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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A la Junta General de Accionistas: 

Iinmocastle S.A. 

Dictamen sobre los estados financieros 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inmocastle S.A., que 

comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2015, y los 

correspondientes estados de resultados integrales y de flujos de efectivo por el año 

terminado en esa fecha, así como un resumen de políticas contables importantes y 

otras notas aclaratorias. 

Responsabilidad de la administración por fos estados financieros 

La administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación 

razonable de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de 

Información Financiera, y del control interno que la administración considere 

Necesario para permitir la preparación de estados financieros que estén libres de 

errores materiales, ya sea debido a fraude o error. 

Responsabilidad del auditor 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros con 

base en nuestra auditoría. Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas 

Internacionales de Auditoría. Estas normas requieren que cumplamos con requisitos 

éticos, así como que planeemos y desempeñemos la auditoría para obtener 

seguridad razonable sobre si los estados financieros están libres de errores 

materiales. 

    de Tax Abrisry 
eo de ra 

 



GrantThornton 

  

Una auditoría implica desempeñar procedimientos para obtener evidencia de 

auditoría sobre tos montos y revelaciones en los estados financieros. Los 

procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la 

evaluación de los riesgos de errores materiales en los estados financieros, ya sea 

debido a fraude o error. Al realizar estas evaluaciones del riesgo, el auditor 

considera el control interno relevante a la preparación y presentación razonable de 

los estados financieros de la entidad en orden a diseñar los procedimientos de 

auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de expresar 

una opinión sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria 

también incluye evaluar lo apropiado de las políticas contables usadas y lo razonable 

de las estimaciones contables hechas por la administración, así como evaluar la 

presentación general de los estados financieros. 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y 

apropiada para proporcionar una base para nuestra opinión limpia de auditoría. 

Opinión 

En nuestra opinión, los estados financieros presentan razonablemente respecto de 

todo lo importante, la situación financiera de Inmocastle S.A. al 31 de diciembre de 

2015, los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año terminado 

en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Información 

Financiera. 

   



  

+ GrantThornton 

Otros requisitos legales y regulatorios 

Nuestra opinión sobre el cumplimiento por parte de Inmocastle S.A. de sus 

obligaciones tributarias y sobre el Cumplimiento de las Normas de Prevención de 

Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos al 31 de diciembre 

de 2015, se emitirá en informe por separado. 

Abril 29, de 2016 

Quito, Ecuador 
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inmocastle S.A. 

Estado de Siluación Financiera 
Por el año term nado al 31 de diciembre del 2015, 
con cifras comparativas al 31 de dciembre del 2014 

(Expresados en dólares de los EUA.) 

  

  

  

  

  

  

  

  

    

  

  

  

  

  

Activos Netas 2045 2014 
Corente 
Efectivo en caja y bancos * 331501 809 795 
CEosentas por cobrar comerciles y cas cuentas por cobrar 32415 207,218 . 
Seguros pagados por anticipada 4018 3,872 

Tofal agilvo comlente 22397, MZBST 

Na corrianta 
Propiedinios do inversión, reto 13 $00 245 5,222 912 
Equipo, felo u 91541 6751 

Total activo ro corranta 5004786 $ 259.239 

Total activos 6,637,582 7,422,346 

Pasivos y patrimonta 

Pasivos 

Corrlente 

Compañas te acloradas 5 333 514 140 589 

Cuertas por pagar coretealas y etras cuemias par pulgas 39615 12,538 
Parwvos por impuestos Cormbntes. 16 545817 736092 

Parteipación batajedo'es en las utádados v 20360 nin 

Toll pasivo sorriente E] 177 

Na Corriente 

Compañias resoreradas largo plazo 15 - 920 009 
Impuesto dando as 776,535 - 
Total pasiva corrfente 713 6%3 410 003 

Patrimonio 
Capital Social 590 £92 
Resarva Legal 200 202 
Resultados acunu ados 5381,295 59055224 

Total Patrimonio de los secionictas 13 5362 425 5,920,724 

Total pasivos y palrimonto £087,582 7,422,346 
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Inmocastle S.A. 

Estado del Resultado Integral 
Por el ejárcioo comprendido entre el 4 de enera y el 31 de dic embre del 2015, 

con cfras comparalivas del ejercioo compremdido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre del 2014 

(Expresados en dófares de los E.U.A.) 

  

  

  

  

  

  

  

  

   

Notas 2015 2014, 

ingresos de aciivxtades crdinanas. 9 396,720 860,851 

Otos ingresos - 42534 

Gastos: 
Gastos de aderirisbación :0 (453,247) 

Otros Gastos “0 e (3,393) 

1536 720) 1992 630) 

Utilidad antes de impuesto a la renta 350,009 450,755 

“mpuesto a la renta 1812) (92,428) (101,072) 

Resultado ticto del año 265.571 349,083 

Resultado integral fotal del ¿50 265,571 349,033 

tz A 

Zhang Mg Zabel Jaime Estalla” 

  

Presidetia 

  

Directora F nanciera 

Las notas adjuntas de la No, 1 a la 21 forman parto integral de los estados financieros 

Cortador Gene“al
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Inmocastle S.A. 

Estados de Bujos de efectivo 
Por al año terminado al 31 de d:ciembre dal 2015, ocn eras comparalwas al 31 de d ersbre del 2014 

(Expresados cn dólares de tos EUA) 

   

  

  

  

  

  

  

     
  

  

2035 2014 
Flujo originado por actividades de oporación 

Efectivo provisto por clerles 670,595 BA3,097 

Efestvo utlizado en provoedores (335,032) or 22 
ElesLva prowsto par empleados 17.289 10451 
Efestro provista par alos (7.808) 1457) 

Tota! efechvo reta previsto por aclvidazes de operación 34 Sur 040 257 

Flujo ariginado por actividades de invecsión 

Efeztvo LLIza zo en a compra de propiedades de irvarsión - neto (52,431) 

Vesal efectiva ul, emaztvidades de prersión 462,491) 

Tajo oríginado por aclividadas de financiamiento 

Eectivo pagaco a compañías touaonados (733,50) 

Lal stecivo neto uiEzado ed DIV Z3nES Ce hegreia (759,160) 

Vatíación neta del eroctivo en caja y bancos 177 C8Ly 515 287? 

Sada inlclal del efectivo en caja y bancos $68,785 227,490 

Saído final del efectivo en caja y bansos 391.501 568,785 
  

7 : Z 
a : AR 

%, Zhang Xing Aute 
a Presicanto D rectora Farancera 

Las notas adjuntas de la Ha, 1 a la 21 forman parte Integral da los estados financieros 

7) 
Jamo Estrella / 

Cortador Gansral



Inmocastle S.A. 

Notas a los estados financieros 
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 
(Expresadas en dólares de E.U.A.) 

1. Identificación de la Compañía 

Inmocastle S.A. fue constituida y existe bajo las leyes de la República del 
Ecuador el 4 de Enero del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil el 19 de Enero 
del 2001, y es subsidiaria de Andes Petroleum Company Limited que a su vez es 
subsidiaria China National Petroleum Corporation (G2NPC) que mantiene un 55% 
de participación y China Patrochemical Corporation (Synopec Group) son 
entidades estatales directamente controladas por la República Popular China. 

El domicilio registrado de la Compañía es Av, Naciones, Unidas E10-44 y 
República del Salvador, Edificio Citiplaza, Quito, Ecuador, 

2. Operaciones 

La Compañía tiene como objeto la compra, venta, intercambio, renta 
administración, corretaje y otras actividades relacionadas con bienes muebles e 
inmuebles en todas sus fases. Puede actuar como accionista o socia, en todo 
tipo de asociación legalmente autorizada para la ejecución de proyectos 
específicos relacionados con su objeto social, La totalidad de los ingresos por 
arrendamiento de la Compañía son generados únicamente con sus compañías 
relacionadas. 

3. — Declaración de cumplimiento con las NHF 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados de conformidad 
con las Normas Internacionales de Información Financiera (IF RS por sus siglas 
en inglés) emitidas por el Consejo Internacional de Normas de Contabilidad 
(I¡ASB por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2015, 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre de 2015 serán 
aprobados por la Junta General de Socios luego de la emisión del informe de 
auditoría de acuerdo a lo requerido por la Ley de Compañías, sin embargo, de 
acuerdo a las normas de auditoría vigentes se prevé que en caso de que los 
estados financieros auditados sean modificados por falta de aprobación requerirá 
que sean reemitidos. No obstante, de acuerdo con la gerencia no habrá cambios 
en dichos estados financieros, 

4. — Cambios en políticas contables 

a) Normas nuevas y revisadas vigentes para períodos anuates a partir del 
1 de enero 2015 

A partir del Tero. de enero 2015 existen normas nuevas y revisadas vigentes 
para el período anual comenzado en dicha techa. Un detalle de la información 
sobre estas normas se presenta a continuación:



Inmocastle S.A. 

- Planes de Beneficios Definidos: Aportaciones de los Empleados 
(Modificaciones a la NIC. 19) (1) 

- Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2010 — 2012 
o Modificación a la NIIF 8 Segmentos de Operación - Agregación de 

segmentos de operación - Conciliación del total de los activos de los 
segmentos (1) 

o Modificación a la NIF 13 Medición del Valor Razonable - Cuentas 
comerciales a corto plazo . 

o Modificación a la NIC16 Propiedades, Planta y Equipo y Modificación a la 
NIC 38 Activos Intangibles - Modolo de revaluación — reexpresión 
proporcional de la depreciación acumulada (1) 

o Modificación a la NIC 24 Información a Revelar sobre Partes 
Relacionadas - Personal clave de la gerencia (1) 

Mejoras anuales a las NIE ciclo 2011-2013 
o Modificación a la NIIF13 Medición del Valor Razonable - Alcance del 

párrafo 52 (excepción de cartera) (1) 
o Modificación a la NIC40 Propiedades de Inversión - Aclaración de la 

interrelación entre la NIIF3 y la NIC40 al clasificar una propiedad como 
“propiedad de inversión” o “propiedad ocupada por el dueño" (1) 

(1)Pronunciamientos que, por la naturaleza de las operaciones de la Compañía o 
fas políticas adoptadas, no han generado impacto sobre los estados 
financieros adjuntos. 

A continuación, un detalle de los pronunciamientos aprobados y vigentes para el 
periodo que comenzó el tero. de enero de 2015 y que han tenido efecto en los 
estados financieros de la Compañía fue como sigue: 

- Mejoras anuales alas NliF 

Mejoras anuales alas NIIF, Ciclo 2010 — 2012 

incluye las siguientes modificaciones: 

o Modificación a la MIUF 13 Medición del Valor Razonable - Cuentas 
comerciales a corto plazo: Se ratifica el hecho de que al medir las 
cuentas comerciales (por cobrar o por pagar) por su valor razonable 
(reconocimiento inicial) la entidad podrá basarse en el importe nominal de 
“la factura” en la medida que el efecto no sea significativo (ya existía en 
los requerimientos de la NIC 39 y NIIF 9), por tal motivo no han existido 
efectos materiales en los presentes estados financieros. 

Estas modificaciones a las NIF que fueron de cumplimiento obligatorio y 
efectivo en el 2015 no han tenido ninguna incidencia significativa en los 
resultados financieros o posición de la Compañía, en consecuencia, la 
administración no ha realizado ningún cambio en sus políticas contables en el 
año 2015.



Inmocasile S.A. 

b) Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes que 
aún no entran en vigor y que no han sido adoptadas anticipadamente 
por la Compañía 

A la fecha de autorización de estos estados financieros, el lASB ha publicado 
nuevas normas, modificaciones e interpretaciones realizadas a las normas ya 
existentes, las cuales aún no entran en vigor y no han sido adoptadas 
anticipadamente por la Compañía. 

La Administración anticipa que todos los pronunciamientos pertinentes serán 
adoptados en las políticas contables de la Compañía para el primer periodo que 
inicia a partir de la fecha de vigencia de dicho pronunciamiento, 

Un listado de los pronunciamientos aprobados por el lASB que aún no entran en 
vigor, y que la Compañía no ha aplicado anticipadamente son los siguientes: 

- NIF 9 Instrumentos Financieros 
- NIF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con 

Clientes 
- Contabilización de Adquisiciones de Participaciones en Operaciones 

Conjuntas (Modificaciones a la NIF 11) (1) 
- Venta o Aportación de un activo entre un Inversar y una Asociada o un 

Negocio Conjunto (Modificaciones a la NIF 10 y NIC 28) (1) 
- Agricultura: Plantas Productoras (Modificaciones a la NIC 16 y a la NIC 41) (1) 
- Aclaración de los Métodos Aceptables de Depreciación y Amortización 

(Modificaciones a las NIC 16 y NIC 38) 
- El Método de la Participación en los Estados Financieros Separados 

(Modificaciones a la NIC 27) (1) 
- Mejoras anuales a las NIF ciclo 2012 — 2014 

o  NIIF 5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones 
Discontinuadas - Cambios en los métodos de disposición (1) 

o NIF 7 Instrumentos Financieros: Información a Revelar — Contratos de 
servicios de administración (1) 

o NIC 19 Beneficios a los Empleados - Tasa de descuento: emisión en un 
mercado regional (1) 

- NIF 14 Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas (1) 
- Iniciativa de divulgación (Modificaciones a la NIC 1) 
- Entidades de Inversión: Aplicación de la Excepción de Consolidación 

(Modificaciones a las NHF 10, NIF 12 y NIC 28) (1) 

(1) Pronunciamientos que, por la naluraleza de las operaciones de la Compañía 
o las políticas adoptadas, se estima no tengrán impacto sobre tos estados 
financieros. 

A continuación, un detalle de los pronunciamientos aprobados pero que todavía 
no entran en vigor, que se estima tendrán efecto en la Compañía pero que na 
han sido aplicados anticipadamente:



Inmocastle S.A. 

NUE 9 Instrumentos Financieros 

En julto de 2014, el lASB aprobó el texto completo de la NIJF 9 Instrumentos 
Financieros, que reemplazará a la NIC 39 en los períodos anuales que se 
inicien a partir del tero. de enero de 2018. Se admite su aplicación anticipada. 

Los principales cambios que incorpora esta norma respecto de la norma que 
reemplaza son los siguientes: 

o Clasificación de activos financieros: en base a las características 
contractuales de los flujos de efectivo provenientes de un activo 
financiero y del modelo de negocio de la entidad respecto al mismo. 

o Medición de activos financieros: se incorpora un único modelo de 
deterioro, basado en el reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas. 
Este modelo se aplica incluso a ciertas partidas cuyo reconocimiento no 
se realiza de acuerdo con la NHF 9 (cuentas comerciales por cobrar, 
activos de contratos y activos por arrendamientos financieros). 

o Medición de pasivos financieros: para los pasivos financieros medidos a 
valor razonable con cambios en resultados, se requiere que se presente 
en el otro resultado integral la porción del cambio en dicho valor 
razonable que sea atribuible a los cambios de riesgo de crédito propia de 
la entidad. 

o Contabilidad de cobertura: se incorpora un modelo de contabilidad de 
cobertura más estrechamente alineado con las prácticas incorporadas en 
las estrategias de gestión de riesgos que suelen llevar adelante distintas 
entidades. 

ME 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procegentes de Contratos con 
Clientes 

En mayo de 2014 en lASB aprobó la NUF 15 Ingresos de Actividades 
Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes, cuya vigencia es 
obligatoria para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1ero, de 
enero de 2017 y admite su aplicación anticipada. La NIIF 15 reemplaza a la 
NIC 11, NIC 18, CINIIF 13, CINHE 15, CINIF 18 y SIC 31. 

Esta norma incorpora una metodología para reconocer los ingresos 
provenientes de contratos con clientes basada en cinco pasos: 

1) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente 
2) Identificar las obligaciones de desempeño en el contrato 
3) Determinar el precio de la transacción 
4) Asignar el precio de la transacción entre las obligaciones de desempeño 

del contrato 
5) Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) 

la entidad satisface una obligación de desempeño



inmocastle S.A. 

- Acfaración de los Métodos Aceptables de Depreciación y Amortización 
(Modificaciones a las NIC 16 y NIC 38) 

En mayo de 2014, el lASB aprobó el documento “Aclaración de los Métodos 
Aceptables de Depreciación y Amortización (Modificaciones a las NIC 16 y 
NIC 38)”. Una entidad aplicará estas modificaciones de forma prospectiva a 
los periodos anuales que comiencen a partir del tero. de enero de 2016, Se 
permite su aplicación anticipada, 

Estas modificaciones establecen lo siguiente: 

* Para un activo dentro del alcance de la NIC 16: se aclara que no resulta 
apropiado un método de depreciación que se base en los ingresos de 
actividades ordinarias que se generan por una actividad que incluye el 
uso de un activo. Los ingresos de actividades ordinarias generados por 
una actividad que incluye el uso de un activo, generalmente, reflejan 
factores distintos del consumo de los beneficios económicas de dicho 
activo. 

«e Para un activo dentro del alcance de la NIC 38: se incorpora una 
presunción refutable de que es inapropiado un método de amortización 
que se base en los ingresos de actividades ordinarias generadas por una 
actividad que incluye el uso de un activo intangible. Esta presunción 
puede evitarse solo en circunstancias limitadas: 

e  enlas que el activo intangible se expresa como una medida de los 
ingresos de actividades ordinarias; o 

o cuando puede demostrarse que los ingresos de actividades 
ordinarias y el consumo de beneficios económicos del activo 
intangible están altamente correlacionados. 

- Iniciativa de divulgación (Modificaciones a.fa NIC 1) 

Este documento establece requerimientos clarificados para ta presentación de 
partidas en el estado de situación financiera y en la sección del otro resultado 
integral, dentro del estado de resultados integrales. Ademnás, enfatiza que al 
determinar una manera sistemática de organizar las notas una entidad 
considerará el efecto que ello tendrá sobre la comprensibilidad y 
comparabilidad de sus estados financieros. Se proporcionan ejemplos de 
orden sistemático por grupos de notas. Además, aclara que, al revelar las 
políticas contables significativas de la entidad, cada entidad considerará la 
naturaleza de sus operaciones y las políticas que los usuarios de sus estados 
financieros esperarian que estén reveladas en este tipo de entidades. 

Una entidad aplicará esa modificación para los periodos anuales que 
comiencen a partir del lero, de enero de 2016. Se permite su aplicación 
anticipada; la administración no estima la existencia de efectos importantes 
sobre las cifras de sus estados financieros. 

La administración de la Compañía se encuentra analizando los efectos de estos 
pronunciamientos aprobados por el lASB y estima que los mismos no serán 
significativos dentro de los estados financieros cuando entren en vigor.
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5. Políticas contables 

A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en ta 
preparación de estos estados financieros. Estas políticas han sido aplicadas de 
manera uniforme a todos los períodos que se presentan: 

a) Bases de medición 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados sobre la base del 
costo histórico, 

b) Moneda funcional y de presentación 

Todas las cifras presentadas en los estados financicros de la Compañía y sus 
notas están expresadas en dólares de los Estados Unidos de América, la cua! es 
la moneda funcional. 

El dólar de los Estados Unidos tua adoptado por el Ecuador como su moneda 
oficial en marzo del año 2000, por lo cual el dólar de los Estados Unidos es 
utilizado desde esa fecha para todas las transacciones realizadas en el país y los 
registros contables se realizan en dicha moneda. La economía ecuatoriana 
depende de la capacidad del país para obtener un flujo permanente de dólares 
de los EE.UU, para permitir la continuación del esquema monetario actual, 

c) Uso de juicios y estimaciones de la administración 

La preparación de estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIF) requiere que la Administración realice juicios, 
estimaciones y supuestos que afectan la aplicación de las políticas contables y 
los montos de los activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Las 
estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la administración de 
manera regular, sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso 
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados per la 
Administración. 

A continuación, se describen fos juicios significativos de la Administración en la 
aplicación de las políticas contables de la Compañía que tienen un efecto 
importante en los estados financieros: 

- — Deterioro de las cuentas por cobrar 

La provisión por deterioro de las cuentas por cobrar se efectúa en base a un 
análisis colectivo de las partidas que se consideran de dudosa recuperación.
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En la preparación de los estados financieros se han utilizado estimaciones tales 
como: 

- — Vida útil de fas propiedades de inversión y de los equipos 

La determinación de las vidas útiles de los componentes de vida útil definida 
involucra juicios y supuestos que podrían ser afectados si cambian las 
circunstancias. La administración revisa estos supuestos en forma periódica y los 
ajusta en base prospectiva en el caso de identificarse algún cambio, 

- — Pérdidas por deterioro de activos no financieros 

Una pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en 
libros del activo o de la unidad generadora de efectivo excede su monto 
recuiperable. 

Los activos no financieros como propiedades de inversión se someten a pruebas 
de deterioro siempre que algún suceso o cambio en las circunstancias indique 
que el valor en libros puede no ser recuperable. 

Para revisar si los activos han sufrido una pérdida por deterioro de valor, la 
Compañía primero analiza sí los activos sujetos a análisis de deterioro presentan 
indicios de deterioro para lo cual se establece los siguientes parámetros que 
deben considerarse: 

a) Disminución significativa del valor de mercado del activo 
b) Cambios significativos adversos para la empresa en el entorno tecnológico, 

comercial, económico o legal en que opera o en el mercado al cual está 
dirigido el activo; 

e) Evidencia sobre la obsolescencia o daño físico del activo; 
d) Cambios significativos con efecto adverso en relación con el grado o con la 

forma en que el activo se usa o se espera usar; y 
e) Evidencia, que indica que cl! rendimiento económico del activo es o sorá peor 

que lo esperado. 

d) Negocio en Marcha 

Los estados financieros han sido preparados bajo la hipótesis de negocio en 
marcha, fundamentado en que la administración tiene la expectativa razonable 
de que la Compañía podrá cumplir con sus obligaciones y cuenta con los 
recursos para seguir operando en el futuro previsible, 

e) Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos derivan de las ventes de servicios de alquiler y se miden por 
roferencia al valor razonable del pago recibido o por recibir por la Compañía, 
excluyendo los impuestos sobre ventas y disminuyendo cualquier rebaja o 
descuentos comerciales considerados.
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iD Inaresos por venta de servicios 

Los ingresos por servicios se registran cuando el ingreso puede ser estimado 
con fiabilidad; los ingresos de actividades ordinarias asociados con la operación 
se reconocen, considerando el tiempo transcurrido en la prestación del servicio. 

La totalidad de los ingresos por arrendamiento de la Compañía son generados 
únicamente con sus compañías relacionadas. 

1) Gastos 

Los gastos se registran al valor de la contraprestación recibida, Los gastos se 
imputan a la cuenta de resultados en función del criterio del devengo, es decir, al 
momento de utilizar el servicio o producto, o conforme se incurren, 
independientemente de la fecha en la que se renliza el pago. 

9) Propiedades de Inversión, neto 

Las propiedades de inversión corresponden a inmuebles mantenidos por la 
Compañía con la finalidad de generar rentas, plusvalías o ambas y no para ser 
utilizadas en el transcurso normal de sus negocios. 

Las propiedades de inversión se miden inicialmente por su costo. El costo de 
propiedades de inversión comprende el precio de adquisición (valor de la factura) 
después de deducir cualquier descuento o rebaja del precio, y los impuestos no 
recuperables, así como cualquier costo directamente atribuible a la ubicación del 
activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la 
forma prevista por la administración. 

Los elementos de propiedades de inversión posterior al reconocimiento inicial se 
contabilizarán utilizando el modelo del costo, este modelo es un método contable 
en el cual las propiedades de inversión se registran al costo menos la 
depreciación acumulada posterior y menos las pérdidas acumuladas por 
deterioro de valor, 

Cuando el valor según libros de un activo es mayor que su monto recuperable 
estimado, dicho valor en libros es ajustado a su monto recuperable. Las 
pérdidas por delerioro de los activos se registran como gasto en los resultados 
de la Compañía. 

La utilidad o pérdida resultante de la venta o la baja de una propiedad de 
inversión se calculará como la diferencia entre el precio de venta y el valor libros 
del activo, y se reconocerá en la cuenta de resultados. 

Depreciación de propiedades de inversión 

Las propiedades de inversión se deprecian desde que están en condiciones de 
sor usados, 

El gasto por depreciación de las propiedades de inversión se carga a los 
resultados del período aplicando el método de línea recta en función de la vida 

$
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útil estimada de los respectivos activos, de acuerdo a los siguientes años de 
vida: 

Activos Vida Útil 
Edificios 23 

h) Equipos, neto 

Son reconocidos como equipos los bienes que se usan para propósitos 
administrativos y los vehículos que se mantienen para la renta a terceros; y, que 
tienen una vida mayor a un periodo. 

Los equipos se registran al costo histórico menos la depreciación acumulada. El 
costo histórico incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición 
de los artículos, 

Los gastos de mantenimiento y reparación relacionados a las otras propiedades 
y equipo se imputan a resultados, siguiendo el principio del devengado (como 
costo del ejercicio en que se incurran); sin embargo, las mejoras que alargan la 
vida Útil o el rendimiento de los blenes se activan como parte de los equipos y, 
se depreciarán durante la vida útil restante del activo correspondiente, o hasta la 
fecha en que se realice la siguiente renovación significativa, lo que ocurra 
primero, 

Cuando el valor según libros de un activo es mayor que su mento recuperable 
estimado, dicho valor en libros es ajustado a su monto recuperable. Las 
pérdidas por deterioro de los activos se registran como gasto en los resultados 
de la Compañía en el periodo en el que ocurren. 

La utilidad o pérdida resultante de fa venta o la baja de los equipos se calculará 
como la diferencia entro cl precio de venta y el valor libros del activo, y se 
reconocerá como otros ingresos dentro del estado de resultados integrales 
cuando ocurra la baja de mismo. 

Depreciación de equipos 

La depreciación de equipos se calcula utillzando el método de la línea recta para 
asignar su uso durante la vida útil estimada, de la siguiente manera: 

Activos Vida Útil 
Muebles 10 
Vehículos 5 

i) Instrumentos financieros 

Reconocimiento, medición inicial y des-reconocimiento 

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compañía forma parte 
de las provisiones contractuales de un instrumento financiero y se miden 

inicialmente al valor razonable ajustado por los costes de transacción, excepto 
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los activos y pasivos financieros que se miden a valor razonable a través de 
utilidades o pérdidas, que se miden ¡inicialmente al valor razonable. La medición 
posterior de un activo o pasivo financiero se realiza como se describe 
posteriormente. 

Los activos financieros se des-reconocen cuando los derechos contractuales a 
los flujos de efectivo de un activo financiero explran, o cuando el activo financiero 
y todos los riesgos y beneficios han sido transferidos sustancialmente. Un 
pasivo financiero se des-reconoce cuando se extingue, se descarga la 
obligación, se cancela o vence, 

Clasificación y medición posterior de los activos financieros 

Para efectos de la medición posterior, los activos financieros se clasifican como 
cuentas por cobrar e inversiones al costo amortizado al momento de su 
reconocimiento inleíal (la Compañía no posee instrumentos de cobertura). 

Todos los activos financieros se revisan por deterioro al menos en cada fecha de 
reporte para determinar si existe evidencia objetiva de que un activa o grupo de 
activos financieros están deteriorados. El deterioro de las cuentas por cobrar, si 
hubiere, se presenta como gastos dentro de los resultados del periodo. 

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o 
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Después del 

reconocimiento inicial, éstos se miden a costo amortizado utilizando el método 
de interés efectivo, menos la provisión por deterioro. El descuento se omite en 
los casos en los que el efecto del descuento no es importante. 

El efectivo en caja y bancos de la Compañía, así como las cuentas por cobrar 
caen en esta categoría de instrumentos financieros. 

Las cuentas por cobrar significativas individualmente se consideran para 
deterioro cuando están vencidas o cuando existe evidencia objetiva de que un 
pago específico cacrá en incumplimiento. Las cuentas por cobrar que no se 
consideran deterioradas individualmente se revisan para deteriora en grupos, los 
cuales se determinan por referencia a la industria y otras caracteristicas 
compartidas de riesgo crediticio. El estimado de pérdida por deterioro es 
entonces determinado con baso en las tasas de incumplimiento históricas 
recientes de la contraparte para cada grupo identificado. 

Clasificación y medición posterior de los pasivos financieros 

Los pasivos financieros de la Compañía incluyen cuentas por pagar compañias 
relacionadas y otras cuentas por pagar. Para estas cuentas por pagar se omite 
el interés debido a que el efecto no es importante pues son obligaciones 
pagaderas con plazos formales menores a los 180 días. 

210



Inmocastle S.A. 

Compensación de instrumentos financieros 

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que 
se informa el importe neto en el estado de situación financiera, solamente si 
existe un derecho actual legalmente exigible de compensar los importes 
reconocidos, y existe la intención de liquidarlos por el importe neto, o de realizar 
los activos y cancelar los pasivos en forma simultánea. 

j) Impuesto a la renta 

La Compañía registra el impuesto a la Renta sobre la base de la renta líquida 
imponible determinada según las normas establecidas en la Ley de Régimen 
Tributario Interno y su Reglamento. El gasto por impuestos reconocido en 
resultados incluye la suma del impuesto diferido y el impuesto causado, que no 
se ha reconocido en otras partidas de utilidad integral o directamente en el 
capital contable. 

iD Impuesto Corriente 

El cálculo del impuesto corriente se basa en las tasas fiscales y las leyes fiscales 
que hayan sido promulgadas o que estén sustancialmente promulgadas al cierre 
del periodo de reporte. 

1) Impuesto Diferido 

El impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que identifica las 
diferencias temporarias que surgen entre los saldos reconocidos a efectos de 
información financiera y los saldos a etectos fiscales. Sin embargo, los 
impuestos diferidos no se contabilizan si surgen del reconocimiento inicial de un 
activo o pasivo en una transacción, distinta de una combinación de negocios, 
que, en el momento de la transacción, no afecta ni al resultado contable ni a la 
ganancia o pérdida fiscal. 

El impuesto diterido se determina usando tasas impositivas (y leyes) aprobadas 
oa punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera serán de 
aplicación cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el 
pasivo por impuesto diferido se líquida. Los impuestos diferidos son reconocidos 
como gasto o ingreso, e incluidos en fa determinación de la ganancia o pérdida 
neta del ejercicio, excepto si han surgido de una transacción que se ha 
reconocido directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso se rogisira 
inicialmente con cargo o abono al patrimonio. 

Los activos por impuestos diferidos se reconocen sólo en la medida en que es 
probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder 
compensar las diferencias temporarias. 

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se 
compensan si, y solo si, existe un derecho legalmente reconocido de compensar 
los activos por impuesto corriente con los pasivos por impuesto corriente y 
cuando los aclivos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos 
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se derivan del impuesto sobre las ganancias correspondientes a la misma 
autoridad fiscal, que recaen sobre la misma entidad o sujeto fiscal, o diferentes 
entidades o sujetos fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos fiscales 
corrientes por su importe neto. 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados 
financieros como activos y pasivos no corrientes, con independencia de su fecha 
esperada de realización o liquidación Efectivo en caja y bancos 

k) Provisiones, activos contingentes y pasivos contingentes 

Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como 
resultado de un evento pasado y probablemente lleven a una salida de recursos 
económicos por parte de la Compañía y los montos se pueden estimar con cierta 
tíabilidad. El tiempo o el monto de esa salida pueden aún ser inciertos. Las 
provisiones se miden con base en el gasto estimado requerido para liquidar la 
obligación presente, a la luz de la evidencia más confiable disponible a la fecha 
de reporte, incluyendo los riesgos e incertidumbres asociados con la obligación 
actual, 

Las provisiones son descontadas al valor presente si se estima que el efecto del 
descuento es significativo. Todas las provisiones se revisan en cada fecha de 
reporte y se ajustan para reflejar el mejor estimado actual. 

En aquellos casos en los que se considere poco probable o remota una posible 
salida de recursos económicos como resultado de las obligaciones presentes, no 
se reconoce ningún pasivo, 

La posible entrada de beneficios económicos a la Compañía que aún no cumpla 
con los criterios de reconocimiento da activo, se consideran como activos 
contingentes. 

D Beneficios a los empleados 

Beneficios a los empleados a corto plazo 

Son beneficios a corto plazo medidos a una base no descontada y reconacidos 
como gastos a medida que el servicio es recibido. 

Participación a trabajadores 

La Compañía reconoce como pasivo y gasto la participación laboral a pagar a los 
empleados, la cual se calcula a una tasa legal del 15% sobre la utilidad gravable. 

La Compañía y Andes Petroleum Ecuador Ltd.- Sucursal Ecuador (compañía 
relacionada), por conveniencia logística, comparten infraestructura física y 
administrativa por medio de los trabajadores de Andes Petroleum Lid, Sucursal 
Ecuador, por tal motiva en el año 2015 y 2014 la entidad efectuó la unificación de 

sus utilidades con las de Andes Petroleum Ecuador Ltd. Sucursal Ecuador. 
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De acuerdo con la Ley de Hidrocarburos publicada en el Suplemento del 
Registro Oficial No 244 del 27 de julio de 2010 se determina que los trabajadores 
vinculados a la actividad hidrocarburitera recibirán el 3% del porcentaje de 
utilidades y el 12% restante será pagado al Estado ecuatoriano para la inversión 
en las comunidades donde opera el contrato de exploración y explotación. 

m) Capital contable, reservas y distribución de dividendos 

El capital social representa el valor nominal de las acciones que han sido 
emitidas, 

Otros componentes del patrimonio incluyen lo siguiente: 

Reserva legal 

De conformidad con la Ley de Compañías de la utilidad anual, debe transterirse 
una cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta 
alcance por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no es disponible 
para el pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad 
outilizada para absorber pérdidas. 

Resultados acumulados 

Resultados por aplicación de NE por primera vez 

De acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compañías, Valores y 
Seguros registra todo el efecto de la aplicación de NIIF por primera vez, de 
aquellos ajustes que debieron registrar el efecto contra resultados acumulados. 

El saldo acreedor de la cuenta de Resultados Acumulados por aplicación de NIIF 
por primera vez generado por la Compañía, podrá ser capitalizado en el valor 
que exceda al valor de las pérdidas acumuladas existentes y las del último 
ejercicio económico concluido, si las hubieren, utilizado en absorber pérdidas, o 
devuelto en el caso de liquidación de la Compañía, 

Resultados acumulados 

De acuerdo a la Ley de Compañías de los beneficios líquidos anuales se debe 
asignar por lo menos un cincuenta por ciento para dividendos en favor de los 
accionistas, salvo resolución unánime en contrario de la junta general. A partir de 
maya del 2014, las Compañías deberán considerar que todo el remanente de 
utilidades líquidas y realizadas que se obtuvieren en los ejercicios económicos, y 
que no se hubiere repartido a destinado a la constitución de rescrvas legales y 
facultativas, deberá ser capitalizado. 

Distribución de dividendos 

Las distribuciones de dividendos pagaderas a los accionistas se incluyen como 
pasivos cuando los dividendos han sido aprobados para su distribución en junta 
general de accionistas pravio a la fecha de reporte.
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n) Estados de flujo de efectivo 

Para efectos de preparación del Estado de flujos de efectivo, la Compañia ha 
definido las siguientes consideraciones: 

Efectivo en caja y bancos: incluyen el efectivo en caja, depósitos realizados en 
bancos, Los sobregiros bancarios se muestran en los pasivos corrientes en el 
Estado de Situación. 

Actividades de operación: son las actividades que constituyen la principal 
fuente de ingresos ordinarios de la Compañía, así como otras actividades que no 
puedan ser calificadas como de inversión o financiación, 

o) Clasificación de saldos en corriente y no corriente 

En el estado de situación financiera adjunto, los saldos se clasifican como 
corrientes y no corrientes. 

La Compañía clasificó y presentó a un activo como corriente cuando satisfizo 
alguno de tos siguientes criterios: 

1) se esperaba consumir, en el transcurso del ciclo normal de la operación de 
la compañía; 

li) se mantenía fundamentalmente con fines de negociación; 
li) se esperaba realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la 

fecha de balance; o 
iv) se trataba de efectivo u otro medio equivalente al efectivo (tal como se 

detine en la NIC 7), cuya utilización no estaba restringida, para ser 
intercambiado o usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce 
meses siguientes a la focha de balance, 

Todos los demás activos se clasificaron como no corrientes. 

Adicionalmente, los pasivos se clasificaron y presentaron como corrientes, 
cuando satisficieron alguno de los sigulentes criterios: 

1) se esperaban liquidar en el ciclo normal de la operación de la compañía; 
li) se mantenían tundamentalmente para negociación; 
li) debían liquidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de 

balance; o, 
iv) la compañía no tenía un derecho incondicional para aplazar la cancelación 

del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los 
estados financieros, 

Todos los demás pasivos tueron clasificados como no corrientes. 

De acuerdo a lo establecido en la NIC 1, el cicto normal de la operación de una 
entidad es el período de tiempo que transcurre entre la adquisición de los activos 
materiales, que entran en el proceso productivo, y la realización de los productos 
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en forma de efectivo o equivalentes al efectivo. En el caso de la Compañía se 
ha considerado un ciclo operativo de 12 meses. 

Riesgo de instrumentos financieros 

a) Objetivos y políticas de administración del riesgo 

La Compañía está expuesta a varios riesgos relacionados con instrumentos 
financieros. Los activos y pasivos financieros de la Compañía por categoría se 
resumen en la Nota 7. Los principales tipos de riesgos son riesgo crediticio y 
riesgo de liquidez. 

La Adminisiración de riesgos de la Compañía se coordina con la alta gerencia, y 
activamente se enfoca en asegurar los flujos de efectivo de la Compañía a corto 
y a mediano plazo al minimizar la exposición a los mercados financieros. Las 
inversiones se gestionan para generar retornos duraderos basados en la renta 
de inmuebles y vehículos a su compañía relacionada Andes Petroleum Ecuador 
Ltd. (Sucursal Ecuador). 

b) Análisis del Riesgo de Crédito 

El riesgo crediticio es el riesgo de que una contraparte falle en liberar una 
obligación a la Compañía, La Compañía está expuesta a este riesgo por las 
cuentas por cobrar a su compañía relacionada y por colocar depósitos a la vista 
en instituciones financieras. La máxima exposición de riesgo crediticio por parte 
de la Compañía se limita a un monto registrado de los activos financieros 
reconocidos a la fecha de reporte que constituyen el efectivo en caja y bancos y 
las cuentas por cobrar, cuyo detalle es como sigue: 

2015 2014 
Efecóvo en ceja y bancos 391,501 808,785 
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 227,218 - 

La Compañía monitorea continuamente los incumplimientos y retrasos de los 
clientes y de otras contrapartes como compañías relacionadas, identificados ya 
sea de manera individual o por grupo, e incorpora esta información a sus 
controles de riesgo crogiticio. La política de la Compañía es tratar solamente con 
contrapartes solventes y que tengan el compromiso de cumplimiento de sus 
obligaciones y que son básicamente partes relacionadas. 

La Administración de la Compañía considera que todos los activos financieros 
previamente mencionados, que no están deteriorados, ni vencidos, pera cada 
una de las fechas de reporte bajo revisión, tienen una buena calidad de crédito. 
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La Compañía mantiene saldos pendientes de cuentas por cobrar comerciales 
pero que se todavía no llegan a la techa de vencimiento pues se encuentran 
vigentes y dentro del plazo de 90 días, 

En relación con las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, la 
Compañía no está expuesta a ningún problema de riesgo crediticio significativo 
con alguna contraparte. 

El riesgo crediticio para efectivo en caja y bancos se considera como 
insignificante, ya que la contraparte es el Citibank N. Y. Sucursal Ecuador la cual 
es una entidad financiera de reputación con una calificación de AAA según 
calificación de riesgo emitida por Bank Watch Rating PCR Pacific S. A.. 

c) Análisis del Riesgo de liquidez 

El riesgo de liquidez consiste en que la Compañía pueda no ser capaz de 
cumplir con sus obligaciones, La Compañía gestiona sus necesidades de 
liquidez al monitorear los pagos con relacionadas por servicios, así como 
pronosticar entradas y salidas de efectivo en el negocio día a día. Las 
necesidades de liquidez se monitorean en distintos rangos de tiempo, en una 
base de proyección anual la cual es ajustada mensualmente. Los requerimientos 
de efectivo neto se comparan con el efectivo disponible para poder determinar el 
alcance máximo o cualquier déficit, lo cual muestra que la administración espera 
tener los recursos suficientes durante todo el periodo analizado. 

Para el financiamiento para las necesidades de liquidez no se ha requerido en 
los últimos años de líneas de crédito con instituciones financieras pues se 
genera del propio flujo del capital de trabajo. 

La compañía considera los flujos de efectivo esperados de los activos financieros 
al evaluar y administrar el riesgo de liquidez, en particular sus recursos de 
efectivo y sus cuentas por cobrar. Los recursos de la Compañía mantenidos en 
efectivo a en depósitos en bancos, exceden significativamente los 
requerimientos de flujo de efectivo actuales, 

AL31 de diciembre de 2015 y 2014, los pasivos financieros no derivados de la 
Compañía tienen vencimientos tal y como se resume a continuación: 

  

  

2015 

Hasta tros 
meses Total 

Compañías relacionadas (Nota 15) 333,884 333,634 
Cuentas por pagar comerciales y clras cuemas 39 615 33,615 

por pagar 
Pesivos por impuestos cornentes ¡Nota 16) 64 987 29,698 
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2014 

Hasta tres Más de un 
meses año Tota! 

Compañías relacionadas (Nota 15) 140,589 940.090 1.080,589 
Cuentas por pagar comerciales y otras 12,558 * 12,558 

cuentas por pagar 

Pasivos por impuestos corrientes (Nota 181 _ 29,698 - -. 29,698 
  

Instrumentos Financieros 

Instrumentos financieros por categoría 

Los activos y pasivos financieros de la Compañía son todos a corto plazo por lo 
que los valores razonables de los activos y pasivos financieros reconocidos en 
los estados financieros son los mismos que los registrados contablemente, como 
siguen: 

  

  

  

2015 2014 
Activos financieros: 

Efestivo y equivalentes de efectivo (Nota 13) 391,501 268,785 

Cuentas por cobrar comerciales y olras cuentas por 
cobrar (Nota 12 y 15) 227,218 “ 

Total activos financieros 618,719 868,785 

Pasivos financieras; 

Compañias relacionadas sorto y largo plazo (Nota 15) 332,884 1,080,589 
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por 
pagar 39,515 12,558 

Pasivos por impuestos corrientes (Nota 16) 64,987 29,698 

Total pasivos financieros 438,386 1,122,845 
  

Mediciones a Valor razonable de los instrumentos financieros 

La Compañía mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada 
fecha que se genera el estado de situación financiera para su revelación en 
notas. 

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o que se 
pagaría al transferir un pasivo en una transacción acordada entre participantes 
de un mercado a la fecha de medición. 

El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supuestos que los 
participantes en el mercado usarían al ponerle valor al activo o pasivo, 
asumiendo que los participantes en el mercado actúan en su mejor interós 
económico. La Compañía utiliza técnicas de valuación que son apropiadas en 
las circunstancias y por las cuales tiene suficiente información disponible para 
medir al valor razonable, maximizando el uso de datos observables relevantes y 
minimizando el uso de datos no observables. 

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores 
razonables en los estados financieros son clasificados dentro de la jerarquía de 
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valor razonable, descritas a continuación, en base al nivel más bajo de los datos 
usados que sean significativos para la medición al valor razonable como un todo: 

a) Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos O 
pasivos idénticos, 

b) Nivel 2 — Parlidas distintas a los precios cotizados incluidos en el nivel 1 que 
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente. 

Cc) Nivel 3 - Técnicas de valuación por las cuales el nivel más bajo de 
información que es significativo para la medición al valor razonable no es 
observable, 

Para propósitos de las revelaciones de valor razonable, la Compañía ha 
determinado las clases de activos y pasivos sobre la base de su naturaleza, 
características y riesgos y el nivel de la jerarquía de valor razonable tal como se 
explicó anteriormente. 

La siguiente tabla muestra los Niveles de la jerarquía de los activos y pasivos 

financieros medidos a valor razonable de manera recurrente: 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

2015 

Nivel] NivelZ Nivel 3 Total 

Activos financieros: 

Efeciiro en caja y bancos 291,501 391,501 
Cuentas por cobrar comerciales y olrás 
cuantas por ccbrar 227,218 227,218 

Total activos financieros 391,54 - 227,218 619,719 

Pasivos financieros: 

Compañías relacionadas vorta y largo plazo 333,884 323,004 
Cuentas por pagar comerciales y 0ras 

cuentas por pagar 39,515 39,615 

Pasivos poc impuestos corrientes 64,387 84,897 

Total pasivos financieros A 438,386 438,996 

2014 

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total 

Activas financieros; 

Elsclivo 8n caja y bancos 959,765 268,785 

Total activos financieros £69,795 z - 858,785 

Pasivos financieros: 

Compañías relacionadas corto y largo plazo 1,080,583 1,080,599 
Cuentas por pagar comerciales y ciras 

cuentas por pagar 12,558 12,558 

Pasivos por Impuestos COMENtCS 22,698 29,695 

Total pasivos financieros - z 1,322,645 4,122,045 
  

En los años terminados al 31 de diciembre de 2015 y 2014 no se han realizado 
transferencias entre cl Nivel 1 y el Nivel 2. 
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Valor razonable de activos no financieros 

La Compañía no posee activos no financieros medidos al valor razonable, ya que 
las mismos se miden al costo. 

Políticas y procedimientos de administración de capital 

Los objetivos sobre la administración de capital de la Compañía son: 

- — garantizar la habilidad de la Compañía para continuar como negocio en 
marcha 

- proporcionar un retorno adecuado a los accionistas 

Esto lo realiza a través de fijar precios a sus servicios de manera conmensurada 
con el nivel de riesgo. 

El objetivo de la Compañía en la administración de capital es mantener una 
proporción financiera de capital a financiamiento adecuada para sus 
operaciones, 

La Compañía determina sus requerimientos de capital con el fin de mantener 
una estructura general de financiamiento eficiente mientras evita un 
apalancamiento excesivo, por lo cual sus recursos en efectivo en caja y bancos 
superan ampliamente al monto del total de recursos ajenos o pasivos, 

Ingresos de actividades ordinarias 

El detalle de los ingresos de actividades ordinarias por los años terminados al 31 
de diciembre del 2015 y 2014 es como sigue: 

  

  

Detalle 2018 2014 

Arrendamiento de Oficinas (1) 773,740 751,171 

Arrendamiento de vehículos (2) 122,930 109,680 

Total 896,720 960,851 
  

(1) AL31 de diciembre del 2015, la Compañía mantiene vigente un contrato para 
el arrendamiento de oficinas con su compañía relacionada Andes Petroleum 
Ecuador Ltd. Sucursal Ecuador (las oficinas se encuentran registradas como 
propiedades de inversión véase nota 13), el cual fue modificado el 1 de enero 
del 2013 estipulando un canon de arrendamiento de USS62,598 mensuales 
vigente hasta Julio de 2015. A partir del 1 de agosto del 2015 la Compañía 
modificó el contrato de arrendamiento con un nuevo canon mensual por 
1s$67,112 con fecha de vigencia hasta el 31 de Julio del 2016. Este nuevo 
contrato es por un plazo de un año, con renovaciones automáticas por 
periodos iguales en caso de no existencia de notificación entre las partes. 

(2) La Compañía mantiene celebrados dos contratos de alquiler de vehículos 
con sus compañías relacionadas Andes Petroleum Ecuador Ltd. Sucursal 
Ecuador por cinco vehículos con un canon mensual de USS8,440; y, 
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10. 

11. 

Consorcio Petrolero Bloque 17 (Operado por Petrooriental S.A, Sucursal 
Ecuador) por un vehículo con un canon mensual de US$700. Los contratos 
existentes son renovables al vencimiento por plazos de un año. 

A partir del mes de junio la Compañía entregó un vehículo adicional en 
arrendamiento a su compañía relacionada Andes Petroleum Ecuador Ltd, 
Sucursal Ecuador por un canon de arrendamiento mensual de US$ 1,900, sin 
contrato formal por este arrendamiento. 

Gastos por su naturaleza 

El detalle de gastos de administración por su naturaleza en los períodos 
terminados al 31 de diciembre del 2015 y 2014, eran los siguientes: 

  

  

  

Detalle 2015 2014 

Depreciación (notas 13 y 14) 247,396 299,871 

Pagos a su relacionada 83,736 64,399 

Participación Trabajadores (nota 17) 99,066 72,7 F7 

Impuestos tunicipales 43,167 35,814 

Mantenimiento y Reparación 17,829 14,202 

Seguros 8,269 8,175 

Contribuciones Supsrintendencia de Compañías 5,840 5,516 

Otros 58,955 12,603 

Total 535.258 453,247 

Qiros Gastos: 

Otros Servicios 1,482 1,393 

Total 1,552 1,383 
  

Efectivo en caja y bancos 

AL31 de diciembre de 2015 y 2014 el efectivo en caja y bancos incluye el 
efectivo en caja y el dinero existente en cuentas bancarias como sigue: 

Detalle 2015 2014 

Efectivo en caja 300 300 

instituciones financieras: 

Bancos nacionales 391,201 865,485 

  

Total - 391,501 268,785 

Aj 31 de diciembre de 2015 y 2014 ei efectivo no posee restricciones para su 
Uso. 
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12. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 

Al 31 de diciembre de 2015 un detalle de la composición de fas cuentas por 
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, era como sigue: 

Detalle 2015 

Cuentas por cobrar comerciales (nota 15) (1) 226.125 

Otras cuentas por cobrar 1,093 

Total o 227,218 

(1) Corresponde al saldo pendiente de cobro por servicios prestados a las 
Compañías relacionadas por arrendamiento de inmuebles y vehículos. 

13. Propiedades de inversión, neto 

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 cl movimiento de propiedades de inversión, 
neto de depreciación acumulada, era como sigue: 

2015 
. Saldo al Depreciación Saldo al 

Detalle inicio del año (nota 10) final del año 

No depreciables 

Terrenos 1,016,126 1,016,126 
Depreciables 

Edificios 6,120,555 8,120,555 

Total costo 7,136,681 7,136,691 

Menos 

Depreciación acumulada Edificios (906,748) (228,589) (1,133,437) 

Total 6,229,932 (226,689) 6,003,244 

2014 
Saldo al Depreciación Saldo al 

Detalle Inicia del año (nota 10) final del año 

No depreciables 

Terrenos 1,016,125 1,010,126 

Depreciables 

Edificios 6,120,555 6,120,555 

Total costo 7,136,681 7,136,681 

Menos 

Depreciación acumulada Edficios (669,051) (220,528) (908,749) 

Total 6,456,619 (226,688) 6,228,932 

La depreciación de las propiedades de inversión se calcula linealmente a lo largo 
de su correspondiente vida útil. Esta vida útil se ha determinado en base al 
deterioro natural esperado, la obsolescencia técnica o comercial derivada de los 
cambios yfo mejoras en los activos. 
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El cargo a resultados por concepto de depreciación de propiedades de inversión 
se registra dentro del rubro de gastos administrativos en el estado de resultados 
integrales. 

Al 31 de diciembre 2015 y 2014 el siguiente es un detallo de los valores 
razonables de las propiedades de inversión: 

  

  

  

2015 2014 
Valor en Valor Valor en Valor 

Activa Libros Bazonable Libros Razonable 

Terrenos 1,016,125 1,478,716 1,016,126 1.330,48 

Edificios 4,987,118 8,227,899 5,213,808 8,972,499 

Totales 6,003,244 9,706,615 _6,229,932 8,203,944 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

14. Equipos, Neto 

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 el movimiento de equipos, es como sigue: 

2015 

Detalle Saldo al Adiciones Depreciación Saldo al 

inicio del año ) final del año 

Deprecíables 
tHucbtos y Enseres 27,000 27,000 
Vehículos 318,899 62,491 381,890 

Total costo 345,899 62,491 408,330 

Menos depreciación acumulada: 
Muebles y Enseres (27,000) 127,000) 

Venículos (299,142) (20,707) (319,849) 

Total 19,757 (20,707) 61,541 

2014 

Saldo al Depreciación Saldo al 

Detalle inicio del año (nota 10) final del año 

Depreciables 

Muebles y Enseres 27.000 27,009 

Vehículos 318,898 318,899 

Total costo 345,899 345,899 

Menos depreciación acumulada: 

Muebles y Enseres (26,192) (809) (27,000) 

Vehículos (286,787) (12,975) (299,142) 

Total 32,940 (13,183) 19,757 
  

La depreciación de los activos se calcula linealmente a lo largo de su 
correspondiente vida útil. Esta vida Útil se ha determinado en base de deterioro 
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natural esperado, la obsolescencia técnica o comercial derivada de los cambios 
y/o mejoras en los activos. 

El cargo a resultados por concepto de depreciación de propledades y equipos se 
registra dentro del rubro de gastos administrativos en el estado de resultados 
integrales. 

Saldos y transacciones con entidades relacionadas 

La Compañía realiza transacciones con partes relacionadas, sin embargo, las 
mismas se realizan en iguales condiciones que las mantenidas con terceros. Un 
resumen de saldos y transacciones con relacionadas al 31 de diciembre del 2015 
y 2014 fueron como sigue: 

  

  

Detalle 2015 2014 

Activos: 

Cuentas por cobrar comerciales (nota 12) (1): 

Andes Petro'eum Ecuador Ltd. Sucursal Ecuador 223,992 - 

Consorcia Petrolero Bloque 17 2,134 - 

226,125 

Pasivos: 
Cuentas por pagar comerciales 

  

  

  

  

Andes Petroleum Ecuador Ltd. Sucursal Ecuador 11,078 

11,079 

Compañías relacionadas corto plazo: 
Andes Petrcleum Ecuador Ltd. Sucursal Ecuador (2) 93,984 80,589 

Andes Petroleum Ecuador Ltd.-Barbados (3) . 57,533 

Andes Petroleum Compeny Limited (4) 240,009 

Otros - 2467 

333,684 140,589 

Compañíás relacionadas largo plazo" 

Andes Petroleum Company Limited (4) - 940,000 

Total 333,884 1,080,589 
  

(1) Corresponde al saldo pendiente de pago por servicios prestados a les 
Compañías relacionadas por arrendamiento de inmuebles y vehículos. El 
ingreso por arrendamientos registrados durante el año 2015 y 2014 por este 
concepto fue como sigue: 

Detalle 2015 2014 

Servicios prestados (1) 

Andes Petroteum Ecuador Ltd. - Sucursal Ecuador) 328,320 252,451 

Consorcio Patra'ero Bloque 17 (Operado par 
PetrroOniental S.A. - Sucursal Ecuador) 8,400 8,400 
  

0 DA no



Inmocastle S.A. 

16. 

17. 

(2) Corresponde al saldo pendiente de pago por. i) préstamos recibidos de su 
compañía relacionada Andes Petroleum Ecuador Ltd, Sucursal Ecuador por 
un valor de (US$215,697 en el 2014), tos cuales no mantienen convenio de 
pago, se estiman pagar en el corto plazo y no generan ningún tipo de 
interés;y, il) también incluye en el año 2014 el saldo de pagos por servicios 
administrativos y personal clave por realizados durante el año 2015 USS 
63,583 (USS64,684 en el 2014). 

(3) Este pasivo fue otorgado por su compañía relacionada en el año 2008 para 
la compra de activos fijos, el cual fue cancelado en el año 2015, 

(4) Corresponde a financiamiento por parte de su accionista entregado en el 
año 2010, cuyo saldo en el 2015 se encuentra clasificado en el corto plazo. 

Pasivos por impuestos corrientes 

Un detalle de los pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2015 y 
2014, fue como sigue: 

  

Detalle 2015 201 

Impuesto a la renta (1 (Nota 18 a)) 63,235 28,442 
Impuesto al valor agregado por pagar 1,350 892 
Retenciores de impuestos por Pagar 302 264 

Total 64,897 29,698 
  

(1) El movimiento del pasivo por impuesto a la renta del periodo es como 

  

sigue: 

Detalle 2015 2014 

Satdo al inicio dal año 28,442 15,411 

Pago de impuesto a la renta (28,442) (15,441) 

Gasto impuesto a la renta corriente 127,594 90,729 

Compensación de retenciones en la fuente (64,359) (62,287) 

Saldo al tina! del año 63,235 28,442 
  

Participación trabajadores en las utilidades 

Si bien la Compañía no posee directamente trabajadores en función de fa 
establecido en el Código del Trabajo, determina el 15% de la participación de 
trabajadores en las Utilidades para todas las compañías de Grupo Andes en 
Ecuador considerando que las empresas comparten procesos de servicio. 

Un movimiento de la participación de trabajadores en las utilidades por los 
periodos terminados al 31 de diciembre del 2015 y 2014 se detella a 
continuación: 
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Detalle 2015 2014 

Saldo el inicio del año 72,777 62,326 

Pago a trabajadores (14,555) (1,870) 

Pago al estado ecuatoriano (58.222) (60,486) 
Provisión del 15% participación trabajadores 
dol año (nota 18) $0,088 72,777 

Saldo al final del año 90,065 72, TTE 
  

18. Impuesto a la renta 

a) Conciliación tributaria 

De conformidad con disposiciones legales la provisión para el impuesto a la 
renta se calcula a la tarifa del 25% y 22% aplicable a la utilidad gravable por el 
períado comprendido entre 1 de enero al 31 de diciembre del 2015 y 2014 
respectivamente. Un detalle de la conciliación tributaria es como sigue: 

  

  

  

  

  

  

Detalle 2015 2014 

Restltado antes de participación trabajado:es e impuesto a la renta 450,219 523,532 

15% participación a trabajadores (nota 17) (90,066) (12,177) 

Utilidad después de participación a trabajadores 360,000 450,755 

Menos: Ingresos Exentos . (44,534) 

Menos: Otros - (10,944) 

Más: — Gastos no deducibles 150,575 17,128 

Base imponible 510,975 412,403 

Impuesto a la renta causado 127,594 90,729 

Anticipo calculado - 

Impuesto a la renta por pagar mayor entre el anticipo y el impuesto causado 127,594 80,729 

Menos: 

Anticipo pagado de mpuesto a la renta - - 

Retenciones del ejercicio corriente (64,359) (62,287) 

impuesto a la renta por pagar 63,235 28,442 
  

Las normas tributarias exigen el pago de un "anticipo minimo de impuesto a la 
renta", cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el año 
anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. Además, se establece 
que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del 
anticipo mínimo, éste último se convertirá en impuesto a la renta definitivo, a 
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su 
devolución, lo cual podría sor aplicable, de acuerdo con las normas que rige la 
devolución del anticipo. 
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AI 31 de diciembre de 2015 y 2014 el siguiente es el cargo a resultados por 
impuestos corrientes y diferidos del año: 

  

Detalle 2015 2014 
Gasto impuesto a la renta corrente 127,594 90,729 
Impuesto a la renta diferido (33,165) 10,943 
Gasto impuesto a la renta del año 94,429 101,672 
  

El gasto por impuesto a la renta corriente en el estado de resultados difiere del 
impuesta teórico que se habría obtenido empleando la misma tasa impositiva 
vigente al cierre de cada ejercicio sobre el resultado antes de impuesto a la renta 
debido a lo siguiente: 

  

  

2015 2014 

Tasa impositiva nominal 90,000 25% 99,166 22% 

Menos: Ingresos Exentos (8,797) (2%) 

Menos: Otros (2,408) (1%) 

Más: Gastos no deducibles 37,594 10% 3,768 a 

Tasa impositiva efectiva 127,594 35% 90,729 20% 
  

b) impuesto diferido 

El movimiento del pasivo por impuestos diferidos al 31 de diciembre del 2015 y 
2014, fue el siguiente: 

  

  

  

  

  

  

  

2015 

Saldos al Reconocida — Resultados (Gasto) Saldos 
comienzo En patrimonio acumulados Ingreso Al fin 

Concepto Del año SIC25(1) (dt) er Del año Del año 

Aevaluación de propiedades de invers ón - (809,091 z 33,165 (776,639) 
Total z (908,800) - 33,165 (776,635) 

2014 

Saldos al Reconocido Saldos 
comienzo en los alfin 

> Resultados (gasto) / a 
Concepto del año ingreso del año 

1SD de pasivos con compañías relacionadas 30,943 (10,943) - 
Total 10,943 (10,943) - 
  

(t) Con fecha diciembre de 2014 la legislación tnbutaria incorporó de manera 
expresa y con vigencia a partir del 1 de enero de 2015, que el gasto por 
depreciación de la porción revaluada de los activos, debe ser considerada 
como un gasto no deducible para la determinación del impuesto a la renta; 
por esta razón la administración procedió a registrar el efecto de años 
anteriores con cargo al patrimonio, basado en la SIC 25 “Impuestos a las 
Ganancias —Cambios en la Situación Fiscal de una Entidad o de sus 
Accionistas", considerando que la consecuencia de dicho reconocimiento del 
impuesto diferido se origina la conversión a NUF por primera vez de los 
estados financieros fecha en la cual se realizó una revaluación al inmueble 
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como costo atribuido, así como los consumos de dicho efecto en los años 
siguientes por el uso del activo mediante el registro de la depreciación. 

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 el efecto neto por impuesto diferido registrado 
en los resultados del ejercicio es un gasto de impuesto a la renta diferido por 
US$33,165 y USS510,943, respectivamente. 

e) Distribución de dividendos 

De acuerdo a la reforma tributaria a la Ley de Régimen Tributario Interno se 
encuentran exentos únicamente los dividendos distribuidos por sociedades 
nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades 
Racionales o extranjeras, no domiciliadas en paraísos fiscales o jurisdicciones de 
menor imposición o de personas naturales no residentes en el Ecuador. Al 31 de 
diciembre de 2015 y 2014 no ha realizado distribución de dividendos. 

d) Revisión fiscal 

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de 
revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la Compañía, dentro del 
plazo de hasta tres años posteriores contados a partir de la fecha de 
presentación de la dectaración del impuesto a la renta, siempre y cuando haya 
cumplido oportunamente con sus obligaciones tributarias. A la fecha, el Servicio 
de Rentas internas tiene el derecho de revisar el impuesto a la renta del año 
2013 al 2015. 

Patrimonio de los Accionistas 

Capital social 

El capital de la Compañía al 391 de diciembre del 2015 y 2014 es de ochocientos 
dólares de los Estados Unidos de América (USS 800) dividido en ochocientas 
acciones (800) suscritas y pagadas con un valor nominal de (US$1) cada una, 

El capital de la Compañía está conformado como sigue: 

  

Capital % de 
Accionistas Nacionalidad pagado Participación 

Andes Petroleura Company Limted islas Virgenes Británicas NES 798 29873 

Petrooriental OCP Holdings Ltd. Bermudas 1 0.125 
  

US$ EN9



Inmocastle S.A. 

20. 

21. 

Eventos Subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de preparación de nuestro informe 
14 de abril de 2016, no se han producido eventos que en la opinión de la 
Gerencia de la Compañía pudieran tener un efecto importante sobre los 
estados financieros, 

Autorización de los estados financieros 

Los estados financieros de Inmocastle S. A. por el año terminado el 31 de 
diciembre de 2015 han sido autorizados para su publicación por la 
Administración de la Compañía el 14 de abril de 2016; y, serán aprobados de 
manera definitiva en junta de accionistas de acuerdo a lo dispuesto por la 
Superintendencia de Compañías del Ecuador. 

A


