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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
Inmocastle S.A.:

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Inmocastle S.A., que comprenden el balance
general al 31 de diciembre del 2009 y los correspondientes estados de resultados, de patrimonio de los
accionistas y de flujos de caja por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia por los estados financieros

La gerencia de 1a Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Esta
responsabilidad incluye: el disefio, la implementacién, y el mantenimiento de controles internos que son
relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de forma que éstos
carezcan de errores importantes causados por fraude o error; la seleccion y aplicacion de politicas contables
apropiadas; y la elaboracién de estimaciones contables que son razonables de acuerdo con las
circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opini6én sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes.

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion del riesgo de errores importantes en los estados financieros
por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracién los controles
internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la Compafiia
a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propésito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia. Una auditoria también
comprende la evaluacién de que los principios de contabilidad utilizados son apropiados y de que las
estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion
general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu




Opinién

En nuestra opinion, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la posicion financiera de Inmocastle S.A. al 31 de diciembre del 2009, el resuitado de sus
operaciones y sus flujos de caja por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador.
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Quito, Abril 30,2010
Registro No. 019
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INMOCASTLE S.A.

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

ACTIVOS Notas 2009 2008
(en U.S. délares)
ACTIVOS CORRIENTES:
Caja y bancos 123,773 90,614
Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas 4 58,208 47,462
Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar __ 4086 ___3.020
Total activos corrientes _186.067 _ 141,096
PROPIEDADES Y EQUIPOS: 3
Edificio 4,620,177 4,620,177
Vehiculos 257,025 257,025
Muebles y enseres 27,000 27,000
Total 4,904,202 4,904,202
Menos depreciacién acumulada 2.006.251 1,711,655
Propiedades y equipos, neto 2,897,951 3,192,547
TOTAL 3.084,018 3,333,643
PASIVOS Y PATRIMONIO
DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar a compaiifa relacionada 5 2,810,000 2,320,000
Impuesto a la renta 6 15,449 13,193
Participacion a trabajadores 40,932 45,111
Otros gastos acumulados 16.540 12,732
Total pasivos corrientes 2.882.921 2,391,036
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 7
Capital social 800 800
Reserva legal 400 400
Utilidades retenidas 199,897 941,407
Total patrimonio de los accionistas 201,097 942,607
TOTAL 3,084,018 3,333,643
Ver notas a los estados financieros
/
- < Dr. Zhang Xing Jaime Estrélla -3-
* Représentante Legal Contador




INMOCASTLE S.A.

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
Notas 2009 2008
(en U.S. délares)

INGRESOS 8,9 741,699 741,699
- GASTOS ADMINISTRATIVOS 427.541 437.794

UTILIDAD DE OPERACIONES 314,158 303,905

OTROS GASTOS, NETO (2.802) (3.196)
] UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION A

TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 311.356 300,709

MENOS:

Participacion a trabajadores 46,703 45,111

Impuesto a larenta 6 66,163 63.907
e Total , 112,866 109,018

UTILIDAD NETA 198,490 191,691

Ver notas a los estados financieros

resentante Legal Contador

% ' pIf.Zhang Xing Jaime Estrélla -4-
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INMOCASTLE S.A.

ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
Capital Reserva Utilidades
Social Legal Retenidas Total
... (en U.S. délares) ...
Saldos al 31 de diciembre del 2007 800 400 749,716 750,916
- Utilidad neta - __ 191,691 191,691
‘Saldos al 31 de diciembre del 2008 800 400 941,407 942,607
Utilidad neta 198,490 198,490
Dividendos por pagar . . (940,000) (940.000)
Saldos al 31 de diciembre del 2009 800 400 199,897 1,141,097
Ver notas a los estados financieros
- e
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/*' o v)fr. Zhang Xing Jaime Estrglla -5-

epresentante Legal Contador




IN ASTLE S.A.
ESTADO DE FLUJO DE CAJA
POR EL ANO TERMINADO EL 3_1 DE DICIEMBRE DEL 2009
2009 2008
(en U.S. délares)
FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de compafiias relacionadas 730,953 694,237
Pagado a proveedores (130,203) (93,182)
Participacion a trabajadores (50,882) (60,046)
" Impuesto a la renta (63,907) (60,280)
Otros gastos, neto (2,802) (3.196)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion 483.159 477,533
FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
8] Disminucién en cuentas por pagar a compaiifas relacionadas y
efectivo utilizado en actividades de financiamiento (450.000) (409,136)
CAJA Y BANCOS:
Incremento neto durante el afio 33,159 68,397
Saldos al comienzo del afio 90,614 22,217
SALDOS AL FIN DEL ANO ' 123,773 90,614

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO

NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
P Utilidad neta 198,490 191,691
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo

neto proveniente de actividades de operacion:

Depreciacién de propiedades y equipos 294,596 294,596
Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas (10,746) (47,462)
1 Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar (1,066) 44,487
Participacién a trabajadores o : 4,179) (14,935
Impuesto a la renta 2,256 3,627
Otros gastos acumulados 3.808 5,529

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE
o OPERACION 483,159 477,533

Ver notas a los estados financierg, /
./

7/
° Q -
' Jaime Esujﬂla -6-
’)k Contador




INMOCASTLE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

OPERACIONES

Inmocastle S.A. es una subsidiaria de Andes Petroleum Company Limited, fue constituida el 4 de
enero del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil el 18 de enero del 2001. Tiene como objeto la
compra, venta, intercambio, renta, administracion, corretaje y otras actividades relacionadas con
bienes muebles e inmuebles en todas sus fases. Puede actuar como accionista o socia, en todo tipo de
asociacion legalmente autorizada para la ejecucion de proyectos especificos relacionados con su
objeto social. La totalidad de los ingresos por arrendamiento de la Compatiia son generados
dnicamente con sus compaiiias relacionadas.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los estados financieros han sido preparados en U.S. ddlares. Las politicas contables de la Compaiiia
son las establecidas por la Federacion Nacional de Contadores del Ecuador y autorizadas por la
Superintendencia de Compaiiias del Ecuador. Dichas politicas requieren que la Administracién
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la
entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas que forman
parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se resumen las principales pricticas contables seguidas por la Compaiiia en la
preparacion de sus estados financieros:

Caja y Bancos - Representa el efectivo disponible y saldos en bancos.

Ingresos - La totalidad de los ingresos de la Compaiiia provienen del arrendamiento de bienes
muebles, vehiculos y equipos de su propiedad a sus compaiiias relacionadas (Ver Nota 9).

Valuacion de Propiedades y Equipos - Al costo de adquisicién. El costo de propiedades y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta en funcién de los afios de vida 1til estimada de 20
afios para edificios, 10 para muebles y enseres y S para vehiculos. Los gastos de mantenimiento y
reparaciones ordinarias se cargan directamente a los resultados del afio.

Provisidn para Participacién a Trabajadores - La Compaitia no posee empleados bajo relacién de
dependencia, sin embargo, de acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, la Compafiia ha
constituido la provisién para participacion a trabajadores con cargo a los resultados del afio, como
beneficio a ser repartido entre los trabajadores de sus compaiiias relacionadas.




Provisién para Impuesto a la Renta - Esté constituida de acuerdo con disposiciones legales la tarifa
para el impuesto a la renta, se calcula en un 25% sobre las utilidades sujetas a distribucién.

3. PROPIEDADES Y EQUIPOS
Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue:

2009 2008
(en U.S. ddlares)

Saldos netos al comienzo del afio 3,192,547 3,487,143
Depreciacion (294.596) (294.596)
Saldos netos al fin del afio 2,897,951 3,192,547

4. CUENTAS POR COBRAR A COMPANIAS RELACIONADAS

Un resumen de cuentas por cobrar a compafiias relacionadas es como sigue:

...Diciembre 31,...
2009 2008
(en U.S. délares)
Consorcio Petrolero Bloque 17 1,430 2,860
Andes Petroleum Ecuador Ltd. - Sucursal 56,778 44,602
Total 38,208 47,462
s ] 5. CUENTAS POR PAGAR A COMPANIA RELACIONADA

Al 31 de diciembre del 2009, constituye un préstamo por US$ 1,870,000 recibido de Andes Petroleum
Ecuador Ltd. - Barbados para Ia adquisicion de los bienes inmuebles de la Compaiiia, el mismo que
no tiene plazo fijo de vencimiento y no genera ningiin tipo de interés el saldo del préstamo al 31 de
diciembre del 2008 fue de US$2,320,000) en adicion, incluye US$940,000 correspondientes a los
dividendos por pagar a accionistas declarados en el afio 2009.




IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un 25%
sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 15% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

Hasta el afio 2009, los dividendos en efectivo que se declaren o distribuyan a favor de accionistas
nacionales o extranjeros no se encuentran sujetos a retencion adicional alguna. A partir del afio 2010,
de acuerdo con las Gltimas reformas tributarias aprobadas, los dividendos distribuidos a favor de
accionistas personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran gravados para efectos del impuesto a
la renta. Una reconciliacién entre la utilidad segiin estados financieros y la utilidad gravable, es como

sigue:

2009 2008
(en U.S. délares)

Utilidad segiin estados financieros, neta de participacion a

trabajadores 264,653 255,598
Gastos no deducibles 28
Utilidad gravable : 264.653 255.626
Impuesto a la renta cargado a resultados _66,163 63,907

Los movimientos de la provision para impuesto a la renta fueron como sigue:

2009 2008
(en U.S. ddlares)
Saldos al comienzo del afio 13,193 9,566
Provisién del afio 66,163 63,907
Pagos efectuados (63.907) (60.280)
Saldos al fin del afio 15,449 13,193

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias, por lo tanto estan
sujetas a revision las declaraciones de los afios 2006 al 2009.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social - El capital social autorizado consiste de 800 de acciones de US$1.00 valor unitario.

Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.




9.

10.

TRANSACCIONES SIGNIFICATIVAS CON COMPANIAS RELACIONADAS

Las principales transacciones con compaiiias relacionadas locales corresponden a arriendos de bienes
inmuebles y vehiculos y se desglosan como sigue:

2009 2008
... (en U.S. dolares) ...
Andes Petroleum - Sucursal Ecuador 726,099 726,099
Consorcio Petrolero Bloque 17 15,600 15,600
COMPROMISO

Al 31 de diciembre del 2009, la Compaiiia mantiene celebrados varios contratos de arrendamiento de
bienes inmuebles, vehiculos y equipos con sus compaiiias relacionadas, los mismos que vencieron en
diciembre del 2009 y que han sido renovados hasta el 31 de diciembre del 2010. La renovacion de los
contratos se encuentra en proceso de legalizacion.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2009 y la fecha de emisién de los estados financieros (abril 30, del 2010)
no se produjeron eventos que en opinion de la Administracién pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos.
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