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| AUDITORES

Informe de los auditores independientes

A los Senores Accionistas de NEGOCIART S.A.:
Informe sobre la auditoria de los estados financieros separados
Opinién

Hemos auditado los estados financieros separados adjuntos de NEGOCIART S.A.
(una sociedad anonima constituida en el Ecuador), que comprenden el estado
separado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018, y los estados
separados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el ano terminado en esa fecha, y las notas a los estados financieros
separados que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros separados adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de
NEGOCIART S.A. al 31 de diciembre de 2018, y los resultados de sus
operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de
Informacion Financiera.

Bases para la opiniéon

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria. Nuestra responsabilidad, de acuerdo con estas normas, se describe
mas adelante en nuestro informe, en la seccion responsabilidades del auditor
sobre la auditoria de los estados financieros separados. Somos independientes de
la Compafiia de acuerdo con el Cédigo de Etica emitido por el Comité de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés),
conjuntamente con los requerimientos de ética que son relevantes para nuestra
auditoria de los estados financieros separados en Ecuador y hemos cumplido con
otras responsabilidades de ética de acuerdo con dichos requerimientos y el
Cédigo de Etica emitido por el IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.
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Informe de los auditores independientes

Asuntos claves de auditoria

Los asuntos claves de auditoria son aquellos asuntos que, de acuerdo a nuestro
criterio profesional, fueron aquellos asuntos de mayor significatividad en nuestra
auditoria de los estados financieros separados del periodo actual. Estos asuntos
significativos fueron tratados en el contexto de nuestra auditoria de los estados
financieros separados durante la ejecucion de nuestra auditoria y para formarnos
nuestra opiniébn sobre los estados financieros separados en su conjunto, y no
expresamos una opinién por separado de estos asuntos.

Hemos cumplido con las responsabilidades descritas en el parrafo de
responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados financieros
separados de nuestro informe, incluso en relacion con estos asuntos. En
consecuencia, nuestra auditoria incluy6 el desarrollo de procedimientos disefiados
para responder a nuesira evaluacion de los riesgos de distorsiones importantes de
los estados financieros separados. Los resultados de nuestros procedimientos de
auditoria, incluidos los procedimientos realizados para abordar los asuntos clave
descritos a continuacioén, constituyen la base de nuestra opinion de auditoria sobre
los estados financieros separados adjuntos.

Otros asuntos

Los estados financieros de la Compania por el afio terminado al 31 de diciembre
de 2017, fueron examinados por otros auditores, cuyo informe de fecha 9 de abril
de 2018, expreso una opinién con una salvedad.

Responsabilidades de la gerencia de la Compania sobre los estados
financieros separados

La gerencia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros separados adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacion Financiera y de su control interno determinado como necesario por
la gerencia, para permitir la preparacion de estados financieros separados que
estén libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error.

En la preparacion de estos estados financieros separados, la gerencia es
responsable de evaluar la habilidad de la Compania para continuar como un
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negocio en marcha; revelar cuando sea aplicable, asuntos relacionados con
negocio en marcha; y, de usar Ias bases de contabilidad de negocio en marcha, a
menos que la gerencia intente liquidar la Compariia o cesar las operaciones o bien
no tenga otra alternativa realista para poder hacerlo.

La gerencia es responsable por vigilar el proceso de reporte financiero de la
Compainia.

Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros
separados

Nuestros objetivos son el de obtener seguridad razonable de si los estados
financieros separados tomados en su conjunto estan libres de distorsiones
importantes debidas a fraude o error, y el emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinion. La seguridad razonable es un nivel alto de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria siempre detectara distorsiones importantes cuando estas existan. Las
distorsiones pueden deberse a fraudes o errores y son consideradas materiales si,
de manera individual o en su conjunto, podrian razonablemente esperarse que
influyan en las decisiones economicas que los usuarios tomen basandose en
estos estados financieros separados.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante la auditoria. Ademas:

e |dentificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los
estados financieros separados, debidas a fraude o error, disefiamos y
aplicamos procedimientos de auditoria en respuesta a aquellos riesgos
identificados y obtuvimos evidencia de auditoria que sea suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no
detectar una distorsion importante que resulte de fraude es mayor que aquel
gue resulte de un error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones intencionales, manifestaciones falsas y elusién del control interno.

e Obtuvimos un conocimiento del control interno que es relevante para la
auditoria, con el proposito de disefiar los procedimientos de auditoria de
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acuerdo con las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una
opinion sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.

» FEvaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las
estimaciones contables y las revelaciones relacionadas hechas por la gerencia
son razonables.

e« Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la
gerencia es apropiada y si basado en la evidencia de auditoria obtenida existe
una incertidumbre importante relacionada con hechos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobra la habilidad de la Compania para
continuar como un negocio en marcha. Si concluimos de que existe una
incertidumbre significativa, somos requeridos de llamar la atencién en nuestro
informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en los estados financieros
separados; o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra
opinién. Nuestras conclusiones estan basadas en la evidencia de auditoria
obtenida hasta |la fecha del informe de auditoria. Sin embargo, hechos y
condiciones futuras pueden ocasionar que la Compafia cese su continuidad
como un negocio en marcha.

e Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados
financieros separados, incluyendo sus revelaciones y si los estados
financieros separados representan las transacciones y hechos subyacentes de
una manera que alcance una presentacion razonable.

Hemos comunicado a la gerencia, entre otros asuntos, el alcance planeado y la
oportunidad de la auditoria, y los hallazgos significativos de auditoria, incluyendo
cualquier deficiencia significativa en el control interno que identifique en nuestra
auditoria, en caso de existir.

También hemos proporcionado a la gerencia una declaracion de que hemos
cumplido con los requerimientos relevantes de ética aplicables a nuestra
independencia y hemos comunicado sobre todas las relaciones y otros asuntos
que se puede esperar que razonablemente comprometan nuestra independencia,
y donde sea aplicable, tomamos las correspondientes salvaguardas.

De los asuntos comunicados a la gerencia, determinamos los que fueron mas
significativos para la auditoria de los estados financieros separados de ese afio y
por lo tanto fueron considerados como asuntos claves de auditoria. Describo estos
asuntos en nuestro informe de auditoria, a menos que alguna disposicion legal o
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reglamentaria prohiba revelar publicamente esos asuntos; o, cuando en
circunstancias extremadamente inusuales, determine que algun asunto no deberia
ser comunicado en nuestro informe, debido a que las consecuencias adversas de
hacerlo son mayores a los beneficios del interés publico de dicha comunicacion.

Otra informacion incluida en el reporte anual de la Compaiiia

Segin se menciona en la Nota 4, los estados financieros separados no
consolidados se emiten de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera y presentan la situacion financiera, resultados de operacién y flujos de
efectivo de NEGOCIART S.A. de manera individual.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios

Nuestro informe sobre el cumplimiento tributario como agente de retencion y
percepcion de la Compaiiia por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018,
se emite por separado.

RNAE No. 1260
I. MS({J - j ‘1/" ’ ][ .

___Janeth Naranjo C.
RNCPA No. 23-136

Quito, 9 de abril de 2019
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NEGOCIART S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2018

(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS

Activo corriente
Efectivo v equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar comerciales
Activos porimpuestos corrientes
Gastos pagados por Anticipado

Toltal active corriente

Activo no corrieate
Propiedad, ¥ equipo
Activos por impuesto diferido

Total activo no corriente
Total activos

Pasivo Corriente
Cuentas por pagar a proveedores
Obligaciones con instituciones financieras
Préstamos de accionistas / socios
Pasivos porimpuesios corrientes
Dbligacianes por beneficios a empleados
Dtras cuentas por pagar

Total pasivos corrientes

Pasivo no corriente

Obligaciones con instituciones financieras LP.

Préstamos de accionistas / socios L.P.
Otros pasivos na corrientes

Total pasivo no corriente
Total pasives

Patrimonio
Capital pagado
Aporte Fururas Capitalizaciones
Rasultados actmulados
Reserva Legal

Total patrimanio

Tatal pasivos y patrimonio

10
11

13
12
14
16

12
14
15

17

Al 31 de Al 31 de
diclembre diciembre
del 2018 del 2017
9,918 21.520
- 3.346
16.970 10,726
- 40
26.868 35632
842.320 995.330
21614 21.614
863.944 1.016.944
890.832 1.052 576
8.573 10.172
29,285 54.960
36.780 159.512
895 241
188 B5
23.813 43473
99,534 269193
152.215 166.248
429512 -
37.000 -
518.727 156.248
718,261 435.441
50.000 50.000
- 400.000
114.835 159.399
7.736 7.736
172.571 617.138
£90.832 1.052.576

Las notas explicativas anexas 1 a 23 son parte integrante de los estados financieros.

Gerente General

7|

llee? N\

Daniel Cerén-
Contador



NEGOCIART S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
31 de diciembre de 2018

(Expresado en délares estadounidenses)

Ingresos por venta de productos
Costo de ventas

Utilidad Bruta

Gastos de adminigtracidn yventas
Otros ingresos, neto

Utilidad Operacional
Gastos financieros

Utilidad antes de Participacion a trabajadores,
Participacion a trabajadores

Impuesto a larenta

Efecio de impuestos diferidos

(Pérdida) Utilidad neta del afio

Qtros resultados provenientes de mediciones actuariales

{Pérdida) Utilidad integral del afio

Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
Mota del 2018 del 2017
18 72.520 153.622
72.520 183.622
19 (117.030) (106.619)
16.632 29.658
(27.878) 76.661
(16.686) (41.895)
(44.564) 34.766
16 B (6.261)
- (9.486)
(44.564) 18.019
(44.564) 19.019

Las notas explicativas anexas 1 a 23 son parte integrante de los estados financieros.

)

S LAl A -

Daniel Ceron—

Contador
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NEGOCIART S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
31 de diciembre de 2018

(Expresado en délares estadounidenses)

Notz 2018 2017
Flujo de efectivo de las actividades operacionales:
Efectivo recibido de clientes 76.009 150571
Efeclivo a proveedores vy empleados (79.429) {71.704)
Oiros egresos, nete (54) -
Efeciivo neto provisto / (utilizado) en las actividades de operacién (3.474} 78.867
Fiujos de efectivo por las operacionas de inversion
Compra de Propiedad, planta y equipo 10 {25.573}
Venta de Propledad, planta y equipo 10 113.373 -
Efectlve neto (utilizado} en las actividades de inversion 87.800 B
Flujos de efectivo por actividades de financiamiento
Préstamos de actionistas / socios 14 (122.732) 74.791
Préstamos Financieros, netos de pagos 12 (39.708) (142.953)
Préstamos recibidos de tercaros 66.512 -
Efectivo neto {ufilizado) provistos en las actividades de financiamiento (85.928} {68.162)
Aumento neto dg! efectivo (11.602) 10.705
Efectivo al inicic del parfodo 21520 10.815
Efectivo al final del periodo 9.918 21.520

Las notas explicativas anexas 1 a 23 son parte integrante de los estados financieros.

£

( A-" : (:
Daniel Cerén
Gerente General Contador




NEGOCIART S.A.

CONCILIACIONES DEL RESULTADO INTEGRAL TOTAL DE L ANO

CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO PARA LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

31 de diciembre de 2018

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Resultado inteqral total del aio

Ajustes para conciliar el resultado integral total de! afio con el
efectivo neto previsto por las actividades de operacién:
Depreciacion de magquinaria, equipos y vehiculos
Provision para impuesto a ias ganancias
Efecto de impuestes diferidos

Cambios en activos y pasivos operativos:
Cisminucién (aumento} en cuentas por cobrar clientes no relacionzades
Disminucién en activos por impuestas corrientes
Disminucién en gastos pagados por anticipado
Aumento {disminucidn) en cuentas por pagar proveedores ne relscionados
Disminucidn en pasivos por impuestos corrientes
Disminucidn en pasivos por obligaciones con empleados

Efectivo neto provisto {utilizado} por las actividades de operacién

Al 31 de Al 31 de
diciembre diciembre
del 2018 del 2017
{44 564) 19.019
65.200 44 293
6.261
9.487
3346 {13.777)
(6.244)
40 7.873
(21.259) 5711
(36)
103
(3.474) 78.967

Las notas explicativas anexas 1 a 23 son parte integrante de los estados financieros.

Migugl Angel Garcia
Gerente General

Daniel Ceron
Contador



NEGOCIART S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de diciembre de 2018

1. IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

. Nombre de la entidad.
NEGOCIART S.A.

. RUC de la entidad.
1791766768001

. Domicilio de la entidad.
Barén de Humboldt 4519 y Av. La Coruna

o Forma legal de la entidad.
Sociedad Anénima

o Pais de incorporacion de la entidad.
Ecuador.

o Descripcion de la naturaleza de las operaciones de la entidad.

NEGOCIART S.A., en adelante “La Compania”, fue constituida el 25 de octubre de 2000 ante el
Notario Vigésimo sexta del Canton Quito.

La Compainia tiene por objeto: a) Prestacién de servicios y asesoria de mercadeo en todas sus
fases, especialmente de los bienes indicados en los literales siguientes y de desarrollo
corporativo y comercializacién de productos ; b) la importacion, exportacion, comercializacion,
representacioén, distribucion, produccién y promocion en todas sus fases de todo tipo de
productos farmacéuticos de consumo humano o productos veterinarios y, en general cualquier
producto para consumo humano o animal ; c) la compra, venta de inmuebles, arriendo,
subarriendo y administracion de los mismos , disefio y construccién de toda clase de bienes
inmuebles, urbanizaciones, complejos turisticos y hoteleros; y, asesorar, elaborar, ejecutar y
administrar toda clase de proyectos, urbanizaciones y complejos habitacionales, residenciales,
turisticos y hoteleros; d) Formar parte como socio o accionista de companiias constituidas o por
constituirse en el Ecuador o en el exterior y/o fusionarse con ellas y otras sean también estas
nacionales o extranjeras y/o contratar con ellas; constituirse en consejera, promotora, agente o
representante de otras compaifiias, a las que ademas podra prestar servicios especializados que
ellas requieran para el normal desenvolvimiento de sus actividades, sin que esto signifique
realizacién de actividades de consultoria.

La actividad principal en el ejercicio fiscal 2018, ha sido el arrendamiento de bienes inmuebles.

2. IMPORTANCIA RELATIVA.

Tomando en consideracion el criterio de importancia relativa para la revelacion hechos y
transacciones relevantes, la Compariia ha tomado en consideracién circunstancias especificas, con
el fin de asegurar que los estados financieros, politicas contables y notas se reflejen adecuadamente.



NEGOCIART S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de diciembre de 2018

3. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica en funcion a
su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido a la Norma Internacional de
Contabilidad Nro. 1. cada partida significativa del Estado de Situacion Financiera, Estado de
Resultados y Otros Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos
del Efectivo se encuentran referenciadas a su nota. Cuando sea necesaria una comprensién adicional
a la situacion financiera de la Compania, se presentaran partidas adicionales, encabezados y
subtotales en los estados financieros.

4. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Una descripcién de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion de sus estados
financieros se presenta a continuacion:

41.

4.2.

Bases de presentacion.

Los presentes estados financieros han sido preparados integramente y sin reservas de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de
diciembre de 2018.

La preparaciéon de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También exige a la Administracion de la Compania que ejerza su juicio en el proceso de
aplicacion de sus politicas contables. En la Nota 5, se revelan las areas que implican un mayor
grado de juicio o complejidad o en las cuales las hipétesis y estimaciones son significativas para
los estados financieros.

Pronunciamientos contables y su aplicacién.

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) ha emitido
los siguientes pronunciamientos contables:

a. Las siguientes Normas son vigentes para el afio 2018:
Fecha de aplicacion
Normas obligatoria

NIIF 9 "Instrumentos Financieros ": Clasificacion y medicion 1 de enero de 2018

NIIF 15 "Ingresos procedentes de contratos con 1 de enero de 2018
clientes"

CINIIF 22 "Transacciones en moneda extranjera y 1 de enero de 2018
contraprestaciones anticipadas"

NIIF 2 Pagos basados en acciones: Aclaracién de 1 de enero de 2018

contabilizacion de ciertos tipos de transacciones de pagos

basados en acciones ( *)
NIIF 4 “Contratos de seguros” ( *) 1 de enero de 2018
NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios conjuntos” (*) 1 de enero de 2018
NIC 40 Transferencia de propiedades de inversion 1 de enero de 2018



NEGOCIART S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de diciembre de 2018

b. Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el IASB, pero no han
entrado en vigencia y son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a
continuacion:

Fecha de
aplicacion

Nuevas normas obligatoria

NIIF 16 "Arrendamientos” 1 de enero de 2019

Marco conceptual (revisado) 1 de enero de 2020

NIIF 17 Contratos de seguros 1 de enero de 2021
Fecha de
aplicacion

Nuevas interpretaciones obligatoria

CINIIF 23 Incertidumbre sobre tratamiento de impuesto 1 de enero de 2019

a las ganancias

Fecha de
aplicacion

Enmiendas a NIIF’s obligatoria

NIIF 9 Clausulas de prepago con compensacion 1 de enero de 2019

negativa

NIC 19 Modificacion, reduccion o liquidacion del plan
NIIF 3 Combinacién de negocios

NIIF 11 Acuerdos conjuntos

NIC 12 Impuesto sobre la renta

NIC 23 Costos por préstamos

NIC 28 Participaciones de largo plazo en asociadas y
negocios conjuntos

NIIF 10 Estados financieros consolidados

La Administracion de la Compaiiia estima que estas nuevas normas no tendran un impacto

1 de enero de 2019
1 de enero de 2019
1 de enero de 2019
1 de enero de 2019
1 de enero de 2019

1 de enero de 2019

Por determinar

significativo en los estados financieros de la Compaiia.

(*)

Estas Normas no son aplicables en los estados financieros de la Compaiiia.



NEGOCIART S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 de diciembre de 2018

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizando la moneda
del entorno econdmico principal en que la Compania opera. La moneda funcional y de
presentacion de la Compania es el Délar de los Estados Unidos de América.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se presentan en funcion a su vencimiento,
como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de
los estados financieros y como no corrientes cuando es mayor a ese periodo.

Efectivo

En este grupo contable se registra el efectivo en caja y/o bancos. Se miden inicial y
posteriormente por su valor nominal. Los importes en moneda extranjera se convierten a la
moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha de la transaccién; las ganancias
y pérdidas por diferencias en cambio que resulten de tales transacciones se reconocen en el
Estado de Resultados del Periodo y Otros Resultados Integrales.

Cuentas por cobrar clientes.

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes no relacionados originados
en ingresos de actividades ordinarias. Se miden inicialmente, por su valor razonable y
posteriormente por su costo amortizado.

Propiedades y equipos.

En este grupo contable se registran todos los bienes tangibles adquiridos para su uso en el
suministro de bienes o para propdsitos administrativos, si, y solo si: es probable que la entidad
obtenga los beneficios econdmicos futuros derivados del mismo; y el costo del elemento puede
medirse con fiabilidad.

Medicion inicial. - las propiedades y equipo, se miden al costo, el cual incluye el precio de
adquisicion después de deducir cualquier descuento o rebaja; los costos directamente
atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda
operar de la forma prevista por la Administracién y la estimacion inicial de los costos de
desmantelamiento y retiro, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta.

Medicion posterior. - las propiedades, planta y equipos se miden al costo menos la depreciacién
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

La Compaifiia evalua la obsolescencia técnica o comercial procedente de los cambios 0 mejoras
en la produccion, o de los cambios en la demanda del mercado de los productos o servicios que
se obtienen con el activo.

Método de depreciacion. - los activos empiezan a depreciarse cuando estan disponibles para
su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha dejado de ser utilizado. La
depreciacién es reconocida en el resultado del periodo con base en el método lineal sobre las
vidas utiles estimadas por la Administracién de la Compafdia.
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4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

Las vidas utiles y los valores residuales se han estimado como sigue:

Descripcion Vida util Valor residual
*)
Terrenos
Edificios e instalaciones 20 afios
Muebles, enseres y equipos de oficina 10 afios
Equipo de computacién 3 afios
Vehiculos 5 afos

(*) A la fecha de cierre del ejercicio econdmico 2018 y en base a la experiencia de afos
anteriores, se considera que no debe existir un valor residual ya que los afos de
depreciacién son los adecuados.

Cuentas por pagar proveedores.

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de proveedores no
relacionados adquiridos en el curso normal de negocio. Se miden inicialmente, por su valor
razonable y posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de
interés efectiva.

Préstamos de socios.

En este grupo contable se registran los préstamos de socios. Se miden inicialmente al valor
razonable de la transaccion y posteriormente a su costo.

Pasivos por beneficios a los empleados.

Pasivos corrientes.- en este grupo contable se registran las obligaciones presentes con
empleados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, etc.);
obligaciones con el IESS y participacion a trabajadores. Se miden a su valor nominal y se
reconocen en los resultados del periodo en el que se generan.

Otros pasivos corrientes.

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de acreedores no
relacionados adquiridos en actividades distintas al curso normal de negocio. Se miden inicial y
posteriormente a su valor nominal menos las pérdidas por deterioro del valor.

Para las otras cuentas y documentos por pagar de largo plazo su medicion inicial es por su valor
nominal y posteriormente se miden a su costo amortizado utilizando el método de tasa de interés
efectiva menos las pérdidas por deterioro del valor.

Impuestos.

Activos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran los créditos tributarios de
impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos de impuesto a la renta
que no han sido compensados.
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4.13.

4.14.

Pasivos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran las obligaciones con la
Administracién Tributaria por impuesto al valor agregado, asi como las retenciones en la fuente
por pagar por impuesto al valor agregado e impuesto a la renta.

Impuesto a las ganancias.- en este grupo contable se registra el impuesto a las ganancias
corriente mas el efecto de la actualizacion (liberacion o constitucion) de los activos y pasivos
por impuestos diferidos.

- Impuesto a las ganancias corriente.- se determina sobre la base imponible calculada de
acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre del ejercicio contable.
La tasa de impuesto a las ganancias para los afios 2018 y 2017 asciende a 25% y 22%
respectivamente. Se mide a su valor nominal y se reconoce en los resultados del periodo
en el que se genera.

- Impuesto a las ganancias diferido.- se determina sobre las diferencias temporales que
existen entre las bases tributarias de activos y pasivos con sus bases financieras; las tasas
impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el célculo de dichos importes son
vigentes al cierre del ejercicio contable. Se mide al monto que se estima recuperar o pagar
a las autoridades tributarias y se reconoce en el resultado del periodo o en otros resultados
integrales, dependiendo de la transaccién que origina la diferencia temporaria.

Patrimonio.

Capital social. - en este grupo contable se registra el monto aportado del capital. Se mide a su
valor nominal.

Reservas. - en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o constituciones
realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas o para propdsitos especificos. Se miden
a su valor nominal

Otros resultados integrales. - en este grupo contable se registran los efectos netos por
revaluaciones a valor de mercado de activos financieros disponibles para la venta; propiedades,
planta y equipo; activos intangibles y otros (diferencia de cambio por conversién-moneda
funcional).

Resultados acumulados. - en este grupo contable se registran las utilidades / pérdidas netas
acumuladas y del ejercicio, sobre las cuales los Accionistas no han determinado un destino
definitivo, o no han sido objeto de absorcion por resolucion de Junta General de Accionistas.

Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos surgen en el curso de las actividades ordinarias de la Compaiiia, son reconocidos
cuando su importe puede medirse con fiabilidad; es probable que la entidad reciba beneficios
econdmicos asociados con la transaccion; y los costos incurridos o por incurrir en relacién con
la transaccién pueden ser medidos con fiabilidad. Estan conformados por:

Ingresos Operacionales. - en este grupo contable se registran las ventas provenientes de los
servicios de arriendos de inmuebles. Se miden al valor razonable de la contraprestacion
recibida.
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4.15.

4.16.

4.17.

Gastos.

Gastos. - en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por deterioro
de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compafiia; se reconocen de acuerdo a
la base de acumulaciéon o devengo y son clasificados de acuerdo a su funcidon como: de
administracion, de venta, financieros y otros.

Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operacién incluyen todas aquellas actividades
relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos financieros y todos aquellos
flujos que no estan definidos como de inversién o financiamiento.

Cambios en politicas y estimaciones contables.
Al 01 de enero de 2018, la Compania ha realizado la implementacion de:

NIIF 9 — Instrumentos Financieros.
NIIF 15 — Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes

Con un periodo de transicion que comprende desde el 1 de enero al 31 de diciembre de 2017 y
aplicacion total a partir del 1 de enero de 2018.

A continuacion, se detalla la aplicacion de las nuevas normas contables, interpretaciones y
enmiendas aplicables a contar de 2018:

NIIF 9 “Instrumentos financieros”.

La NIIF 9 entr6 en vigor a contar del 1 de enero de 2018, en reemplazo de la NIC 39, y su
aplicacion no ha generado impactos significativos en los estados financieros. La Compaifiia llevd
a cabo una evaluacion detallada de los tres aspectos de la norma y de su impacto en los estados
financieros, el cual se resume como sigue:

(i) Clasificacion y medicion.

Con base en la evaluacién realizada, La Compainia ha determinado que los nuevos
requerimientos de clasificacion no tienen un impacto sobre la contabilizacién de sus activos
financieros. Los préstamos y cuentas por cobrar se mantienen para obtener los flujos de
efectivo contractuales que representan unicamente pago de principal e intereses, por lo
tanto, cumplen los criterios para ser medidos a costo amortizado bajo NIIF 9. Las
inversiones en instrumentos de patrimonio clasificadas como disponibles para la venta
continuardan midiéndose a valor razonable con cambios en otro resultado integral,
exceptuando aquellas para las cuales el costo representa la mejor estimacion del valor
razonable.

(i) Deterioro del valor.

La norma permite aplicar un enfoque simplificado para cuentas por cobrar comerciales,
activos contractuales o cuentas por cobrar por arrendamientos, de modo que el deterioro
se registre siempre en referencia a las pérdidas esperadas durante toda la vida del activo.
La Compainia eligié aplicar esta politica para los activos financieros sefialados.
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Al 1 de enero de 2018, producto de la aplicacidon del nuevo modelo de deterioro de valor,
La Compainia no ha reconocido ningun ajuste en sus resultados acumulados,

(iii) Contabilidad de cobertura.

Al aplicar por primera vez la NIIF 9, La Compania podia elegir como politica contable seguir
aplicando los requisitos de contabilidad de cobertura de la NIC 39, en lugar de los requisitos
de la NIIF 9, hasta el momento en que se publique y adopte la normativa relativa a “macro-
coberturas”. La Compafia escogid aplicar los nuevos requerimientos de la NIIF 9 en la
fecha de su adopcion, esto es, 1 de enero de 2018.

Al 1 de enero de 2018, la aplicacién del nuevo modelo de contabilidad de coberturas no ha
tenido impacto en los estados financieros de La Compainia.

NIIF 15 “Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes”.

La Compafiia realizé un andlisis para la implementacion, identificacion y medicién de los
posibles impactos de la aplicaciéon de la NIIF 15 en sus estados financieros. Este analisis
involucré la identificacion de todos los flujos de ingresos de actividades ordinarias de La
Compania, conocimiento de las practicas tradicionales del negocio, una evaluacion exhaustiva
de cada tipologia de contratos con clientes y la determinacion de la metodologia de registro de
estos ingresos bajo las normas vigentes. La evaluacion se desarrollé con especial atencion en
aquellos contratos que presentan aspectos claves de la NIIF 15 y caracteristicas particulares de
interés de La Compaiiia, tales como: identificacion de las obligaciones contractuales; contratos
con multiples obligaciones y oportunidad del reconocimiento; contratos con contraprestacion
variable; componente de financiacién significativo; existencia de garantias de tipo servicio; y
capitalizacion de los costos de obtener y cumplir con un contrato. Con base en la naturaleza de
los bienes y servicios ofrecidos y las caracteristicas de los flujos de ingresos sefialadas.

Como resultado del analisis efectuado, la compafia no reconocié ningun valor en concepto
ingresos diferidos al 31 de diciembre de 2018 y 2017.

NIIF 16 “Arrendamientos”.

La Companiia decidié no realizar una implementacion anticipada de esta NIIF 16, y se encuentra
evaluando el impacto potencial de su futura aplicacion en sus estados financieros. El efecto
cuantitativo dependera, entre otros aspectos, del método de transicién elegido, de en qué
medida La Compainia utilice las soluciones practicas y las exenciones de reconocimiento, y de
cualquier arrendamiento adicional que La Compafia celebre en el futuro. La Compania espera
revelar su método de transicion e informacion cuantitativa antes de la fecha de adopcion.

5. ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

La Compainia efectua estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicion, muy pocas veces
seran iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son continuamente evaluados
y se basan en la experiencia historica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de
eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones y
supuestos mas significativos efectuados por la Administracion se presentan a continuacion:
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Vidas utiles y valores residuales.- al final de cada periodo contable se evallan las vidas utiles
estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o amortizables (excluyendo los de
valor inmaterial); cuando ocurre un evento que indica que dichas vidas utiles o valores residuales son
diferente a las estimadas anteriormente, se actualizan estos datos y los correspondientes ajustes
contables de manera prospectiva.

Valor razonable de activos y pasivos.- en ciertos casos los activos y pasivos deben ser registrados a
su valor razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser comprado o vendido, o el monto
por el cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado en una transaccién actual entre partes
debidamente informadas, en condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidacion forzosa,
utilizando para esto precios vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor
informacién disponible u otras técnicas de valuacién; las modificaciones futuras se actualizan de
manera prospectiva.

6. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracion de la Compania es la responsable de establecer, desarrollar y dar seguimiento a
las politicas de gestién de riesgos con el objetivo de identificar, analizar, controlar y monitorear los
riesgos enfrentados por la Compania. La Compafiia revisa regularmente las politicas y sistemas de
administracion de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus
actividades, logrando la obtencién de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el cual
todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Compaiiia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la siguiente manera:

Riesgo de liquidez.

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades comerciales.
Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compafia se basa en los flujos de caja proyectados
para un periodo de doce meses.

A continuacion, se resumen los vencimientos contractuales de los pasivos financieros no derivados
de acuerdo a las bandas de tiempo mas apropiadas determinadas por la Administracion:

Corriente No
entre 1y 12 cqrrlente,
mas de 12
meses
meses

Al 31 de diciembre de 2018
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 32.386 37.000
Cuentas por pagar a socios 36.780 429.512
Obligaciones con instituciones financieras 29.285 152.215

98.451 618.727
Al 31 de diciembre de 2017
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 53.645 -
Cuentas por pagar a socios 159.512 -
Obligaciones con instituciones financieras 54.960 166.248

268.117 166.248
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El indice deuda - patrimonio de la Compaifia, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31,2018 31, 2017

Total pasivos 718.261 435.441

Menos efectivo e inversiones corrientes -9.918 -21.520

Total deuda neta 708.343 413.921

Total patrimonio neto 172.571 617.135
indice de deuda - patrimonio neto 4.10 0.67

Riesgo de mercado.

El Area Comercial es la responsable de la administracién del riesgo de mercado y los riesgos de
precio, como riesgos de mercado podemos mencionar la Ley Organica de Regulacién y control del
Poder de mercado..

Riesgo de tasa de interés. - es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de
un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en las tasas de interés
de mercado.

Al 31 de diciembre de 2018 la Compaiia mantiene obligaciones u operaciones de crédito.

Riesgo de tasa de cambio. - es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de
un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en las tasas de cambio
de una moneda extranjera.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compairiia no realiza transacciones en moneda extranjera.
CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

A continuacion, se presentan los saldos libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre

de cada ejercicio contable:

Al 31 de diciembre del

2018

Al 31 de diciembre del 2017

Corriente No corriente Corriente No corriente
Activos financieros medidos al costo
Efectivo y equivalentes de efectivo 9.918 - 21.520 -
Activos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - - 3.346 -
Total, activos financieros 9.918 - 24 .866 -
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Obligaciones con instituciones financieras 29.285 152.215 54.960 166.248
Préstamos de accionistas / socios 36.780 429.512 159.512 -
Cuentas por pagar comerciales 8.573 0 10.172 -
Otras cuentas por pagar 23.813 37.000 43.473 -
Total, pasivos financieros 98.451 618.727 268.117 166.248
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Valor razonable de los instrumentos financieros.

La Administraciéon de la Compafiia considera que los importes en libros de los activos y pasivos
financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros, se aproximan a su valor
razonable.

8. EFECTIVO

Un resumen de esta cuenta, es como sigue:

2018 2017
Banco Del Pacifico 9.918 21.520
9.918 21.520
9. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
2018 2017
Cuentas por cobrar — clientes - 3.346
Cuentas por cobrar, neto - 3.346
Clasificacion
Corriente - 3.346
10. PROPIEDADES Y EQUIPOS.
Un resumen de esta cuenta, es como sigue:
2018 Costo Depreciacion Neto
Acumulada
Terrenos 166.400 166.400
Edificios e instalaciones 729.940 -85.160 644.780
Muebles y enseres 55.326 -26.200 29.126
Equipos de computacién 6.263 -6.263 -
Vehiculos 89.277 -87.253 2.024

Valor en libros 1.047.206 -204.876 842.330
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2017

Terrenos

Edificios e instalaciones
Muebles y enseres
Equipos de computacion
Vehiculos

Valor en libros

Costo Depreciacion Neto
Acumulada

191.600 191.600
858.395 -108.628 749.767
55.327 -21.299 34.028
6.263 -6.207 56
89.277 -69.398 19.879
1.200.862 -205.532 995.330

Los movimientos de propiedades, planta y equipos, fueron como sigue:

Costo

Saldo inicial
Adiciones
Ventas / bajas

Depreciacion Acumulada

Saldo inicial
Adiciones
Ventas / bajas

11. OTROS ACTIVOS

Conformado por:

Impuesto diferido

Diciembre Diciembre
31, 2018 31, 2017
1.200.862 1.200.862
25.573
(179.229)
1.047.206 1.200.862
Diciembre Diciembre
31, 2018 31, 2017
-205.532 -161.238
-65.200 -44.294
65.856 -
-204.876 -205.532
Diciembre Diciembre
31, 2018 31, 2017
21.614 21.614
21.614 21.614
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12. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Un resumen de esta cuenta es como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2018 31, 2017
Préstamos con instituciones financieras (1) 181.500 221.208
181.507 221.208

Clasificacion:
Corriente 29.285 54.960
No corriente 152.215 166.248
181.500 221.208

(1) Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, estos préstamos fueron concedidos por el banco Pacifico, a
una tasa del 8.30%; con Fecha de inicio Septiembre, 29 de 2016; Fecha de vencimiento
Septiembre, 3 de 2021. Dicho préstamo se encuentra garantizado con hipoteca abierta sobre
oficina 12 E del edificio Mirage.

13. CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES NO RELACIONADOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

2018 2017
Proveedores nacionales 8.573 10.172
Proveedores del exterior - -
Proveedores 8.573 10.172

14. PRESTAMOS DE SOCIOS.
Un resumen de los saldos de Préstamos de Socios, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2018 31, 2017

Corriente:

Pablo Rivadeneira 36.780 97.024

Shopmax - 62.488
36.780 159.512

Largo plazo:

Pablo Rivadeneira 429.512 -

429.512 -
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15. OTROS PASIVOS NO CORRIENTES.

Un detalle de Otros pasivos no corrientes es como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2018 31, 2017
Garantias recibidas 7.000 -
Maribel Nicholls Burgos (1) 30.000 -
Total 37.000 -

(1) La cuenta por pagar vence el 29 de septiembre de 2020 y no genera intereses.
16. IMPUESTOS.

16.1. Activos y pasivos del aiio corriente.

Diciembre Diciembre
31, 2018 31, 2017

Activos por impuestos corrientes:

IVA Crédito tributario 16.115 10.314
Impuesto al Valor Agregado IVA y retenciones de IVA 855 412
16.970 10.726
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar 72 991
Impuesto al valor agregado por pagar 750 -
Retenciones en la fuente de IVA por pagar 73 -
895 991

16.2. Conciliacion Tributaria. - La conciliacién del impuesto a las ganancias calculada de acuerdo a
la tasa impositiva legal y el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:

2018 2017

Utilidad (Pérdida) del afio antes de participacion
laboral (44.564) 34.766
Menos - Participacion a los trabajadores 0 0
Utilidad (Pérdida) antes de impuestos (44.564) 34.766
Mas - Gastos no deducibles 10.869 3.180
Menos - Amortizacion pérdidas 0 (9.486)

Base tributaria (33.695) 28.460

Tasa impositiva 25% 22%

Impuesto a la renta causado 0 6.261
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16.3. Aspectos Tributarios.

Amortizacion de pérdidas

De acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con las
utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositivos siguientes sin que
exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables.

Tarifa del impuesto a las ganancias

Provision para los ainos 2018 y 2017.

La provision para el impuesto a las ganancias por los afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y
2017, ha sido calculada aplicando la tarifa efectiva del 25% y 22% respectivamente.

El articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la tarifa del Impuesto a la Renta
para sociedades es del 25%; sin embargo, si los accionistas, socios, participes, constituyentes o
beneficiarios de una sociedad son residentes o estan establecidos en paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicidon en una participacién directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al
50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad, la tarifa del Impuesto
a la Renta sera del 28%. Si la relacion indicada es inferior al 50%, la tarifa del Impuesto a la Renta sera
del 28% sobre la proporcidon de la base imponible que pertenezca a dicha participacion en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion.

Asi mismo una sociedad debera aplicar la tarifa del 28% sobre la porcién de las participaciones de sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares que no informe a la
Administracion Tributaria en los términos definidos para la presentacién del anexo de accionistas.

Anticipo para los ainos 2018 y 2017.

El anticipo del Impuesto a la Renta para los afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017, ha
sido calculado con base en los procedimientos establecidos en el articulo 41 de la Ley de Régimen
Tributario Interno y en el articulo 76 de su Reglamento.

El anticipo de impuesto a la renta minimo resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Dichos rubros deben
incrementarse o disminuirse por conceptos establecidos en disposiciones tributarias (Circular 14
emitida por el Servicio de Rentas Internas, publicada en el Registro Oficial Suplemento 660 del 31 de
diciembre de 2017).

Rebaja del valor a pagar del saldo del anticipo de impuesto a la renta correspondiente al periodo fiscal
2018.

Mediante Decreto Ejecutivo N° 210 publicado en el Registro Oficial Suplemento N° 135 del 7 de
diciembre de 2017, se establece la rebaja del valor a pagar del saldo del Anticipo de Impuesto a la
Renta correspondiente al periodo fiscal 2017 para las personas naturales, sucesiones indivisas
obligadas a llevar contabilidad y sociedades bajo las siguientes condiciones:
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Ingresos brutos anuales Porcentaje de
Tipo de contribuyente Desde Hasta rebaja
Personas naturales, sucesiones
indivisas obligadas a llevar
contabilidad y sociedades - 500,000.00 100%
Personas naturales, - 500,000.00 100%
sucesiones indivisas obligadas 500,000.01  1,000,000.00 60%
a llevar contabilidad y 1,000,000.01 En adelante 40%

sociedades

Reinversion de utilidades.

La Compania que reinvierta sus utilidades en el pais podra obtener una reduccion de 10 puntos
porcentuales de la tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido. Para determinar la
disminucion de 10 puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a la renta en sociedades que tengan
una composicion societaria en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién inferior al 50%, se
debera calcular la tarifa efectiva del impuesto a la renta, la cual resulta de dividir el impuesto a la renta
causado para la base imponible respectiva.

El beneficio en la reduccion de la tarifa, debe estar respaldado en un informe emitido por técnicos
especializados en el sector, que no tengan relacion laboral directa o indirecta con la Compafiia.

El valor de las utilidades reinvertidas debera efectuarse con el correspondiente aumento de capital y
se perfeccionara con la inscripcion de la correspondiente escritura en el Registro Mercantil, hasta el 31
de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia de la
reinversion.

Ejercicios fiscales sujetos a revision de la Administracion Tributaria

A la fecha de emision de los estados financieros, las declaraciones de impuestos no han sido
revisadas por las autoridades tributarias y son susceptibles de revision por parte de la Administraciéon
Tributaria las declaraciones de los anos 2015 al 2017.

Precios de transferencia.

La legislacién en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde el afio 2005 y
de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento vigentes al 31 de diciembre de
2018y 2017, esta orientada a regular con fines tributarios las transacciones realizadas entre las partes
relacionadas (locales y/o exterior), de manera que las contraprestaciones entre partes relacionadas
deben respetar el Principio de Plena Competencia.

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Registro Oficial No. 511 del
29 de mayo de 2017, el Servicio de Rentas Internas modificé la normativa sobre precios de
transferencia y establecié que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta cuyo monto acumulado de
operaciones con partes relacionadas sean superiores a USD 3,000,000 deben presentar el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas; y por un monto superior a USD 15,000,000 deben presentar
el Informe Integral de Precios de Transferencia, ademas establecié las operaciones que no deben ser
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Contempladas para dicho analisis. El referido Informe podra ser solicitado discrecionalmente por el
Servicios de Rentas Internas por cualquier monto y tipo de operacion o transaccion con partes
relacionadas locales y/o del exterior

Conjuntamente con la Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 fue publicada a través de la
pagina del Servicio de Rentas Internas la ficha técnica para la estandarizacion del analisis de precios
de transferencia, el cual establece el contenido de presentacion del Informe Integral.

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes que: i) Presenten
un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; ii) No realicen operaciones con
paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; y iii) No mantengan suscrito con el estado
contratos para la exploracién y explotacion de recursos no renovables. Sin embargo, deben presentar
un detalle de las operaciones con partes relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes
contado a partir de la fecha de exigibilidad de la declaracién del Impuesto a la Renta.

Resolucion NAC-DGERCGC15-00000455:

Articulo 2 (Ambito de Aplicacion): “Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que, no estando
exentos de la aplicacion del régimen de precios de transferencia conforme a la Ley de Régimen
Tributario Interno, dentro de un mismo periodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas en un monto acumulado superior a tres millones de doélares de los Estados Unidos de
América (USD 3,000,000) deberan presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. Si
tal monto es superior a los quince millones de doélares de los Estados Unidos de América (USD
15,000,000), dichos sujetos pasivos deberan presentar, adicionalmente al Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de Transferencia”.

Articulo 3 (Operaciones no contempladas).- “Para efectos de calcular el monto acumulado referido en
el articulo anterior para la presentacion tanto del anexo como del informe, se sumaran los montos de
operaciones con partes relacionadas, excepto las que correspondan a:

g) Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencia al periodo fiscal analizado,
siempre que no se presenten alguna de las siguientes condiciones:

El sujeto pasivo:

i. Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a cero;

. Haya aprovechado cualquier tipo de benecitos o incentivos tributarios, incluidos los
establecidos en el Cddigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversion;

iii.  Se acoja a la reduccion de la tarifa por reinversion de utilidades;

iv.  Sea Administrador u Operador de una Zona Especial de Desarrollo Econémico;

V. Se dedique a la exploracion o explotacion de recursos naturales no renovables; o,

vi.  Tenga titulares de derechos representativos de su capital que sean residentes o estén
establecidos en paraisos fiscales.

El Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno sefala que los
sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con partes relacionadas,
adicionalmente a su declaracién anual de Impuesto a la Renta, presentaran al Servicio de Rentas
Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas e Informe Integral de Precios de
Transferencia, en un plazo no mayor a los dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de
la declaracion del impuesto a la renta; y la no entrega, asi como la entrega incompleta, inexacta o con
datos falsos podra ser sancionada por la Administracion Tributaria con multa de hasta USD 15,000.
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17.

18.

Al 31 de diciembre de 2018, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 3, literal g), numeral 2 la
Compania no presenta ninguna condicidén, por ende no estan obligados a presentar las operaciones
con partes relacionadas

PATRIMONIO.

17.1.

17.2.

17.3.

Capital. - Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social es de USD 50.000 y esta
constituido por 50.000 acciones ordinarias, nominativas e indivisibles, autorizadas, suscritas y
en circulacion con un valor nominal de un dolar cada una.

Reservas.- Esta cuenta esta conformada por:

Legal. la Ley de Compainias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liquida
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que este alcance como minimo el 50% del capital
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de
liquidacion de la Compainia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para
aumentar el capital.

Facultativa y estatutaria. corresponde a la apropiacion de las ganancias de ejercicios anteriores,
de acuerdo a resoluciones que constan en actas de Junta General de Accionistas Socios.

Resultados acumulados.

El futuro de la Compafia dependera principalmente de la decision de la Administracion respecto
a la continuidad de sus operaciones. Los estados financieros no incluyen ningun ajuste
relacionado con la recuperacién y clasificacion de los montos de los activos y pasivos, que
podrian resultar de esta incertidumbre.

La Ley de Régimen Tributario Interno y el Reglamento General de Aplicacion del Impuesto a la
Renta, permiten amortizar las pérdidas de ejercicios anteriores dentro de los cinco ejercicios
siguientes a aquel en que se produjo la pérdida, siempre que su valor monetario no sobrepase
el 25% de la utilidad gravable del afio.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

2018 2017

Arriendos 72.520 153.622

Ingresos Operacionales, neto 72.520 153.622
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GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

2018

2017

Sueldos, salarios
Beneficios sociales
Arriendos y condominios
Depreciacion

Seguros

Mantenimiento

Gastos de viaje
Suministros

Honorarios y servicios
Impuestos y contribuciones
Miscelaneos

65.200

4.703
702

68.412
5.533
2.739

38
17.670
6.792
30

117.030

106.619

19. SANCIONES.

De la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

No se han aplicado sanciones a la Compania, sus Directores o Administradores, por parte de la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, durante los ejercicios terminados el 31 de

diciembre de 2018 y 2017.

De otras autoridades administrativas.

No se han aplicado sanciones a la Compainia, sus Directores o Administradores, emitidas por parte
de otras autoridades administrativas, durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2018

y 2017.

20. CONTRATOS.

A continuacién, se detalla un resumen de los principales contratos celebrados por la Compafiia

con sus clientes, proveedores y terceros vigentes al 31 de diciembre de 2018 y 2017:

. Fecha Fecha
Clientes . .. Monto
inicio vencimiento
2018
FERRERE ABOGADOS ECUADOR FEREC S.A. 1/11/2018 1/11/2022 327.000
2017

COMPANIA IBEA S.A.

1/03/2015 1/03/2020

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE QUITO

15/12/2015 | 15/12/2017
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21.

22,

23.

CONTINGENTES.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, de acuerdo a los asesores legales, la Comparfia no mantiene
juicios como demandado y/o demandante.

HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2018 y hasta la fecha de emision de estos estados
financieros (15 de abril de 2019), no se tiene conocimiento de otros hechos de caracter financiero
o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o interpretacion de los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre de 2018 han sido aprobados por la
Administracion de la Compainiia el 9 de abril de 2019 y se presentaran para su aprobacién definitiva a
la Junta General de Accionistas. La Administracién considera que no se produciran cambios a los
presentes estados financieros.



