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DICTAMEN DE AUDITOR INDEPENDIENTE
A dog Accionista Inmobiliaria Hermiskey €. A

He awditado oy extadeoy financwris adpntes de do Compania Inmobitiaeia Hermishey O A,
foy crales fncluven el estado sobve (g posictin fimamciera por el afe  terminado ol 31 de
diciemhre de 2019, ¢l estado de revuliados imegral, extado  de cambios en ol patrimomo
der o accwmintas y extade de flupos de efectivo, por el aflo terminado en exa fecha v iwn rexumen
de lay politeas contables mds  significativas y otra informaciin  explicariva conforme o
exigido por fas Norma Interaocionales de Informacion Fimanciera NITF s

Responsabilidad de la Administracion de la Compafia sobre ios Estadoy Financieros

Lu Adddwipistracicn de lo compalia ex rexponsable por la preparacion y preseniacion pazonabie
e sty estados fimancieros de acverdo con Normas Internaciomales de Comabilidad NIC v
Nowmus [niernaciondades de Informacion Fingnciera NHFy ocepraday en of Ecuador Fvig
responvabilidad meluve: el disedo, la omplementaciin, inchoao el mantemmienti de controdes
imiermas gue son relevantes para o preparocion v preseniacion razonable de dos extados
finuncieros librey de eguivacaciones materiales, debido a fraude o error, I aplicackn de
apropiodas. politicas comiables. v la delerminacion de extimaciones contables gue sean fo
sufictentemente razonabiey de acwerdo con las circunstonclas. Sin enmbargo o compaia no
revetla implementacion de sistemo de comirol ern,

Responsabilidad del Audiror

Mi respomsabilidad e la de expresar una opmidn vobre esios exiados  financioros, havackes en
mi audicoria reolzads. Lo auditoria fie efectuoada de acuerdo con Normas Internacionales de
Awditoria. Exvias pormas reguicren que la auditors externda cumpla con reguerimicmos dicos,
planifigue v realice la auditoria para oblener certesa razonable, de si fos extadoy fimancieros mo
comiicnen ervores importantes. Una andioria comprendye la realizacian de cumplimionio pora
ohiener evidencioy de auditoria sobre lay revelociones presenrada en fox exiados finangiero
Laow procedimivatoy seleceionadoy dependen del fuicio del audivor, incfyvendo o evalyaeion del
riesgo de ervores imporiantes en lox esioades financieeay por fraude o error.

Ademdy, una auditoria wmplica la epecuciin de procedimienios paro obiener evidencia suficlente
vobre lox monts v reveluciones on los exiades fingncieron, Lin procedimienton seleccionados
dependen del juicio del cuditor. incluvendo lo valoraciin de riesgos por eguivecaciomes
mcileriales que pruedan afeciar o fos esiados financweros, dobido a ervor o frauwde. Razones por
fey cuales ef auditor considera ¢f contral lnternt contable rolevante para la preparacion v
prisentacion de los extados finaneleros, lo yue fe permite diselar procedimientoy de auditorio
ghtie Newan npmp&:uﬁ-u' a lax circunsfancins. pero no con o propos i de expreesar ina opinida
sobre la efectividod del xestema de conrol contahle de la compaia
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{lna auditoria tambien comprende la evalvacion: de gue los principios de comabilidid
uttlizados son apromados v de que lay estimaciones contables efectiadeas por la adminiviracion
Ao razonabies, dvd comed una evainacion de fa presentacion general de los estadox finaneieros.
Considern gue la evidencia de auditoria gue e obtenide ey suficiente v aprapioda, ke misma
qUe sirve comn base para proporeionar ang opinidn de anditorla

Opimién

En mi opinion, los estados financierss adfuntos cxprexan en findos foy aspects significativos,
ta  imagen fiel del parimonio v de lo sitwacion financiery do le Compaiia Inmobiliaria
Hermishey € A, al 3 de diclembre de 2009, axt como de los resulrados de sy
aperaciones v ios flutos  de efective correspondiente o eiercicko anual erminade en dicha:
feci, de conformidod con fas Noemas Internacionales de Contabilided NIC, aooptiadas on ef
Ecuador
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- INMOBILIARIA HERMISHEY C.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE 20719
ACTIVOS
2018 2019
CORRIENTES

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO } 0,00 0,00
IMPUESTOS RETENIDOS 4 10,865 45 12576, 74
TOTAL CORRIENTE 1 10.865, 45 $12.576.74
PROPIEDADPLANTA Y EQUIPQ 5
TERRENOS 359 474 1 396274 21
EDIFICIOS 11597 .82 62 1,157 822 62
TOTAL $1.597.006.83 §1.597.096.83
{-) DEPREC. ACUMULADA ACT. FIJOS -362.523.16 36407423
TOTAL PROPIEDAD; PLANTA Y EQUIPO fi.m.mj? $1.213.022,60
TOTAL ACTIVOS 1.245.438.12 $1.245590 4

PASIVOS

CORRIENTES

GASTOS ACUMULADOS 6 206,08 220 52
Cuentas por Pagar [ 0,00 26,90
TOTAL PASIVOS CORRIENTES $206,08 $£247 42

PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL ] 824,00 824 00
RESERVA LEGAL 240,48 240 48
RESERVA FACULTATIVA .8 222 2%
RESERVA DE CAPITAL 1.445.807 41 1.445 807 41
PERDIDAS DE ANOS ANTERICRES 202,119 81 202 119.81
UTLIIDAD DEL EJERCICIO 2018 158,70 158.70
UTILIDAD PRESENTE EJERCICIO 8 0.00 116,88
TOTAL PATRIMONIO §1.245.233.04 $1.245.351 92
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1.245.439 12 §1.245.599 34

Ver nolas a los estados financieros
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INMOBILIARIA HERMISHEY C.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
2018 2019

INGRESOS

ingresos por servicios de amendamiento § 2436084 § 218101
Utllidad Bruta § 2436984 § 21.8100
EGRESOS

Gastos Operacionales:

Gastos de Administracion $ 2421114 § 2163100
Total Gastos Operacionales $ -24.211,14 § 21.631,00
Utilidad Operacional L ] 15870 § 178,31
(=) 15% Participacién Trabajadores $ -26,90
Utilidad Gravable 152.41
(-} 22% Impuesto a la renta s (33,53
Utilidad Neta del Ejercicio 5 118,88

Ver notas a los estados financleros
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INMOBILIARIA HERMISHEY C.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

Utilidad
{(+} CUENTAS QUE NO REQUIEREN DESEMBOLSO DE EFECTIVD

Cepreciaciones

VARIACION DE CAPITAL DE TRABAJO
Diocumentos y Cuentas Por Pagar

Impuestos Ketenidos

Retenciones en la fuente

Flujo Neto Utilizado en Actividad de Operacion
ACTIVIDADES DE OPERACION

Propleda, Planta y Equipos

Flujo Neto Utilizado en Actividad de Inversion
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Dividendo por Pagar accionistas

Flujo Neto Utilizado en Actividad de Financiamiento
AUMENTO DE EFECTIVO NETO

EFECTIVO AL INICIO DEL ANO
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

$179.31

$1.551.07

50,00
$1.711,20
§-3.441,67

$0,00

$0.,00

$0,00

$0,00

$0.00

$0,00
$0,00

$0,00
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INMOBILIARIA HERMISHEY €. A
NOITAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

I, Operaciones p Escenario Econdmico

La compuiia fue comstitwida ef 4 de mave de 1977, ame ¢l Abogude Mareos Diaz
{ acguete, Notario del Cangdn Salive. Cabecern del Canidn Urbina Jado, Proviacia el
Civavas, Repiblica del Ecuador con ¢l capital de 82 60000000, fa Escrdura Pabiica
consia inscriia en of Regiviro Mercantil del Cantdn Guayaguil ¢f 26 de maye e [977, S
objera social @ dedicarse a la comercializacion de alimening, la construccion de edifioios
por el sisiema de propledad horizantal, la compra v verta de inmuebles v a adminisiracicn
de propiedodes en general, v, subsidiariamente podrd gjercer roda elase de actox v
contratas permitidos por fus Leves Eenatorianas redociomadas eon s objel,

2. Politicas Contables Stgnificarivas

Las  politicay contahles de  la compafia, han side evlablecidas  por ¢l - fonte
comtable. Estay pollticay extdn basaday  en Normas fmternacionales de Contabilidad
NIC= p Normas Inteenacionales  de Infapmacion Financiera  NIF'y, las cuales
requivren que e Adminisiragion (Central  reahice determingdas  esiimaciones v
establezca algunos supresioy infierenites a la actividad ¢eondmica del ente confahie, con
¢l propdsio de establecer li valuacion v presentacian de algunas partidas que forman
parte de los evlados financieros, fon opimion de la Administracion  Centrad, tiles
isilmacionés v supiesios eidn basados en lo metor willizactin de o informacion
disponible al momenio, los cuales podrian difertr de sus efectoy fiales

2.1 Declaracidn de cumplimienio.

Los-eviados financieroy  han  sido  preparadoy  de conformidad - con Norma
Internacionales  de Informacion Financlera NITF s, Exios estados financieros presenian
razonabiomente o posicion financiera de ln compatia lnmobiliaria Hermishey C, A,
al 31 de diciembre-de 2019, of rvesultado de lo operaciones v suy fligoy de -gfecrive
por el aito rermmade en exa fecha,

La preparacion de lox presentes estendos finamcieros en conformidad con las NHF
require gue la Administracion Central realive ciertas estimacipnes 3 evlablezea algunns
vupuestoy inherentes a la actividad econdmica del Ente Cantables, con el proposito dé
determinay li valuacion v presentacion de algunay pariidas que forman parie de fos
extudoy finaneicroy. En opinidn de 1o Administracion  Cemtral, felles BSiimeciones. v
VRS IO% . Evivieron hasados en la mefor uitfizacion de la infrmaciin disponible ol
momente, lop cuales podrian Uepar a diferie de vus ¢fectay finales,

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA HERMISHEY C. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
. La moneda oficiol del FEeuador éx ef ULS. ddiar, por o tano, lox régictros contables
cevela les transacciones on LN diores;
i Diescripeiin die las principales politiciy contables adopiadas en Lo preparacion de estoy

esigdos fimancieros. Estas polltivas contabies han vido defirmiday én furciin de lis
NIHF s vigentes al 3| de diciembre de 2019

2.2 .Bases de preparacidn

Los estados frvancieros de lu compaiie Inmobiliaria Hevpuchey. ©.A4,, comprende of
eviades de sttwacion finunciera, extade de resuitadoy integral, estado de cambios en of
pateimonio v ol extado de flujox de efecivo ferminada af 31 de diciembre de 2009 Extoy
extadoy financieros han sudo preparados. de ocuerdn can Normos Tnlernacionaley  de
{nformacian Fianciera NI v,

1.3, Efective y equivalente s de efectiva

Lfectivo v equivalenfes de efecinve, inchive agueilos aonves  Jinancieroy  Nawidos |
depasiton o mversiones financeray Nouidas, gue se pucden ransformar rapidamente en
efective o un plize inferior a fres meses v sobregiros bancarios, Lax sebresiros hancarlos
SON preseniados como pasivas corrienfes en el extado de sitwocion finaneiera,

2.4. Cuentas comerclales por Cabrar y otras Cuentas por Cobrar

Las cuentas comercigies por cobvar v olras cuemas por cobirar, son  octives finaneieroy
no derivados con  pagoy  fuox o derermunables, gue no cotizan en un mercodo
active. Ademids, fay cuentas comerciales por cobrgr inchiyen  sng proviside parg
reducir sy valor ol de proboble reglizacidn, Dicha provivion se constiupe on funcion
de wm andlisis de la probabilidod de recuperacion de las cuentay por cobrar

2.5, Equipoy
2.5.1 Medicidn en el momento del reconocimiento

Ll costo de equipos compremde s precio de adguisicion mds rodos fox costos direciamente
refacionade con la whicaclln del ective. sy puesta en condiciones de fancionamicnio
segn o previsio por la Gerencig ¢ e estimacion  imicial de  cualguier costo de
desmuanielapmenia v rebira del elemenio o de rehabilitacidn de la whicacion del acirvo,

Ver notas a fos estados financieros
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INMOBILIARIA HERMISHEY €. 4.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE IMCIEMERE DE 2019

2.5.2 Medicidn posterior al reconocimicnto: modelo del costo.

fhespues el reconocimiéalen dmicial, los equipns  kon regitrodos of  costo o menos
la depreciacion acumudads, v no del importe acumulodne e lay pérdidas de deteriorn

el valor,
i 2.5.3. Método de depreciacion y vidas fitiles
El coxto o valor revalado de equipos, ¢ deprecia de actierdn con el método de
Depreciaewn,  som revisados gl final de cado affo, siendn el efecio de cualgmer cambio
en o extimade regivirads sobre ina base prospectiva,
2.6, Cuentas comerciales por pagar y ofras cuenlas por pagar
fisw  cuenias  comerciales POV pagar Vo lFay CHERIEN  POr  Bgidr, SO s Ivis
financieras, mo dervvados con pagos fifon o determingbles, gue o cotizan en us
meerca acivo
2.7, Impuestos
BT impricxto. por  pagar  Corriente, soo bdsal en o willided  gravable fieibutari)
repiiroda duramte e afo. Lo unlidad gravable  difiere de faanlidad  comable,
debide @ hiy partidas  de tngresos o gastos imponiles o deducibles. v partidas gue munca
von grovables o deduciblex. £l pasivo de la compatia por ¢l concepto de impuesto copriente
| se calenla uilizando las tavas fiscales aprobadas al final cado periodo.

2. 8. Beneficios a empleados
2.8.1. Beneficios definidos: Bonificacién por desahucio

El coswo de oy beneficios defimidos thonificacnin por - devabnciog ey dewrmmadn
aplicandn 1o esmblecido por o legivlacion  lehoral, calulonda ef 25%  del
yalavie del empleade multiplicads por 8l primern de  afiox en servicio

2.8 2. Participacidn a empleados

La compaiia  reconode @R pasive. ¥ un gasie por la  pariicipacion e
Imy empleados eon las  utilidades de la compaia. Exte bencficio se calcula a
la  tavadel 3% de fav urifidades figuidas, de acverdo o disposiciones jegales
igenies.

Ver natuy a los estados fimawcieroy
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INMOBRILIARIA HERMISHEY €. A.
NOTAS 4 LOXN ESTADOS FINANCIEROS
4L 31 DE DICIEMBRE DFE 2419

2.9, Reconocimiento de ingresoy

Los igresos se calewlan al valor razonahle de la comvaprestacion cobrada o por
cobrar, tentende  en cuenla el dmporie  estimado  de  cualguier descugni,
honificavian o rebaja comercial gue T compaiiig elorga.

2.9. 1 Presmacion de servicios

Lirs ngreras.  provenieniey  de  confroioy  por Servicloy  adminidracion  ye
FecOmCen mensnaimente, en o medida de la prestacian recurrenie de los servicios

200 Costos ¥ (misios

Loy coskas W paxkos. Xe degniviean gl cowlo hiviorice, Los ceklos v ganios: se
FeCOHGEe o medida giie van tncurrio Jndc'pmt:.l'.l'f_'nﬁl_*nmam" e o fechd en  gue g
fava  realizade e paga, Vose reisteg oen el periad mch corcao of el gue se

CEENE

4.1 Actives financieros

Tebidion Ty g fivins _.I‘fm.t.rlr.'ﬂ:nn v pELnocen V odan e F'r.{.lq' it feoha de negociacion
ctidmdn ve abverve la presencia de wng compen o ventn de o own aclivi) financien
Bugjn  wn comtrailo, cuves condiciones  regiieren laoentregn de aotive deranie
pertoda (e usnimenie exia ré';gm'u.:.fn oo el mereids covrespondiente. . Ademas,
tockas  dox getives  financieros recongcidoy - son posleriormente medidny. on sy
Forfeeliclogd cil Cowier amnowrtizoicdey & af veifesr Farzoinafile.

2.11.1 Actives Financleros disponible para ln venta

Lo getivos .r.fr.‘,'lm'.w,iﬁfﬂ pari fa verld, von doftvay mo derivadoy. gue ve gesighan en
eylg  categoria, o oo se clavifican en ninguna de otray cagegori. Creneralmorne,
eeton gothwey  se  omide  ieicklmente. gl ovelor  razonaffe mds oy crnilos e

fromsaccion

Ver notas a los exstados financieros
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INMOBILIARIA HERMINHEY C.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE INCIEMBRE DE 2019

3. Cafa-Bancos 2018 2059
L . i 3 o, o

Regivera ef saldo extablecian concididn por fn compaitia of 31 de diciembre de 2049

4, Impuesios Retenidos 201K 2019
5§ 10,865.45 5 L2376 T4

Revela ef xaldo concihado al 31 de diciembre de 2009, proventente oy lds
lipuickeecicrmes del Impuesto a lo Renta de afos anteriores.

5. Propiedad, Planta y Equipo 2018 2019
Ferrenos 3 Juerr4.2l 0§ 3V ITL2]
Ediflcin J AR 82202 [ BT822 62

§ 397096837 5 1. 597.096.83
Depreciocion Acumuloda (362 523 14) 364,074 23
Fotal Neto de Propiedad; Planta v Equipo 5 123457367  § 1L233.022.60

—_—
Contabiliza o« xalde neto conciliendy o 31 de diciembre de 2009, del mnnwehle
de 8 plontay whicads en o ciudod de Guavaguil, en las calle Ely  Alfare y
{alicwc g,

6. Gastos Acumulades por Pagar 2018 2019
3 206 (08 5 220.52

Registra el Saldo conciliads por lo compaiita al 31 de diciembre de 20119, de
VA pendienies de Biguidar af | Servicio de rentax Tnrerrics

7. Ciemias por Pagar 5 26,94

( amtahiliza el yalds establecids por g compatia al 31 de  diciembre de 2009,
e e famos de cecionis i,

Ver nofay o los estaidos financieros
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INMOBILIARIA HERMISHEY C.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
8. Capital Social 5 82400

Acciones  Valor Fotal

Fcuator e de Alimening 5.4, 142 ML S 8240
Curlen Xavier Jaramifle Echeverrla 20l S0.20 $41t200
Shevia Maria Jacmillo Miranda 1 64N 80200 ¥ 32060

Stk comformado af 3 de diciembee de 2009 por 4 1200 Acciones  ordingrias ¥
steimincitive de 020 cirvs de ddlar cacla nma de los Kxiados Thidos de Ameérice.

2. Utifidad.
Revela Ia witlidad neta de § L1888, producio del desarrollo de T actividad scondmica
grenerada haste ef 31 de divigmbre de 2009

18, De acuerdo con la Rexolucion Societaria No.- (3t L 11 LN, publicada en el Regivtro
uficial 289 el (0 de marzo de 2004, v confurme a Evcritirg Piblica de constimeion di
ta compartia, thene por objetn socal dedicarye ol comercializacion de alimenios
e construccidn de edificios por el vistema de propledad hortzomal: compra y
venla de estox inmuebles v o fo  Administracion  de propicdad e general;
vubvidiariomente podra gercer toda clase de actos, Por lo ranto no revela  tener
derechos de Propiedad Intelecmol v de Ator,

M. La compatiia tene abierios fos fihros contables correspondientes @ los periodus
Siscales, 2003, 2004, 2015 2006, 2017 2008 metuse 2019 peara ser revisofos
por las autoridedes iribwtarias. del Servicls de Rentas e,

12. Hechos Subsecuenies

Havta @l 31 de diciembre de 2009 v Ja fecha de presestacion de estos estados
Financieras (26 de funio 2020), en  adicion o lay  noty explicativas @ oy
lstadoy  fimancieros, mo se han prchecide eventos velevantes. e eft opinida de g
Adminisiracidn Central de la compafia giee prdieran haber fenido efecty sobre los
exdgcn financivroy,

Ver netas a los estados financieroy




