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DICTAMEN DE AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionista Inmobiliaria Hermishey C.A

1- He auditado los estados financieros adjuntos de la Compaiiia Inmobiliaria Hermishey C. A,
los cuales incluyen el estado sobre la posicidn financiera por el afilo terminado al 31 de
diciembre de 2017, el estado de resultados integrales, estado de cambios en el
patrimonio de los accionistas y estado de flujos de efectivo, por el afio terminado en esa fecha
y un resumen de las politicas contables mas significativas y otra informacién explicativa
conforme lo exigido por las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF’s.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia sobre los Estados Financieros

2-La Administracién de la Compafiia es responsable por la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Contabilidad NIC, y Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF's aceptadas en el
Ecuador. Esta responsabilidad incluye: el disefio, la implementacion, incluso el mantenimiento
de controles internos que son relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros libres de equivocaciones materiales, debido a fraude o error, la aplicacién
de apropiadas politicas contables, y la determinacion de estimaciones contables que sean lo
suficientemente razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

Mi responsabilidad es la de expresar una opinién sobre estos estados financieros, basadas en
mi ouditoria realizada. La auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria. Estas normas requieren que la auditoria externa cumpla con requerimientos éticos,
planifigue y realice la auditoria para obtener certeza razonable, de si los estados financieros no
contienen errores importantes. Una auditoria comprende la realizacion de cumplimiento para
obtener evidencias de auditoria sobre las revelaciones presentadas en los estados financieros.
Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién del
riesgo de errores importantes en los estados financieros por fraude o error.

Ademds, una auditoria implica la ejecucion de procedimientos paro obtener evidencia suficiente
sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
gdependen del juicio del auditor, incluyendo la valoracion de riesgos por equivocaciones
matenales gue puedan afectar los estados financieros, debido a error o fraude. Razones por las
cuoles el oguditor considera el control Interno contable relevante para la preparacion y
presentocion de los estados financieros, lo que le permite disefiar procedimientos de auditoria
gue seon opropiados a las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinion
sobre lo efectividad del sistema de control contable de la compaiiia.
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Una auditoria también comprende la evaluacién de que los principios de contabilidad
utilizados son apropiados y de que las estimaciones contables efectuadas por la administracion
son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.
Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada, la misma
que sirve como base para proporcionar una opinion de auditoria.

Opinidn

En mi opinion, los estados financieros adjuntos expresan en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situaciéon financiera de la
Compahia Inmobiliaria Hermshey C. A, al 31 de diciembre de2017, asi como de los resultados
de sus operaciones y los flujos de efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Contabilidad NIC, aceptadas
en el Ecuador.

o

Econ./Cpa. EfrainjE. Capeda Jiménez
SC RNAE 138 Ayditor Externa
Licencia Profesional 5723

Reg. Nac. de Contadores 2203
Guayaquil, 28 de febrero de 2020
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INMOBILIARIA HERMISHEY C.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE 2017

ACTIVOS

CORRIENTES
EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO 3
CUENTAS POR COBRAR
IMPUESTOS RETENIDOS 4
TOTAL CORRIENTE

PROPIEDAD;PLANTA Y EQUIPO 5
TERRENOS

EDIFICIOS

TOTAL

(-) DEPREC. ACUMULADA ACT. FIJOS

TOTAL PROPIEDAD; PLANTA Y EQUIPO

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS
CORRIENTES
GASTOS ACUMULADOS 6
CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES 7
PRESTAMOS DE ACCIONISTAS
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL 8
RESERVA LEGAL

RESERVA FACULTATIVA

RESERVA DE CAPITAL

PERDIDAS DE ANOS ANTERIORES

PERDIDA EJERCICIO ACTUAL 9
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros

@

2017 2016
0,00 0,00
0,00 248.271,02
8915,86 8.915,86
$8.915,86 $257.185,88
399.274,21 399.274,21
1.197.822,62 1.197.822,62
$1.597.096,83 $1.597.096,83
-357.146,57 -305.657,31
$1.239.950,26 1.291.439,52
$1.248.866,12 $1.548.626,40
431,78 471,79
3360,00 200000,00
0,00 77.557,54
$3.791,78 $278.029,33
824,00 824,00
240,48 240,48
222,26 222,26
1.445.907 41 1.445.907 41
-176.597,08 -158.081,55
-25.522,73 -18.515,53
$1.245.074,34 §  1.270.597,07
$1.248.866,12 §  1.548.626,40
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INMOBILIARIA HERMISHEY C.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

INGRESOS

Ingresos por servicios de arrendamiento $ 42.707,26
Utilidad Bruta $ 42.707,26
EGRESOS

Gastos Operacionales:

Gastos de Administracion $ -68.229,99
Total Gastos Operacionales $ -68.229,99
Pérdida del ejercicio $ (25.522,73)

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA HERMISHEY C.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

Pérdida Neta
(+) CUENTAS QUE NO REQUIEREN DESEMBOLSO DE EFECTIVO

Depreciaciones
VARIACION DE CAPITAL DE TRABAJO
Documentos y Cuentas Por Pagar

Gastos Pagados Por Anticipados
Retenciones en la fuente
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r?l b §

on

7
'
N
O
N
N
4
W

$51.489,26

$248.271,02
$-274.237,55
$0,00

Flujo Neto Utilizado en Actividad de Operacion

$0,00

ACTIVIDADES DE OPERACION

Propieda, Planta y Equipos

$0,00

Flujo Neto Utilizado en Actividad de Inversion

$0,00

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Dividendo por Pagar accionistas

$0,00

Flujo Neto Utilizado en Actividad de Financiamiento

$0,00

AUMENTO DE EFECTIVO NETO
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO

$0,00
$0,00

EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

$0,00

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA HERMISHEY C. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FIONANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

1, Operaciones y Escenario Econémico

La compaiiia fue constituida el 4 de mayo de 1977, ante el Abogado Marcos Diaz Casquete,
Notario del Cantdn Salitre, Cabecera del Cantdn Urbina Jado, Provincia del Guayas,
Republica del Ecuador con el capital de S/. 600.000.00, la Escritura Publica consta inscrita
en el Registro Mercantil del Canton Guayaquil el 26 de mayo de 1977, Su objeto social es
dedicarse a la comercializacién de alimentos la construccion de edificios por el sistema de
propiedad horizontal, la compra y venta de inmuebles y la administracion de propiedades
en general; y, subsidiariamente podrd ejercer toda clase de actos y contratos permitidos
por las Leyes Ecuatorianas relacionadas con su objeto.

2. Politicas Contables Significativas

Las politicas contables de la compadia han sido establecidas por el Ente Contable.
Estas politicas estan basadas en Normas Internacionales de Contabilidad —NIC- y Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF's, las cuales requieren que la
Administracion Central realice determinadas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica del ente contable, con el propdsito de establecer la
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
En opinion de la Administracion Central, tales estimaciones y supuestos estdn basados en
la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian diferir de
sus efectos finales.

2.1 Declaracién de cumplimiento.

Los estados financieros han sido  preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF’s. Estos estados financieros presentan
razonablemente la posicion financiera de la compafia Inmobiliaria Hermishey C.A., al 31
de diciembre de 2017, el resultado de la operaciones y sus flujos de efectivo ‘por el afio
terminado en esa fecha,

Lo preparacion de los presentes estados financieros de conformidad con las NIIF’, requiere
gue la Administracion Central, realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica del Ente Contables, con el propdsito de determinar
lo voluacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinion de la Administracion Central, tales estimaciones y supuestos
estuweron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.
Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA HERMISHEY C. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FIONANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

2.5.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo.

Después del reconocimiento inicial, los equipos son registrados al costo menos la

depreciacion acumulada y no del importe acumulado de las pérdidas de deterioro del
valor.

2.5.3. Método de depreciacién y vidas utiles

El costo o valor revaluado de equipos, se deprecia de acuerdo con el método de
Depreciaciéon, son revisados al final de cada afio, siendo el efectode cualquier cambio
en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

2.6. Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

2.7. Impuestos

El impuesto por pagar corriente, se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de lautilidad contable, debido
a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son
gravables o deducibles. El pasivo de la compaiiia por el concepto de impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fisca les aprobadas al final cada periodo.

2.8. Beneficios a empleados
2.8.1. Beneficios definidos: Bonificacion por desahucio

El costo de los beneficios definidos (bonificacion por desahucio) es determinado
aplicando lo establecido por la legislacion laboral, calculando el 25% del salario
del empleado multiplicado por el nimero de afios en servicio.

2.8 2. Participacion a empleados
lo compadia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los

empleodos en las utilidades de la compadia. Este beneficio se calcula a la tasa
del 15% de los utilidades liquidas, de acuerdo a disposiciones legales vigentes.

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA HERMISHEY C. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FIONANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

2.9. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la compafiia otorga.

2.9.1 Prestacion de servicios

Los ingresos provenientes de contratos por servicios de la administracion se
reconocen mensualmente, en la medida de la prestacion recurrente de los servicios.

2.10 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurrido independientemente de la fechaen que se
haya realizado el pago, y se registra en el periodo mas cercano en el que se
conocen...

2.11 Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacién
cuando se observe la presencia de una compra o ventade un activo financiero
bajo un contrato, cuyas condiciones requieren la entrega de activo durante un
periodo que usualmente esta regulado por el mercado correspondiente. Ademas,
todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

2.11.1 Activos Financieros disponible para la venta

Los activos disponible para la venta, son activos no derivados que se designan en
esta categoria, o no se clasifican en ninguna de otras categoria. Generalmente,
£5t0s activos se mide inicialmente al valor razonable maés los costos de

transaccion.

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA HERMISHEY C.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

3. Caja-Bancos 2017 2016

Registra el saldo conciliado establecido por la compafiia al 31 de diciembre de 2017.

4. Impuestos Retenidos 2017 2016
$ 8,915.86 S 8,915,86

Revela el saldo conciliado al 31 de diciembre de 2017, proveniente de las
liquidaciones del Impuesto a la Renta de afios anteriores.

5. Propiedad, Planta y Equipo 2017 2016
Terrenos S 399,274.21 S 399,274.21
Edificios 1,197,822.62 1,197,822.62

$ 1,597,096.83 $ 1,597,096.83
Depreciaciéon Acumulada (357,146.57) (305,657.31)
Total Neto de Propiedad; Planta y Equipo $ 1,239,950.26 $ 1,291,439.52

Contabiliza el saldo neto conciliado al 31 de diciembre de 2017, del inmueble de
8 plantas ubicado en las calle: Eloy Alfaro y Calicuchima.

6. Gastos Acumulados por Pagar 2017 2016

o e e e e e e o S i i i S i
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Registra el Saldo de IVA al 31 de diciembre de 2017, pendientes de liquidar al Servicio
de Rentas Internas.

7. Cuentas por Pagar Proveedores 2017 2016
$  3,360.00 $  200,000.00

Saldo establecido conciliado por la compafiia al 31de diciembre de 2017, a proveedores.

Ver notas a los estados financiero
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INMOBILIARIA HERMISHEY C.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

8. Capital Social S 824.00

Acciones Valor Total
Ecuatoriana de Alimentos S.A. 412 $0,20 $82.40
Carlos Xavier Jaramillo Echeverria 2.060 $0,20 $412.00
Sheyla Maria Jaamillo Miranda 1.648 $0.20 $329.60

Saldo conformado al 31 de diciembre de 2017, por 4.120. Acciones ordinarias y
nominativa de 0.20 ctvs de délar cada una de los Estados Unidos de América.

9. Revela la pérdida de $ 25,522.73, producto del desarrollo de la actividad econémica
generada hasta el 31 de diciembre de 2017.

10. De acuerdo con la Resolucién Societaria No.- 040.Q.1.J.001, publicada en el Registro
oficial 289 el 10 de marzo de 2004, y conforme a Escritura Publica de constitucion de la
compaiiia, tiene por objeto social dedicarse a la comercializacion de alimentos ; la
construccidon de edificios por el sistema de propiedad horizontal; compra y venta de
estos inmuebles y la Administracién de propiedad en general; y subsidiariamente podra
ejercer toda clase de actos. Por lo tanto no revela tener derechos de Propiedad
Intelectual y de Autor.

11.La compafiia tiene abiertos los libros contables correspondientes a los periodos
fiscales, 2011, 2012, 2013, 2014, 2015,2016 incluso 2017, para ser revisados por las
autoridades tributarias del Servicio de Rentas internas.

12. Hechos Subsecuentes

Hasta el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de presentacion de estos estados
Financieros (28 de febrero de 2020), en adicién a las notas explicativas a los

Estados financieros, no se han producido eventos relevantes, que en opinion de la
Administracion Central de la compaiiia que pudieran haber tenido efecto sobre los
estados financieros.

Ver notas a los estados financieros




