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INFORME DE AUDITORIA INDEPENEDIENTE
A la Junta General de Accionistas de la Compaiiia HERMISHEY C. A

1-He examinado los estados financieros adjuntos, Estado de Cambios en el Patrimonio de los
accionistas y el Estado de Flujos de Efectivo por el afio terminado al 31 de diciembre de 2014,
y un resumen de las politicas contables mds significativas y otras notas explicativas. Los
estados financieros fueron auditados de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria,
los cuales contienen una opinién limpia.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia sobre los Estadas Financieros

2-la Administracén de la Compaiiia es responsable por la preparacién y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Contabilidad NIC, y Narmas Internacionales de Informacion Financiera NIIF's aceptadas en el
Ecuador. Esta responsabilidad incluye: el disefio, la implementacion, incluso e
mantenimiento de controles internos que son relevantes para la preparacién y presentacion
razonable de los estados financieros libres de equivocaciones materiales, debido a fraude o
error, la aplicacién de apropiadas politicas contables, y la determinacion de estimaciones
contables que sean lo suficientemente razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

Mi responsabilidad es la de expresar una opinion sobre estos estados financieros, basadas

en mi auditoria realizada. La auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales

3 de Auditoria. Estas normas requieren que la auditorid externa cumpla con requerimientos
' €uicos, planifique y realice la auditoria para obtener certeza razonable, de si los estados
fmancieros no contienen errores importantes. Una auditoria comprende la realizacion de
cumplimiento para obtener evidencias de auditoria sobre las revelaciones presentadas en los
essodos financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor,
Smcluyendo la evaluacion del riesgo de errores importantes en los estados financieros por

e o error. =

u wno ouditoria implica la ejecucién de procedimientos paro obtener evidencia
- sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
s dependen del juicio del ouditor, incluyendo la valoracidn de riesgos por
i materiales que puedan afectar los estados financieros, debido a error o fraude.
me= s los cuales el auditor considera el control Interno contable relevante para la
¥ presentacion de los estados financieros, lo que le permite disefiar
ouditoria que sean apropiados a las circunstancias, pero no con el propdsito
‘apinicn sobre la efectividad del sistema de control contable de la compafiia.
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Econ. Cpa. Efrain E. Cepeda Jiménez

Una auditoria también comprende la evaluacién de que los principios de contabilidad
utilizados son apropiados y de que las estimaciones contables efectuadas por la
adminitracién son razonables, asi como una evaluacién de la presentacién general de los
estados financieros. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y
apropiada, la misma que sirve comeo base para proporcionar una opinién de auditoria.

Opinidn

En mi opinidn, los estados financieros adjuntos expresan en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Compafia
Hermshey C. A, al 31 de diciembre de 2014, asi como de los resultados de sus operaciones y
los flujos de efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con Ias' Nori Internacionales de Contabilidad NIC, aceptadas en el Ecuador.
~J
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Econ. Cpa. Efrain E. Cepedd Jimdnez

i
INMOBILIARIA HERMISHEY C.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
ACTIVD
4 w1l

Efectivo y Equivaintes de Efectivo 3 5 - % 1.260.00
4 . 163 848 85 163.648,85
] g 1047541 8.170,81
L1 17412426 5 173.079,76

6
L1 39927421 399.274.21
$ 1.197 822 82 1.197.822,62
X " 18587508 * 152.238.72
Total Propiedad, Planta y squipo H 1.411.221,78 S 1.444.858,11

[ 1.585. 346,40 § 161793181

Ver notas alos estados financieros




1.300.823,04 § 1.340.096,03
1.585.346,04 5 1.617.937.87
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— INMOBILIARIA HERMISHEY C.A,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
o AL 31 O DICIEMBRE DEL 2014
—
—_—
p— PASIV O
—
— Pasivo Gorriente 2014 2013
Cuentas por Pagar 7 5 200.00,00 200.00,00
- Gastos Acum. Por Pagar 8 s 69740 284,30
— iva Gobrado 3.268,08 -
Prestamos de Accionistas 9 $ 7755754 § T7.551.54
_— Total Paso Corente B 71.50.00 § TTT 841,54
Patrimonia
—_— Capital w s 82400 § 82400
- Reserva Logal ¥ 240.48 240,48
Reserva Facultativa ' 2226 22 2%
_— Reserva de Capita ¥ 145,907 41 1.445.907 41
. -107.008,12 * 3827242
. 3627289 * $8.82570
$
3
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— INMOBILIARIA HERMISHEY C.A.

— ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

5 AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

—_—

—

—_—

_—

_ INGRESOS

— Ingresos por Servicios de Arrendamiento § 3644558
- Utidad Bruta s 3uses

3 -T2.T18 58
$ 72718,

g
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Econ. Cpa. Efrain E. Cepeda Jiménez

INMOBILIARIA HERMISHEY C.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

Perdida Neta s -36.272.99
(+) CUENTAS QUE NO REQUIEREN DESEMBOLSO DE EFECTIVO
Depreciaciones § 33.636,33
Prowsiones 0,00
|Part Trabajadores & Impuestos por Pagar
Impuesto a la Renta
Otras partidas
VARIACION DEL CAPITAL DE TRABAJO
Cuentas x Pagar § 413,10
IVA Cobrado . 3.268,08
Impuesios Retenidos -2.304,50
Flujo Neto Utilizado por Actividades de Operacion 5 -1.260,00
ACTMIDADES DE INVERSION
Progaedad pianta y equipo
S meto Ullizado por actividades de Inversion 0,00
ACTWVIDADES DE FINANCIAMIENTO
l—zq.mums

Sizado por actividades de Financiamiento : 0,00
SNENED DEL EFECTIVO NETO -1.260,00
ST AL OO DEL ANO 1.260,00
SFECTND AL FIAL DEL AND - 0,00

Ver notas a los estados financieros



Econ. Cpa. Efrain E. Cepeda Jiméne:

INMOBILIARIA HERMISHEY C. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FIONANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

1, Operaciones y Escenario Econémico

La componia fue constituida el 4 de mayo de 1977, ante ef Abogado Marcos Diaz Casquete,
Notariodel Cantén Salitre, Cabecera del Canton Urbina lado, Provincia del Guayas, Repiblica
del Ecuaddor con el capital de 5/. 600.000.00, la Escriotura Publica consta inscrita en el
Registro Mercantil del Cantén Guayaquil el 26 de mayo de 1977, 5u objeto sociol es dedicarse
a lo comercializacion de alimentos la construccion de edificios por el sistema de propiedad
horizontal, la compra y venta de inmuebles y lo administracion de propiedades en general; y,
subsidiariamente podrd ejercer toda close de actos y contratos permitidos por las Leyes
Ecuotorionas relacionadas con su objeto.

Z. Politicas Contables Significativas

Las politicas contables de la compadia han sido establecidas por el Ente Contable.

Estas politicas estdn basadas en Normas Internacionales de Contabailidad —NIC- y Normas
Internacionales de Informacién Financiera  NilF’s, las  cuales requieren que la
administracion Central realice determinadas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes o la actividad econdmica del ente contable, con el propdsito de establecer lo
valuacidn y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros,
En opinicn de la Administracion Central, tales estimaciones y supuestos estan bosados en lo
mejor utilizacion de la informacidn disponible al momento, los cuales podridn diferir de sus

efectos finales.
2.1 Dedarecidn de cumplimiento.

los estodos  financieros han  sido preparodos  de  conformidod con Normas
Isterncionales  de Informacién Financiera NIIF's. Estos estados financieros presentan
smzomablemente o posicion finonciera de lo compafiia Hermishey C., A, ol 31 de
diciembre de 2014, el resultodo de lo operociones y sus flujos de efectivo ‘por el arfio
fsmmismado en eso fecha, .

L= preporacidn de los presentes estados financieros en conformidad co las NIIF', requiere que
& As=astrocion Central realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
herenres o o octividod econdmica del Ente Contables, con el proposito de determinar la
st v geesentocién de algunas portidas que forman porte de los estados financieros.
5 spimite &= o Administracion Central, tales estamaciones y supuestos estuvieron basados
= i meior sitliacion de bo informacikdn disponible ol momento, los cuales podrian llegar o

Sifieer g sus sfectos fingles.
Ver notas a los estados financieros



Econ. Cpa. Efrain E Cepeda fiméne:

INMOBILIARIA HERMISHEY C. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FIONANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

Lo monedo oficial del Ecuador es el U,S. ddlar, por lo tonto, los registros contables
revela las transacciones en ULS. dolares.

Descripcién de las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Estas politicas contables han sido definidas en funcién de las NIIF s
vigentes al 31 de diciembre de 2014.

2.2 .Bases de preparocion

Los estados financieros de la compaiifa Hermishey C.A., comprende el estado de situacion
financiera, estado de resultados integral, estado de cambios en el patrimonio y el estado de
flujos de efectivo terminado al 31 de diciembre de 2014, Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF's.

2.3. Efectivo y equivalente s de efectivo

Efectivo y eguivalentes de efectivo, incluye aguellos activos financieros liguidos , depositos
o inversiones financieras liguidas, que se pueden tyransformar rdpdamente en efectivo en
una plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son
prentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

2.4 Cuentas comerciales por Cobrar y otras Cuentas por Cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son  activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
Ademds, las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision para reducir su
walor al de probable realizacion. Dicha provision se constituye en funcion de un analisis
@e |2 probabilidad de recuperacion de las cuentas por ciobrar.

15 Eqguipos

en el momento del reconocimiento

comprenede su precio de adgquisicion m+ds todos los costos directamente

lo wbicocion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento
por lo Gerencia y la estimacién inicial de cualquiere costo de

y retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacidn del activo.

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA HERMISHEY C. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FIONANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

2.5.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo.

Despues del recocimiento inicial, los equipos son registrados al costo menos la
depreciacion acumulada y no del importe acumulado de las pérdidas de deeterioro del
valor.

7 5.3 Método de depreciackion y vidas dtiles

£l costo o valor revaluado de equipos se deprecia de acuerdo con el método de
depreciaciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio
en ¢l estimado registrado sobre una base prospectiva.

2.6. Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos
finanacieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un

mercado activo.

2.7. Impuestos

El impuesto por pagar corriente, se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que
nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la compafiia por el concepto de impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fisca les aprobadas al final cada periodo.

1.8. Beneficios a empleados

Z.8.1. Beneficios definidos: Bonificacidn por desahucio

£l costo de los beneficios definidos (bonificacién por desahucio) es determinado
aplicando lo establecido por la legislacion laboral, calculando el 25% del salario
del empleado multiplicado por el nimero de afios en servio

2.8 2 Porticipacidn a empleados
ls compoiia reconoce un pasive y un gaste por la partfg!pa:f‘dn de los

smpleados en los uitilidodes de la compahio. Este beneficio se calcula o lo tasa
&0 15% de los utilidades liquidas, de acuerdo a disposiciones legales vigentes.

Ver notas a los estados financieros



1 Econ. Cpa. Efrain E Cepeda Jimdne:

INMOBILIARIA HERMISHEY C. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FIONANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2014

2.9. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor trazonable de la controprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuennto,
bonificacion o rebaja comercial que la compafio otorga.

2.8.1 Prestacion de servicios

los ingresos provenientes de contratos por servicios administracion se
reconocen de mensualmente, en Jlo medida de la prestacion recurrente de
los servicios.

2.10 Costos y Gastos

los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurrido independientemente de la fechaen que se
haya realizade el pago, y se registra en el periodomas cercano en el que se
conocen...

2.11 Activos financieros

Todos los activos finsncieros se ereconocen y dan de baja a la fecha de negociacion
cuando se ohserve la presencia de una compra oventade un active financiero
bajio un contrato, cuyas condiciones requieren la entrega de activo durante un
periodo  que usualmente esta regulado por el mercado correspondiente. Ademas,
todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

2.11.1 Activos Financieros disponible para la venta
Los activos disponible para la venta.son activos no derivados que se designan en
esta categoria, o no se clasifican en nunguna de otras categoria. Generalmente,

estos activos se mide inicialmente al valor razonable mas los costos de
transaccion.

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA HERMISHEY C.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

3. Caja-Bancos 2014 2013

- 0.00 1,260.00

Saldo establecido y conciliado por la compafiia al 31de diciembre de 2014.

4. Cuentas por Cobrar 2014 2013

$ 163,648.85 $ 163,648.85

Saldo del anticipo otorgado a la compafila Termoli 5.A. el 31 de diciembre de 2013, para
la adquisicion del terreno ubicado en Eloy Alfaro y Calicuchima continuo al edificio
“"Hermishey” (esquina).

5. Impuestos Retenidos 2014 2013

$ 1047541  $ 8170M

Revela el saldo conciliado al 31 de diciembre de 2014, proveniente de las
liquidaciones del Impuesto a la Renta de afios anteriores.

6. Propiedad, Planta y Equipo 2014 2013
Terrenas § 39927421 5 39927411
Edificios 7 62

$ 1,597,096.83 $ 1,597,096.83
Depreciacion Acumulada 185,875.05 152,238.72
Total Neto de Propiedad; Planta y Equipo $ 1,411,221.78 $ 1,444,858.11

Registra el saldo neto conciliado al 31 de diciembre de 2014, del inmueble de 8
plantas ubicado en las calles: Eloy Alfaro y Calicuchima, remodelado por el Ing. Luis

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA HERMISHEY C.A. m

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

7. Cuentas por Pagar 2014 2013
$ 200,000.00 $  200,000.00

Saldo establecido por la compafiia al 31de diciembre de 2014, generado por el préstamo
adquirido de la compafiia Ecuatoriana de Alimentos 5. A., ubicado en las calles Eloy
Alfaro y Calicuchima (esquina), con el objeto de comprar el terreno de la compafiia
“Tormili” 5. A., sin intereses anual.

8, Gastos Acumulados por Pagar 2014 2013
$ 697.30 5 284.30

Saldos de aportes patronales conciliados al 31 de  dicicmbre de 2014,
pendientes de liquidar al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

-

9. Préstamos de Accionistas 2014 2013
$ 77,557.54 § 77,557.54

Saldo registrado por la compafiia al 31 de diciembre de 2014, proveniente de
préstamos otorgados a la empresa por los accionistas, sin intereses anuales.

10. Capital Social $ 824.00
Ecuatoriana de Alimentos S.A. 412.00
Carlos Xavier Jaramillo Echeverria 2.060.00
Sheyla Maria Jaamillo Miranda 1.648.00

Saldo conformado al 31de diciembre de 2014, por 4.120. Acciones ordinarias vy
sominativa de 0.20 ctvs de ddlar cada una de los Estados Unidos de América.

Ver notas a los estados financiero
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INMOBILIARLA HERMISHEY C.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

11. Revela la pérdida de 5 36.272.99, producto del desarrolio de la activiodad econdmica
generada hasta el 31 de diciembre de 2014,

12. De acuerdo con la Resolucién Societaria No.- 040.0.1J.001, publicada en el Registro
oficial 289 el 10 de marzo de 2004, y conforme a Escritura Publica de constitucion de la
compaiiia, tiene por objeto social dedicarse a la comercializacion de alimentos: la
construccién de edificios por el sistema de propiedad horizontal; compra y venta de
estos inmuebles y la Administracién de propiedad en general; y subsidiariamente podra
ejercer toda clase de actos. Por lo tanto no revela tener derechos de Propiedad
Intelectual y de Autor.

13. La compafiia tiene abiertos los libros contables correspondientes a los periodos
fiscales, 2008, 2009, 2010, 2011, 2012, 2013 incluso 2014, para ser revisados por las
autoridades tributarias del Servicio de Rentas internas.

14. Hechos Subsecuentes

:
E

Hasta el 31 de diciembre de 2014 y la fecha de presentacion de estos estados
Financieros (12 de julio de 2017), en adicién a las notas explicativas a los
Estados financieros, no se han producido eventos relevantes, que en opinién de |a
Administracion Central de la compafifa gue pudieran haber tenido efecto sobre o
estados financieros.

Ver notos a los estados financieros



