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INFORME DE AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Juadn General de Accionistas de fa Compaiiie
Inmabiliaria HERMISHEY C A,

Informe sobre los Extados Financieros

He auditarcder los estacos financieros adiuntos de lo Compafla Tnsmiebiliaria
Hermishey CA, gne comprende el balance gereral, ol 31 de diciembre del
afte 2003, el estade o ressltadas, estods de cambiox en el patrimanio de los
accignisias v flijos de efective por el afio lcrminads en exa fecha, v oun
Fesirieh de fos politicos comiables sipaificatings vofras sotos explivativay. Loy
extados fingncicros af 31 de diciembre de 2003 fusron quditades de acwerds
can mormay e ouditorig penerafmente ocepiodas v oemiro of  nfarme
carrespordiente dimpio N

Responsabilided de ln  Administracién de la Empresa por los esiados
SfTnuncieras.

Lar Admeistracidn de lo compaiite es respomsahble de o preparacian v
presentaciden rezonable de extos estindos financieros de aeuerds con og
privcipios de contabilidad  geperalmente acoplads. Exte responsabilidad
iichye: el disefio, lo implementaciin, incluso ¢f monferimienin de contrales
ifernoy gue son relevamies pava la preparacion v presemiacion reonahle de
lns esiados flagnoienes que np contiensn errores iMportanies. cawsados por
Srcuide o greor: medlante la seleccldn voaplicactin de poifticas comtahles
aprapladas; v ia deferminacidn de exiimaciongs coniafley gue yon razonables
alee seowewde com igs clrcunstantay.

Responsabilided det Auditor

Mi responsabilidad ey o de expresar wnma opiniin sobre esios evigdos
Sfimangieros basados en la awditorio realizady Lo auditoria e efectuda de
dcaierdi con aormas infdrmacimales de auditoria, Extays mormas peguicren gue
e ameelitaria externa cumpla con requerimizatis dicos, planifigue y realice fa
mbtitarey pore obferer cemeca rasonably, o s s exicelas Smancheros i
COMBEREN errores importantes. Do gudiorfa comprende [0 realizacidn de
Frocedifiienios pora obtener evidewcw de ouditoria sobre lov saldos v
revelaciomes presertaday en fox extadoy financieras. Loy procedinientas
sefeccionados dependern del ficio del auditor, incluvends ba evatuocidn del
riesge de errares impartanies ¢n lus estados financieros por fraude o error.
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Al efecruur exta eveluacidn de riesgo, o auditor foma e considenaein los
conirsles iternos relevantes para la preparacicn ¥ presentacidn razonahle de
lovs extados fismcieros de fa compaitia, o fin de disefiar procedimienion de
atdiforta adecuados a lax clrcinstanciay, Perona com el propdyite de expresar
wtter ol sobre fa efectividad del camirol mtermo de o compafia,

Ulnal cneliterela tambicn  comprende la evalacion de guer fos principias e
contabilidad utilizodes van apropiodios v de e fan estimaciones comiables
efectucdas por la adimintsiracion sor razonables, asf como wig evaluaeie de
presemiacicon gemeral o fos extadoy finatcteros, Constdera gue o evidencia de
iditiria gue e obtenido ec sficiente dpropiada, fa msma que sieve como
AESE NI PRGN W apinien de auditori,

Opinidn

i m opidn, lax estedny fisancicras  arriba meERcuadoy, | presenton
rizenablemente, fa sitwecidn financiera de lo compaiiia o 31 de diviembre de
2003, v das  resultadey de six operaciones lerminados en esa fecha, de
cotfirmmidad con principios de contabididad seneraimense acepiday en el
Hongor. — —
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INMOBILIARIA HERMISEY
BALANCE GENERAL

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

Econ. Cpe. Efrmin E. Cepeda impins
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ACTVD

Corrierte
Efechvo y Equivalenies del Efectiva 3 3 1.260.00
Cusntas por Cobras 4 183.648 85
Creghita bt 5 B.AT0 87
Total Active Carriente [ 17 3.078, 76
Propiedades, Planta y Equipo ]
Femenos X 300 274 2P
Eckficaos 1 187 822 62

¥ 1.597. 098 82
Drapraciaculn -152.238, 72
Total Propiedades, Planta y Eqguipo 5 T.444. 858,17
Total def Active 5 1.617 937 87

Var notas a los estados firancieros.
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Corrfente

Cuentas por Pagar

Gastos Acumuladas pdr Pagar
FPrastamos de Accimsias

Fatrimonic

Capifal Suscrto

Feserava Legal

Reserva Facultativa
Reserva e Sapital
Pérdida de afios anferores
Péydida del emicsg
Total Patrimonio

Talal Pasivo y Patrimonjo

From, Cpa, Efimin £ Copedu Assfne
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INMOBILIARIA HERMISEY C.A.
BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DE 3013
PASIVO
7 1 200 000,00
8 264,30
5 77.557,54
3 277.641,64
10 § B4 00
24048
22226
1.445.907.41
-36.272,42
17 —56.825.70 -
3 134009607
§ 161793787

Ver notas a los estados financieros,
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INMOBILIARIA HERMISEY C.A.
ESTADOQ DE RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

ingrasas por sanacas arendamenios ] 2331044
Utitidad Bruta 5 33.310,44
Gasfos Operacionales:
Gastos Adminsirativos 35 102 136 1
Total Gastos Operacionales [ 102.138,14
Pardida del efercicio ] I!S.BZE.TB:

Ver notas a log esiados financieros.
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INMOBILIARIA HERMISHEY C.A,
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

AL 37 DE DICIEMERE DE 2013
Peraina Neta ¥ (BB 525 T
Actividades de Operacidn
Depreciicionas 89 899 13
LDocumentos iy Coentas por cobrar 477865
Impesesto al Valor Agregans 150,13
Impuestos relenios 263000
Gashs Pagados por Anficipadn 176,88
Flujo Meto wtiliizado én  Actividades de Operacion § (1.554 61
Achidados de Jnversion 0.00
Flujo neto utifizade en Actividades de Mversidn 1,00
Actividades de Financiarmento .00

Flujo Neto uiifizado en Actividades de Financiamiento a,00

Dismifructn del Efecivg Nefo -1.554,681

Efectin 3 Irnisio dal Aflo 28714,61

Efective 1z final oel Aflo 5 1.260,00
Wer notas a los ostados fnancieros.
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2 Polficas Contables Stpnificativay

INMOBILIARIA HERMISHEY €A,
MOTAR A LOX ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE NCIEMBRE DE 2053

o~

Infermacidn General

La compaitle five constituida el 4 de mupo de J97T, anee el Notario Abogade
Marcas Dz Cosguete, Abogads v Nevtario del Canidn Saliere, Cabecerg dil
Camtiine Liehina Jackn, Proviecid del Guogas, Remiblice del Fenodor con el copitef
e 1 GO N Ly Everttare Priblica se inseribit en ef Regiviro Mercanil dol
Cantan Cuapagquil el 26 de mave de [977. Su objeto social ex dedicare a o
comercializacion de alimentas; g copstraceidn de edificies por el sivtema de
propredad horizontal; fo compra y venta de estos inmuebies vl administracian de
propredades en gemeral; v swbsichariamente: poded grercer toda clase de aotoy ¥
CORMPTHOS permitices por fas Leves ecuatorianas v pelacionadis con sy ohiere,

lay  polfficay  conwhies dé la comparis  von gy autorizadas par o
Superintendencia de Compaiias ¥ Valores,  Fxtas pollticay extdn hasaday on
principios de comtabilicknd generalmente acemadas en ol Eonador, lax cuafis
Fapieren due la Administracion realice cleras gstimaciones v establezoa almmos
SupUEstos thherentes o lo ootvidng coomomica de b entided. con el propdsiig de
determingr la valncctin y preseatacion de agunas paridas gue formam parte e
los estadies fmancieros. Ln apinion. de la Administracidn, tales estimaciones ¥
Slapiseslos extuvierom hasados on la mejor utiltracion de o iformacion disponible
al momenito, fos cvales podrian lepar o diferie de suv efictos finales.

Bases de presemtacidn,- Loy estadus financiertys  adpmios,  fieeron DR g
en LSS, Dilares Amertcamoy,  lay politicas contables  de la compaiio exidn
hasados en  principios de  comtabifidad generalments voeptaang,  autorizadasy
pror o Superintendencia de Compaflics v Valores,

A canfirmectdn se resumen oy principales prieiicas conables settdas par la
cemmpaiiia en la preparacin de sus extados frmancieros.

Segun fo Movma Intersacionad de Comabiltdad M€ 39, considera gne los activos
Sinancieray  incluven o efeciive v osus eguivalentes, o cuertay o cobear,
Taveriones que 8¢ COliTan en la Bolva woodras, avi como (PO NI AR s
Sinemcieras derivados, Los - actives  finawcieres debidamente  clavifeadas 5o
determinan e fa fecha de la transeccicn inicial

Ver nolas a los evtados financieros.
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INMOBILIARIA HERMISHEY (A,
NOTAS A LON ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

Loy propicdodes, plama v equipo  ecedn conlabilizades of costo mos fas
revlorizactones efectuadas de acuerdy con disposiciones legates. Las EFOSACEIES
P IARERIRLENI ¥ FOpAraciones S Corgim g gasios o iecirrirse an ey, misntras
e fids fiejoray de imporioia e capralizon,

Lat depreciaciin se registra con cargo o les vesultados del afo fiscal v se calewda en
s of método de Iinen recta, de aoverdo con fa vida il esiimads de fox actives
redaeiosddan.

Ferrenoy o
Edificios S

y -
Lo imfereses v olvox costas de erdeudamiens, relaciomados con fa construceldn
de getivos calificables se cipitaliza,

i paive fimaneiera 23 recosocida por ia empresa en fa Tecka il megociaciin v
cuamdn comprimele a cancelar ¢f pasive.

£ valor razonable-de los pastvoy finanaieros son medidas mds otvo costo. afvibuible
A o aperavicn sfectuads, o cual de ser significativa ex reconncida camo pare

infepral del pasive financiers.

la eliminaciin de un posivo se eliming cuaed abligaciomes comralides por o
empresa deftdamente reveladas o of contrato s o liguidadn

El empueste o b remta se caleuly  mediante ia tase dol impucsio aplicohls o
ey utilidodes gravables con cargn @ los reswltedos did period fiscal que ve
devengr

En o elercicio fiscal del oo 2000 se e o mormative decoloutar il
diticipe minime del fmpuesio a e rento, cuvo imporie se caleuli on relacion de las
cifre reveladas del  ejercicio  econdmico  del oo, sobre- snarrimvaic gl 2%,
e fay contas ¥ gasioy dedcibles, 0.2% sobee foy grexos  gravables (4% v
Ysafre dos activas 0, 4%,

Ver notas a los extados flnancieras,
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INMOBILIARIA ITERMISHEY (A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 D DICTEMBRE DE 2613

La  norma menciohada  confiche 1o siguiemie B caso de gue of impuesio a o
renla  cawvadn sea menor gue ol mmporte del aaticipe minime, este dlimo s
convertind e el impuesto o la renta definiteve, @ menos gue of contribuyente solicite
af Servicio de Rentas Inieemay se devalueidn correspondiente Jo oual podrd ser
apltcable de conformudad con o norma que regula le devolucidn del anticipo

Lar participacidn de los trabajadores en las siilidades annoles de la compatiia del
13% ontes  del  impuesto o la remia, extablecido por fo fegslecin ecuatariong
vigente, e regising  con corpe o revullados  formando  parte de Iox o costos,
vidrlies, posia administrativiy on fancidee de da labor del trabaiador bencficiari.

El recanocimizntt de ingresos v gusiod comprendy el imporie razonable jo recaudado
o por vecouder de lar venros ot mercanetay, servicios. ete dirante of curso
de fa operaciones. {isnalmente fos  igresos se vevelan mery de fas rebagas
descienioy concediong

s incdiddorble gque las actividades econdmicas realizadas por fa compuiiin durane el
desarrollo de o genvidad  econdmico o expomen o wno serie de; Riesgoy
Snaricicros, Rivsgoy de cambio,  riesge de orddite, Riesgox oo lgindes, Riesgoys
cperecromal, etc. de manera gque o programa de o gdmimistracen de resgos
Ficgres o fa empresa se concentra buisicamente en agquellos resgos demtro de lox
mercados financieros del mercade focal ¢ imlermacianal

Adeinids, se considera que ¢f riesgo estd regulade v comtrolada por la Admimstracicin
Central on colabaracidn con fos unidades operativay de la compaila, conforme fos
lineamicalos v politicas gprobadas cor amelacicn, Kn fode case, es of departamento
Sinanciera el cual idenrifica, evalia v cibre Jox resgos financieros confuniamente en
eplaboravidn com las  wnidadey de soporics de la compaiie. Ademids, o
adntinitstracidn inchye fos diversoy rieges

ol Rigsgo de cambio,
A Ry e créditn.
o) Riesp d ligeiddez.
ey Riasgo operacionm.

E Riesgo de cambio abarea todas las transacefones realizedas por fa cenmpaiive

st pactadas e U8 délaves. de ol manera gue no conlleva exprasicin al
Flesgsy Cambiog.

Ver notas a fox extados financieros.
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INMOBILIARIA HERMISITEY C. A,
NEYTAS A LY ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE INCIEMBRE DE 2013

2. Confinpacion... ...

Riesgo de crédite, conlleva  lo pérdida financiera en un instrumento finarcicro gic
wstralmernts emfrenta fa compattfo cuatdo la contraparts ro cusple con fas obligociones
dontractuales ¢ ove ariging bisicomente do lay cuertas por cohear 1 efective en - crterilas
carrientes hemicares,

Riexgo de lguidez, e& gl on gre i compalita tene difienliades dav cimplitmienii o
sy abligaciones ayociodas con los pasivos fingncieros, los  mismos que son lguidacdos
tediante fi entrega de sfeciivo b orsas actives financieros.

Normatmente fo compafiia  establece el seguinnente de lox previsiones y de los
nucestlndes del efective con la fnalided  de establecer wf cuenta  gom suficienie
dispanihilicad o efecto de cubre las necesidles operativas v de mvervicn, ol misimo
fierignr fraie de lener habditaday lax facilidades o crddito contingente con el objeto de
Acicer use en cisa de ser redquerido

Lreneralmente el Riesgo operacioral esid vsocundy con aguellax pérdiday monetarios
e prrcicren surgie por los problemas cornfemidos en lox vistemas, procedimisntos no
establecides para los diversos procesas, v fatlas de loy entes naturales gue de alguna
materd manejan bedo wn proceso. De tal marera, gue ed ofifetive de o compafiia es
precautelar el riexgo operacional y imiar de algung monera lay pévdicdas financiceas 1
ef perfuicio a la confiahilidad de la compaiia para alcanzar el ehjeiv proyectads.

B fdemiras repadares, la gestion de resgo evd comirdada por e Adminisraciin de fa
compiaila  siguiendy  determinados linsamienios dv lax poditicay aprobadas, En oo
cara, es of departamenio  finonciero quien evalia ¥ cubre Jos risgos finanrcieros en
estreche cedaboracidn com ey wnidades  aperativas de g compaitio gue melupe los
COHIFONGS ¥ proceyos Siguichies;

al Adeenada seprepacion o fmctones.

B Conciliaetdn y momiioreo dee operaciones.

ci Clnmplie lox regquerimienios (egales prropmeesios,
dl Evidencio de comeroles v procedimierios

e Evalnacidn fpreriociog de los rievgos operativos,
B Flabargeiin o planes de conlingenod,

gl Flaborgcion de nermas 8ticas empresarial

A partir del 10 e emero de 2000 ¢ Ecnodor wea como monedo legal gf UNS de fox
Fatados Uiridoy de Aneérica,

Ver notax a los estados financieros,



ed = b &

A

pad BF owdd Ll B i3

5

L

Eow, Cpa. Firain B Cipadu Swabnes

[

2

SNMOBILIARIA HERMISHEY C.A.
NOTAS A LOS EXTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICTEMBRE DE 2013,

Nowtas Explicativas fmportantes o los Estades Fingncieros

LEfective v Equivalenies del Efective
Bamcos 5 1. 268, 000
3

Saldo extablecida y eomeiliads por la compoiin af 31 de diciembre e 204 3

4. Cuentas por Cobrar 5 16364585

dapicles del amiicipa otergade 0 fw compaitia Termolt A4 en el afio 2013, parr ja
weduisicicn el tevreno nbicads on Eioy Alfare v Calicuching conginug af aclificie
fesepain)

5. Créditn Tributario 5 #T70.94

Serldn concrliaden al 31 de diciembre de 2003, provéniente de oy figuidaciones del
impRER i @ I Fedta de aflod arleriores

& Propledudes, Planta y Equipo

Terrenng 5 IO 2IPL20

Eolifec i L IPT 822 83
5 LEeT096.83

Lheprreciacidn Acumod {52238, 73
Total Prop. Planta v Fquipo & 149485817

Importe nelo de § [ O56860 34 deld edificio de & plantay ubicads en lax cafles) Efoy
Affare y Calicuchima, gue fue remadilads en-ef afic 204, por el fng. Luty Freire

7. Cwentas por Pagur £ 200,000 08

Seibele extablevide por la compate af 31 de dicienhre de 23, generada par of préstame
adiulrido por o compafia Ecugtorana de Alimenios Sl whicady en Jay calles Rlay
Alfars p Calicuchima fesguiina) con of obfere de comprar ¢l ferrenn o la CORRpiiT
Tormili ™ 8.4, sin intereses amles,

Ver motas a los estados finahicieros.
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INMOBILIARIA RERMISHEY €A,
NOTAS A LOY EXTADOS FINANCIEROS
AL 3T PE DICIEMBRE DE 2013

8 Gusters Acwmuiagdos por Papar § 28430

Saldo de-cportes patronales en la camtedad de 524265 v fondo de reserva de § 40 65
pendienies de constgnaral  lastiteto Fcuatoriane de Seepridad  Social ol 3 de
diciembre oy 2003,

0. Préstamios de Acviemistas § 7755754

Seifder pegnteecle por la compafiia of 34 de diciembre de 2013, proveniente de préstamoy
HorRadas por lov accionistas, sin ileresey aniales, peadiense die Dipuidacion,

0. Capital .
Lt de Alimentos 5 A 5 452 x 020 i 8240
Clarton evrer Javanillo Echeverria 2060 x 020 41208
Sheylia Maria Jaramillo Bohevervia L6d8 x 020 F26. 60

§ I8 x 3020 5 RM00

Salde conformado por 4 120 acciones ordinariay y nomipativas de 8 0,20 cade wia
de lox Evtadns Unidos de América, iberades . ensu totalidad af 31 de diclembre-de
23,

I Tmporte de 3 68 82570, que represemia fo pércida ohtenida por la compafiia duranze of
devarrailo de oy actividades ecoveinticas realizados hasta of 37 de diciembre de 2013

120 acuerde o la. Resoluciin Societaria No. (0050000, publicads  en ef
Registra (Hicial 289 of 10 e marze de 2004, ¥ cofarme d o Everiturg
fiblica de comstitucidn de fo compaiiia, suoobjele soeial e dedicarse @ Ja
comercializacion  de  alimentos; ko comstruccion de edifictos por of xistema de
propivdig harizomal o compra Vo venta de  estos mmucehies ¥l cadminisiraeidn de
Propiedad en general; ¥ subsidiariomente poded ciercer toda clase de acs ¥ comirats
permitidas por las feves  ecuatoriomay v relaciomades com sn abjeto, Por o lanto, no
revela tener derechos de Propiedad Inreleciual v de Auior

fllaCompafia  dlene ahiertos fos Nivoy confables correspondientes  a lox germodig

Sivcales, 20, 2000, 2081, 3012, melwo, 2013, para ser revisadas par fo autoridades
ritwtarivs del Servicie de Rentas Internas,

Ver motax a fos estados financieros,
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INMOBILIAREA HERMISHEY C.A.

NOTAS A LOS ESTADNGS FINANCIERON
AL 31 DE INCIEMBRE DE 2013

14, Heclhos Subsecucnies

Hasta el 31 de diciembre de 2003 v la fecha de  presomtocion de estar esiados
fimancieros (14 de octabre de 2004), en  adiciin @ lay  wotay  explicaiivas a
fox eatados finoncieras. ho  xe han fricducide  eventos relovantes,  gue  en
opiride o fo Admimisirecicn de. o compaifa medierar aber temido  efecro
refevantas sobre fos esiadoy faancicros.

Ver noras a los estades financieros.



