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COMPANIA: INMOBILIARIA ALQUIMIA INALQUI S, A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

PERIODO FISCAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
Expresado en délares de E.U. de N. A.

1.-

CONSTITUCION

La compafia INMOBILIARLA ALOUINIA INALQUI S.A. fue constituida en la cudad de
Cuito, Republica del Ecuador, mediante escritura plblica el dia 19 de septiembre de 2000 bajo la
condicidn de Sociedad Andnima Su aprobacion por la Superintendencia de Compafilas se
aprobd con al resolucidn nimero 00.Q.1) 2807de fecha 5 de octubre de 2000, de igual manera
se inscribid en el Regisiro Mercantil con fecha 20 de noviembre de 2000 con el numero 3535
tomo 131.

El capital inicial de la Compafiia fue de USD B00.00, dividido en veinte 20 acciones
ordinarias nominativas de cuarenta 40 dblares cada una integramente suscritas

Con fecha 5 de mayo de 2011 anie el doctor Alfonso Freire Zapata, Notario Décimo
Cuarto del Cantén Quito y por aprobacion de la Junta General Universal y extraordinaria de
accionistas del 6 de abril de 2011 se decide &l aumenlo de Capital de USD 800.00 a 50-000.00
&l cambio del valor de las acciones a USD 10.00 y la reforma de los estalulos de la Compafiia en
los términos del acla commespondiante

La Superintendencia de Compafiias aprueba el aumenio de capital y reforma del
estatuto social en los i&rminos de la escritura pdblica el 3 de jumo de 2011

El plazo de duracion de la Compafiia es de cincuenta afios,

“La Compafila lendra por objeio la compraventa, administracion y comercializacidn de
toda clase de inmuebles para la venta o arrendamiento de los mismos. Para cumpiir con el objelo
social la Compaiiia podra realizar toda clase de operaciones, actos y contralos permitidos por las
leyes ecuatonanas mmmm:mam:wm,rmmm
importaciones y exportaciones de mercaderias en general

La Junta General de Socios es el organismo de gobvemno de la Compadia, su
Administracion esta presidida por el Presidente y el Gerente General y la representacion legal,
judicial y extrajudicial lo esla en la persona del Gerente General

Tanto ¢l Gerente General como el Presidente son nombrados por la Junta General de
accionistas por el perodo de dos afios, siendo su reeleccion indefinida potestad de la misma

ENFOQUE ECONOMICO

La situacién econdmica de Ecuador de finales de los afos 80s justifict al Goblemo para
decretar en enero de 2000 “La dolarizacion” como politica monetaria de solucion, mediante la
cual el Ecuador adoptd como moneda funcional el dolar de Estados Unidos de Norle América; la
misma se mantiene con algunos parametros. la tasa de interés activa se mantiene en niveles
allos; la tasa de inflacion que en el afio 2000 fue del 94%, luego de descender hasta el 2% en el
afio 2004, en el afio 2018 se ubica en niveles negalivos, la balanza comercial presenta saldo
negativo, la caida del precio de petrbleo; entre otros eventos influyeran en la actividad productiva
del pais y pudieron afectar en los resultados revelados en los Estados Financieros de la
Compaiila

Hasta la fecha de emision del presente informe. sea mantiene paralirzadas las
negociaciones sobre 108 arancales que se aphcaran (hasta la liberacidn futura) a los producios de
infercambio con Estados Unidos de Nore América lo que conslfituye el Tratado de Libre
Comercio decretado por @l Congreso de Estados Unidos en el afo 1993

igualmente, hasta esta misma fecha Ecuador mantiene no renovado el (ATPDA)
Tratado de Preferencias Arancelarias Andinas
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COMPANIA: INMOBILIARIA ALQUIMIA INALQUI S, A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

PERIODO FISCAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
Expresado en dblares de E.U. de N. A,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
BASES DE PRESEENTACION

Los estados financieros: Estados de Situacion Financiera al 31 de diciembre de 2018, Estado de
resultado Integral, Estado de Cambio en el Patnmonio Neto, y el Estado de Flujos de Efectivo de
1 de enero y 31 de diciembre de 2018, han sido preparados segun las Normas Internacionales
de Informacién Financiera, en base a los registros contables de la Compafia,

En Ecuador a partir del afio 2009 rigen las Normas Inlemacionales de Informacion Financiera
*NIIF". En el caso de la Compafiia INMOBILIARIA ALQUIMIA INALQUI S. A.. rigen a partir del
afio 2011 (Periodo de transicion) en atencidn a lo cual la Compafiia * ... procedit el afo 2011 a
presentar a la Superintendencia de Compafiias el Plan de Implementacion de las Normas NIIF.
El mismo que contenia el Diagnostico Conceplual, Evaluacion del Impacio, Planificacion de
Conversian e Impactos de Desarrollo”

Principios de Contabilidad ..
Politica laboral:
La compafila no mantiene ninguna estructura laboral.

ACTIVOS Y PASIVOS SOBRE IMPUESTO CORRIENTES
Impuestos Fiscales:

impuesto a la Renta de la Compafiia:

El impuesto a la renta de la compafia se determina sobre la base imponible 6 utiidad gravable a
la tasa actualizada del 25% dejando sin validez la tasa reducida del 22% que se mantuvo vigente
hasta el afic 2017, valor determinado sobre el cual se deducen los elementos existenles que lo
afectan como:

Anticipo de impuesto a la renta.

Impuesto a ta salda de divisas

Agenie de Retencion en la fuente.

La compafiia actia como agente de retencion de impuesto a la renta

Impuesto al valor agregado
Del impuesto causado cobrado sobre los servicios de amendamienio se deducen el valor
agregado causado pagado por los pagos efecluados en la compra de bienes y servicios

INGRESOS, COSTOS Y GASTOS
Los ingresos se generan por la prestacion de servicios de amendamiento

Los gastos se efeciuan para conservar y mantener la renta y se contabilizan sobre la base de lo
devengado amparandose, ademas, en los sopories gue la Ley de Régimen Tributano Intermo y
otras afines asi lo disponen

La compafiia no registra un estudio actuanal en razén de no mantener ninguna carga laboral

PROPIEDAD. -

Durante el afio 2018 la compafiia adguirid un lote de terreno y que al cierre del afio fiscal se
mantiena en su condicién original por el valor gue fue adquirido con recursos financiercs propios
de la Compafiia

PROPIEDAD DE INVERSION NIC 16 NIC 40

Activos destinados exclusivamente para la prestacion de servicos de amendamiento comercial
por lo cual se califican como propledades de inversion segun las Normas pertinentes y de los

Informe del Auditor Externo Rodngo Sanchezr M. Pag No




AR EE R R RN RRRRRRERRRRRRRRRRRRRARRRRRRRRRRRRR R R R RS

COMPANIA: INMOBILIARIA ALQUIMIA INALQUI S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

PERIODO FISCAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
Expresado en délares de E.U. de N. A.

cuales se generan los ingresos operacionales de la compafiia, la vida util de las propiedades de
inversion es de veinte afios. La politica monetaria, debe ser garantizada mediante la evaluacion
de un monto razonable para la adquisicidn de activos sea en grupo o conjunio observando su
utilizacién & importancia.

Durante el afo 2018 la Compafila realiza inversiones nuevas (construcciones) destinados a
expansion de su espacio fisico para la prestacion de senvicios de amendamiento

Se reconoce como momento inicial al costo de construccion menos descuentos mas ofros costos
de diferenle naluraleza aplicados a los aclivos gQue sean necesarios para estos pusdan ser
considerados utiles parale generacion de ingresos.

Los componentes de Propiedad, posterior al reconocimiento inicial, se registran al costo menos
depreciacion acumulada y e importe por delerioro de valor en caso de la ocurrencia.
Los gastos comentes por reparaciones, mantenimiento, elc. se imputan a resultados del mismo
periodo. Cuando un elemento significativo necesitaria ser reemplazado, debe ser dado de baja
tomando en cuenta sus efectos en resultados y el reemplazado se recanoce coma nuevo activo
Los elementos de Propiedad se deprecian de acuerdo al método de linea recla en refacion con
los afios de wida Otil y el porcentaje que lo delermina, estos no son definitivos, son una guia de
un promedio normal y razonable de su utilizacion, por lo expuesto pueden ser revisados al final
de cada periodo del cual se informa y cualguier cambio en el méteodo sefialado debe reconocerse
como estimacion contable

Melodo de Depreciacion de wida Gtil y valor residual
Vidas ltiles de los grupos significativos de Propiedad planta y Equipo:

Activas Fijos: Vida Util (afios)

Inmuebles 20 5%

Cumplimiento de Obligaciones Tributarias.-

De conformidad con las obligaciones legales vigentes La Compafiia "INMOBILIARIA ALQUIMIA
INALQUI S. A" ha presentado sus obligaciones tributarias sobre las cuales se emitird el informe

cormespondients.
informe sobre la prevencion de lavado de activos - se adjunia al presente informe

EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la preparacion de los estados financieros presentados por la
Administracion, no se produjeron eventos significativos, que, en opinion de la Administracion de
ia compailia, pudieran tener un efecto negativo sobre dichos estados financieros

Abreviaturas:

USD : Délares de Estados Unidos de Norte América.

NIIF:  Normmas Internacionales de Informacidn Financiera.

NiAS: Normas Intemacionales de Audilonia.
NIC MNormas Intemacionales de Contabilidad
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COMPANIA: INMOBILIARIA ALQUIMIA INALQUI S. A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS.

PERIODO FISCAL DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 - 2017

Expresado en dolares de E.U. de N.A.

[ACTIVO

4.353.686.42

ACTIVO CORRIENTE

234.11

4- [EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

40.160 |

El rubro se detalla en las siguientes cuentas:
Valores de inmediata disponibilidad

BANCOS LOCALES
BANCO PICHINCHA CTA. CTE. 30844004004

4015971

40.158. 71

5.- | ACTIVOS FINANCIEROS

115.020 |

Cuentas por cobrar
MARTIN CERERE
CUENTAS POR LIQUIDAR

114.720,00
300,00

6.- [IMPUESTOS CORRIENTES

75.171,67 |

[IVA POR COMPRAS LOCALES DE SERVICIOS

18 566,98 |

El valor revelado es razonable toda vez que |a compafiia en su conciliacion del IVA refleja
imciaimente valor a pagar por sus ingresos, & mismo que depurado con el IVA en compras
mas credito tributario y mas retenciones, delermina esta diferencia a favor

CREDITO TRIBUTARIO ANO 2017
CREDITO TRIBUTARIO ANO 2018

CREDITO TRIBUTARIO POR RETENCIONES EN LA FUENTE

56.604.68

18.204.69 |

38.400.00

| PAGOS ANTICIPADOS

3.760 |

Pagos anlicipados

ACTIVO NO CORRIENTE

3.750,00

7.- | PROPIEDAD

4.119.585,04

3.723.1%8

ANO 2018

ANO 2017

Valor Historico  Depreciacin

NO DEPRECIABLE 250.000,00

Valor Hislonco Eaprmannh:

290 000

TERRENO 290 000,00

INCREMENTODE PRIPIEDAD

280.000,00
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COMPANIA: INMOBILIARIA ALQUIMIA INALQUI S. A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS.

PERIODO FISCAL DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 - 2017
Expresado en dolares de E.U. de N.A

| NO DEPRECIABLES VIH + REV. | Depre. Acum. | V/H + REV. | Depre. Acum Saldo
TERRENO 1.471.233,03 e 1.471.233,03
V. HISTORICO 119.406 48 - -
V. RAZONABLE 1.351.736,55
1.471.233.03
ANO 2018 ANO 2017
[ DEPRECIABLES ViH + REV. [ Depre. Acum. | V/H + REV. [ Depre. Acum Saldo
EDIFICIO 2.577.006.00 325.040,93 | 2.251.965,07
V. HISTORICO 168.689,14 |  325.040,93 | 2.577.006.00 325.040,93 | 2.251.965,07
V. RAZONABLE 2.514.693 .80 -
2683.392,04  325.040,93 | 2.577.006.00 325.040.93
INCREMENTO EN PROF  290.000,00 (1)
INCREMENTO EN PROPIEDAD DE INVERSION | 106.386.94 | (D)
INCREMENTO DE DEPRECIACION EN PROPIEDAD DE INV - |

{1} El B de noviembre de 2018 la compafia efectua la compra de inmuebles a Maria Cueva Silva, escrilura
piblica No 2018-17-01-006-P07531 olorgada por |a Nolaria Sexta del D.M, Tamara Garces A,

{'2) Duarante el afio 2018 la compafia efectua nuevas inversidnes (construcclones) con fa finalidad de
manlener las instalaciones fisicas (Edificios) destinados al servicio de arendamiento mercantil, y registran
como incremento de los aclivos

PASIVOS (1.874)
El rubro se detalla en las siguientes cuentas:

CORRIENTE

| CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES 1.873,87 |

Se distribuye en las sigulentes cuentas

8.- | LOCALES.- EMPRESA ELECTRICA QUITO 7.62 |

9.- | OBLIGACIONES CONELESTADO | 1.866,25

RETENCION IMPUESTO A LA RENTA
10% HONORARIOS

800,00

RETENCION IVA
100% SERVICIOS PROFESIONALES

1.066.25
7.200.00

| PATRIMONIO {4.351.813)|
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COMPARNIA: INMOBILIARIA ALQUIMIA INALQWI S. A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS.

PERIODO FISCAL DEL 1 DE ENERD AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 - 2017
Expresado en dolares de E.U. de N.A.

10.-

.-

| CAPITAL SOCIAL - 50.000,00 - 50.000,00 |
El capital social de la Compafiia se aumentd a USD 50,000, distribuido en 5,000 acciones
de USD 10,00 por accitn.- con fecha 5 de mayo de 2011
Durante &l afo 2016, mediante decision volunlana de cada uno de los accionistas fundado-
res de la Compafia efecluan la cesion de acciones a favor de sus familiares, an consecuen-
cia, la estructura del capital social de la Compafiia al 31 de diciembre de 2018 se mantiena
con los accionistas y sus valores de inlegracion social del afo 2016, segun el registro de
accionistas efectuado anle la Superintendencia de Compafiias

NOMBRES Mo DE ACCIONES VIACCION CAPITAL %
FREIRE REGINA 300 10 3.000,00 B
[JARAMILLO FREIRE ANDRE 350 0 3.500,00 7
JARAMILLO FREIRE MARIO 350 10 3500.00 7
STEIN LINCK ROSEL 200 10 2.000,00 P
|GARCES STEIN CLARICE 200 10 2.000,00 2
GARCES STEIN LEANDRO 200 10 2.000,00 4
GARCES STEIN MABEL 200 10 2.000,00 4
[GARCES STEIN VINICIO 200 10 2.000,00 a
|NEUSA LABOURY 333 10 3.330,00 5655
SOSA LABOURY OSCAR 3 10 334000 668
SOSA LABOURY FERNAND( =S 10 3.330,00 5.66
NELITA DE FARIA 250 10 2.500,00] 5
[AULESTIA ANA CAROLINA 250 10 2 500,00 5
IAULESTIA JORGE HUMBER 250 10 2 500,00 5
STIA MARITZA GEORQ 250 10 2 500,00 5
[TOBAR BAYARDO 250 10 2.500,00] 5
TOBAR RICHTER MARCELQ 250 10 2.500,00 5
TOBAR RICHTER MARIO 250 10 2.500,00] 5
TOBAR RICHTER DANIEL 250 10 2.500,00 5
TOTAL 5000 10 £0.000 100
[ RESERVA LEGAL - 25.000,00 -  25.000,00 |

Heserva patrimonial que se constituye por |a participacion de las ulilidades de la compania
&n minimo 10% de las ulilidades del ejercicio hasta alcanzar e 50% del capital social

y destinada exclusivamenie a solventar las pérdidas en consecuencia no puede destnarse
a ofra droumnstancia financiera diferente gue la compafhia pueda atraverar

Afio 2017 se ajusta ia Reserva Legal al 50% del Capital Social

RESUL ACUMU NIlF (3.680.000)  (3.680.000)]
RESULTADOS ACUMULUADGOS NIIF 2013 (1.640.000)
RESULTADOS ACUMULUADOS NIIF 2014 (1.840.000)
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COMPANIA: INMOBILIARIA ALQUIMIA INALQUI S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS.

PERIODO FISCAL DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 - 2017
Expresado en dolares de E.U. de N.A.

| UTILIDADES DE EJERCICIOS ANTERIORES - 39258488 - 180.576,60 |
Utitidas netas no distruidas de gjercicios anteriores

Ltilidas netas no distruidas a dic. De 2016 - 180.000,00

Litilidades no distribuidas de 2017 - 212584 88

[Utilidades no repatidas- ejercicios anteriores 382 584,88 |

Saldo de utiidades, despues de pago de impuesio & la renta y dmnbuudﬂ de dividendas, no
repartidas propledad de los accionistas

14.- [UTILIDAD DEL 2018/ UTILIDAD 2017 - 204.227,66 - 271.968,98 |
C ERACI BAD
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