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1.-

CONSTITUCION

La compaiifa INMORILIARIA AL QLIIMIA INALOLII S A fue constituida en la ciudad de
Quito, Republica del Ecuador, mediante escritura publica el dia 19 de septiembre de 2000 bajo la
condicion de Sociedad Andnima Su aprobacién por la Superintendencia de Compaiiias se
aprobé con el resolucion nimero 00.Q.1J 2807de fecha 5 de octubre de 2000, de igual manera
se inscribi6 en el Registro Mercantil con fecha 20 de noviembre de 2000 con el numero 3535

tomo 131.

El capital inicial de la Compafiia fue de USD 800.00. dividido en veinte 20 acciones
ordinarias nominativas de cuarenta 40 délares cada una integramente suscritas.

Con fecha 5 de mayo de 2011 ante el doctor Alfonso Freire Zapata, Notario Décimo
Cuarto del Cantén Quito y por aprobacién de la Junta General Universal y extraordinaria de
accionistas del 6 de abril de 2011 se decide el aumento de Capital de USD 800.00 a 50.000.00
el cambio del valor de las acciones a USD 10.00 y la reforma de los estatutos de la Compania en
los términos del acta correspondiente.

La Superintendencia de Compariias aprueba el aumento de capital y reforma del
estatuto social en los términos de la escritura publica el 3 de junio de 2011

El plazo de duracion de la Comparifa es de cincuenta arios,

“La Compaiiia tendra por objeto la compraventa, administracién y comercializacién de
toda clase de inmuebles para la venta o arrendamiento de los mismos. Para cumplir con el objeto
social la Compaiifa podra realizar toda clase de operaciones, actos y contratos permitidos por las
leyes ecuatorianas. Podra ademdas realizar toda clase de actos civiles y mercantiles,
importaciones y exportaciones de mercaderias en general. ........... >

La Junta General de Socios es el organismo de gobiemo de la Compaiifa, su
Administracién esta presidida por el Presidente y el Gerente General y la representacion legal,
judicial y extrajudicial lo esta en la persona del Gerente General.

Tanto el Gerente General como el Presidente son nombrados por la Junta General de
accionistas por el periodo de dos afios, siendo su reeleccién indefinida potestad de la misma.

ENFOQUE ECONOMICO

La situacién econdmica de Ecuador de finales de Ins afios 90s justified al Gohiernn nara
decretar en enero de 2000 “La dolarizacién” como politica monetaria de solucion, mediante la
cual el Ecuador adopté como moneda funcional el délar de Estados Unidos de Norte América; la
misma se mantiene con algunos pardmetros: la tasa de interés activa se mantiene en niveles
altos; la tasa de inflacién que en el afio 2000 fue del 94%, luego de descender hasta el 2% en el
afo 2004, en el afio 2017 se ubica en niveles negativos, la balanza comercial presenta saldo
negativo, la caida del precio de petrdleo; entre otros eventos influyeron en la actividad productiva
del pais v pudieron afectar en los resultados revelados en los Estados Financieros de la
Compairila

Hasta la fecha de emision del presente informe, se mantiene paralizadas las
negociaciones sobre los aranceles que se aplicaran (hasta la liberacion futura) a los productos de
intercambio con Estados Unidos de Norte América lo que constituye el Tratado de Libre
Comercio decretado por el Congreso de Estados Unidos en el afio 1993,

laualmente  hasta esta misma fecha Fruador mantiene nn renovadn el (ATPDA)

Tratado de Preferencias Arancelarias Andinas
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RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
BASES DE PRESEENTACION

Los estados financieros: Estados de Situacién Financiera al 31 de diciembre de 2017, Estado de

resultado Integral, Estado de Cambio en el Patrimonio Neto, y el Estado de Flujos de Efectivo de
1 de enero y 31 de diciembre de 2017; han sido preparados segin las Normas Internacionales
de Informacién Financiera, en base a los registros contables de la Companiia.

En Ecuador a partir del afio 2008 rigen las Normas Intemacionales de Informacion Financiera
“NIIF". En el caso de la Compaiifa INMOBILIARIA ALQUIMIA INALQUI S. A.. rigen a partir del
afo 2011 (Periodo de transicion) en atencién a lo cual la Compaiiia * ...procedi6 el afio 2011 a
presentar a la Superintendencia de Compaiiias el Plan de Implementacién de las Normas NIIF.
El mismo que contenia el Diagnéstico Conceptual, Evaluacion del Impacto, Planificacion de
Conversion e Impactos de Desarrollo®

Principios de Contabilidad ..
Politica laboral:
La compariia no mantiene ninguna estructura laboral .

ACTIVOS Y PASIVOS SOBRE IMPUESTO CORRIENTES
Impuestos Fiscales:

Impuesto a |la Renta de la Compaiiia:

El impuesto a la renta de la compaiiia se determina sobre la base imponible 6 utilidad gravable a
la tasa del 22% dejando sin validez la tasa reducida del 25% . valor determinado sobre el cual se
deducen los elementos existentes que lo afectan como:

Anticipo de impuesto a la renta.

impueslo a ia salida de divisas

Agenie de Reiencion en ia iuenie.

La compaiiia actlia como agente de retencién de impuesto a la renta

Impuesto al valor agregado
Del .impuesto causado cobrado sobre los servicios de arrendamiento se deducen el valor
agregado causado pagado por los pagos efectuados en la compra de bienes y servicios.

INGRESNS COSTONS Y GASTNS:

Los ingresos se generan por la prestacion de servicios de arrendamiento.

Los gastos se efectlian para conservar y mantener la renta y se contabilizan sobre la base de lo
devengado amparandose, ademas, en los soportes que la Ley de Régimen Tributario Interno y
otras afines asi o disponen.

La compariia no registra un estudio actuarial en razén de no mantener ninguna carga laboral.

PROPIEDAD. PLANTA Y EQUIPO: NIC 16.

Activos destinados para el prestacion de servicios de arrendamiento lo cual genera los ingresos
de la compaiiia, su vida util es de veinte afios. La politica monetaria, debe ser garantizada
mediante la evaluacién de un monto razonable para la adquisicion de activos sea en grupo o
conjunto observando su utilizacion e importancia

Se reconoce al momento inicial al costo de construccion menos descuentos mas otros costos, de
diferente naturaleza de acuerdo a la de los activos necesarios para que los activos sean
considerados (tiles.

Los componentes de Propiedad, posterior al reconocimiento inicial, se registran al costo menos
depreciacion acumulada y el importe por deterioro de valor en caso de la ocurrencia.

Informe del auditor externa Radrian SaAnchez M
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Los gastos corrientes por reparaciones, mantenimiento. etc. se imputan a resultados del mismo
periodo. Cuando un elemento significativo necesitaria ser reemplazado. debe ser dado de baja
tomando en cuenta sus efectos en resultados y el reemplazado se reconoce como nuevo activo

Los elementos de Propiedad se deprecian de acuerdo al método de linea recta de acuerdo con
los afios de vida (til y el porcentaje que lo determina, estos no son definitivos, es una guia de un
promedio normal y razonable de su utilizacién, por lo expuesto puede ser revisados al final de
cada periodo del cual se informa, cualquier cambio debe reconocerse como estimacion contable.

Método de Depreciacién de vida dtil y valor residual
Vidas dtiles de los grupos significativos de Propiedad planta y Equipo:

Activos Fijos: Vida Util (arios)

Inmuebles 20 5%

Cumplimiento de Obligaciones Tributarias.-

De conformidad con las obligaciones legales vigentes La Comparifa “INMOBILIARIA ALQUIMIA
INALQUI S. A." ha presentado sus obligaciones tributarias sobre las cuales se emitira el informe
correspondiente.

Informe sobre la prevencion de lavado de activos.- se adjunta al presente informe.

EVENTOS SURBSECIENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la preparacion de los estados financieros presentados por la
Administracion, no se produjeron eventos significativos, que, en opinién de la Administracion de
la compafifa, pudieran tener un efecto negativo sobre dichos estados financieros.

Abreviaturas:
USD : Délares de Estados Unidos de Norte América.
NIIF:_  Normas Intemacionales de Informacién Financiera.

NIAS: Normas Intemacionales de Auditoria.
NIC:  Normas Internacionales de Contabilidad

Informe del auditor externo Radrign Sanchez M



