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LA HIPOTECARIA 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOQS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1. INFORMACION GENERAL

LA HIPOTECARIA S.A., fue constituida en el Ecuador en el afio...

Objetivo principat.- ...

Sus oficinas principales se encuentran ubicadas en el Edificio

La informacion contenida en estos estados financieros es responsable de la administracion de la
Compafiia
2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Declaracion de cumplimiento — Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera {(NIIF).

Bases de preparacion - Los estados financieros de LA HIPOTECARIA 5.A., comprenden
los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2013, Estos estados financieros

han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF).

Efectivo y bancos — Corresponde a activos financieros altamente liquidos y depésitos de
efectivo en cuentas bancarias.

Inventarios — los inventarios son presentados al costc de adgquisicion o valor neto
realizable, el menor. Son valuados al costoc promedio ponderado. El valor neto realizable
representa el precio de venta estimado menos todos los costos de terminacién y los
costos necesarios para la venta.

Propiedades, planta y equipo

2.5.1 Medicion en el momento del reconocimiento — Las partidas de propiedades,
planta y equipo se mediran inicialmente por su costo, excepto por ciertas



propiedades gue fueron revaluadas y consideradas como costo atribuido de
acuerdo a lo permitido por ta NIIF 1.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adguisicion mas
todos los costos directamente relacionades con la ubicacion y la puesta en
condiciones de funcionamiento y de ser el ¢aso, ta estimacidn inicial de cualguier
casto de desmantelamiento y retiro del elemente o de rehabilitacién de la
ubicacidn del activo.

2.5.2 Medicidn posterior al reconocimiento: modelo del costo ~ Después del
reconocimiente inicial, las propisdades, planta y equipo son registradas al costo
menos la depreciacién acumulada y el importe acumulade de las pérdidas de
detericro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se imputan a resultados en el periodo
gue se incurrern.

2.5.3 Método de depreciacion y vidas atiles ~ ] costo de propiedades, planta y equipo
se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Gt estimada, valor
residuzl v método de depreciacidn son revisados al final de cadza afio, siendo el
efecto de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta vy
equipo vy las vidas Utiles usadas en el cdlculo de 1z depreciacion:

item Vida Util {en afios)
Edificios 30-40
Maguinaria y equipo 10-15
Muebles v enseres 12
Vehiculos 6-8
Equipo de computacion 5-7
Equipo bgjo arrendamiento financiero 5

2.5.4  Activos mantenidos bajo arrendamiento financiero — Los activos mantenidos
bajo arrendamiento financierc son depreciades por el plazc de su vida atil
estimada igual a los activos poseidos, si esta es menor, por el plazo de
arrendamiento correspondiente.



Retiro o venta de propiedades, planta y equipo — La utilidad o pérdida que
surja del retiro o ventas de una partida de propiedades, planta y equipo es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo y reconocida en resultados.

2.6 Deterioro del valor de los activos tangibles — Al final de cada periodo, la Compafiia

evalla los valores en libro de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un

indicativo de que estos activos han sufrido alguna perdida por deterior. En tal caso,

se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de

determinar el alcance de la pérdida por deterior (de haber alguna).

Cuando una perdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo aumenta

el valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en

libros incrementado no excede el valor en libro que se habria calculado si no se

hubiera reconocido la perdida por deterioro para dicho activo en afios anteriores. El

reverso de una perdida por deterioro es reconocido automaticamente en resultados.

2.7 Impuestos — El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.7.1

2.7.2

Impuesto corriente — El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable {tributaria} registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de
la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada pericdo.

Impuestos diferidos — El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos
incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en gue resutfte
probable que la Compafia disponga de utilidades gravables futuras contra las
que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.



Los activos y pasivos por impuesto diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacidn en el pericdo en el que el activo se
realice 0 el pasivo se cancele.

La Compafia compensa activos por impugsto diferidos o con pasivos por
impuestos diferidos si, v solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos
en 253s partidas y la Compafiia tiene la intencidn de liguidar sus activos y
pasivos como netos.

2.7.3  impuestos corriente v diferides - Los impuestos corrientes y diferidos se
reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el resuitado, excepto en
lz medida en gque hayan surgido de una transaccidn o suceso gue se
reconoce fuera del resultado (por ejemplo por cambios en la tasa de
impuestos o en la normativa tributaria, la reestimacién de la recuperabilidad
ge los activos por impuestos diferidos o en |z forma esperada de recuperar
el valor en libros de un active), va sea en ofro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuye caso el impuesto también se
reconoce fuera del resuitado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacidn de negocios.

2.8 Provisiones — Las provisiones se  reconocen cuande la Compafiia tiene una

obligacion presente {ya se legal 0 implicita) como resuitado de un suceso pasado, es
probable que |la Compafifa tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacién
fiable del porte de la obligacion.

El importe reconccido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la cbligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos v las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usande el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacidon presente,
suvalor en libros representa el valor de dicho fluje de efective.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o tedos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision , se reconoce una cuenta por cobrar CoOmo un
activo si es virtuaimente cierto que se recibira el desembolse v el vaior de la cuenta
por cobrar puede ser medido con fiabilidad.
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2.5 Beneficios a empleados

2.9.1

2.9.2

Bengzficios definidos: Jubifacion potronal y bonificacion por desghucio - £
costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacidn por
desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédite
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada pericdo.

Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen inmediatamente en los
resultados del afio.

Participacion a trabajedores —~ La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto
por la participacién de los trabajadores en 1as utilidades de la Compafiia. Este
beneficic se calcula a |a tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo
con disposiciones legales.

2.10  Reconocimiento de ingresos — Los ingresos se calculan al valor razonable de la

contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de

cuaiquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia puede
otorgar.

2.10.1

2.10.2

Vento de bienes - Los ingresos ordinarios procedentes de las actividades
ordinarias de ia empresa por os servicios bridades se reconocen la momento
que fa Compafiia trasfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo,
derivados de |z propiedad de los bienes, el importe de los ingresos vy los
costos incurridos, o por incurrir. En relacidn con fa transaccion pueden ser
medido con fiabilidad y es probable que la Compafiia reciba los beneficios
econdmicos ascciados con fa transaccién,

Prestacion de servicios ~ Los ingresos provenientes de contratas de servicios
se reconocen en la medida en que se presta el servitio.

2,11 Costo y Gastos — Los costos y gastos se registran al costo histérico, Los costos y
gastos se reconocen a medida gue son incurridos, independientemente de la fecha

en gue se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mds cerca en el gue se

conocen.,



2.12 Compensacion de saldos y transacciones — Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos,
salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de [a esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafia tienen la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

2.13  Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a
la fecha de negociacién cuando se realiza una compra o venta de un activo
financiero y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la
transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados a! valor razonable
con cambios en resultados, |0s cuales son inicialmente medidos al valor razonable y
cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activas financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo de amortizacidn o al valor razonable,

Actualmente, |os activos financieros de la Compafiia corresponden Gnicamente a la
categoria de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. La
clasificacién de los instrumentos financieros depende del propdsito con el que se
adguirieron los mismos.

La administracion determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el
momento del reconocimiento inicial.

2.13.1 Cuentas por cobrar comercialfes y otras cuentas por cobrar — Las cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros, que no
cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su
valor al de probable realizacién. Dicha provision se constituye en funcién de
un analisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas.



Estos activos financieros se clasifican en actives corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

2.13.2 Deterioro de activos financieros al coste amortizado — Los activos que se
miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada
periodo.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al
costo amortizado es la diferencia entre el importe en libros y los flujos de
efectivo estimados futuros, reflejando el efecto del colateral y las garantias,
descontados a |a tasa de interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la perdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el
importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisién. La
recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se convierte
en créditos contra la cuenta de provision.

Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen el
estado de resultados.

2.13.3 Baja de un activo financiero — La Compafiia da de baja un activo financiero
unicamente cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
heneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

2.14 Pasivos financieros emitidos por la Compaiiia — Los instrumentos de deuda y
patrimonio son clasificados como pasivos financieros de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente que |la Compafiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.14.1 Préstamos — Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente
a su valor razonable, neto de los costos de la transaccidn incurridos. Estos



préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado usando el
método de interés efectivo.

2.14.2 Cuentas por pagar comerciales y otros cuentas por pagar — Las cuentas por
pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasives financierss, gue no
cotizan en un mercado activo.

Despugs del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden &l costo
arortizado utilizando el método de |3 tasa de interés efectiva

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiera
para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con
los términos crediticios pre acordadaos.

2.14.3 Baju de un pasivo finonciere — La Compafia da de baja un pasive financiero
si, ¥ sclo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF)

La Superintendencia de Compaftia establecid mediante Resolucién No. G6.Q.1C1LO04 del 21
de agosto del 2006, la adopcion de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera
{NIIF) v su aplicacién obligatoria por parte de las Compafiias y entidades sujetas a su conirol
y vigilancia, a partir det 1 de enero del 2009, |a cuai fue ratificada con la Resolucian No. ADM
(08199 del 3 de julio del 2008. Adiconalmente, se establecid el cumplimiente de un
cronograma de aplicacion segdn o dispuesto en {a Resolucion No. 08 G.DSC. 010 del 20 de
noviembre del 2008. La Compafia estd obligada a presentar sus estados financieros de
acuerdo con NIF a partir del 1 de enero del 2012,

Confarme a esta Resolucién, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compafiia prepard sus
estados financiercs de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en &l
Ecuador. Desde el 1 de enero del 2011, los estados financieros de la Compafiia son
preparados de acuerdo a NIF.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compafiia definié como su pericdo de transicion a las NIHF
el afio 2011, estableciendo como fecha para la medicion de los efectos de primera aplicacién
el 1 de enero del 2012

3.1 Excepciones a la apiicocion retroactiva aplicadas por fa Compania

9



a) Estimaciones — l.a NIIF 1 establece que las estimaciones de |la Compafiia realizadas
segun las NIIF, en la fecha de transicion, sean coherentes con las estimaciones hechas
para la misma fecha segin los PCGA anteriores {después de realizar los ajustes
necesarios para reflejar cualquier diferencia en las politicas contables), a menos que
exista evidencia objetiva de que estas estimaciones fueran erréneas.

Esta exencion también se aplica a los periodos comparativos presentados en 10s
primeros estados financieros segun NIIF.

LA HIPOTECARIA S.A., no ha modificado ninguna estimacion utilizada para el célculo
de saldos previamente reportados bajo PGCA anteriores ni a la fecha de transicién (1
de enero del 2012) ni para el primer periodo comparativo (31 de diciembre del 2011).

3.2 Exenciones a la aplicacion retroactiva elegidas por la Compaiia

a) Uso de valor razonable como costo atribuido — La exencién de la NIIF 1 permite
optar, en la fecha de transicion a las NIIF, por la medicién de una partida de
propiedades, planta y equipo por su valor razonable, y utilizar este valor
razonable como el costo atribuido en esa fecha. La NIIF 1 establece que la
Compafiia podra elegir utilizar una revaluacion segun PCGA anteriores de una
partida de propiedades, planta y equipo, ya sea a la fecha de transicién o
anterior, como costo atribuido en la fecha de la revaluacion, si esta fue a esa
fecha sustancialmente comprable:

a) Alvalorrazonable; o
b) Al costo, o al costo depreciado segun las NIIF.

LA HIPOTECARIA S.A., opto por la medicidon de partidas de propiedades, planta y
equipo a su valor al costo depreciado, determinando de esta forma nuevos
valores iniciales. Del misrmo modo, se revisaron y se determinaron nuevas vidas
Utiles remanentes y se asignaron valores residuales. Para el resto de los items de
propiedad, planta y equipo, la Compaiiia ha considerado, el costo depreciado o
revaluado bajo PCGA anteriores como costo atribuido a la fecha de transicién, ya
que este es comparable con su costo depreciado de acuerdo a NIIF.
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h) Arrendamientos — La exencién de la NIIF 1 establece que la Compailia puede
determinar si un acuerdo vigente en la fecha de transicidén a tas NIF contiene
un arrendamiento, a partir de ia consideracion de los hechos vy circunstancias
existentas a dicha fecha.

LA HIPOTECARIA 5.4, decidid utilizar esta exencion y por lo tanto ha
considerado los hechos v circunstancias existentes a la fecha de transicién para
determinar la existencia de arriendos implicitos en sus contratos v acuerdos.

4, ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES {RITICOS

La preparacion de los presentes estados financieres en conformidad con NHF requiere
gue la Administracidn realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad economica de la entidad, con el propdsito de determinar 1z
valuacion y presentacion de algunas partidas gue forman parte de los estados
financieros. En opinion de la Administracién, tales estimaciones v supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacidn de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian Hlegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan scbre una base regular. Las revisiones
a ias estimaciones contables se recanocen en el pericdo de la revision v periodos
futuroes sila revision afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes,

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacidn de los criterios
contables:

4.1 Deteripro de activos.- A 1z fecha de cierre de cada periodo, o en aguella fecha gue
se considere necesario, se analiza el valor de ios activos para determinar si existe algdn
indicio de que dichos actives hubieran sufrido una perdida por deteriore. En caso de que
exista algln indicio se realiza una estimacidn del importe recuperable de dicho active. Si
se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la
gque pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica ef célculo del valor de uso de las
unidades generadoras de efectivo, Ei calculo del valor en uso requiere gue la Compafiia
determine los flujos de efective futuros que deberian surgir de las unidades
generadoras de efectivo vy una tesa de descuento apropiada para calcular e valor
presente.
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En el caso de gue el importe recuperable sea inferior al valor nete en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por pérdida de deterioro por la diferencia, con
cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en pericdos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abonos a resultados con el limite del
valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por
deterioro.

4.2, Provisiones de beneficios a empleados.- El valor presente de las provisiones de
beneficios a empleados depende de varios factores que son determinados en funcién a
un calculo actuarial basado en varios supuestos. Estos supuestos utilizados en
determinar el valor neto del costo para los beneficios incluyen, una tasa de descuento.
Cualguier cambic en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de
beneficios a empleados.

El actuario contratado por la Compaifiia determina la tasa de descuento, la tasa de
mortalidad y rotacion al final de cada afio. La tasa de descuento es la tasa de interés que
debe ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de efectivo
estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacién de los
beneficios.

Durante el afio 2013, la Compafiia reconocio la provision de beneficios a empleados.

4.3 Estimacion de vidas (tiles de propiedad, planta y equipo.- La estimacién de las vidas
utiles y el valor residual se efectlian de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.5.3.
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13.2 Impuesto a la renta reconocido en los resultadeos.- Una reconciliacion entre la utilidad
segdn estados financieros v el gasto por Impuesto a la renta es como sigue;

2013 2012

Utilidad seglin estados financieros
antes del impuesto a la renta.
(astos no Deducibles
Deducciones especiales (remuneraciones
empleados con discapacidad]
Otras deducciones

Utilidad gravable

impuesto a la renta causade (1}
Gasto por Impuesto a la Renta:
Impuesto & la renta corriente
impuesto a la renta diferido

Total

{1} De conformidad con disposiciones legales {a tarifa para el impuesto a 1a renta, se calcula
en un 22% sobre la utilidades sujetas a distribucion {23% para el afio 2012)

{2} A partir del afio 2010 se debe considerar como impueste a la renta minimo el valor del
anticipe calculade el cual resulta de la suma matematica del 0.4 % del activo, 0,2% del
patrimonio 0,4% de ingresos grabados v 0,2% de costos y gastos deducibles.

14. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, 105 contribuyentes sujetos al impuesto a la renta
gue havan efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un
mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior 8 US $ 5 millones, estédn obligados a
presentar un estudio de Precios de Transferencia gue determine si fales operaciones han sido
efectuadas a valores de plena competencia.

Durante el aiio 2013, LA HIPOTECARIA $.A., no realizé transacciones por importe inferiros al
importe acumulado con parie relacionadas del exterior, por o cual, LA HIPOTECARIA 5.4,
ne se encuentra abligada & presentar un estudio de precios de transferencia.
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15, INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestion de riesgos fingncieros - En el curso normal de sus negocics vy actividades de
financiamiento, la Sociedad estd expuesto a distintos riesgos de naturaleza financiera que puede
afectar de manera mds o menos significativa al vafor econdmico de sus flujos v actives vy, en
consecuencia, sus resultados.

La Sociedad dispone de una organizacién y de sistemas de informacidn, gestionados por la
Administracién, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud y proponer
medidas de mitigation, gjecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Sociedad, una
caracterizacion vy cuantificacion de estos y una descripcion de las medidas de mitigacion
actualmente es uso, si fuere el caso.

Riesge en fos tasas de interés- La Sociedad se encuentra expuesta a riesgos en 1z tasa de interés
debido & gue mantiene préstamos a fasas de interés tanto fijas y variables. El riesgo es manejado
por la Sociedad manteniendo una combinacion apropiada entre los préstamos a tasa fija vy tasa
variable.

Riesgo de crédite- £l riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera pars lIa Sociedad. Ls Sociedad ha
adoptado una politica de involucrarse bdsicamente con partes solventes v obtener suficientes
colaterales, cuando sea apropiade, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera
ocasionada por los incumplimientos.

Las cuentas comerciales por cobrar, estdn compuestas por un ndmero limitado de clientes,

Las cuentas comerciales por cobrar estdn compuestas por las facturas comerciales de los diferentes
proyectos y en diferentes areas geogrdficas. La evaluacion de crédito continua se realiza sobre las
candiciones financieras de los clientes. La Sociedad no mantiene exposiciones de riesgo de crédito
significativas con ninguno de los distribuidores. La concentracidn de riesgo de crédito con algin
cliente especifica no excedid del 3% de la cartera total en ninglin momentc durante el afip.

Riesgo de Liguidez.- La Administracidn de la Sociedad tiene la responsabilidad final por la gestion de
liquidez. La Administracion ha establecido un marco de trabajo apropiade para fa gestitn de liguidez
de manera gue pueda manejar los reguerimientos de financiamiento a corto, mediano v largo plazo.
La Sociedad maneja rigsgo de liguidez manteniendo reservas y facifidades financieras adecuadas,
monitoreando continuamente los flujos efectivos provectados vy reales y conciliando los perfiles de
vencimiento de los activos y pasivos financieros.

Riesgo de Capital.- Lz Sociedad gestiona su capital para asegurarse gue estard en capacidad de
continuar como empresa en marcha, mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a
través de la optimizacion de sus pasives y patrimonio,
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Los sistemnas de informacidn gerencial generan suficiente informacidn para los diferentes drganos de
direccion, a través del cual se revisa en forma constante la estructura de capital de la sociedad.
Como parte de esta revisidn se analiza el costo del capital v los riesgos asociados con cada clase de

capital,
Cotegorios de Instrumentos Financieros.

El detalle de los activos y Pasives Financieros montenidos por la Scciedad es como sigue:

Vealor rozonable de los Instrumentos financieros

La Administracion de lo Sociedad considera gue los importes en libros de los activos v
pasives financieras recenocidos en fos estados financieros se gproximan a su vafor

razonghie.

Activos Financieros
¢ Efectivo y Equivalentes
+  Cuentasy Documentos por Cobrar

Pasivos Financieros

¢ (Obligaciones Bancarias
#  Cuentasy Documentos por Pagar
¢ (Otras Cuentas por Pagar

Valor razonable de los instrumentos financieros
Lla Administracion de LA HIPOTECARIA $5.A., considera que los importes en los libros de los

activos y pasivos financieros reconacides en los estados financieros se aproximan a su valor

razonable.

Aportes Futuras Capitalizaciones .- Constifuyen aportes en efectivo realizodos por los accicnistas,

para sustentar las operaciones de lo Compafiia.
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apropiado comn reserva legal hasta gque esta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el page de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

Reserva sequn PCGA anteripres.- Los saldos acresdores de las reservas de capital v por valuacion

podean ser utilizados para compensar las pérdidas acumuladas y el excedente, st hubiere, podré ser
capitalizado. Los saidos de estas cuentas podran ser devueltas en el caso de liquidacidn de la
Compafiia.

Los saldos de fas siguientes cuentas surgen de la aplicacidn por primera vez de las NIIF v de los
saldos seglin PCGA anteriores, |os cuales segdin Resolucion No. SCICLCPAIFRS.G.11.007 emitida por
la Superintendencia de Compafias el 14 de octubre de 2011 podrén ser utilizadas de la siguiente
forma.

Resultados agcumulodos provenientes de Jo adgpcion por primera vez de las NIF.- Incluye los
valores resultantes de los ajustes criginados en i3 adopcidn por primera vez de las NIIF, £l saldo
acreedor podra ser utilizado para compensar pérdidas acumuladas. Este saldo no es disponible para
el page de dividendos v no podra ser capitalizado. Los trabajadoras no tendran derecho a una
participacion sobre este saldo y podra ser devuelta en el caso de liguidacidon de la compafiia.

Reservas sequn PCGA anteriores: lLos saldos acreedores de las reservas de capital podran ser

utitizadas para compensar las pérdidas acumuladas vy el excedente, si hubiere podrd ser capitalizado.
Los saldos de estas cuentas podran ser devueltos en el caso de hguidacidn de la compafia.

Los ingresos de la Compafia han sido generados con clientes externos ubicados princigalmente en
las diferentes ciudades del pais.
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Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre y hasta la emisidn de nuestro informe de comisario 31 de mayo de 2014
no se produjergn eventos, que en opinion de la administracion de la Compafifa, pudieran tener un
efecto significativos sobre los estados financieros que se adjuntan,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados por la
Administracion de la Compafiia y posteriormente seran presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacidn definitiva. En opinidn de la Administracion de la Compalfiia, los
estados financieros seran aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.

17



