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INFORME DE COMISARIO

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE LA COMPANIA LA HIPOTECARIA
HIPOTECASA S.A.

Sefiores Accionistas:

En mi calidad de Comisario Principal de la Compaiiia y de conformidad a lo dispuesto
en la Ley de Compaiiias en su Art. 321 y los estatutos de la Empresa, es grato presentar
a ustedes el informe por el periodo fiscal 2008, el mismo que contiene la opinion sobre
la razonabilidad y suficiencia de la informacion presentados por la Administracion con
relacion a la marcha de Hipotecasa S.A. en ¢l periodo ya sefialado.

La Administracion me ha presentado la informacion referente a las operaciones,
transacciones, documentacion y registros que he considerado necesario revisar, asi
como el Balance General de LA HIPOTECARIA HIPOTECASA S.A. al 3lde
diciembre del 2008 y el Estado de Perdidas y Ganancias por el periodo Encro 1 a
Diciembre 31 del mismo afio, debidamente certificados por su Gerente General. el Sr.
Leon Rzonzew Brik y por su contadora, sefiora Doris del Rocio Gémez Goyes. con
registro Profesional No. 0.9936.

Revisados los Estados Financieros y la documentacion de respaldo que consideré
necesarios en las circunstancias, puedo informar que en el periodo comprendido entre el
1 de Enero y el 31 de Diciembre del afio 2008:

La Administracion de HIPOTECASA S.A. ha dado cumplimiento a lo que disponen las
normas legales vigentes, el Estatuto Social, como también las disposiciones emanadas

del Directorio y sus Accionistas en el periodo comprendido entre el | Enero y ef 31 de
Diciembre del 2008,

Se ha verificado que las convocatorias a Juntas Generales y Directorios se han
cfectuado de acuerdo con las normas legales y lo estipulado en los Estatutos de la

Compaiiia, respecto de los cuales se llevan los libros de actas con sus respectivos
expedientes.

El sistema de control interno en su conjunto, satisface los requerimientos para lo que
fueron disefiados, los mismos que dan a la Gerencia General un margen razonable de
seguridad de que sus activos estan salvaguardados contra usos no apropiados y que sus
operaciones se ejecutan con apego a las disposiciones de sus Accionistas y su Gerente
General y se registran correctamente, permitiendo la preparacion de estados financieros
de acuerdo con Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados.
P

En/Aa preparacion de los Estados Financieros, la Empresa cumple con las politicas
ntables establecidas en las Normas Ecuatorianas de Contabilidad. Estas politicas a su
ez estdn de acuerdo con los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados.
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Los registros, documentacion contable y estados financieros se llevan en ddlares

americanos, cumpliendo asi con lo establecido en las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad NEC.

Al verificar las cifras de las cuentas contables expresadas en sus Estados Financieros,

vemos que estas concuerdan con las registradas en los libros de contabilidad de la
Empresa.

En este afio la Empresa ha experimentado una baja importante de sus operaciones
(44.5%), disminucion que se debe a la baja en comisiones de las Instituciones
financieras, por su parte los gastos también tuvieron una disminucion del 33,8%. en
relacion al afio inmediatamente anterior, los gastos de personal y los gastos de venta son
los que experimentan mayor disminucion, 28% y 83% respectivamente, incidiendo
directamente en los resultados, pues al 31 de diciembre del 2008 hay una Perdida de
USD 50.922,84 frente a la del afio anterior que fue de hubo una utilidad de $22.597.44.

Agradezco muy sinceramente a la Administracion de la Compafia por Ja colaboracion
prestada para la ejecucion de mi trabajo, lo cual hizo posible contar con todos los
elementos de juicio para desempefiar mi funcion de Comisario Principal y entregar a los
sefiores accionistas la siguiente opinion:

Sefiores Accionistas, en mi opinién, los Estados Financieros presentan en forma
razonable la situacion financiera de LA HIPOTECARIA HIPOTECASA S.A. al 31 de
diciembre del 2008 y los resultados de las operaciones correspondientes al afio
terminado el 31 de diciembre de este mismo afio, de conformidad con los Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados y con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad.
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Atentamente,

COI ISARIO PRINCIPAL™
Regg. 10971

Quito, abril 7 del 2009




LA HIPOTECARIA S. A,
T Balance Comparativos 2007 - 2008
‘ e
““Cuentas Ato 2008 Ao 2007 Afio 2006 Variacion %

Activos -

Caja 155,79 112,22 112,22 4357 | 388% T

|Bancos 21.310,08| 19.153,89 | 30.950,87 215619 11,3%

Inversiones 1040,00| 24.882,38 | 118.517,70 | -23.842.27 | -858%
Cartera (Vivienda) 0,00| 61.282,03| 47.71627| -61282.03| -100,0%
Cartera (Clientes) 5510,77 | 101.06852 6.20363 | -55557,75| -94,5% o
Empleados o 271642 | 270972| 419957 670| 02%

Otros por Cobrar 0,00 239300 | 22460 | -2395001 -100,0%|

Activo Fijo (Neto) 1313819 | 1468732 | 13.521,23| -1.548.413| -10.5%

Activo Diferido (Neto) 7.808,78| 1545466 1763768 704588 | -49.5%| ]

Garantias Entregadas 4.830,00 3.368,00 3.368,00 146200 | 43.4%
1 |Pagos Anticipados 1 310,72 21481 | 694,03 95 91 446%

| Anticipo Imp.Renta 1 0,00 3.288,40 1.327,98 5 28840 | -100,0%| o
i Sistemn.Computacion (Neto} 557 23 1.658,09 3.873,41 -2.215321 -133,6% -
| Inversiones a Largo Plazo 233.820,88 | 127.193,02 22.30000 | 106.627,86 83,5%

[Cartera (Vivienda) 19.053,39 0,00 719.053,39
"[Cuentas por cobrar a proyectos 122.458,41 0,00 122.458,41 - -

Cuentas por cobrar repos.gastos 568,10 0,00 5610 | B
Total Activos 431.640,19 | 377.466,04 | 270.847,19 | 5407415 | 143% | o

0,00 - T
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impuestos 9.359,57 433952 | 1066480 502005 1157%

Provisiones Sociales 5.187,80 897823 | 15739,57 | 379043 | -42,2% )

less 694,78 1.033,94 1.509,53 33916 | -32,8%

Anticipo Clientes 24895350 | 108.273,19 | 17.923,66 | 140.680,31 | 129.9% -

Proveedores 3.338,44 1.094,43 5.325,39 134401 | 67,4%
 [Otras Ctas por Pagar. 0,00 5224 | 142,58 6224 | 1000%|

Obligaciones por Pagar 1.444 34 395,09 1.316,36 1.049,25| 2656%

{E(esta[r_;os Bancarios 31.917,19 60.000,00 0,00 [ -28086281 -48,8%

Total Pasivos 300.895,62 | 185.066,64 | 52.621,89 | 115.528,98 |

Patrimonio T

Capitai social 160.000,00 | 160.000,00 | 160.000,00 000,  00%

Resultados Acumulados 0,00 000 -35007.70 000 | ]

Reservas 21.567,41 0.801,96 | 2244051 | 11.76545| 120,0%

{Resuttados del Ejercicio -50.92284 | 2259744 | 70.88249| -73.52028| -325.3% -
Total Patrimonio 130.644,57 | 192.399,40 | 218.02530 | -GY 75483 | -321%|
Total Pasivos y Patrimonio 431.540,19 | 377.466,04 | 270647,9| 5407415 20,0%

0,00 0,00 0,00 0,00
lingresos ) - T T
Venta de Servicios 253.368,75 | 429.908.83 | 45867481 | 17654008 | -411%
Ventas de Cartera 9.215.91 9.056,57 175382 159,34 1.8% T
Rendimiento de Inversiones 90,77 545372 6.858,00 | -536295]| -083%
Otros Ingresos 7.00331| 1.953,68 1.321,59 504963 | 2585%,
Ingresos Varios 0,00| 39.35504 560,00 | -39.36504 | -100,0%

Total ingresos 269.678,74 | 485.727,84 | 469.158,31 | -216.045,10 | -44,5%|

(Gastos . i
Sueldos 198.164,80 | 27516277 | 284.665,53 | -76.897,57 | -28,0%
Servicios 41700,24 | 46.362,09| 27.096,90 | 466185 | -101%

Suministros ) 4.137,04 4.203,05 3.569,80 6601|  -16% X
Gastos en Locales 2124612| 1861841 17.07589 262771 14.1%] 2792
|Servicios Publicos 10.799,02 | 1093637 |  9.522,00 13735 A3%| 109,36

Impuestos y Contribuciones 1.607,14 7.686,04 4.088,75 -5.078,90 -79,1% i
Gastos de Venta 1174657 | 7078523 | 1046320 | -50.03866| -83,4% 1,081,768
Miscelaneos 17.071,00 §150,21 | 10.198,50 | 11.820,79 | 231,5% 77,25
Depreciaciones 4.108,06 3.006,44 2.935,25 110162 | 366%)| -

Amortizaciones 221532 221532 2.209,94 0.00 0.0%
Muitas e Intereses .-~ 0,00 65,97 117,98 -G5,97 | -100,0%
Gastos sin Susteptd Tributario 11947 | 1.28881 580280 | 116314 807%
Oppracién Porfal Hipotecaria # 1 768180 | 17628,00| 1072919 | 994620 | -56,4% 123,54
cis‘éiﬁ}ﬂg;:m Tributario # 1 5,00 21,89 0,00 16,89 T
T Gastos 320.601,56 | 463.130,40 | 396.475,82 | -142.528,82 | -30.8
P} N -
) _ 50.92264 | 22597,44 | 70.68249 | -73.520,28 | -104,0% o
! 0,00 0,00 0,00 0,00 N o
73.520,28 i T
3.25 |




