BIGIN S.A.

Notas explicativas a los estados financieros por el periodo terminado el 31
de diciembre de 2012

1.- INFORMACION GENERAL

La empresa BIGIN S.A., fue constituida en la ciudad de Guayaquil, el 02 de mayo de 1977.
El domicilio de su sede social y principal es en la provincia del Guayas en la Ciudad de
Guayaquil, Alejandro Andrade Coello Solar 3 y Miguel H. Alcivar. Su actividad principal es
arrendamiento, comodato, concesién y usufructo de bienes inmuebles.

2.- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracion de cumplimiento

El 20 de Noviembre del 2008, Ante el pedido del Gobierno Nacional de prorrogar la entrada
en vigencia de las NIIF, para permitir que los empresarios del pais puedan enfrentar de
mejor manera los posibles impactos de la crisis financiera global, la Superintendencia de
Compaiifas mediante Resolucién No. 08.G.DSC.010, resolvié establecer un cronograma de
aplicacion obligatoria de las NIIF por parte de las compafiias y entes sujetos al control y
vigilancia de la (SIC), en tres grupos: BIGIN S.A., se encuentra en el grupo 3.

BIGIN S.A., al encontrarse en el grupo 3, aplico las NIIF a partir del 1 de enero del 2012,
para tal efecto, se ha considerado que el periodo de transicion es el afio 2011 y realizo
conciliaciones del patrimonio y estado de resultados al 1 de enero del 2011, fecha en que
inicio el periodo de transicion y culmino el 31 de diciembre del mismo afio.

En concordancia como lo es requerido por la Secciéon 35 de la NIIF PARA PYMES:
“Transicién a la NIIF PARA PYMES”, los estados financieros de la Compaifia por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2011 (periodo de transicién), han sido ajustados al 1 de
enero del 2012 a NIIF, con el propésito de ser utilizados exclusivamente en el proceso de
aplicacion de las NIIF para los estados financieros por el aio terminado el 31 de diciembre
del 2012 y puedan constituir ambos periodos una base comparativa uniforme. Los estados
financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011 reportados a la
Superintendencia de Compaiiias del Ecuador y Servicio de Rentas Internas (SRI), fueron
preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad - NEC, las cuales difieren
en ciertos aspectos con las NIIF.

Los presentes estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2012,
constituyen los primeros estados financieros de la Compania preparados de acuerdo con
NIIF PARA PYMES, su adopcién es integral, explicita, sin reservas y su aplicacion es
uniforme en los ejercicios econdmicos que se presentan adjuntos.

La preparacion de los presentes estados financieros de acuerdo con NIIF PARA PYMES
requiere que la Administraciéon de la Compaiiia utilice ciertos estimados contables criticos y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la Compaiia, con el
objeto de definir la valuacion y presentacién de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros y su aplicacion en las politicas contables de la Compaiifa. Las dreas que
involucran mayor grado de juicio o complejidad o areas en las que los supuestos y estimados
son significativos para los estados financieros, son descritos mas adelante.
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Base de presentacion

Los estados financieros fueron preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) hasta el 31 de diciembre del 2011, que luego de haber finalizado el
periodo de transicién por conversion de NEC a NIIF los registros contables se ajustaron en
base a NIIF PARA PYMES periodo en el cual tuvo inicio el 01 de enero de 2012

Moneda funcional

Los estados financieros adjuntos de la Compaiiia estan expresados en Ddlares de los Estados
Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del 2000.
Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econdmico primario donde opera la
Compaiifa y la moneda de presentacion de las partidas incluidas en los estados financieros,
es el Dolar de los Estados Unidos de América.

Hipétesis de neqocio en marcha

La gerencia ha considerado no continuar en funcionamiento con la entidad por considerar
luego de varios andlisis econdmicos por parte de sus accionistas, la conveniencia de vender
el Unico bien inmueble que Bigin S.A. mantenia y fuera el que generara su actividad
principal. A su vez tiene la intencién de liquidarla en el lapso de menos de un afio. Por tal
razon la administracion ha decidido acogerse a lo establecido por la normativa internacional
(NIIF para PYMES), en su secciéon 3 “Presentacién de Estados financieros”, el cual
manifiesta en los pérrafos 3.8 y 3.9, lo siguiente:

3.8 Al preparar los estados financieros, la gerencia de una entidad que use esta NIIF
evaluard la capacidad que tiene la entidad para continuar en funcionamiento. Una entidad
es un negocio en marcha salvo que la gerencia tenga la intencion de liquidarla o de hacer
cesar sus operaciones, o cuando no exista otra alternativa mds realista que proceder de una
de estas formas. Al evaluar si la hipotesis de negocio en marcha resulta apropiada, la
gerencia tendrd en cuenta toda la informacion disponible sobre el futuro, que deberd cubrir
al menos los doce meses siguientes a partir de la fecha sobre la que se informa, sin limitarse
a dicho periodo.

3.9 Cuando la gerencia, al realizar esta evaluacion, sea consciente de la existencia de
incertidumbres significativas relativas a sucesos o condiciones que puedan aportar dudas
importantes sobre la capacidad de la entidad de continuar como negocio en marca,
revelard estas incertidumbres. Cuando una entidad no prepare los estados financieros bajo
la hipotesis de negocio en marcha, revelard este hecho, junto con las hipotesis sobre las que
han sido elaborados, asi como las razones por las que la entidad no se considera como un
negocio en marcha.

Reconocimiento de Ingresos y Gastos

La compaiiia reconoce sus ingresos por actividades relacionados con su fin principal, a
través del método devengado. Los gastos se registran en el momento que se incurren.
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Propiedades, Planta v Equipo

Se medird todos los elementos de propiedades, planta y equipo tras su reconocimiento inicial
al costo menos la depreciacion acumulada y cualesquiera pérdidas por deterioro del valor
acumuladas. Una entidad reconocerd los costos del mantenimiento diario de un elemento de
propiedad, planta y equipo en los resultados del periodo en el que incurra en dichos costos.

Si se revalda un elemento de propiedades, planta y equipo, se revaluardn también todos los
elementos que pertenezcan a la misma clase de activos.

Una clase de elementos pertenecientes a propiedades, planta y equipo es un conjunto de
activos de similar naturaleza y uso en las operaciones de una entidad. Los siguientes son
ejemplos de clases separadas:

v" Vehiculos de motor;

v Mobiliario y enseres

v" Equipo de oficina

v" Equipos de computacién

Los elementos pertenecientes a una clase, de las que componen las propiedades, planta y
equipo, se revaluardn simultineamente con el fin de evitar revaluaciones selectivas, y para
evitar la inclusion en los estados financieros de partidas que serian una mezcla de costos y
valores referidos a diferentes fechas. No obstante, cada clase de activos puede ser revaluada
de forma periddica, siempre que la revaluacidon de esa clase se realice en un intervalo corto
de tiempo y que los valores se mantengan constantemente actualizados.

La depreciacion se carga para disminuir el costo de los activos menos sus valores residuales
a lo largo de su vida util estimada, aplicando el método lineal. En la depreciacién de las

propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasas:

Las tasas de depreciacién anual de las propiedades, planta y equipo son las siguientes:

LINEAS DE ACTIVOS ANOS %

Muebles y equipos de oficina 10 10%
Vehiculo 5 20%
Equipos de computacion 3 33%

Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo, para
determinar si existen indicios de que esos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de
valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe
recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en
libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al
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importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en
resultados.

Deudores comerciales v otras cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes de
las cuentas por cobrar no tienen intereses. Al final de cada periodo sobre el que se informa,
los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para
determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asf,
se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor.

Acreedores comerciales

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y
no generan intereses.

Sobregiros y préstamos bancarios

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se
incluyen en los costos financieros.

Participacion de los Trabajadores en las Utilidades

De acuerdo con la disposicion del Régimen Laboral Ecuatoriano en su Art. 97 parrafo 2°,
determinan que las Sociedades pagaran a sus trabajadores el 15% de la utilidad obtenida en
el ejercicio econdmico que corresponda.

Provision para Impuesto a la Renta

La empresa en cumplimiento a la Ley de Régimen tributario Interno y su Reglamento de
aplicacidn, procede al calculo del Impuesto a la renta anual. En el 2012 la tasa del impuesto
fue del 23%.

Estados financieros comparativos

Los estados financieros del ejercicio econdémico 2012 estidn presentados en forma
comparativa con el ejercicio econémico 2011 conforme lo requiere la NIIF, sin embargo
debemos resaltar que las cifras del afio 2011 se exponen bajo Normas Ecuatorianas de
Contabilidad NEC.
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3.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El siguiente es un resumen del Efectivo y Equivalentes de Efectivo, al 31 de diciembre del
2012y 2011:

Saldos NEC al Aiustes NIIF Movimientos del Saldos NIIF al
312201 2SS oo, Neto 31122012

(Expresado en US Délares)

Caja General 2,753.39 - (2,230.19) 523.20
Total: 2,753.39 - (2,230.19) 523.20

Corresponde al efectivo disponible en Caja, segtin arqueos de caja.

4.- ACTIVOS FINANCIEROS

El siguiente es un resumen de los Activos Financieros, al 31 de diciembre del 2012 y 2011:

Saldos NEC al Aiustes NIIF Movimientos  Saldos NIIF al
2201 AL delafio,Neto 31-12-2012

(Expresado en US Délares)
Otras cuentas por cobrar accionistas (1) - - 324,275.52 324,275.52

Total: - - 324,275.52 324,275.52

(1) Corresponde a una cuenta por cobrar originada por la venta del tnico bien inmueble
que la compafia mantenia en sus activos fijos, al comprador de la casa ubicada en la
ciudadela Los Ceibos.
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5.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El siguiente es un resumen de los Activos por Impuestos Corrientes, al 31 de Diciembre del

2012 y 2011:
Saldos NEC al 31- Aiustes NITF Movimientos  Saldos NIIF al
122011 2SS Gelaiio Neto  31-12:2012
(Expresado en US Dolares)
Credito tributario a favor IVA 235.45 1,267.32 1,502.77
Credito tributario a favor RENTA 105.57 121.07 226.64
Total: 341.02 1,388.39 1,729.41

6.- PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

El siguiente es un resumen de Propiedades, Planta y Equipo, al 31 de Diciembre del 2012:

SALDO Bajas SALDO NIIF
31-dic-11 Ajustes NIIF Ventas 31-dic-12
Edificios 30,795.40 (30,795.40)
Total Costo 30,795.40 - (30,795.40)
(-) Depreciacion Acumulada (21,590.28) 21,590.28
Total: 9,205.12 (9,205.12)

7.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO CORRIENTE

El siguiente es un resumen de Otras cuentas por cobrar no corriente, al 31 de diciembre del

2012y 2011:
Saldos NEC al Ajustes Movimientos Saldos NIIF al
31-12-2011 NIIF  del aino, Neto  31-12-2012
(Expresado en US Dolares)
Otras cuentas por cobrar clientes 20,000.00 20,000.00
Total: 20,000.00 20,000.00
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8.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

El siguiente es un resumen de cuentas y documentos por pagar, al 31 de diciembre del 2012
y 2011:

Saldos NEC al Ajustes Movimientos Saldos NIIF al
31-12-2011 NIIF  del aio, Neto ~ 31-12-2012
(Expresado en US Dolares)

Proveedores varios 1.02 - 1,792.67 1,793.69
Total: 1.02 - 1,792.67 1,793.69

9.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

El siguiente es un resumen de Otras Obligaciones Corrientes, al 31 de Diciembre del 2012 y
2011:

Saldos NEC al Movimientos  Saldos NIIF al 31-12-
31-12-2011  Ajustes NIIF  del afio, Neto 2012
(Expresado en US Dolares)
ADMINISTRACION TRIBUTARIA POR PAGAR 583.51 - 580.49 3.02
IMPUESTO A LA RENTA - 617.03 617.03
Total: 583.51 - 36.54 620.05

10.- PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

El siguiente es un resumen del patrimonio de los accionistas, al 31 de Diciembre del 2012 y
2011:

Saldos NEC al . Movimientos del Saldos NIIF al
312201 Alustes NIIE o0 Neto 31122012
(Délares)

Capital 1,000.00 1,000.00
Reserva legal 1,503.38 - 1,503.38
Reserva de capital 21,637.83 - 21,637.83
Ganancias Acumuladas 6,434.86 1,138.93 7,573.79
(-) Perdidas Acumuladas - 708.86 - 708.86 -
Resultados del ejercicio 1,847.79 290,551.60 292,399.39
Total: 31,715.00 - 292,399.39 324,114.39
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11.- APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMA CION
FINANCIERA PARA PEQUENAS Y MEDIANAS ENTIDADES NIIF PARA PYMES

La Empresa procedi6 a cumplir una disposiciéon expresa de la Superintendencia de
Compaiiias y adopto la NIIF para PYMES vy los efectos monetarios originados por tal
decisién, se contabilizaron en los registros financieros el 31 de diciembre del 2011. A los
efectos identificados como parte de la aplicaciéon de la Secciéon 35 (Transicion a la NIIF
para PYMES).

La Compaiiia adoptd las siguientes secciones que se exponen a continuaciéon y que son
materiales para el desarrollo de sus operaciones de negocios, en base a la informacién
vigente de las mismas publicada en la pdgina WEB del Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés).

e Seccion 1 (Pequeiias y medianas entidades)

e  Seccidn 2 (Conceptos y principios generales)

e Seccidn 3 (Presentacion de Estados Financieros)

*  Seccién 4 (Estado de situacion financiera)
* Seccién 5 (Estado Del Resultado Integral Y Estado De Resultados)

* Seccién 6 (Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Resultados y ganancias
Acumuladas)

* Seccién 7 (Estado De Flujos De Efectivo)

e Seccién 8 (Notas a Los Estados Financieros)

* Seccién 10 (Politicas Contables, estimaciones y errores)
e Seccién 11 (Instrumentos Financieros Bdsicos)

* Seccién 17 (Propiedades, Planta Y Equipo)

*  Seccidn 23 (Ingresos De Actividades Ordinarias)
e Seccidn 27 (Deterioro del valor de los activos)
*  Seccién 28 (Beneficios a los empleados)

e  Seccién 29 (Impuesto a las ganancias)

*  Seccién 35 (Transicion a la NIIF para PYMES)



