ALLCOMDER S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS - AL 31 DICIEMBRE 2018

IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA:

ALLCOMDER S.A., es una compafiia de nacionalidad ecuatoniana, creada
mediante Escritura de Constitucion, otorgada por el Dr. Roberto Salgado Salgado
Notario Tercero del Distrito Metropolitano de Quito, el 25 de agosto de 2000, e
inscrita en el Registro Mercantil con el numero treinta cincuenta y uno, el 6 de
octubre del mismo afo

La compafiia tiene como objeto social las siguientes operaciones:

v Compra, Venta, Arrendamiento, Administracion de bienes inmuebles, a su
corretaje, permuta v Agenciamiento asi como cualquier otro acto juridico
relacionado directamente con los bienes inmuebles.

v La compaiia podra importar, comprar o arrendar maquinaria liviana v
pesada para la construccion,

v Podra realizar y celebrar toda clase de actos v contratos va sean civiles o
mercantiles, de la naturaleza que fueren, con empresas privadas, publicas o
semi publicas

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O CRITERIOS CONTABLES APLICADOS:

Aplicacion de cumplimiento con (NIIF)

Los estados financieros de la Compaiiia fueron preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), aplicables a las
compafiias que fueron agrupadas en el tercer grupo de implementacion en el
Ecuador a partir del aflo 2012, por la Superintendencia de Compaiiias.

Moneda Funcional y transacciones en moneda extranjera.

Los estados financieros v los registros contables de la Compaiia se presentan en
Dolares de los Estados Unidos de América, moneda de circulacion en la Republica
del Ecuador a partir de marzo del 2000

Instrumentos Financieros

Los instrumentos financieros se clasifican activos v pasivos financieros. Los activos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: Efectivo y equivalentes en
cfectivo, inversiones, cuentas por cobrar comerciales, otras cuentas por cobrar y
otros activos financieros.

Las politicas contables relacionadas con los activos financieros de la empresa son
COmo Sigue:
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ALLCOMDER S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS - AL 31 DICIEMBRE 2018

Efectivo y Equivalentes.- Comprende efectivo en caja, depositos bancarios que son
convertibles a importe efectivo y estan sujetos a un riesgo poco significativo de
cambios en el valor y no sujetos a riesgo de cambios en su valor razonable.

Cuentas por Cobrar y otros activos financieros por cobrar - Son contabilizados al
valor de los importe adeudado, Su politicas de crédito hasta 60 dias, y sus créditos a
los chientes no generan intereses, Dentro de estas cuentas se registran los valores
por cobrar por servicios prestados a clientes, otros valores por cobrar, y terceros de
corto plazo

Pasivos Financieros.- Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias:

Cuentas por Pagar, Provisiones Sociales, Proveedores por pagar, y otros pasivos
financieros, de igual forma las cuentas por pagar las mantiene una politica de pago
a proveedores de 60 dias.

Periodo Cubierto

Los estados financieros corresponden al ejercicio comprendido entre el | de enero v
el 31 de diciembre de 2018,

Propiedades Planta y Equipos

Al 31 de diciembre de 2018, las Propiedades v Equipos se registran al costo de
adquisicion, Las depreciaciones han sido determinadas en base al método de linea
recta; se aplican porcentajes de depreciacion (10, 20 y 33,33%%).

Los desembolsos por reparacion y mantenimiento efectuados para ayudar o
mantener el beneficio economico futuro esperado de las propiedades v equipos, se
reconoce como gasto cuando se incurre, mientras que las mejoras de importancia se
capitalizan,

Provision Beneficios Sociales

La compaiia ha provisionado los Beneficios Sociales que por ley le corresponde a
los trabajadores, rigiéndose a las disposiciones legales vigentes y establecidas en el
Codigo de Trabajo. La participacion de los trabajadores en las utilidades, registran
anualmente una provision para ¢l pago, aplicando una tasa del 15% sobre la utilidad
antes de impuestos.

Reconocimiento de Ingresos y gastos
Los ingresos por la prestacion de los servicios en ¢l curso de las actividades

ordinarias, se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida.
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ALLCOMDER S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS - AL 31 DICIEMBRE 2018

Los ingresos por servicios son reconocidos como tales basado en el progreso de los
servicios a la fecha del balance v no hay importantes incertidumbres con respecto a
la recuperacion de los importes adeudados; los gastos v costos asociados se
reconocen cuando incurren en ellos. Los pastos se reconocen mediante ¢l método
de acumulacion (cuando se incurren).

Provisiones

l.as provisiones se reconocen cuando la empresa tiene un CoOmpromiso Como
resultado de un suceso pasado o presente, y es probable la obligacion. Las
provisiones se¢ miden en base a la mejor estimacion del desembolso necesario para
cancelar la cuenta en la fecha del balance.

Aspectos Tributarios

LLa empresa en el afo 2018, ha cumplido con todas las disposiciones tributarias
emitidas por el Servicio de Rentas Internas SRI. Los criterios de aplicacion de las
normas tributarias, surgen del entendimiento por parte de la administracion de
dichas normas gque eventualmente podrian no ser compartidas con las autoridades
del Servicio de Rentas Internas.

Determinacion de Resultados

Todos los ingresos y gastos son reconocidos v registrados al momento en que
realizan las operaciones o transacciones por parte de la empresa (Metodo de
Acumulacion y Devengado).

Negocio en Marcha

ALLCOMDER S.A, Es una compaifiia con antecedentes de empresa en marcha por
¢l movimiento economico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para
seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucion. La empresa ha
generado durante el e¢jercicio economico 2018 ventas, gastos, nomina, activos y

pasivos.

ESTRUCTURA DE LAS DIFERENTES CUENTAS DE BALANCE

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
El saldo esta estructurado de la siguiente forma:

Quentas [Ref| 2017 | 2018
Cajas 11 | 1023393 | 693513
Bancos 12 | 3615448 | -36,19
Inversiones Temporales |3 | 1432515 = 14.32515
o ] SR L SR |
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ALLCOMDER S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS - AL 31 DICIEMBRE 2018

1. Valores que se depositan los primeros dias laborables del mes siguiente
excepto US$ 3.700,00 que son valores de caja chica v fondos de cajeros
automaticos.

Corresponde a saldos en Banco de la Produccion USS -1.537 08 y Banco de

Guayaqul USS 1.500.89.

3. Inversion que se mantiene en Produbanco constituida como garantia
bancaria a favor del Municipio de Quito, como garantia en la obtencion del
permiso de funcionamiento que se encuentra en proceso de la Plaza de las
Américas.

b

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES:

La cuenta Clientes con un saldo acumulado al 31 de diciembre del 2018 de
LSS 122.159,56. se detalla a continuacion:

Cuentas [ 209 | 2018

Fideicomiso Plazade las Americas 6933400 106.993,36
Cuentas por cobrar Mercadeo | 000 487898
Cuentas por cobrar paqueadero 923300 11.208,57
Cheques protestados 0,00 716,06
Provision Cuentas Incobrales | 1637411 -1.63741
TOTAL ' | 7692959 | 122.159,56

Corresponde a la facturacion de diciembre del 2018, recaudados entre enero a
abril del 2019, también conforma este grupo la provision para cuentas
incobrables al 31 de diciembre de 2018, asciende a USS -1.637 41, para cubrir
las cuentas de dudoso cobro al 31 de diciembre 2018,

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre ¢l valor de cuentas por cobrar empleados es de USS 15,639 12,

Cuentas por cobrar Empleados | 17.621.71 | 1563912 |
A, | Tyl | e

Estos valores son descontados en rol de pagos del personal durante el primer
semestre del afio 2019,

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

El saldo al 31 de diciembre de 2018 esta conformado de la sigmente forma:
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ALLCOMDER S. A.
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Quetas | 2017 | 2018
| Pagos Anticipados 43.405,60 B4.74735
TOTAL | 4340560 | 8474735

Corresponde a la prima de seguros de la empresa y que deben se amortizados
durante los primeros 8 meses del afio 2019 por US$ 22.176,00 de acuerdo al
periodo de cobertura de las polizas de seguros, la diferencia corresponde a
Giastos Anticipados USS 24 808,00 se iquidan en el primer tnmestre del 2019, y
el valor de USS 37.763,35 corresponde a cuentas por liquidar que se efectian en
primer semestre del afio 2019.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

El saldo de la cuenta activos por impuestos corrientes asciende a USS 86.586.85
este valor corresponde a Crédito tributario por retenciones en la fuente acumuladas
al 31 de diciembre de 2018, del afo 2018 corresponden USS 28942 11; del afio
2017 corresponden US$ 22.122,12; del afio 2016 corresponde USS$ 23.661,35, v de
Afios anteriores por USS 11.861.27, valores que permanecen pendientes de
compensacion en declaraciones del impuesto a la renta anual de la ALLCOMDER
SA

Cuentas Valor
Afos anleriores 11.861.27
2016 23.661,35
2017 2212212
2018 2894211
by
TOTAL 5 1

ROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO:

Los saldos de Propiedad Planta v Equipo ascienden a USS$ 56.89549 y sus
depreciaciones a USS 19.143,62 al 31 de diciembre de 2018, quedando un valor
neto de USS 37.751,87, v se desglosan de la siguiente forma:
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(ats 2017 208
Fopips e Cficinn 99,00 93,00
Fopipodeconputo 97430 6566
Metesy 313200 3130
Viehicus 157395 1513%
Bpipos de Linpiea 6206 o206
Letrmeyos vy Villas: 697100 94000
bpiprs pa Bartcs 98736 1557083
RTA6 | Sash0
-B713 857
S -1L.21861
-23197 BL9
1465 L4525
-H7% o/
-1881.2 281907
2317 161358
1095 & -19 14362

OTROS ACTIVOS:

En este grupo de cuentas se registran los valores de Garantias por Arriendos
entregadas de acuerdo a Contrato de Arrendamiento de Parqueaderos el primero en
la Calle Veracruz v Naciones UUnidas, v el segundo en la Av. Republica firmados
con el IESS, el valor al 31 de diciembre de 2018 es de USS 22 194,74

PROVEEDORES LOCALES

La cuenta proveedores presenta un saldo de USS 160.772.83 segun anexo de
proveedores, s¢ mantienen la politica de 60 dias crédito, se van cancelando de
acuerdo a su vencimiento en los primeros meses del afio 2019, esta conformado de
la siguiente forma:

Cuentas | 2007 | 208 |
Proveedores a aédito | 8335396 | 8135759 |
Proveedores a contado | 397317 3973,17 |
Proveedores de Caja Chica | 627215 | 627215 |
Proveedores Canjes | 6916992 | 6916992 |
TOTAL - 162760,20 16077283 |

OBLIGACIONES FINANCIERAS:

l.a compaiiia presenta obligaciones de USS$ 6313,10 que corresponde a valor por
pagar a la tarjeta de ¢crédito VISA que la empresa mantiene en el Produbanco.
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OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Saldo al 31 de diciembre del 2018 suma US$ 18.720,00 v esta compuesto de la
siguiente forma:

T Cemtw TRef] B [ aiw ]
Anticipos recibidos _ - i1 | 352897 | 495897 _'|\
Cuentas por pagar FPDLA 2 | 1339324 | 1349103 |
Otras Cuentas por pagar 3 | 100704 | 270,00 l
 _womAL | | 17%925] 1872000

1. Esta compuesto por Anticipo de clientes recibidos por US$ 3.428,33 valor que
s¢ compensa en el mes de enero de 2018 y Cupones parqueaderos valor a ser
devueltos USS 1.530,64.

o

Compuesto por Anticipo para servicios Publicos US$ 1.599.43 que mes a mes
ALLCOMDER recibe del FPDLA para cubrir pagos de servicios basicos del
complejo PLAZA DE LAS AMERICAS, otro valor que integra es Garantias
arriendos del FPDLA USS 11.891.60, valor recibido para cubrir las Garantias
en arriendos que ALLCOMDER mantiene con el IESS de los parqueaderos de
la Republica y Veracruz.

3. Corresponde a cheques girados caducados por USS 270,00.

PROVISIONES SOCIALES:

Al 31 de diciembre de 2018 esta conformado de la siguiente forma:

CUENTAS L ey e
Décimo tercer sueldo | 2.296,52 I 2.248,93
Décimo cuarto sueldo ; 340625 | 3.149,97
Participacion Trabajadores 15% L 391863 | 234617
TOTAL . 9.621,40 . 7.745,07

Estos valores que los empleados no han presentado solicitud de acumulacion
para ¢l cobro de los beneficios (décimo tercero v décimo cuarto sueldos) mes a
mes, y s¢ cancelan en las fechas determinadas por el codigo de trabajo, en Julio,
y diciembre respectivamente, vy ¢l valor de participacion trabajadores se cancela
en el mes de abnl, también con base al Codigo de trabajo.

OBLICACIONES CON EL IESS E IMPUESTOS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre de 2018 esta compuesto de los siguientes valores:
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~ CUENTAS PRI B T SR 2018
Apcrm Permnal ¥ y Patronal 6.54925| = 6.622, 36
Pl‘éﬂ'l.amus 1ESS del personal A _]__ _1 g"_‘?'i_'_ __4_56? a7
Fundu de Reserva por Pagar ) 300,99 95131 |
TOTAL VALORES IESS POR PAGAR | 10.245,99  12.141,34|
_lm_;u.i:spta'pur pagar gl _ _‘__ _i R | 1_1-.4_23.1_1? _" jr‘_.i_ﬂ EEJ ?D|
impuesto renta anual = | 0,00 crict 0,00
TOTAL IMPUESTOS POR PAGAR ] ~ 11.428,37 38.249,70
TOTALES IESS EIMPUESTOS PORPAGAR | 21.674,36)  50.391,04

Estos valores se cancelan en ¢l mes de enero de 2019 de acuerdo a vencimientos del
[ESS v el SRI respectivamente.

PASIVOS NO CORRIENTES:

Valor total de pasivos largo plazo asciende a USS 100.015,06 y esta conformado
por:

a Provision para desahucio realizado y al cierre del ejercicio asciende a US$S
35.436,07.

b, Provision para Jubilacion Patronal por USS 64.578.99, provision realizado
por ¢l personal de la compaifiia, de acuerdo ha informe de calculo actuanal,
realizado por la empresa LOGARITMO.

PATRIMONIO:

El patrimonio de ALLCOMDER S. A, al cierre del ejercicio 2018 asciende a USS
3.898.20 y esta compuesto de las siguientes cuentas:

anm ; SN TN MR | b R e ;e
Capital Social _ 1| 80000 | 80000 |
Reserva Legal ' ' El]ﬂ 00 800,00

Resultado por adopcion NIIF = 100,19 7.300,19 i]
Utilidades retenidas | _ 35 394 u4 | 4843421 |
Perdidas acumuladas _ | 4117 41.172,79 ]
Utilidad del ejercico | | 12, 040 17 | 233697 _'
TOTAL — | [ aseizs | saveao_]

I. El capital social suscrito de la compaiia es de US § 800,00 dividido en
ochocientas acciones de US § 1,00 cada una,

Td

Corresponde a la aplicacion de las NIIF para PYMES que se aplico al 31
de diciembre de 2011 ¢ ingresada contablemente como saldos iniciales
del periodo 2012, el valor corresponde en su mayoria al ajuste de
provisiones de empleados.

3. El resultado del ejercicio al cierre del ejercicio produce una utihdad
contable de LSS 2.33697.
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ALLCOMDER S. A.
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INGRESOS:

Ingresos operacionales del 2018 desglosados en los siguientes rubros:

~ CUENTAS | 217 | 2018
I ngresos operaciomales 1.'?12.?6'133 204993606 |
Ingresos no operacionales | 21.540,17 1029140
TOTAL L?mmm 206022746 |

EGRESOS-GASTOS

Los gastos o egresos de la compaiia en ¢l afio 2018 ascienden a 1SS 1°660.408,00
valor que esta compuesto de los siguientes valores:

Cue ntas 2017 | 208 4

(rasms Dperaciuna]eu ! 958.560,09 92 7. 665 B
Gastos Comunales FPDLA | 277.49152]  310.151,59|
Gastos Alicomder | 29.511,53| 2336? ﬂl]
Gatos Parqueaderos | 253.375,14 398.7 28,05 |
Gastos de Obra : 178. QH?[H 3'?1‘.}450 '-'15|
Gastos No operacionales . 10.260, 51‘.} 1372721
1 moTaL | 170818581 204458629

Resultado del Ejercicio

1. La utilidad contable del ejercicio asciende a USS 1564116,
disminuyendo el valor de USS$ 2.346,17 por provision trabajadores |
15% y USS$ 10,958.03 como impuesto a la renta del ejercicio por lo que
la utlidad a disposicion de acciomistas suma US3$ 2.336.96, por el
periodo 2018,

Hechos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de las Notas a los Estados
Financieros, no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracion de la
Compaiiia pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que
no se hayan rgdielado en los mismos.

C.P.A. Ledo. Medardo Villacis V.
Contador
RUC 1801807569001
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