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Notas g los estados Oinancieros
AL 31 de diciembre de 2013

Tdentificacion y Ubjcto de ja Compafiia

ALLCOMDFR S5.A,, es uyna compinia de npacionafidad ecustortana, creada
medisnle Bsoritura de Constitncion, storgada por el Dr. Roberto Salgado Salgado
Mutario Tercero del Distrito Metropolitano de Quita, 2l 23 Je aposia de 2000, ¢
inscrita oo el Registeo Mercantil con el numers freinla cincusnls ¥ uno. ¢l 6 de
aetubre del mismo afio.

Li compadia tizne como nhjeto social fas siguientes operaciaies.
¥ Cenitrs, Yenta, Armendamizato. Adminisimcion de Bones mnmuskles & su
corretdje. perlnuta ¥ agencigmiento asi como cwalquist oo acto juridico
relacionado dircetamente con Los hieres inmnehles,

v' La compailia podra imporar, comprar o acendar maguinaria liviang v
pesada pard la conatrneciin,

O Podrd realizar v celebrar toda clase de actos ¥ connatos ya scan civiles o
mercaatiles, de la asturalezs que fueren. con cmpresas privadas. poblicas o
aemi pnihlizas

Principales Principing v/o Criterios Contabbes A plicados

Aplicacidd de cumplimicnta eon (NIF)

Log estadns financieros de la Compafila fueron preparados de acuerde con luy
Normas  Internaciondles de [nformacion Financiera [NTIF)L aplicables a Tag
compaiijas que lucron agripadas en el tercer grupe do implementacién en el
Ecuador a partir del afo 2012, por du Yuperineendencin de Companias,

Maoneda Funcional ¥ fransacciones ¢n moneda extranjera.

Los sstados financieros ¥ los registros contables de Ja Compaiiia se pressatan en
Dalares de los Estadas Unidos de Americg, meneda Jde cirealacion o la Republica
del Eeuador a parlir de marrg del 2004,

Instrumentoy Financicros

Les instrumentos financieros se clasifican activos y pasivos fmancieres. o activos
financicros se clasifican en lus siguientes catcporias: Bloctivo v eguivalentes cn
cfective, inversinnes, cucntas por codrlr comereales, obray cocntas por vobrar »
Olros activos linancieros. —

: . : ) , - ;
Las politicas cantables relacionadas con los activos financierns de L wpresa san
CeInO Sigue:
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ALLCOMDER §. A.

Ffectivo y Equivalentes.- Comprende efectivi en caja, depdsitos bancarios que son
convertibles a iinporte efectivo v esldn sujeins o un riesgo pocs signiftcarvo de
canbios en el valor ¥ no sujetos a riesgo de canbios en su valor razonahla,

Cuentas por Cobrar ¥ otros aclives financieras por cobrar- Son conabilizados al
valor de 1os importe adendado, Su peliticas de erédito hasta 60 dias, ¥ sus crédites o
los clientes no generan iatereses, Dentro do caas coenlas se registean by valores
pOT CODIAT pot SCrvicins prestados a clientes. attos valores por cobrar, ¥ terceos de
corm plaro

Pasivos Funneieros.- Los pasives finangierns se clasifican on las sipuienles
cuiceorios:

Cuentzs par Pagar, Provisioncs Sociiles, Provecdores por pugar, v otros pasivos
financierss, de inual tarma las cucntas par pagar las manticne wna poelitica de pago
4 proveedores de 60 dias,

Perinda Chbierto

Lo extados financieras corresponden al gjercicio comprendido entre of 1 de encro v
¢l 31 de diciembre dz 2013

Fropiedudes U'lanta ¥ Equipos

Al 31 de diciembre do 2013, las Propiedades v Cguipos se rogisann af costo de
adyuisieidn, Las depreciaciones han sido dererminadas en base al método de linea
reetn; s2 uplican porcentajes de depreciacidn {10, 200y 33.33%%).

Los desembuolsos por repuracien ¥y mattenimiento ofectuados para avudar o
mantener el heneficio ceondmico turure esperado de las propredades v equipos, se
PECONOCE COMO §ASTO cuanda s¢ ncurre. mientras gue las meioras de imporancia se
capitalizan,

Provision Beneticios Socinles

La eompafio ha provisionade Joz Denelicios Sooales gue por ley e comesponde «
los trabajadores, rigiéndose o las disposiciones legales vigentes v estableeidas en el
Cédige de Trabajo. La participacian d¢ los rrabajadores ¢o las urilidades, registran
anualmente una provigion paca el pago. uplicando una tasa del 13% sobre 1a urilidad
antes do rphiestes.

Reconocimienta de logresos v gastos

Los ingresos por fa prestucidn g os servicioy oo of curse de las aclividades
ordinarias, s2 miden par ¢l valor razonable de la contraprestacién recibida,

Las ingresos por servigios son reconocidos como tales hasado en el progresa Jde os

gervicios a la techa del bafance ¥ no huy importantes [nceril'dumbﬂ;s-mﬂ-lﬁﬁﬁpecm &

It recuperacidn de lox impartes adendados; los gaswos y cn:{h;l;i\ aseiciados e
¥
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ALLCOMDER S, A.

reconoven cuando incurren 2n eiios. Loy gasios se reconowen mediante ¢l mérnda
de acumulacion [vuando se mcurren).

Provisinones

Las provisiones se reconoeen cuande la empresa Lienc un compromiso como
cesullady de upn suceso pasado o presente, v o3 probuble la obligacién  Las
provisiones sv miden en busz a lu migjor estimacidn del desembaolso necesario para
cancelar la cuenia cn la focha del holance,

Aspectos Tribulurios

La ciopresa en el aio 2013, ha cumplido con todas las dixpusiciones tributarias
emilidas por ef Scevicio de Rentas Intemas SR Las criterios de aplicacion de las
normas ibularias, surgen del entendimiente por parte de la adminisiraciéon de
dichas normas que eventualmenie podrian no ser compartidas con las auloridudes
dzl Servicio Je Rentas Internas,

Neterminacion de Resultadoy

Todos los ingresos v gastes son reconccidos v registrades al momenls en gue
reajizan las operaciones o Lansaccliones por pune de la empresa OMétodn de
Avumulacion y Devengradi).

Negacio en Marcha

ALLCOMDIER 8.4 Es una compadiia von antecadentss de empresa en marchs por
¢l movimienta ecomimice de sz eperaciones y por el lcinpo que dispone para
seeuir funcionmamde en el fulure de acuerdo g su constifucion. Ta cmpresa ha
cenerndo durante el gjercicio ceondmico 2013 ventas, gastos, noming, aclivos v
PasIv 05,

LSTRUCTURA DL LAS DIFERENTES CUTNTAS DE BALANCE

Activo Dispomible
E! saldo estd exstracturada de la siguiente forma:

Czjas ) B 1%Ll 4.278.75
Eancoe a; 0,00 200
Invarsicnes Tempo-alzs 0,00 14.025,15

; 6.113,50 18 60320

a) La cuenta kancariz se cncoentra conciliada, mantiene un ssldo contable
sobregirado por lo cual su saldo se transficre a sobregiros ocasionales en ¢l
pasivo,

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

La cuenta CSientes con onsaldo acomulado al 31 de Jdiciembre del "ﬂl v de
USY 162.199,73, 38 detalla 4 conlinuasion:

P Boeithliza (g 27y MNUW Tel- 025 308308 contabik dadEpl o asamws s




ALLCOMDER 8. A.

CLIENTE REF 2Nl
| Fideicomizo Plaza de las Américas [ 155,108,109
Cuynias por Cobrar Mereadeo 42045
uentas por cobrar I’urq;,}.eaderq . A1
Total cuentas par eubrar ' o _ 162.199.75

i Corrcsponde  la lacturcidn de diciembre del 2013, recaudados entre encro
aabrit del 2014

OTRAS CUENTAS FOR COBRAN

Iemeripricn Referencia iz
{Cuentas por Cobrar Empleados i 1 | 7.826.45 |
Garantias Arriendos z 23891,00
Toral Cuentas por Cobrar laeales JW

El saldo al 3¢ ¢l diciembre de 20013, san descontndo: on rol dv pagos del
pursonal durante el primer zemesice dol ados 2014,

2. Carantias pagades por los alguilerss de s parqueaderos que wslan
disposicion del compler Plaza de [as dundricus (Parqueadern Veracruz. y
Parqueadern Repidica gue  pertengcen ol IRS5 LS%Y 11 82160
ramqueaders MNUU y Yeracruz de propicdad lnmobiliaria Consirucsiones
¥ comercio Cxterior LSS 12 000,00

SERVICI(OS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

" Dhescripeion Refercncia 2012
Sepuros pagadig por Anticipade ] 421,00
Anticipe Obras M8 = 12,58
“Guostos Prepagados 2 16, {W3. 0N
* Anticipos y euentas por diguidar i 497713 |

1 Corresponde s la prima de scguros de la empresa v que deben se
amortizados durante los primeros 8 meses del afio 2014, de acuerda al
periada do cobertum de las palizas de scpuros.

2. valor que serd cubierto o regisirado con eargo al gasto en ol aie 2014 en
los primerps moses del ana 20[4,

bed

Se relacionan con anticipos que la emyresa ha entregade para realizar
gastos operavionales ¥ Gue son |guidados en cuanto s¢ haya gecutada
gumpletamente cada actividad,
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ACTIVOS POR TMPUESTOS CORRIENTES:

El saldo de |3 cuenta actives por impuestos cortientes dsciende a Us$ 120012723
cuyn valor s descompone de la sipuiente mancrs;

v Retenciones en la fuente del ejereicin USH 51.559.33. los mismos que serin
cruzados con <l tmpuesto a o reata ameal, ¥ 2l remarente que Jueda sera
preseitado al SKI el correspondicnte rectamn por < ergdilo rihulanio del
periodo hasta el mes de mavo dz 2014,

«  Orédito Trbarario del IVA UST 37.337.19, saldo del crédite tributario par
decluruciones mensuales del impuesto al valor agregado 31 de diclemhre de
2013, valores que frecuenlermente estin siendn presentados reclamaos para
devolucion de Ratenviones er 1a fiene dob TV A ol SR, eatre 2 v 3 veces al
afin.

v Crédito tribularo por retenciones ot fa fuerite dol Afios anleriores por LISS
L1230 70, walores que permanecen  pendienes  de compensacidn  en
declaraciones del impuesto a la renta anual del la empresa,

PROPIEDAD PLANTA Y ROQUIPO:

Elmovimieniu de los aetives Njes v sus depreciacinnes o5 ¢l sighienie:

| Salde al 31 de dicipmbre del 2013- al cosle de adguisicién | FO6303
Depreciacian Acumuluda de Propiedad Planta v Bquipo al 31 388828 _
Jdiciembre 2013 o
Propiedad I"lanta ¥ Equipo Mego al 31 diciampre 20112 377787 J

PROVEEDORES LOCALES

La cuentt provecdores presenta un saldo de USS 14842569 sepln anexo e
provecdores que manuenen la politica de 00 dias orddite, ¥ se van caneclando de
acuerdo 4 su vencimiento en los primeras meses dol ane 2014, esta conformado par:

v Proveedores a Crédi L5g 147.411.55
s Provesdores a Contado [I8F 2393316
v Proveedores de Caja Chica LIS 207 84
v Cheques eirados caducadiog LSS 206,30

QUBLIGACIONES FIRAMUIERAS:

La compania presenta abligaciones de USRS 6890802, que cortesponde a spbrepir
contable al 31 de dicignbre de 2013 POR USS 644,14, v conmesponden a
cheques giratos que no lueron presentados al Banco para el eobr correspondiente,
0 que e muchos casos to fueron reticados por el provecdor. Un valor por pagar o 1a
tarjel de erédito VINA que la covpresa mantfene oo of Produbaace. poe un valor de
LS$ 4.823.59.
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OTRAS OBLIGACIOMNES CORRIENTES:

Saldo al 31 de diciembre del 2013 5123671 v esta compuesio de la siguienle
torma:

v Dinpucsios mensuales For pagar Ls$ 13.068.823
v Dnpecsto a laorenta anual LsE 3219300
»  Cucntas con ol 1ESS Us$ 7.577.43
s Ohligaciones com Empeadns 8% 230660
» Participacidn Trabajadores del periodo JSE 678214

Lotdl oiras onlipacionss LIs) 67.525.60

OTROS PASIVOS FINANCIEROS

Al glerre del ejericin 2012 presenta un saldn pendiente de pago da TISF 28.055,59,
ol musmo que se desslosa cm:

o Cupones Parqueaderos-v a reembalzar 1 ['5% 5073
o Yalor para Garantias arrigndios 2 TI8% 2389160
» UHrus cuenlas por pagar 178% 1.056.15

1. Los cupones de pargueaderos con valores gue deben ser devoeltos a los
clienles. por cambios no 2lectivizados v que al 31 de diciembre de 2013,
acimnlan el valor da T75F 507 30,

El wvalor de parantias armiendos, corrcspoade o valores cecibidos  del
Fudewoniizo Plaea Jdo las Americas y que (ueron utilizados para ciregar
garantfus en arriendos de parqueadsros de propiedad el IESS, y del
parqueadero de la Naciones Unidas v Veravruz, v gue son para wso de
eslacinnamientos para chentes de 1"axa de s Américas.

[

PASIVOS NO CORRIENTLES:
El tinico valor que penianacs en este segniento comesponde a la provision para

desabueio realizado como parte de la implomentacion de las MNIF para PYMEYS.
gl monle g de LIS 10,702,000,

PATRIMONIO:

El patrimonio de ALLCOMDBLIR 5, AL al cierre del ejercicio 2013 asciznde 3 [SE
J0.0%3.85, ¥ esta comauzata de 125 siguientes cuantas:

v {Capital social LEE BHLU0 ]
» Roscrva Lepal 5% RIH00

¢ Fesultados por adopeion NI primera wee LS5 730019 2
v Uhilidades rowenicas de afios anleriores LSF 31.625.38

v Kezultados del ejercicio S 476866 3

a ¥
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......... o

1. Fl social susertlo de la compania ¢ de US § 30000 dividido en

ochorienras acciones de TS 5 100 cadis ona.

Corresponde a la aplicacion de las NIIF para PYMES que se aplica al 31

de diciembre de 2017 e ingresada contablemente como saldes iniciales

del peniodo 2012, el walor corresponds en su mayoria al ajuste de

provisiones de empleados.

1. Ll resultado del ejercicio pemangce en esla cuenla hasla que la Funta de
Avcionista decida el desting de Iaz mizmas en el mes de abreill de 2014,
cuando se apruebe los balances del periedo.

Fot

INGRESOS:

Ingresos operaciondles desglosadus on los siguientes rubros:

+ [npresos opzracionales TS5 2751215544
¢ Ingresos no operdcionales P B.260,97

Les ingresos operacionales facturados al Fidelcomisa Plaza de las Américas. por
cancepta de L operacion del compleju Plaza de las Ameéricas, durante ¢l gereicio
2013, v la comision por administracidn gque le corresponde a ALLCOMDER
durante 2l periodo v gue swna USE 48.000,00.

EGRESOS-GASTOS

Los Zusios o (pgresos do Lo conpresa en ol ailo 2013 ascienden o USE 27473 202,16,
valor que esta compuesto de los siguientes valotes:

Descripcion del gasto Valor
fiastos de Persanal 4305544, 68
Hoaorarios profesionales 47 478,57
Gaxlos Administiativos y Doeratiowos 22912155
tdantenimientos 362 AR1,E1
Arriendos 555.4008,72
Cambustiblzs 87.325,56
Eventos 203 865,18
Pablicdad 101.84% 85
Acecuaciones 450.826,29
Total Gastos 2.475.202,18

Utilidad del Ejercicio

La utilidad contable del ejzrcicio ascieade a USE45.214 25, de la cual ge thsmipuyc
el 15% participacion |rzbajadores por USE 6.782.14: v ol impucsto sansade que

N
/ Q,
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calculada es de LSS 5366345 valor que es considerable por los gastas oo
deducibles del periodo, obteniérdose una utilidad neta a disposicion de los setores
acclonistas de » 4768 66

Hechws Sulsecuenles

Entre el 31 de diciembre del 2013 v la fecha de emision de nuestro intomme, no se
produjcron cventos que. en la opinion de la Administracion de |z Compuiia
pudizran lener un efecto sigmficativo sabre los estados financicras que no s hayan
revelado en 1as miismins.

Ledo. Medarde YVillacis V.
- erente Gen eral Contador
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