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Notas Acláratorias a los Estados Fir¡ncieros al 3l de

INMOBILIARIA

Diciembre del2012

1.. lNFORilAcloN GENERAL DE LA EMPRESAI
CENÍENARIO PiSCIS C A.

> FECHA OE CONSTITUCION: 24112J1976

> REGISfRO MERCANTIL: 5670

> OIRECCION: Pbviñciar Guayas, Cantón: Guáyaquil, Cale:Víctor l\¡anuel
Rendón Núme¡o: 1006, lnteBección: Lorenzo de Garaycoa, Piso:121
Reierencia: A lado del Bánco del Plchincha.

> oBJETO SOCIAL: Aclivldad Principal: Aclividades de compra venla de
bienes ¡aices adminislrar inmuebles seaneslos uóano§o rurales.

> RUC:

EXPEDIENfE:

0990308535001

8S54

2.- iIIONEDA FUNCIONALT Oó ar de los Elados Unidos de Noriearéncá

3,.BASES DE PRE§ENTACION SECCION 2 NIIÉ PARA PYiIIES:

Estos estados linanciercs se han elaborado de conformidad @n la Noí¡á
lnternacional de lnfomación Financiera para Peqoeñas y Medianas Entidades
(NllF para las PY|'¡ES) eñitida por el Consejo de Normas inlemacionales de

L¡ pr.seniaclón de los éstadós linanc@fos de rNtroBlLlARlA CENTENARIO
PISCIS C. A. al31 de diciembre de 2012, oñstituyen los priñeros estados
francieros de lá eñp¡esa p¡epaÉdos completamenle de acuerdo con las
Nonnas lnlernacionales de l.lomáción FinancieÉ lNllF) pá.a lás PYMTS.

En alguños esos. es ne@sario emplear eslimaciones y okos jui.iós
profesicnál.s pára apli@rlas poliii.ás conlablesde iá empresa.

Los esiados fnancieros están elaborad4 con el p¡opósitó de present¿r la
mformación generalde ra er¡prcsa paia la satisfa&ión de las ñécesidades d€
los accionistas acreedores, empleados eic.
: ; rjiJdJ.; n:,,r'cieros aiSi de.li.ie¡óre de 2012, h¿n sidc aprobados por la
ilni¿ Ge'ier¿i ¡¿ Aciunisias y lueion pÉsenlados para su áp.obación a los
acoEnistas el26 de f\,lazo de|2013. En opinión de los accionistás, los estados
inanoeros a¡ ,ir de dr¿ié.i:r. n. 2a12 Ádj!.I¿s ::i¿¡ aüob¿io; ior
!n¿nimrda.i. sin modincaciones.



4.. ADOPCIóN POR PRIIÚERA VEZ DE L¡S NORMAS INTERNACIONALES
DEINFORMACIóN FINANCIERA (NIIF PARA PYIIIES)

La §upennéndencia de Coñpañías eslableció mediante Be$lución No.

06.Q lol.004 del 21 de agoslo del 2006, la adopción de las Nomas
lntemacionalés dé lnlormaoión FinancieÉ (ñllF) y su aplicación obligatoriá pór

parte de las compañias y eniidade§ sujelas a sú conlroly v¡gilancia, a partirdei

1 de enerode 2009,la cualfue Étificáda con la Resolución No. Ao¡,4 08199de|
i de juii. d.l 2008 /¡dicionalmcnle, se eslabl*ió el cumplimiento de un

cionograma de aplicáclóñ §egún lo dispuesto en la Resolucón No

08 G OSC 010 del 20 de ñoviembre <tel 2008 La Compañía es1á obligad? a
presenlar sus estados fñañciefos de E.rerdo cún Niií a petu del 1 de eñ.ic

,li¡ir,.i. a ..ia itesoucin.. háslá el 3i de qicleinbre de¡ 2011, la Compañía
prepa.ó sus eslados fi¡ancieros @nsolidádos de acuerdo con p.incipios de

@n!.hilid4d qe¡e¡a m6óte a.eptad6r e¡ el Ec!ádor oesde eL 1 de éñero .lel

2012, los estados j,nür¿.ros 
"re 

h C¿nrp¿ñia son p¡cpar;dJs J. ¿cuerJú ¿

. 3¡i¿-: !n¡r.a6n |; coripa¡ia iefinió como s! pé¡odo d€

NllF p=É Pymes el año 2011, estableciendo como lecha para
los Fjectos dp p¡46É apli.a.ión e!1de ener ilé|2012

La aplicación de las NllF supone, coñ respeolo á los pnñcipios de contabilldád

!,-;efa¡ñeib ¿..n?¡rros .n .i ¡c!;a.r iij. * ¿n@¡trahni vigenles a

momenlo de prép3É6e lc. estados fnán.ieros .. espo.dienles ál año 201 T :

Cambios en las politicas contables, citedos de medición
presentaclón de los *tados fnanciero§,
La inco¡poráción de on nuevo estado financle¡o, el sstado

Uñ incremento significaiivo de la información incluida én lás nolas a los

Para la pÉp.ráción de los prese¡Gs eslados fnancieros, se han apliÉdo
algunas ex@pciones oblgatorias y exenciones oplalivas a la aplicación
retroacliva de las NllFquose estable@ eñ la NllF 1

5.- PRINCIPALES POLITICAS COI¡TABLES;

La Gerencia ha ejercldo su juicio critico al apricár las porit¡es @niables al

prepa¡arse lo§ esiados rnaiciercs adjuntos, según se explica en las

co¡espondienles politicas contables quese indican a continúación



A, Ba.ea.1. PrepaEción de 106 Estados F¡nencierG
Los estados financeros * preparañ y presentan de ácuedo a las Nor¡nas

lnternacionals de l.iomación Financiera (NllF) pa6 PYMES, emitidas por él

co¡seio de Nomas l¡ternacionaies de Coñlabilidad (ASB Por sus sislas en

ingés),lascuaes incluyen las Nomás lnternacionale§ de Contábilidad (NlC).

El l¡arco ConeDtual eslable@ coneptos que subyacen en lá p.eparación y
pfesenración de los eslados ¡nancieros para usuarios extef¡os

E Marco Coñeptualtrata los siguientes extremos:
(a) el objetivo de los stados f¡anciercsi
(b) las caracteristi@s cuálitatives que determinan á utilidad de la

iñfomación de los eslados financiéros;
(c) la delinición, ¡e@nocimienlo y rnedición de los elemenlos que

¿ónstituyen los esiadG fiñancierosi y
(d) los co¡@plc de cpilal y de mantenlmienlo deL cápital.

El objelivo de los esiádos financieros es suminisl¡a. lnfo.rac Ón ác€rca di r¿i

situaclón fiñáncierá, desempeño y cambios en la posicióñ ,inancie€. Sé
preleñde qoe tal inlomaoión sea úlil á oná añplia Oama de usúários al loñar
sus decisiones e@rió¡nicas.

Lós esládos fiñáncieros prepár¿dos .oñ esle propósrto cubreñ l¿s ñc€sid¿ij.:
comunes de muchos usuarios. Slñ embargo. los .sr¿dos tinan.i.ros io
cLrñiñislrañ rórla la iñfomación que eslos us!¡arios pueden necesilar DaÉ
i-;;ii. l.!;ri.: ". ¿cni ¿nl.is, pu.si! que lrlcs es¡arios ¡€fl¿jan p¡incipafteñte

los eleclos fiñancieros de suesos pasados, y no conlienen necesa¡iaménte
rlo¡mác., d rir:á.i l¿ íiái: +¡.

con elfn de cumplnsús o bjetivos, los estados fina n.iéros se preparañ sobre la

b¿se de la acumulación o deldeven!¡o conlabi€

Los esiados fnancieros se p.epaÉn nomalmeñte bajo elsupuesto de que una

entidad eslá en funcionañienio, y continuará su actividad dentro del futurc

Las caracterfstÉs cualitativas son los afiibulos que hacen útil, paE los

Lsdáros a inlomacDn sun,n\rádá eñ os estddG lnd.cier o\
Las cuatrc pnncipales caEcterísticás cuali[alñas son comprcñsibilidad,
Élevancia, f abilidsd y compaÉbilidad

Eñ la prácuca, es a meñudo necesario un equiLibrio o conkapeso entre
.rrá.-iérisiicás cuálilaUvás



Los elementos relacionados dicclameñte con Ia msdida de la siluació¡
fnanciera son los aclivos, los pasños y el patrimonio neto. Se defneñ como

(a) Un activo es un Ecu6o controlado por a entidad como resullado de
su@sos pasados, del que lá e¡iidad espeÉ obtener, eñ el futuro,
beneficios económi@s.
(b) Un pas,Vo es una obligación presente de la eniidad, sursida a Éiz de
sucesos pasados, aLvenclmionto de lá cuaL ypa.a @ncebna, h entidad
espeÉ despeoderse de rec!6os que incofporañ beñefcios

(c) Pat monio neto es la parle residual de los activos de la eniidad, lna
véz deducidos todos sus pasivos.

A continuación se defnen los elemenlos denomlnados ingresos y gastos

{a) lngesos son lG incremenlos e¡ los benefcios e@nómicos
prcdocidos a lo larso del periodo conláble, en lorma de eñtradas o
iñcremenios de valor de los activos o blen conlo decrenreúlos de las
obligácioñes, que dan como resultado aumenlos del paÚimo¡io ñeto, y
rD están relácloñádos con las apolaciones de los propieia os a esie

(b) Gastos son los dec,ementos e¡ los henericios écoñómi..s
producidos á lo lárgo del pe.iodo coniable, err foim¡ ie sailiij$ .
disminucioñes del valor de los activos, o beñ de naclmiento o aumenlo
d¿ iós É.srvos q!é d.ñ @mo ¡esultado 

'lecrementos 
eñ el patimoñb

neto y no están relacionados con las distribuciones realizadas a los

¡ropiotános de este Fa monio

oebe se¡ obleio de reconocmiento loda pañidá que cumplá
;iemcnlo siem..e que

¿r 
"Jsr..¡ 

p'..'abeqLe cLáiqJrer oe"Er(oe.o1om'.o
parlda llegue a, o salga de a enlldad, y
(bl que la parl¡da teng¿ u¡ costo o valor que pueda

Medición cs el proceso de determináclón de los impoftes monetarios por los
que se econocen y llevan conlablemente los eleñenlos de los estados
linancieros, paÉ su inclusión en él báLán@ y el éstado de €suttados Para

¡eallzaria es ne€sána lá selección de úna báse o método pariicula. de

il cii.¿pio d. ¡nairlenimiento de cpilál se rclacioná con la ñaneÉ en que

una entidad define el capila que quiere mántener Sumini§tra la conexión ent@

el mneDio de capitaly el con6plo de qañancia, porque p¡oForcioná él p!.to



de referencia para medh tal resuliado, lo cuales uñ pr€ffequisito Pa¡a distinguú
entre io que es Éndimiento sobre elepltaly lo que es récuperaciÓr delcapilal.

Sólo las ent.adas de aclivos que excedan las canlidades necesa ás para

manteñer elcapiialpueden sercoñsiderádas como ganancia, y porlanlo como

Endimi€nto delcapitai. Porello elrésultado o ganancia es elimporle ¡esidua
que queda trás haber deducido de ós ing¡esos los gaslos (incuyendo, en sú

cáso los corcspondienles aiusles para manleniñleñto del capital). Si los
gaslossupeÉn a os ingresos, ellmpor¡e residuales una pádida.

B.lvlor.d. Func¡o¡.t y Trensacciones en Mo,ádá Eñtañiek

Moneda luncionál y dá pr$€ntac¡ónr
Las partidas iñcluidas en los estados fnancieros de Comilé se exp¡esa¡ en la
monedá del entomo éconómico principal en el que ope€ el comilé (monedá

iuncional). Los estádG fina¡cieros se presenlán en dólares de los Eskdos
UndosdeAmé¡ica, quees la moneda de curso lesalen elEcuádor.

iiarsac.i¿Ees )" !Eldos:
TEñecciones e¡ moñeda extranjera se consideran aquella que se eieclúan en
una monedá diiereñto a La moneda frhci..al lás 1rán§á..iñnas cñ mññe'1.

enra¡je,¿ se convierle'i a l¿ rt!¡cri. d¿.!Éu leg¿l .;i .; ;rJ¿i.r i:¿i ii¿ iv-
iipos de cambio vigeñtes a las lechas de lás lransacciones. Las ganancias o
:::.i:i.r: ;r l i:i'.i.¡i rn úíiLic qü. i.3!ii.n ili paqo a. rá3s
ii.¡!...r.i¿s y de la co.!3rsi¿i á i6lpG de cambio de ciere del año dé
áclivos v p,sivóe monetários dénomi¡..]4s e. monédá éln¡ánierá se

..'--. -. !-',-,- ., J r l:i--,

C. Estimado. y Cr¡terio3 ConGbles significatvo.
Los estimados y criienos se evalúan conlñuameñle segÚ¡ la experencia e

ncluye supuesios fuiuros razoñables en cada .irclns!á¡iiz Al §er

estimscioñes, los ¡esúlt¿dos lnales podriar dfe , sln ctr'lJrgo e.i lpri i¿i, ü;
la Ge¡eñcia ño ocui¡nán ajustes signlicallvos co. los saldos de aciivos y
pas vos eñ los P¡óxlmos eje¡c c os

La Compañia INMOBILIARIA CENTENAR¡O PISCIS
099030a535001 .r!2blcic,á.on10:

Med¡ción ln¡cial,- Revela.á lo5 imoorles en llbros de eda uña de las
sl!u,¿r:.! !¿iegoii:s de:cirvos turancl.ros y p¿sivos l¡áncleros alp¡ecio de le
transacción excepto § e acuerdo constiluye en efecto una lrañsacción de



Medición PoEcr¡or- Alfnal de.ada periodo sobrs elque * infoma, medirá
los inslrumeñiG fnancieros de la siguiente foma, sin deducir los costos de
iránsaccló¡ en que pudieÉ incuriren lá venia uoiroiipode dispos¡ciÓñ

Loscompromlsos para recibir un préslamo quecumplan lás @ndi6iones:

lñsf uméntc Fiñáñ.leros
Los instrumenlos financieros se dernirán como cuálquier conlrato que dé lugár,
álñismo liempo a un activofináñcie¡o en una empresa y a un pasivo fináñciero
ó a ú¡i j¡,.lrLfiDnló do.adlÉ!en uirá áipfcsá Eñ elcasc de la empresa, los

i¡strumentos fráncieros correspo¡derlán á lnstrumentos primarios como son

caia v báncos cúeniás pc. cob¡ar y por Éa!¡¿. rome.ci¿li; tia! .u.it¿: p.¡
pagary obllgaciones por delda§ a largo pla2o

i : .-n,¡irni; riii¡allLr¿nlA .ilN-aEllaRlo PISCiS C, 4., .rr aiuc
099030E535001, Éconocerá con tar'

a) cuenlas de origen comecialy pagarés porcobrary pagary préstamos
de bancos o lerceros

b) cuentas porpása¡en una moneda en.anjera.
c) Pésiamos a, o de, subsdiarias o asociadas que e deben pasar

cuando so¡ rsclamados
d) Un inslrumento de deuda que podla convennse inmediatamente en

uná cuenrá pof cobrar si el emiso¡ i¡cumpliese e pago de un iñleÉs o

El mobliano v equipo eslárán reoislrados al costo de adquisición menos la

deproclación acumulada. El coslo de los mobliaros y equipo comprende un
pfecio de comp¡a, incluyendo arañceles e imPuestos de compra no

.eembolsables asr como cualquier coslo alribuible direciamente pa.a deiar el
activo en condiciones de lrabajo y uso.

b) Un instrumeñto de deuda,

c) Un compromlso de recibir
el lmpone neto en efectivo

como una cuenta, p¿gaé o Préslano por

o¡ préstamo que no pueda liquldar§e por

la adquisición de los elemeñlos @mponentes
se reconocén cóño act¡vo cuando mejoráo las
de lá éválLáción nomal del.endimieñto hecho

Los desembolsos posterio¡es a
de os mobiliarios yequipo, sólo
condiciones del bien por enqma
orislnalmente para el mismo.

Los qastos de mantenimiénto y Fpataciones se afectaráñ a los És'¡tádos 
'reL

éjércicio eñ qué se lncurén. El costú y á dep'ecialiór alurn! á:j¿ Jc los

bienes ¡etiÉdos o vendidos se ellminan de las cuentas respectivas y la utilidád
o p¿r¿ldá resúlla;fc se aiccl¡ a ios r¿solladG deieiercicio en que se produce.



elcula urtilizando el melodo de linéá re¿le sobre la bas de

acTtvos VIDA UTIL (AÑOS}

EDIFtCtOS

INSTALACIONES

40

10

MAOUINARIAS YEOUIPOS t0

MUEBLES Y ENSERES l0
VFHICULOS 7

EOUIPOS DE COMPUTO

OTROSACTIVOS l0

La vidá úlilde los activc se ÉvisaÉ periódicamente porlá Gerencia en base a

los beñéfcios econóñlcos fulu@s de los componenles en el rubro de aciivos

En el caso de contar @n activos fÍos o registrados en Prcpiedád, Planta y

Equipo que no se empleen en las áclividados económicas dé la empEsa se
deben recláBif¡cár y pasarlos a una denta ActivG Manbnid6 pa€ lá ventá

El objelivo de esta NllF es 6pecifl@r el trálarnienlo co¡lable dé los aclivos
mantenidos pará la v€nla, as¡ coño la pÉsenlación e información a ÉvéLar

sobre las operáooneÉ dlsconrirJadas

En particulár, esla NllF ÉquieE:
(á) los actvos que dmPlai los requisitos para se¡ crasiiicados coño
manlenidos pa.á la venla, sean valoÉdos al menor valor ent¡e su
imports en libros y 6u valor Ézo¡able menos los @stos de venla, asi

comoque @se ladepreciacióñ de dichos activos, y

(b) los activos que cumplañ los rcquisitos paÉ ser clasificádos coño
inantenidos pará la venla, se presenten de fofma separada en el

balañce y que los É§rltados de las operaciones discodin'radas se
presenlon For separado en el esledo de resultados



6- DETALLE DE CADA ESTADO FINANCIERO:

Esiadó de Situacióñ FinancieE:

7. Efecüvo Y Equ¡v¡lénlés d6 Erectivo
El electivo y equivaleñles de eleciivo como se muestra eñ el esládo
efeclivo puede ser coñcilládo con las partidas Elacionadas en el
situació n f n anciera de lá sigLiiente mane¡a:

. Dlceúbre 31,

2012 2011 2111

lnvers o¡es tempoE es

Sa dos de elecllvo y báncs in.luidos en u.
grupo d€ .ctvos mánle.ido para a venta

(0)
0

646.39

(0)
0

28966

(0)

929!E

2011

000 0.00

289.66

Actlvo€ y p.siv6 del año corienté
imDuestos corienlss es como sioue:

Un resuñen de aclivos y páslvos por

2!t2

acl¡@s pot inpuesto conenle:
Retenciones en la fuenle
Nolas de crédilo Ecibidas del
Setoicio de Renlas lñternas

Pasiws pü inpuestos co¡ienlés:
lmpuesto a la lenta porpaga¡{1)
lmpuesto alValor Agrcgado ]vA por

pagary Reteñciones
Reteñciones en la luenle de

impuesto a la ¡enla porpagar

o00

s
o,o0

0
@

0
oos

000
@

10.99

000

43.09

0.00

sla
0o0

127 A1

0.00

s_!.s
0.!0

('l) De confomidad con disposiciones lesales la tarih para el
impuesio a la renta año 2012, se calcula eñ un 23% sobre las
urllidades sujeras a disiibución \24% para el año 2411) y det 14vr
sobre las utilidádes sujetas a @pitalización (15% páÉ el año
2010).



lmpuesto a la renta rccoñoc¡do on
la ulilidad según estados filancie¡os y
e§ como sigue:

2012 2011

179.54Ulilidád segúñ estados fnancieros anres de

Amodización de pédidaslibuta as(1)

l¡,las Gastos no deducibles

okas deduccioñes (rsmuñeÉciones
eñpléados con discápacidad)

lmpuesto a la renta causado

lmpuesto a Ta rcnia cargado a resullados'

lmpuesto a la renia dilerido

0

(0)

0

(0)

179.54

10.99

44,88

4I!9

10.99

I
10.99

!
43.09

0

á3!q

(1) De acuerdo con disposiciones lesales, las pédidas tibuiárias
pueden ser compensadas con las utilidades grávables q're se
obtengan dentro de los ci¡co (5) periodos imposil¡vos sisuienlés
sin q¡re ex@da, en @da pedodo, del 25% de las utilidades
grávables. Al 31 de diciemb¡e del 2012 y 2011 .

(2)A padú del año 2010, §e debe @ñsideÉr @mo impueslo a la
renta mínimo e valor dél anticlpo calculado, el cual Esultá de la
6uma malemái¡ca del0.4olo delactivo, 0 2% delpat monio,04%
de inqresos gEvadG y 0 2% de @stos y gaslos deducibles.



Aspek,s T¡íbutatios .lét códiga O¡gánico .!e la tuo.tu@¡ónl-
Con fecha diciembre 29 de 2011 se promulqó en el Suplemonto del
Reglslro Ofic¡al No. 351 el Código Otgáni@ de la Producción,

Come¡clo e lnversiones, el mismo que incluve entre otros aspectos
tribularios los siqulenles:

La reducción progresiva en tres puntos Porentuales en la larih de
impuesto a Ia enta para sociedades, así ienemos: 23% para el
aao 2012 22.h Da¡a et año 2A13 y 22ah a pa¡1i¡ det año 2414. Al
31 de diciembe del2012 y 2A11, paÉ la medición del activo
(pasivo) por impueslos direridos, la Compañia utillzó una lasa de
impuesto a la rcniá del24%.
Etoreráción del impuesto a la rentá durante 5 años para nuevas
sociedades cuyas inve6iones se reallcen paa éL desarolio de
secio.es económic¿s mñsiderados prlorilário§ para ol Esiado.
Oeduccióñ del 100% adicioñal para el cálculo del inJp esio. !a

renla de cienos gastos incuridos por"t\¡edianas Empresas".
EroneÉción de ¡etención en la fuenie de impuesto a la reñta en
pá9. de iñlereses .le crédilos enernos otorg?dos por instiiucio¡es

La .educclóñ prosÉsiva del porcéñláje de retención er la fuente
de imDueslo a lá renl¿ ei paqos 31 4!1.:1iú' !i¡'iír"i,c lr i¡, i: ,i¡:
impuesto a la renra para sociedades.
Errñci?ciór de! a4!o de! anticipo de impu€sio a a renla hastá el
i.: " '. -'i-_ -: - ,.1-.i'.,, p,i¿ :"J ¡Le¿ás so-iJc¿deJ

Eioneraclóñ del impuesto a la salida de divisas en los pagos de
.áDita e inrefeses Dcr .¿Lliior ¡i¡:n.ini tor l'É!11!.i!n..
i¡i¡drLcro¡ -Eri¡'¡aoos ¿' ¡f¡

9. lnstrumentos Financieros

Riesgo d6l¡qu¡dez- ElDirectorioes élquetiene la ¡esponsabilidád íiñalpor la

gestión de liquidez. El Diectoío há establecido pafa esle año 2012 stablecef
un marco de trabájo áp.opiado ¡aE ra gestión de liquidez de maneÉ que la

9.i!r¡cia pueda m¿ncjar ios,eqúeiirieilo! de finañciámienio a co.lo, mediaño
y largo pa2odsi@mo ls geslróñ de qLrdez de la Enpresá

Riesgo de cápitál - La Empresa gest¡oña su copital páÉ ásegu.ár que la

Comnania eslar¿ E¡ capácidad de continuar como eñpresá en marcha

nrieñl¡as que maximizan ol rendmieñlo a sus a@ionLslas á través de la

optimiaciónde los saldos de deuda ypat monio.



Elcomié de gestión de rlesgo de la empresa revisa la estrucluÉ de capital de

El comité de gestión de riesgo. Como párte de esla revisión, el comité

Nn,?, consid€ra el@stodel@pitaly os riesqos á socia d os @n cada clase decapiial.

Tácnicas d. valuación y Prosunciones áPl¡cadas p.rá propós¡ro de medir
ol valor hzoneblo de ¡n.&umentc fnancieros - El valor razonable de los

activos y pasivos lina¡cieros se déleminañ de la siguienteformel

Mercádo ácl¡vor prccios cotizádG - El valor Ézonable de los aclivos y
pásivos fnañciéms coñ iéminos y condiciones estáñdar y negociados €n i¿ú

mercados liquidos aclieos se deie.minan con relerencia á los Prec¡os coliza.Jos
en dichos mercados vigeñles a la fecha de rcporte. Cuando los precios

-: ::..r,:.,r:..1. r. r:l:. .iisp.nilii;s, el pie. o de ia tráñsacción más
'^ . : ¡:^.ióó pt¡.encia oeiválof f¿zolabe aclua s enpfe y cJan.jo no iay¿
exstido Ln camblo significativo en lás ci¡cunstanc¡as éconómicas desde á

i,a'r6¿,:.:iú¡r (po. €j¿,iÉiú ur üi¡bio en iá i¿'¿ ,i¿ iii¿¡¿s liii,;,:; ;::óru l4

calllioación de nesgo del emisor, la legislaclón lributáriá, etc) el valor

tiÉ.rú. cr¿s¿s acluares p.ra rs!unre¡ros smrLá¡.3.

l.liv€l 1 las medicrones delyalór r¿zonáble són áquel¡as derivadasde los
p.ocos co¡7¿dos rño diusr¿oos, en.o§ me'€dos ¿orvos oara páÉivos o

NN.l 2 la> ñeo.c,ol. , ¡t i ¡ r:. _ r_ '.1.
iñdl€dores dEtintos a los precios cotizados inclu¡dos dernu üui alrv.L 1

que son obseruables paÉ el activo o pasivo, bien sea dnechménie {es
dc.Í !c,rj; .i, ,:i.;jr . ii¡r,¿.i:tj.rl. i.. d..i' C;rÉrj.. d. ¡.s pr..i.3;:
v

I.:..:e... p:s!!. lr:..e.... e...1!. 13 a.nprrl:? ..:.:1... . Yi.r
razonable empleando técnicas de valoración que incluyen el uso de
i.: r,.:.l.rr, ¡::-,i,.i!,,.:. ir;rrf¡^"r::..c.iÉ.iii¡1..enlr]¡1i.ji¡r.r.s¿¡i...
:l--i,i !.,,,:',is lnlui,rüLils !.i ,!íeierc!ú ¿ ui,os irli !,,,t,!i.i :u.iairi:iirrt':ir
simllares y/o eL ánálisis de luios de efectivo des6ntados basado en

Fresunciones apropiadámeñte susle¡ladas (ejer¡plo: co¡ preciG o iasqs de

Medic¡ones del va¡or razon¿bte .ecorocida§ en el ésiado de 3¡tuac¡ón
linanc¡eE La siguiente labla proporciona un ánálisis de ios inst.umentos
fiñancieros oue se mideñ luégo d€l .econocimieñto inicial ál valor Ézonablé,
agrúpádos en N¡veles que ¿barcan del i al 3 &n base én el grádc al ¿ual se
óhseruá él válor rázonable:



Nivel3las ñediciones delvalor Ézonable son aquellas denvadas de las
lécnies de valuación que incluyen los indicádores para los activc o
pas¡vos qué no se basan en inlo¡mación ob*ruable del mercado
(indi€dores no obsruables).

Un ¡esumen de CapitálSociales comosigue:

Saldo al 1 d66ne¡o de 2011

Sáldo al 31 de dic¡embrc de 201 1

Sáld. á131de diciémbré dé 2012

2012 2011 2011

800.00
0

800.00
0

800.00
0

800.00 e!!@ 800.00

10. 1. Capraá, Socra, - El €pital sociál autorizádo consisle de 20.000 a@iones
de US$0,04 valol nomiñal unita.io al 31 de diciembre de 2012 las cuales
otorgan un voto por acción y un derecho a los dividendos.3

1 O.2 - A cci o¡é s O rdi d t¡i. é

acEionc9 áccio¡e§

20.000 800.00 0

20.000 800.00

lq,sa! !!!@

0

0

10.3. Priña de .ñÉión - La p ma de emisión es el p€cio adicional pasado

sobre e' varo, nornñal con el qüe se emilen las nuevás accioñes paÉ
@mpensr el máyor vslof qúe lieñen las a6iones aniiguas existeñl€s en el
mer€do y compensar a los a6ionistas por lá dilución del valor de las



E9§9ry1t999! - La Ley de Compañrás requiercque porlo menosel 10%de lá
Liilidad anuai sea apropiado como reseNa legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% delcapital social. Está reserva no es disponible para el pago

de divldendosen efeciivo perc puede sercapnalizadá en su totalidad.

EegcEalcsgla - La Ley de compañias requiere que por lo meños el5% de a

lnilldad anual sea ápbpiado como Éserva legal hasta que éstá @mo mínimo
alcance el20% del cap tal social. Esta reserva no os disponible paÉ el pago

de dividendose¡ eleclivo pero puede sercapitálizada en su totálidad

RFéNa de R.valuac¡ón .le lnveBiode+ Represenla as gañáncias y
perdlcl¡s ácumuladás qlc surgen d? la valuación de las lnve6iones disponibles
para la venla que han sido dosignadas alvalo¡ Ezonable con csmbios en ol¡o
resultado integral Se enviarán a €sultados cuándo 5é Éalicen Los saldos

acfeedores ¡o pod'¿n se¡ caFiializados

10.5. Ut¡l¡dádés rsténidas - Uñ esumen de las utilidades retenidas es @mo

Diciemb¡e 31. Dicienrbrc 31, Enerol.

2411 20112012

uiilidades ¡eteñlda§ - distriboibles

Resultados ácumr¡lados
p@veniente§ de la adopciÓñ por
pime¡avez de las Nl¡F {Nola 3.3.1)

Reseeas segúr PCGA anteíores:

Reserua po¡ valuación

Reserua por váluació¡ de

59. !72'13

0059.372,13



Lo§saldosde las siguienies cuentas §urge¡ de la aPliBción por primeÉ vez de

las NllF y de los saldos según PCGq aderiores. los cuales sesún Resolución

emitida por la Supe¡intendencia de Compañias el 14 de ociubre del 2011,
podrán §er ut lizados de la siguienle foma:

II.INGRESOS

Un resumende los insr€sosde E compañia (excluyeñdo los ingrcsos
proven¡enles de inve6iones), es comosigue:

2412 2011

lngresos provenientes de la venia de bienes 4,800 00 4,800.00

lngresos provenientés de la prosiación de S !-00

Otrcs lngrcsos

4-800-00 4-80!-00

4752.23 4,62046

,I2. COSTOS Y GASTOS PORSU NATURALEZAs

un resumen de los gástos adminiskaiivos y ope¡ativos reporlados en los
estad os f nañcie ros consolidad os es como siguever Nota 2.5:

2012 2011

Gasios de administración

4.752.23 4,629-46



I3,"INFOR E SOBREJUICIOS, ESN ACIONES, CONTINGENCIAS:

la compañia NinOBluaRlA CEmENAIUO PlSclS C. a, s €l sño 2012 óo
turc ningLh lipo dá libgios ñi a fávo. ni en coñlE, en ejárcicios ánbnoÉs ñi en
él tminado al 31 de di.iemb.€ del 2012. Tañpo@ ha Éa¡iedo prcvisione.
páE posibles ,Gt'v6 o Pasircs @nliñgántás

I¡T,. FECHA DE APROBACIÓN OE LOS ESÍADOS FINANCIEROS:

Los esrados fr n. ncio¡os por 6l áño M¡nado al 31 de diciembe del2012 han
sido .probad6 por ra Geencia de Ia Empes (DiBclono) Bn M¿zo 16 del
2013 v fueM pesenlados á los a@imistas páÉ su apfobacióñ, el 26 de
lüazo d€l pr€snie, los éslados Jinancié@s fuércñ áprobádos por le Ju.lá dé
P€cionistas s¡n ñodifi Écion6.

EÚÑÑ E[oscALVICENTEJULIO

-t
SAADE SA¡DE JUAN MANZUR


