cuBvVASCUBVA | s

"-\.-"'-"';'I

INFORME DE GEREMCIA A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS

Sefiores Accionistas;

En cumplimiento a la Ley de Compafilas v con los estatalos de nuastra
empresa, me es muy placentene poner a su digposicién los balances
como el informe de gerencia correspond ente al gjerciclo

econdrrico del afic 2017,

La compafiia se constituyd mediante escritura poblica otorgada gl 17 de
Mayo del 2000, ante al notario 24 del Canton Quito, e inscrita &l 2 de
Agosto del 2000,

En primer ugar, qguisiera poder informar acerca del desarrollo de los
orovectos iniciados y ejecutados en el afio 2017,

Una perspectiva comentada hace tliempo atras es la firma del conlralo de
construgcion del edificio CO-467, este es un proyecio de oficinas
pertenecients al Fideicomise DHM, =& tenia planificada iniziar 2o
construccion an &l segunde semeasire del 2013, sin embargo, por
problemas propios del proyecto esto no ha podido dar su inicio hasia la
presente fecha, se firmo el contrato de construecion lo que permitio iniciar
obra a medlados del afio 2017, con estos ingresps generados por
coheepto de hohorarios ce construccion se ha podido en parte financiar
las gastos operativos de la empresa v esperamos poder solventar o

financiar los del siguients perioda.

Con relacidn a este conbrato coma informacién adicional es imporianta
guE S2 conozca gue conceptualmente &l proyecto cambio sU concepoion
y s esta construyendo un edifizio de departamentos cuyoe nombre es
Lomalta siendo administrado por e mismo fideicomiso, este camhbio
radizal 1o definieron los promotores del proyecto y como empresa REMos
colaborade para que toda la parte técnica este acorde a la nueva
definician del proyacto,

En el afo que estamos evaluando se ferming la construccion del
proyecto llachico como se menciond en informes anteriores, se lrata de
un conjunto de casas ublcado en el aector de Cumbaya, actualmente o
proyecto estd complelamente terminado y a finales de este 2047
pudimnos como emprasa cobrar todog 08 honorarios de construccion gue
estaban pendientes de cobra a la entrega del miama, el dinero producto
de este contrato se encuentra inverlido en un instrumento finarciera y
esta siviendo como capital de operacion ya que con esto eslamaos
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financiandc mes a mes los coslos operatives de las empresa durani:
fingles del 2017 y seguramenie durente todo el 2018,

Desde hace algln tiempo atras hemos venido conversando acerca det
proyecto Ferrer, Debido @ condiciones de mercado adversas, ura buena
parapacliva que se tenfa para el afo 2015 fue 'a construccion del edilicie
Farrer, esle sc encuentra ubicade &n el sector de la Guizalkes Suarez, el
proyecto lamentablemente por condiciores de mercaco no fue posible su
construccidn y esla impurtante perspective no se va a dar, de hecho el
fideicomisc mediante el cual se pensaba emprender el proyecto fuvo que
ser liquidado lo que ocasiono pérdidas para los promotores del mismn,

En o afo 2015 se conslituyd el consorcio Cueva Bran, consorcio
constituido para la conslruccién del Mercado Municipal de la ciudad de
San Cristboal, este proyecto se ercuentra concluido y en lramites de
recepcidn provisional por pare de la instifucidn, lamentablemente
durante el afc anterior pese a los esfuerzos realizades, no existié una
respuesta positiva por parle del Municipio de San Cristébal acerca del
pago de la liquidacion econdémica de dicho proyecto por 1o que la
gerancia de la empresa lomo medidas de cardcter legal para hacer
respetar los derechos que como conbratistas del proyecto lenemos.

Esperamos que al en transcurso del prbximo afio se pueda conchuir
favorablemenie esie proceso legal de forma que de ser favorable a
nuestros Intereses se pueda cobrar tode lo que & ncs debe y con eslo
conlar con recursos imporlantes pare inyectar en la empresa,

Es impartante sefalar que a la presente fecha |la empresa tambidn se
encuentra ejecutando la construccidon del proyectn Villa Pinares, este
proyecto consiste en un conjunto de 4 casas ublcadas en el seclor de
Puembo en nuesira cudad, este proyeclo tene planificada su
construccion duranie todo e afic 2018 y es un contrato de construcsidn
suscrito con el Fideicomiso Puembo, de igual manera a Io sucedido en
proyecios anleriores los recursos producto de este contrato los
recibiremos a la enirega del proyecto

Lamentablemente a esta fecha la empresa no liene proyectos en
ejecucidn adicionaes a Lomalta y Villa Pinarea, esperamos que |a
siluacion de mercado mejore y parmita lener mejor acceso a proyeclos
de comstruccion, de lodas maneras, nos encontramos realizando
nuesiros mejores esfuerzos presentando ofertas de construccitn para
diferentes proyectos, esperamos que eslas gestiones rindan sus frutos
en el menor tiempo poslble.
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En cuanto 3 parspect vas mas concrelas, tanemos ya en =sludic la finra
de! contrala de conshuccidn del proyecie Alle La Cruz, este proyeclo ce
Casas ubicado en Tumbaco Iniciard su consliuccidn en o aflc 2018 v
censiste en la canstriccidn de un conjurio nakbitacional de 13 casas.

Mor otra ladn, on lo que s@ reflere a las gestiones contables y tribidarias
es importante ndicar que en cumplmiente a la ley ce compaiilas adjuno
al presente infarme s& haca un resumen econdmico Jue coresdance al
gjerzicio flacal del afio 2017, en rosumen. la siluacicn firanclera de |a
emaresa &n résumen es & alguients;

L.a empresa {uvo ingresos tolales por 152.305 13 délares, el monto otal
de sgresos en resumen gue ha tenico la emprasa es ce 182.784,10
generando una pércida del elercicio ce 30.478.87.

Este resultado adverso a las aspiraciones econémicas de la emgresa
afesta de manerz directa a la situzacion financiera de la smpresa la cual
se resume a continuacidn,

Sin cmbarg o es imporiante rotar que un factor de suma importarcia en la
situacién financiera de a empresa ez & vaor que se registra en o
patimonic & Nismo Jue a diciemore col 2017 es de 343.731 este valkor
es de suma Impoetancia ya que el mismc ragistra una disminacidn an
relacion el afo anterior justermerle a que |a empresa esta absorklerdo g
perdice delalada, a pesar de esto la empresa confinCan tenienda un
satrmenio imacriante lo gue permite lerer al mencs la oporiudidad de
soder parscipar en ovocesc o8l secicr plblicc. En esle senlido sera
sreccupacién de la gerencia para esta nuevo afo € pardicioar en las
difersntes lictaciones gue permiar lograr oate objelivo.

El pasivo cue actualmente tizne fa emoaresa o de un vaor Importante y
suma un valor tolal de 524 40€ eco se deke prncipalmante a cusntas
oof pagar a oroveedores y scubconfratisias, adic cnalmenle & sccios,
arincipaimonte fornde e coora del orovecte Lomalin. El acthwo de ks
smpress eg de 568,140 en esgle veior s encuenira consicarados alies
valores que actusimenie contamos como cuentas Dor coorar, con estes
valores podremes cubrir y sclventar los pasives de la empresa con Lo qus
los indices fnancieros podra reflejar la buena salad de la mismea en esa
sentida,
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L=s perspectivas para €l afo 2018 como s8 menciono anteriormente no
son MUy aentadoras, ya aue no se dene planificado algunas actividades
de construccion mas ala del proyeclo Al La Cruz sin embargo
har=mos [cs mejores esfuerzes por cam big” esa realidad actual.

Aleniamente,
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