CONHSTRUCTORA INMOBILIARIA ARGOS CIA. LTDA.

NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANG TEAMINADO EL 31 GE DICIEMERE DE 2014
{Expresado en dditares de E.U.A.)

1 INFORMACION GENERAL

COMETRUCTORA INMOBILIARIA ARGOS ClA, LTDA. ¢ en adelante la Compafifa) fug
constiturda como una compafia andnima el 25 de Marzo de 1977 en Suayaguil - Ecuador g
fnzerita 2l 22 de Abrl de ese afio en gl Reqgistio Mercantil. & pacir del 2% de didembre de 2018,
la compaftia 3& transformd y adopts (2 figura juridica de companila de respansabilidad limitada,
cambiando la denominacion 8 Canstructara Inmokiliara Argos Cia, Ltda. Su  actividad principal
g3 la promocton, urbanizacidn, conatruccidn v venta de terrenos v viviendas,

El domicilio iibutario se encuentra en la Ciudadela Alborada Ctapa 17 Blogee C, Edificio
Albocantro S locsal 1.

Loz estades financieros de la Compahia por ¢ afo lerminado el 31 de diciembre de 2019
fuercen aprobadas y autorizados por |3 Admiristracian para su emisidn el 24 de febrarg de 2020,

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS COUTARLES.

Los estados finanderss se han eglaborade de acusrde con 2 Morma Intemacioral de
Informacgidn Financiera (NIIF) emitida por &l Consejo de bonmas  Ingernacionsies de
Contabilidad (JASE.

Los estados financiéros han sido préparades sobre 1as bases del coste histdrico. Bl castg
hi=dTico esd basado generalmentz en el valor razonabla de la contraprestacion entragada 8
cambio de bienes y senvicios.

2.1 Maoneda funcional

Estan presentados an ddlargs de los Estades Unidos de Am@nica, moneda de medician de Ja
Caompania; de curso legal y de unidad de cyenta del Eouadar,

2.2 Uzo de estimaciones y juicios.

La preparacion de los estados finanderos de acuerdo con MIF requiers el uso de dertes
e¥iitnados contables. También requisre que [ Administracion emita s Jwcio 2n el proceso de
aplicacion de las poliicas contables de la Compafiia. Las dress que involucran Urt mayor grado
de juicio o complajidad o dreas en que los supuestos 0 estimacienes son significatives para Ins
ectadas financiaros oo dezoiben en o Mota 3,

2.3 Politicas contables significativas

las principates politicas contables utilizadas en la preparacion ¥ presentacion de los estados
finahcirms g2 detallan a continuacion,

Efectiva.

itciuyen ef gfechive &n caja v los saldos en cuantas cormenkes hancarias.



Instrumentos financiergs

Los auives y pasivos financieras ¢e reconocen guahdo se canvierte en una parte de Jas
condiciones contractuales del instrumento.

Log activos v pasivos fnandieros se miden Indaimente al precio de 13 transaccion y
posterinrmente al costo amartizado utilizando el metodo de interés efectiva.

Los costos de transaceidn oue son directamante abibuibles 3 fa adguisicion © emision de
actives vy pasivos financieres {distinios a los ackivos ¥ pasivos financieres designados al valar
razonable coh cambio en resultados) $e agregan o deducen dal valor razonakle de los activos
0 pasives financierns, cuando sea apropiada.

Activas financieras

Tadas las compras o variae Tegubaes de aclivos financieras son reconocidas ¥ dadas de baja
a la fecha de I3 transaccidn. Las compras o ventas regulares de activos financieros son todas
agueitas compras o ventas de activos financierss que requieran |a entréga de activos dentro del
mareo de tiempo establecide por una regulacian o acuerds en 2 Marcedo.

Todas los acfivos financierss reconocidos gomo talas, son posteriprments valorados, en sy
ttalidad, al costa amottizada.

Instrumente de deuda que s& mantienen dentro de un modelo de megacio cuyo objativa ez
recibir los flujos de efective contractuales, ¥ que dichos flujos son Unicamente pagos del
nrincipal (capial e infereses sobre & Imponeé de capital pendiente, se miden posteriormente al
roste amanizado:

Costo amortizado ¥ métoda de intevds efective

Bl método de interés efective &s un metoda para calcular 2 costo amartizado de un inshiurmento
de deuda y para asighar los ingresos por intereses durante ef perigdo an cuegtidn.

Fara los activos financieros, 1a tasa de intergs efectiva es |3 fasa que descuenta exactamente
los flujos de efective futuros (incluyendo todes los honeraros v valaras pagados o recibidos
gue fottan una pare integral de la tasa de interds efectiva, los coslps de transaccitn v otras
primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, 2 través de fa vida
ezperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiade un perfodo mas corta, con &l valor
brute en libras del instrumento de dewda en o reconpomiento IMcial.

El costo amartizado de un gotive financiers es el importe al que se mide un active financiero an
el reconooiniento inicial, meEnos los reembeolsos de priocipal, mAas o amoacizacion acumutads,
usande f método de interés efectivo de cualquier diferencia entrg el importe inicial v al
vencimients, ajustada por cualguier pérdida por incobrabilidad. El walor brute 2n libros de un
agtivo fingnciern e el costo amortizade de un activo financiero antes de gustar cualguier
perdida pey ineckrgDiidad,

Deteriora de actives financieros

La medicign de las pérdidas de creditc esperadas es una funcion de la probabildad de
incumplimiznto (es decir, |z magnitud de |lg pérdida =i existe un incumplimienta) ¥ & exposicidn
al incumplimiento. La evaluacion de la probabilidad de incomplicdentn ¢ (3 perdida dado =
incumplimiente se basa en datos histdricos ajustados por informacion prospectiva.

En cuanto 2 la exposicion al incumplimiznto, paia ios activas financieros, asta representado por
el wehoe en Voros ordo de ios activos en |a fecha de reporte; detemminado en funcion de |s
tendencia histdrica, la comprensian de [a Compaiia de las necesidades financieras especificas
de los deudores. y etra informacian relevante a futurs,



Para 105 acivos finanderos, la perdida de crédifo esperada se catcula como la diferencia entre
todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan a la Compaiita de conformidad con el

contrato y todas los fujps de caja que ta Compafiia espera recibir, descontados al tipn de
interes afactivg original,

Bajz de activas y pasivos financieros

La Compafiz dard de baja en cuentas un active financiers Unicamente puands expiren los
derechos contractusles sobre los fujos de efectivo del active financiera, o cuando transfiere de
manera sustanciat los riesgos ¥ ventajas inhgrendes 3 \a propiedad 98 aciive Ananciera a otea
entidad. St la Compadia no transfiere nf retiens substancialmante todos los fesgos v ventajas
inherentes a la propledad y continda reteniende el control del activa transferids, la Compaiia
reconocers sU participacidn en el active y cualquier obligacien asosiada por ks mpories que
podiia tener gue pagdar. Si la Compania retiene sustancialmerte todes los fesgos y ventajgs
inherentes & la propiedad de un activa financiero transferido. la Compadia continuard
reconociendo &l activo financierc y también reconacerd un préstamo garantizado por las
FRLUTADT TROTIOS.

Al darse de Paja un active financiero medido &l costo amoertizado, la diferencia entre al valor en
ihros del active y la suma de \a corfraprestiacian recibida ¥ por cobrar se reconoce en
razyitados del afip,

La Compafia da de baia los pesivos fnanciercs cuantio ¥ solo cuandn, 1as obligaciones de |z
Compafia se descargan, cancelan o han expirado, La difgrencia entra &l valor en libros del

pasive financiero dadn de baja ¥ 18 contraprestacion pagada y panadera sg reconoce an
resultados.

Clientes y otras cuentas por cobrar

Los Ingresos 52 realiza con condiciones de crédito narmales ¥ los importes de las cuendas par
cobrar no generan imtereses. Cuando el grédito se amplia mas alla de las condicfones ds
crédito normales, las cuentas por cobrar s& miden al costo amotizado utilizendo el métads de
interés efective,

Proveedares y otras cuentas por pagar

Son abligaciones de page por bienes o servicios que se han adguirida en el curso normal de
los negocios, &n condiciones de crédite narmales y ne tisnen intereses.

Inventarios,

Les costos de wiviendas se determinan en bass al oosto incusidd en @) dessroho
Construccion mas [os gastos generales relatives hasta la facha de terminacidn de las obras,

Mopiliario y equipao.

Se registran al coste menos la depraciacion acumufada y g pérdida por defgriore de valor, si
hubiare, Bl costo incluye |os desembolsos directamente atibuibles 3 la adquisiciton de esas
partidas,

Los desembolsos posteriores a da compra 82 incluyen gn el valpr en libros del acive o se
reconocen como un actva separade, seqin comespontda, s0ie cuando és probable que
genaren bensficios econdmicos futures para la Compafia, v los cosklos se pusdan medir
razonablements.

La depracigcitn del vehiculo se asigna para distribuir €l costa de los activos a lo targo de su
vida Gtil ecandmica estimada, aplicando gl métode lineal, utilizando 12 tasa anval del 20%,
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Inversiones en acciones.

Las inversionas en acciones se registran al costo manos cualquier pardida por deteriarg da
valor acumutado. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando suras el derecho @
ra¢ibirlos.

Impuestos

El gasto por impuesta a la renta comprande el impueste cordente v 2l mpuasto diferido.

Impueste corrfente

Be caltua medianle o 1353 de impuesto aplicable 2 las utlidades gravables y 52 carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Impuesto diferido

S recongcs a partir de las diferencias enkre [os impertes en libres de [os activos ¥y pasivos en
lns esfados financieros vy sus bases fiscales correspondientes (conocidas comd diferencias
terrpoiatias), Los pasivas por impuestas diferidos se reconccen generalmente para {odas las
diferencias temporarias gue daran lugar & centidadss imponibles al detemminar la gansncia
fizeg (pérdida fiscal) de perivdos futuros cuando of importe 2n libros del activo o pasive se
reconpzcd o liquide [diferencias temporariaz ributables). Loz activas par impuestos difendos sa
recandtent genelalmente para todas las diferencias temporarias que darat logar 8 cantidadas
que zean deducibles al determinar la ganangia fiscal (perdida fiscal) de periodes futures cuando
el importe en fbros del activo © pasive 32 recupere o liguide (dierencias temporatias
deducibles) pero solo en [a medida an que sep piocbable gque hekrtd Qanandas fiscales
dizponibles contra las qué utilizar 185 diferencias ternporarias deduciples.

El imparte en libros nedo de los activos par impuestos diferidos 38 reaviga,. an cade, f2cha wohee 8
gue se informa y e ajusta para reflejar ia evaluacign actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualquisr ajuste se reconoce en el resulfada del periada.

El impuesto diferido se caloula sedin las taeas irmpesitivas qus 38 esperz apiicar a la uiiidad
(pérdida) fiscal de los pericdos en los gue se espera realizar el active o cancelar el pasivo,
gobre B base de las t2sas impositivas que hayan side gprobadas © cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el qua s informa.

Anticipos de clientes.

Correspanden 2 valores recibidas de clientes de acustdo con los Cenvenios de Resensacian de
Wivigndas son diferidos v reconocidos cotne ingreso de actividades ordinarias en 2l periodo en
gue 5@ gjecyts la venta compromatida. E| importe diferido es el qua permite cubrir los costas
esperados de o= bienes a vender sequn & convenio, junto cofi ung podcitn razonable de
heneficios por tales ventas.

Reconocimiento de ingresos.

Se miden en funcidn de la conigdpresiacion a o que 'a Cownpahia espera tener derecho a
recibir en un conirate con & cliente a8 cambig de bienes ¥ serdcios.

Recopocimiento de costos y gastos.

Los costos v gastos se reconacen & madida que se devengan vy se reqistran en gl perieds can
el gus 52 relacianag.
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Compensacion de saldas y transacciones

Comao norma peneral en |05 estados financleros ne $e compensan los activos y pasiwas,
tampuu:_o los ingresos ¥ gastos, salve aquellos TH30LE 8T 105 que 1a compensacitn sea requerida
o parmitida par alguna norma v esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos ¥ gastos con ofigen en franssccionss que, conactualmests o POT und NOTTE
legal, contemplan 12 pesibilidad de compensacion y ia Compaiia tiens 1a imtencidn de lguidar
por sU mmporte neto o de reslizar el active y proceder al page del pasive de forma simuftanea,
sg presantan nefos en resulfados,

2.4 Aplicacién y cambios en politicas contables y revelaciones

A partir d2 1 de Enera del 2018 entraron en vigencig la MIF 16 Arendamigntos y
modificaciones a lag MNIF emitidas por el 1ASE.

Debido a que la compafiiz no mantiens contratos de amendamientes no tuvoe impacto en la
aplicacdn inicial de fa MIIF 45 &n los estades financieres da la Compania

2.5 Las normas y enmiendas emitidas no vigentes, ¢on vigencia 2 partir d2 1 de enero da
2020

A la fecha de aprobacidn de los estados financieras separados, la Compafia no ha aplicado
las sigufendes MIF nuevas y revisadss gue han sido emitidas, pero aun mo san vigentes,

Modificaciones a [as referencias del Marco Conceptual en las NIIF, 52 centra a los elemertos
de los estados financieros, madicion ¥ entidad que reporta, presentacion y revelachsn,

Modtficanan M 3 Definicddn de un negocio adara la valorizacidn de & una adguisicion es
eonsiderada un negecio o un grupo de actives,

Modificagion a la WIC 1y WIS 2, Definicidn d4e materiahdsd ayuds g usar @ juicio cuando se
apligue g concepto de materialidad para que los reportes finangieros sean mas significativos,

MItF 17 Contratos de Seguros, busca desarrsllar un estdodar comprensive zobie &
contakilidad para los contratos de sequros.

3. ESTWACIONES Y CRITERICS CONTABLES SIGNIFICATIVOSG

L= estimaciones y juicios utilizades por la Admirdstracion de la Compafifa se evallan
cantinuamenta y se hazan an la expariancia Mstncs ¥ tiros 1attores, wndluidas 1as expectativas
de sucezos futures que se considergn razongbles baje las circunstancias,

Las estmacignas contzbles resultantes, por  definicion.  raramente  igualacdn a (os
corespondentes resultados reales. A cordinuacion se explican |as estimacionas v juiclos que
tienen un fesgo signifficative de dar lugar a un ajuste material en les importes en fibrogs de los
activas y pasivos dentre de periodos contables postedorss,

Impuesto z la renta

Debida a las incertidumbres con resgecta 3 la dernretacidn de teoulaciones rbularias
complejag ¥ a log cambios en las narmas tributadas se requiere un grade importante de juicio
para determinar [a provisién para ef impueste a (3 réenta, existen muchas transaccionas y
caleubos para los gue iz determinacidn ditima del impuesto as incierta,

Cuanda a2l resuliade fiscal final de estos asuntos sea difsrente de [os importes que se
reconociercn inicialments | tales difsrencias endran efecio soive 2l impuesto 8 1a renda ¥ las
provisiongs por impuestos diferidoes en &f ejecicio en que se réalice taf determinacidn.



4 - CUENTAS POR COBRAR

Cilentes
Otros

5 - INVENTARIOS

Representa abras de constmuccion en Ciudad Celeste, Utbanizacion La Estela.

& - MOBILIARIC Y EQUNPO

Wehicula
Creprecigoitn acumulada

7 - INVERSIONES EN ACCIQNES

Corzarcio Promotor de Viviendas de Interés Social 5.4, VIS
Szmanes Norte Dos Samangrdos SA.

Sarnanes More Tres Samanortres S A,

Larwin 5.4,

Kontijo 8.4,

Comiel 8.4,

2 - CLENTAS POR PAGAR

Proveedares

Fondo de garantia
Anlicipos de clientes
Liros

4 - IWPUEETODS

Activo por impuzsto corriente
Impuesto a la reqta
Impuesto af valor agregado

2019 2018
2,743 743
38T 54D A6z D21
360,282 365664
2019 2013
1.927 1.927
{1.927) £1.927)
- .
Yaiar 4 da
Costo Farticipacion
f,40 0,007
004 0,005
0,04 0,005
0,04 0,005
0.04 0,005
0,04 0,005
LBl
2019 2018
85 Bk N
2863 3,868
15,650 18.650
22.420 22 (20
130.526 146 661
2019 2015
5210 5485
- 8.230
5510 18.215
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9 - IMPUESTOS (continuacidn)

, _ 2018 213
Pasiva por impuesto corriente i -
Impuesto al valor agregade 145 -
Retancicnes en la fugnte:
hnpugstao a |1a renta 25 25
Imipresin al valor agregado 13 11
183 35
El movimiento del impuesto a la renta corents 5 &l siguiente:
2013 21g
Salda af inicio del afo 13,385, B.333)
Ajuste 3.408 -
Retencionss de terceros f2.217) (1152}
Impuasiy causads 2.984 -
Saldo 3l final del afie {5.810) (9.585)

10 - CAPITAL SUSCRITO

Ex14 representado por 140,000 participacianes iguales, acumulativas e indivisibles de $1,00 de valor nominal unita

La composicién societaria es la siguiente:

Participaciones

Socios Yationalidad No. %

Boston Investment Parners 5.A_ Boinpasa Eguatoriana 138995 09,999

Cangoron Promoior ge Wiviiendas de Interés Sacial 5.4 VIS Ecuatoriana 1 £.001
140000 100,000

11 - RESERVAS

Reserva legal

La Ley de Compafiias requisre que se transfiera & reserva legal gl 5% de [a utilidad neta anual, hasta que lledues
prar L phanog ol 200 de! capiinl SusCrile. La reserva no pueds distribuirse como dividendo 2 05 5ocios, excepio
en casp de liguidacian dela compafia perc pusde Utfizarse pare cubrr pérdidas de operagicnes o para
capitatizarse.

Reserva facultativa
Constituys transferencia de utilidades g dispesicion de los socios.

12 - HECHOS OCURRIPOS DESPLIES DEL PERIODO SOBAE L GUE SE INFORMA

ded 2019 v iz fecha de emizidn de los estades inangiars no se produferan eventas
de e Adminigracitn, pudieran tener un efecto importante sobre los estados firancisros,

yid

Al eo la antnis
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