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fExpresado en dofares de E ULA ) 

— INFORMACIÓN GENERAL 

  

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ARGOS CIA, LTDA ( en adelante la Compañia) fue 
consttuda como una compañia anonima el 25 de Marzo de 1977 en Guayaquil Ecuador e 
inseíta el 22 de Abnl de ese año en el Registro Mercanti_A parbr del 29 de diciembre de 2016 
le compañia Se transformó y adoptó le figura juridica de compaña de responsabilidad limitada 
sambrando la denominacion a Constructora Inmobaliana Argos Cia Ltda Su actvdad prncipal 
es ta promoción, urbanización construcción y venta de terrenos y vwiervtas. 

El domicilio inbutario se encuentra en la Ciudadela Alborada Etapa 11 Bloque C Edificio 
Albocentro 5 loca! 1 

Los estados financieros de la Compañra por el año terminado el 31 de digembre de 2019 
fueron aprobados y autorzados por la Admuvstración para su emision el 24. de febrero de 2020 

2- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con a Norma Intemacional de 
Infomación Financiera (NIIF) emilida por el Consejo de Normas Intemacionales de 
Contabilidad (ASB) 

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histórico El costa 
hstónco esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a 
cambro de bienes y semicios 

21 Moneda funcional 

Estan presentados en dólares de los Estados Unos de Aménoa moneda de medicion de la 
Compañia de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador 

2.2 Uso de estimaciones y julewos 

La preparacion de las estados finanareras de acuerdo con NIF requiere el uso de ciertos 
exumados contables Tambien requiere que la Administracion emita su juicio en el proceso de 
aplicación de las politicas contables de la Compaña Las áreas que involucran Un mayor grado 
de jutcio o complendad o áreas en que los supuestos O estimaciones son significativos para los 
estados financieros se describen En la Nota 3 

2.3 Politicas contables significativas 

Las pinapales poliscas contables utiizadas en la preparacion y presentacion de los estados 
úinanaieros se detallan a continuacion 

Efectivo 

incluyen el efectivo en caja ) los saldos en cuentas comentes bancarias



Instrumentos hnancseros 

Los aciwos y pasivos financieros $e recoriocen cuando se conmerte en una parte de las 
condiciones contractuales del mstrumento 

Los activos y pasivas fmancieros se men impslmente al precio de la transacción y 
posteriormente al costo amortizado utiizando el metodo de interes efectivo 

Los costos de transacción que son directamente afebubles a fa adquisicion o empión de 
actos y pasivos financieros ¿disntos a los actos y pasivas fnanmeros designados al valor 
razonable con cambio en resultados) se agregan o deducen del valor razonable de Ins activos 
o pasivos inancieros cuando sea aproptado 

Activos financieros 

Todas fas compras o ventas regulares de agivos Inancieros Son reconocrdas y dadas de baja 
a la fecha de la transacción Las compras o ventas regulares de actvos financieros son todas. 
aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de actos dentro del 
mateo de tiempo establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado 

Todos los acbvos financieros reconocidos gomo tales son postenormente valorados. en su 
totalidad al costa amortizado 

Instrumento de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es 
tecibir los flujos de efectivo contractuales y que dichos flyos son Únicamente pagos del 
anncipal (caprtal) e ntereses sobre e) impone de capital pendiente se miden posteriormente al 
costo amortzado 

Costo amortizado y metodo de wteres efectivo 

El método de interés efectivo es un metodo para calcular el costo amortizado de un instiumento 
de deuda y para asignar los Ingresos por intereses durante el penado en cuestión 

Para los activos finangisros la tasa de interes efectwa es la tasa que descuenta exactamente 
los Mujos de efectivo fuluros incluyendo todos los honorarios y valores pagados a recibidos 
que forman una parte integral de la tasa de interés efectiva los costes de transacción y otras 
primas o descuenios) excluyendo las perdidas de crédito esperadas a través de la vida 
esperada del instrumento de deuda a cuando sea aprapiado un periodo más corto con el valor 
bruto en ticos del instrumento de deuda en el reconocimiento Imicial 

El costo amortizado de un activo financieso es el importe al que se mude un activo fmanciero en 
el reconocimiento cial menos los reembolsos de pinopal más la amorización acumulada 
usando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre el importe inicial y al 
vencimiento ajustado por cualquier perdida por moobrabiidad El valor bruto en libros de un 
activo financiero es el costo amortizado de un acto financiero antes de ajustar cualquier 
perdida por incobrabiidad 

Deterioro de activos financieros 

La medición de las pérdidas de credito esperadas es una función de la probabilidad de 
imoumplimiento (es deor la magnitud de la perdida si existe un Incumplimiento) y la exposicion 
al incumplimiento La evaluacion de la probabilidad de incumplimiento y la perdida dado el 
incumplimiento se basa en datos hisióncos ajustados por informacion prospectiva 

En cuanto a la exposicion al incumplimiento para los activos financieras está representado por 
«l valor en hbros bruto de los activos en la fecha de reporte determinado en funcion de la 
tendencia histórica la comprension de la Compara de las necesidades finanaleras especificas 
de los deudores y pira formacion relevante a futuro.



Para los activos financieros la pérdida de erédito esperada se calcula como la diferencia entre 
todos los flyos de efectvo contractuales que se adeudan a la Compañía de conformidad con el 
Contrato y todos los flujos de caja que la Compañía espera recibir descontados al tipa de 
interes efectivo ongnal 

Baja de activos y pasivos financieros 

La Compañia dará de baja en cuentas un acto financiero únicamente cuando expiren los 
derechos contractuales sobre los flujos de efectvo del activo financiero o cuando transfiere de 
manera sustancial loS fiesgos y ventajas inherentes a la propiedad del actvo financiera a otra 
entidad Sila Compañia no transfers sy renene substancialmente todos los riesgos y ventajas 
inherentes a la propiedad y continua reteniendo el contrel del activo transtendo ta Compañía 
1econocera su paricipacion en el activo y cualquier oblgamon asociada por los importes que 
podria tener que pagar Si la Compañía retene sustancialmente tados los nesgos y ventajas 
inherentes a la propiedad de un acto financiero transferdo ta Compañia comtnuará 
seconociendo el activo financiero y también reconcerá un préstamo garantizado por las 
vecutsos recibidos 

  

Al darse de baja Ln activo financiero medida al costo amortizado la difereneia entre et valor en 
libros del actwo y la suma de la contraprestación recibida y por Cobrar se reconoce en 
resultados del año 

La Compañía da de baja los pastos financieros cuando y solo cuando las obligaciones de la 
Compañía se descargan cancelan o han expirado La diferencia entre el valor en libros del 
pasivo financiero dado de baja y la contraprestación pagada y pagadera se reconoce en 
resultados 

Clientes y otras cuentas por cobrar 

Los ingresos se realiza con condiciones de crédito normales y los importes de las cuentas por 
cobrar no generan intereses Cuando el crédito se amplia más alla de las condiciones de 
crédito normales fas cuentas por cobrar se miden al costa amortizado utilizando el metodo de 
mterés efectivo 

Proveedores y otras cuentas por pagar 

Son obligaciones de pago por bienes o serumos que se han adquiado en el curso normal de 
los negocios. en condiciones de credito normales y no tienen intereses 

Inventanos 

Los costos de wmendas se determinan en base al costa incurrido en el desacilo y 
construcción mas los gastos generales retatvos hasta la fecha de terminación de las obras 

Mobiliario y equipo 

Se registran al costo menos la depreciación acumulada y la pérdida por deterioro de valor sl 
hubiere El costo imoluye los desembolsos directamente atmbuibles a la adquisición de esas 
partidas, 

Los desembolsos postenores a la compra $6 incluven en el valor en libros del activo e se 
teconocen como un activa separado segun comesponda st cuendo és probable que 
generen beneficios económicos futuros paía la Compañía y los costos se puedan medir 
razonablemente 

La deprectación del venteulo se asigna para distrbuur el costo de los actvos a lo largo de su 
vida ubl economica estimada aplicando el método Ineal utilizando la tasa anual del 20% 
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Inversiones en acciones 

Las inversiones en acciones se registran al costo menos cualquier perdida por deterioro de 
valor acumulado Los ingresos por dividendos se reconocen cuando suna el dereono a 
recibirlos 

Impuestos 

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto cortiente y Sl mpuesto diferido 

Impuesto corriente 

Se calcula mecrante la tasa de impuesto aplicable a las utlidades gravables y se carga a los 
resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar extgible 

Impuesto diferido 

Se reconoos a partr delas diferenoias entre los importes en libros de los activos y pasivos en 
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias 
temporañas) Los pasivos por impuestos diferidos se feconocan generalmente para todas las 
diferencias temporarias que daran lugar a cantidades imponibles al determinar la ganancia 
fiscal «pérdida fiscal) de penodos futuros cuando el importe en libros del actwo 0 pasivo se 
reconozca o lequide (diferencias temporarias nbutables) Los activos gar impuestos diferidos ae 
reconocen generalmente para todas les diferencias temporanas que darán lugar a cantidades 
que sean deduables al determinar la ganancia fiscal (pérdida fiscal) de penodos futuros cuando 
el importe en libros del actvo O pasivo Se recupere o liquids (diferencias temporarias 
deducibles) pero sola en la medida en que ses probable que hatra ganancias fiscales 
disponibles contra tas que utlizar l3s diferencias temporanas deducities 

El importe en foros neio de los activos por impuestos difendos se rea en cada fecia sobe la 
que se informa y se ajusta para relsjar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras 
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo 

El impuesto diferido se calcula según las tasas impositwas que se espéra aplicar a la utiidad 
(pérdida) fiscal de los penodos en los que se espera realiza? el activa o cancelar el pasivo 
sobre la base de las tasas impositwas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de 
aprobación este prácticamente terminado al nal del penodo sobre el que se informa 

Anticipos de clientes 

Corresponden a valores recibidos de clientes de acuerdo con los Conventos de Raservacion de 
Viviendas son difendos y reconaados come ingresa de actividades ordinarias en el periodo en 
que se ejecuta la venta comprometida El importe diferido es el que permite cubrir los costas 
esperados de los bienes a vender según el convenio junto con una porción razonable de 
beneficios por tales ventas 

Reconocimiento de ingresos 

Se miden en funcion de la contsaprestaión a ta que la Compara espera tener derecho a 
recibir en un contrato con el clrente a cambio de bienes y seracios 

Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan y se registran en el periodo con 
el que se relaciona. 
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Compensscion de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados fmancieros no se compensan los actvos y pasivos 
tampoco les mgresos y gastos salvo aquellos casos en us que la compensación sea requerida 
» permitida por alguna norma y esta presentacion sea el señlejo de la esencra de la transacción 

Los mgresos y gastos con origen en transacciones que cantraciualmente o por una norma 
legal contemplan la posibilidad de compensacion y la Compañía tiene la intención de liquidar 
por su importe neto 0 de realizar el activo y proceder al pago del pasiwo de forma simultánea 
se presentan netas en resultados 

2.4 Aplicacion y cambios en políticas contables y revelaciones 

A partir de 1 de Enero del 2019 entraron en vigencia la NIF 16 Aniendamientos y 
modificaciones a las NIF emidas por el lASÉ 

Debido a que la compañia no mantiene contratos de arrendamientos no tuvo impacto en la 
aplicacion inicial de ta NIF 18 en los estados financieros de la Compañia 

2.5 Las normas y enmiendas emutidas no vigentes, con vigencia a partir de 1 de enero de 
2020 

A la fecha de aprobación de los estados financieros separados la Compañía no ha aplicado 
las siguientes NIF nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aun no son vigentes 

Modificaciones a las referencras del Marco Conceptual en las NIIF se centra a los elementos 
de los estados financieros medicion y entidad que reporta presentación y revelación 

Modificación NIF 3 Defirución de un negocio aclara la valorización de si una adquisición es 
eonsiierada un negocio o un grupo de activos 

Modificación a la NIC 1 y NIC 8 Definicion de matenalidad ayuda a usar el juicio cuando se 
aplique el concepto de materialidad para que los reportes financieros sgan más significativos 

NIF 17 Contratos de Seguras busca desarrollar un astamdar comprensivo sobre la 
contabilidad para los contratos de seguros 

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

Las estmaciones y juicios utilizados par la Admnistracion de la Compañía se evalúan 
continuamente y se basar en la experiencia histórica y Giros fattores Incluidas las expectativas 
de sucesos futuros que se consideran razonables bajo las ercunstancras 

Las estimaciones contables resultantes por defincion raramente «ualaráa a los 
enrrespondientes resultados reales A continuación se explican las estimaciones y juicios que 
tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste matenal en los importes en ilbros de los 
activos y pasivos dentro de penados contables posteriores. 

Impuesto a la renta 

Debido a las incertidumbres con respesto a la interpretación de regulaciones imbularas 
cxmplejas y a los cambios en las normas tnbutaras se requiere un grado importante de jurcio 
para deteranar la prowsion para el impuesto a [a renta existen muchas transacciones y 
cálculos para los que la determmación ultima del impuesto es cierta 

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se 
reconocieron ¡cialmente tales diferencias tendran efecto sobre al impuesto a la renta y las 
provisiones por impuestos difendos en el ejercicio en que se realice tal determinación



4- CUENTAS POR COBRAR 

  

2019 2018 

Cuentes 2743 2743 
Otros. 287 549 202 924 

390,292 305.504 

5- INVENTARIOS 

Representa obras de construccion en Cuidad Celeste Urbanización La Estela 

$ - MOBILIARIO Y EQUIPO. 

209 2018 

Veñucula 1927 1927 
Depreciación acumulada (1927) 4927 

7 INVERSIONES EN ACCIONES 
Valor Y de 

Costo Participación 

Consorcio Promotor de Viviendas de Interes Socral S.A, VIS 040 0007 
Samanes Norte Dos Samanordos S.A 004 9005 
Samanes Norte Tres Samanortres S A 004 0.905 
Lana S.A. 004 9005 
Monto S.A. 004 0005 
Comtel S.A 9,04 0.905 

00 

8 CUENTAS POR PAGAR 
2019 2018 

Proveedores 85 688 102 122 
Fondo de garantia 2.868 3.868 
Antteapos de clientes 18 650 18 650 
Otros 22.420 22 020 

130.825 145 681 

9 IMPUESTOS 

2019 2018 
Activo por impuesto comente 

Impuesto a la renta 5eto 9085 
Impuesto al valor agíegado 8250 

5310 18215 
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9 - IMPUESTOS (continuacion) 

2919 2018 
Pasivo por impuesto comente 
Impuesto al valor agregado 145 . 
Retenciones en la fuente 
Impuesto a la renta 25 25 
Impuesto al valor agregado 13 1 

183 E 

El movinuento del impuesto a la renta comente es el siguiente 

2019 2018 

Saldo al nicro del año (9.985) (8833) 
Ajuste 3.409 
Retenaiones de terceros 227 (1152) 
Impuesto causado 2.984 
Saldo al final del año E 9535 

10 - CAPITAL SUSCRITO 

Está representado por 140 000 partoipaciones iguales acumulatvas e Indvsibles de $1 00 de valor nomunal unta 

La composición societana es la siguiente 

Participaciones 
Socios Nacionalidad NO. % 

Boston Investment Pariners S.A Bompasa Ecuatonana 139 999 29 099 
Censoraio Prometor de Viviendas de Interes Social 5 A VIS Ecuatongna 1 9001 

140 000 100 000 

11 RESERVAS 

Reserva legal 
La Ley de Compañias requiere que se Iransfiera a reserva Jegal el 5% de la utilidad neta anual hasta que llegue 
pac lo menos al 20% del capital suscric. La reserva no puede distabuirse como dividendo a las socios excepto 
en caso de liquidacion dela compañía pero puede Utlizarse para Cubnr pérdidas de operaciones o para 
capitalizarse 

Reserva facultativa 
Constituye transferencia de utildades a disposición de los santos 

12. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIONO SOBAE EL QUE SE INFORMA. 

    

   

    

del'2019 y ta fecha de emsión de los estados financieros no se produleran eventos 
de ta Admmetracion pudieran tener un efecto Importante sobre los estados financieros, 

  

  
  

ue anta os 

EPA Dvd CApÓ Oda GE Danidla Valencia Rodriguez 
Gerente General, Contadora A 14


