Activps y pasivos financieros: Posterior 2 su
amortizado aplicando el método de ia tasa de interés efectiva.

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ARGOS CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en délares de E.U.A.)

1 - INFORMACION GENERAL

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ARGOS CIA. LTDA. ( en adelante la Compafiia) fue
constituida como una compafia andnima el 25 de Marzo de 1977 en Guayaquil - Ecuador &
inscrita el 22 de Abril de ese afio en el Registro Mercantil. A partir del 28 de diciembre de 2016,
la compaiiia se transformd y adoptd la figura juridica de compafiia de responsabilidad limitada,
cambiando la denominacién a Constructora Inmobiliaria Argos Cia. Lida. Su  actividad principal
es la promocion, urbanizacion, construccion y venta de terrenos y viviendas.

El domicilio tributario se encuentra en la Ciudadela Alborada Etapa 11 Bloque C, Edificio
Albocentro 5 local 1.

Los estados financieros de la Compafia por el afio terminado el 31 de diciemore de 2017
fueron aprobados y autorizados por la Administracién para su emision el 12 de julic de 2018.

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.
2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) que han sido adoptadas en Ecuador y a partir del 2017 con las
instrucciones emitidas por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros que
establecen el uso de las tasas de interés de los bonos corporativos emitide en el Ecuador para
la estimacion y registro de las provisiones de jubilacion patronal y desahucio.

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico. El costo
historico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios.

2.2 Moneda funcional

Estan presentados en dolares de los Estados Unidos de América, moneda de medicion de la
Compafiia; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador.

2.3 Uso de estimaciones y juicios.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables. También requiere que la Administracién emita su juicio en el proceso de
aplicacién de las politicas contables de la Compafiia. Las &reas que involucran un mayor grado
de juicio o complejidad o areas en que los supuestos o estimaciones son significativos para los
estados financieros se describen en la Nota 3.

Politicas contables significativas

Las principales politicas contables utilizadas en la preparacién y presentacién de los estados
financieros se detallan a continuacién.
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A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el

ano anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establece que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor gue
el monto del anticipo minimao, este Uitimo se convertira en impuesto a la renta definitivo.

2.9.2. Impuesto diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestas diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha scbre la
que se informa y se ajusta para reflgjar la evaluacién actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segln las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el active o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas ¢ cuyo procesc de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se infarma.

2.10 Anticipos de clientes.

Corresponden a valores recibidos de clientes de acuerdo con los Convenios de Reservacion de
Viviendas son diferidos y reconocidos como ingresa de actividades ordinarias en el periodo en
gue se ejecuta la venta comprometida. El importe diferido es el que permite cubrir los costos
esperados de los bienes a vender segun el convenio, junto con una porcion razonable de
beneficios por tales ventas.

2.11 Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos por venta se reconocen en los resultados del periodo en que se firma'r} ias
escrituras, momento en que se da la transferencia del titulo legal y el traspaso de la posesion al
comprador se miden al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, neto de
descuentos e impuestos asociados con la venta.

2.12 Gastos.

Los gastos se reconocen a medida que son incurrides, y se registran en el periodo en que se
conocen.,

2.13 Compensacion de saldos y transacciones
Come norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,

tampoco los ingresos y gastos, salvo aguellos casos en los que la compensacién sea reque_rida
o permitida por alguna ncrma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion,
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Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Companiia tiene la intencion de liquidar

por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea,
se presentan netos en resultados.

2.14 Aplicacion y cambios en politicas contables y revelaciones

Durante el afio 2017, la Administracion de la Compafia ha aplicado las siguientes

modificaciones a las NIIF emitidas por el IASB, y que son efectivas a partir del 1 de Enero de
2017 o posteriormente.

Modificaciones a la NIC 7: Iniciativa de revelacion.

La Compafiia ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el ano en curso. Las
modificaciones requieren que una entidad revele informacién que permita a los usuarios de los
estados financieros evaluar los cambios en las obligaciones derivadas de las actividades de

financiacion, incluyendo tanto los cambios que son en efective como aquellos que no son &n
efectivo.

Meodificaciones a la NIC 12: Reconocimiento de activos por impuestos diferidos de las pérdidas
no realizadas.

La Compariia ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el afio en curso. Las
enmiendas aclaran como una entidad debe evaluar si existirdn suficientes ganancias fiscales
futuras las cuales puedan ser utilizadas como diferencias temporales deducibles.

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emision de los estados financiercs
y que no se han adoptado anticipadamente por la Compafiia son:

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2013
NHF &; Instrumentos Financieros.

NIIF 15; Ingresos procedentes de contrates con
clientes (y respectivas aclaraciones).

Modificacién a la NIIF 2; Clasificacién y medicion de transacciones de
pagos basados en acciones.

Modificacién a la NIIF 40; Transferencia de propiedades de inversion.

Mejoras anuales a las NIIF Enmiendas a la NIIF 1Y NIC 28.
Ciclo 2014 - 20186

Modificacion a la CINIFF 22; Transacciones en moneda extranjera Y
consideracion anticipada.
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Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2019

NIIF 18, Arrendamientos.

Modificacion NIIF 10 y NIC 28, Venta o aportacidn de bienes entre un
inversionistas y su asociada © negocio
conjunto.

Maodificacion NIC 28; Participaciones de largo plazo en asociadas y

negocios conjuntos.

CINHF 23: La incertidumbre frente a los tratamisntos del
impuesto a las ganancias.

Mejoras anuales a las NIIF: Enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y NIC
Ciclo 2015 - 2017 23.

La Administracién de |la Compafiia estima que la adopcién de las normas y enmiendas no
tendran impacto significativo en los estados financieros y su revelacion.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicios utilizados por la Administracion de la Compafiia se evaltan
continuamente y se basan en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas
de sucesos futuros que se consideran razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente igualaran a los
correspondientes resultados reales. A continuacién se explican las estimaciones y juicios que
tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de ios
activos y pasivos dentro de periodos contables posteriores.

Impuesto a la renta

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretacion de regulaciones tributarias
complejas y a los cambics en las normas tributarias se requiere un grado importante de juicio
para determinar la provisién para el impuesto a la renta, existen muchas transacciones y
célculos para los que la determinacion Ultima del impuesto es incierta.

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se
reconocieron inicialmente, tales diferencias tendrén efecto sobre el |mpuestc_> a ila_u renta y las
provisiones por impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determinacion.
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4 - CUENTAS POR COBRAR

Clientes
Otros

5 - INVENTARIOS

Representa obras de construccion en Ciudad Celeste, Urbanizacion La Estela.

6 - MOBILIARIO Y EQUIPO

Vehiculo
Depreciacion acumulada

7 - INVERSIONES EN ACCIONES

Consarcio Promotor de Viviendas de Interés Social S.A. VIS
Samanes Norte Dos Samanordos S.A.

Samanes Norte Tres Samanortres S.A.

Lanvin S.A.

Montijo S.A.

Comtel S.A.

8 - CUENTAS POR PAGAR

Proveedores

Fondo de garantia
Anticipos de clientes
Otros

9 - IMPUESTOS

Activo por impuesto corriente
Impueste a la renta
Impuesto al valor agregado

2017 2016
2.743 2.743
251.156 315.885
253.900 318.638
2017 2016
1.927 1.927
(1.188) (1.188})
738 738
Valor % de
Costo Participacion
0,40 €.007
0,04 0,005
0,04 0,005
0,04 0,005
0,04 0,005
0,04 0,005
0,60
2017 2016
86.187 87.020
3.868 3.868
18.650 18.650
22.020 22.020
130.726 131.558
2017 2016
8.876 7.728
7.597 6.666
16.473 14.394
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9 - IMPUESTOS (continuacién)

_ 2017 2016
Pasivo por impuesto carriente
Retenciones en la fuente:
Impuesto a la renta 2 79
Impuesto al valor agregado 1 386
2 465
El movimiento del impuesto a la renta corriente es el siguiente:
2017 2016
Saldo al inicio del aiio (7.694) {4.442)
Anticipo pagada (1.814) (6.397)
Retenciones de terceros (1.139) (4.285)
Impuesto causado 1.808 7.430
Saldo al final del afio (8.842) {7.694)

En 2017 y 2016 |a compariia registré como impuesto causado el valor determinado como anticipo minimo.

10 - CAPITAL SUSCRITO
Esta representado por 140.000 participaciones iguales, acumulativas e indivisibles de $1,00 de valor nominal unitari
La composicion societaria es la siguiente:

Participaciones

Socios Nacionalidad No. %

Boston Investment Partners S.A. Boinpasa Ecuatoriana 139.999 99,999

Consorcio Promotor de Viviendas de Interés Social S A. VIS Ecuatoriana 1 0,001
140.000 100,000

11 - RESERVAS

Reserva legal

La Ley de Compariias requiere que se transfiera a reserva legal el 5% de la utilidad neta anual, hasta que llegue
por lo menos al 20% del capital suscrito. La reserva no puede distribuirse como dividendo a los socios, excepto

en caso de liquidacién de la compafia pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para

capitalizarse. ’

Reserva facultativa
Constituye transferencia de utilidades a disposicién de los socios.
12 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados financieros no se produjeron eventos
que, en la opinién de la Administracion, pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros.

Ing. Roberto Torres Rodriguez CPA. Daniela Valencia

Gerente General Contadora
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