FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIERQS
FORM. 0001 )
N .

Denominacién de Ia compah {a segun su estatuto:

CONSTRUCTORA TNMOBILTARTA 2

C:udad Cal le y No. Teléfono Casnlla Cabie
PRINCIPAL ORELIANA 211 300688 6564

l

|
F
|

o REPUBLICA DEL ECUADOR

iy gy T

I

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

\NO0: 1,984

-—-"“-

Periodo del Balance;

#de ... ENFRO........
NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAﬂ

De: .,

1.

NACIONALES

de 1984..; Al 31l... de DICIEMBRE.. de 19 84.....

v,

o0 PASAPORTE

NACIONALIDAD

N

(Que se hallan actualmente ¢ icio)
NOMBRES !

ADMINISTRADORES

G

Presidente
Vicepresidente
VAU O ZBENCK ARV~

Gerente {s) MALTR

Directores 0 vocales principales Ae

el e S sl

_—_' Directores 0 vocales suplentes

=

2. COMISARIOS ¥ NOMBRES
Principal NJDHERA) SORRES RSN T IR 7
B Suplente NHISENE® DER TR DA
- §_ - COMITE DE VIGILANCIA “ "} _ L
- — -g-.‘ — ————
DATOS D ) DE LOS) RAPRESENTANTE (S) LEGAL (ES) |
) l\lombre (s} MAURICIO FERNANDO ZEN AR - Nacionalidad: ECTIATORIANA.
__Cargo (s) GERENTE _ o
Fecha de nombramiento TNSCRTTO EN 22 /85 Periodo: 5 A e
ACTIVlDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA CWMPANIA
- (N ) HIAANM /% C M\ H S— e e

@STR_ TONES, PILANTFICA

-

L

SJANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

COMPANIAS ER

!’RESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN Ef9CUADOR
mbre {s) - e Nacionalidad
- o _ . Carnet de domiciliacion No, _____

Cargo (s) o designacidn (es) _
LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Denominacién de la persona jur(dica:
HERNAN ROBERTO IIICA CA ECUATORTANA
' Nacionalidad
Nombres y apellidos {persona naturatl)

Si D | NO

Tiene Auditoria Externa

Direccibén

Nombre o denominaciébn

- OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balance)
L.a Compania estd amparada por:

Industrial D Agropecuaric.D Turistico D Otra D Clasificacién:
Plazo:

LEY DE FOMENTO:
. Fechg ~—————— e
TIAYAC ;ailhm%u-m. __ QUTHNo. 2592 » R=3=465

ACUERDO INTERMINISTERIAL No.
INDUSTRIAS D WPTEN
N4
: NO [X]

AFILIACION A LA CAMARA DE:
TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAE
, T:i' W“WW NO E!

COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: o
Fren e :-:J
. o
' EL SECH&%T?'

ay
Recibido hoydig e . de de 19 ‘ :f; &ilas :;"iu; ,f;'
| ﬂgs ﬁ. - e sy &
45 A% : o A FRANKLIN ART"%G%
{\-?i”?-f 3 rd

con exos constantes en.

de |
Fojas Utiles.- CERTIFICO.




BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL.31...DE..DICIENMBEE.......ccvssenees

1. ACTIVO

11. CORRIENTE

- 1101 Cajay Bancos
1102 Inversiones temporales

1103 Cuentas por cobrar clientes
1104 Documentos por cobrar clientes
1105 Documentos descontados ]
1106 Menos: Provision cuentas de dudoso cobro
110/ Inventario materia prima
1108 Inventario productos en proceso
1109 Inventario productos terminados
1110 Inventario suministros y materiaies
1111 Inventario mercaderias en almacen
1112 Semovientes para venta

I — i

1113 Sementeras
1114 Lotes de terrenos y otros inmuebles para la venta

1115 Obras en ejecucion
1116 Mercadertas en transito
1117  Menos. Provision baja inventarios
1118  iIngresos acumulados por cobrar
1119  Depdsitos previos
1120  Prestamos a ejecutivos y trabajadores ]
1121 Préstamos a acclonistas 0 SOCIOs y compantas relacionagas
1122 Pagos anticipados a proveedores
1123 Pagos anticipados de Impuestos y seguros

1124 Pagos anticipados de intereses
1125 Repuestos y accesorios y pequenas herramientas

1126  Accesorios de oficina en existencia
1127 Otros pagos anticipados (adjuntar detalle)

1128 Otros activos corrientes (adjuntar detalie)

A —

- S P ol —

— — - —

— .
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 529,382,.4

12. ACTIVO FJO Valor de adquisicion

1201 Terrenos v mejoras |
1202 Maquinaria y equipo en montaje y en transito
1203 _Construcciones en curso

J4a

b e e

43,797,31

1204  Edificios e Instalaciones 1Q9 -690,.47 | _ 65.-893,16-
1206 .._-_..equipo de Oficina 194, 365,40 91,121,11 _103.244,29
1208 Muebles y enseres 219.980,95 133.327,03

1210 Vehiculos
1212 Mejoras en locales arrendagos

1214  Semovientes
1216 Plantactones

1218 Otros activos fijos (adiuntar detalle)

REVALORIZACIONES Valor de Revaliio
1220 Revalorizacion de terrenos —

1222 _ Revalorizacién de - TNSTALACTONES _168.069,73 ~ 69.619,48 Il 98.450,25
1224  Revalorizacién de EQUIPO DE OFICINA 322.183,63 151. 044 , 80 ~171.138,83
1226 Revalorizaciones de otros activos fijos%mf - 30 131,446,940 174.634,01

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes B o 22,638 ,'4}#3!5;} _
1302 Préstamos a eiecutivos y trabajadores _ _ N
__1303 Préstamos a accionistas 0 SOCIOs y companias relacionaaas - ] .
1304 Bonos, obligaciones, cédulas L
1305 Acciones 0 participaciones en compaiias relacionadas _ -
1306 Otros (adjuntar detalle) -
14. ACTIVOS INTANGIBLES
1401  Patentes y marcas L e
1403  Otros (adjuntar detalle) _= -
15. PAGOS DIFERIDOS
1501  Gastos de organizacion y reorganizacion 9 -103;_32' _

1503 (Gastos de investigacidn y desarrollo

1505 Pagos anticipados a largo piazo

1607 Perdidas por diferencias de cambio (Dec. 1384
1508 Comisidn de riesgo cambiario

1509 Otros (adjuntar detalle)
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 Propiedades y otros activos fijos no utilizados
1602 Otros {adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO NQ CORRIENTE .93 ‘
TOTAL DEL ACTIVO " BEY TOF FEA_ 03

.




{

2. PASIVO
PASIVOS CORRIENTES

2101

Proveedores en el pafls

2102 * Proveedores en el exterior B -

2103 ,5 Anticipos de clientes

2104 °  Bancos privados moneda nacional 0. 00C

2105 Bancos privados moneda extranjera

2106 Otras instituciones financieras privadas moneda nacional

2107 Otras instituciones financieras privadas moneda extrarijera

2108 Instituciones de crédito publico moneda nacionat } T
2109 Instituciones de crédito publico moneda extraniera

2110 Dividendos por pagar a accionistas 0 socios

2111 150/0 para trabajadores o
2112 Impuesto a la Renta por pagar 245 336,92
2113 Sueldos acumuiados por pagar

2114 Intereses acumulados por pagar “
2115 |mpuestos retenidos por pagar " ZMBO o
21106 Sequro Social por pagar

2117 Acreedores diversos o~ N

2118 Parte corriente del pasivo a largo plazo . 819

TOTAL PASIVO CORRIENTE 35.913,381.5C
22. PASIVOS NO CORRIENTES

2201 Obligaciones emitidas en circulacion (art. 243 de la Ley de Cias.)
: 2202 Acreedores hipotecarios y prendarios _Fl . _ —7198. 840464‘
- 2203 mpuestos diferidos por pagar
2204 Prevision para indemnizaciones - T
2205 Préstamos de accionistas o socios
2206 Depdsitos por cuentas en participacion
2207 Aportes de accionistas 0 socios para capitalizacion futura - T
2208 Préstamos de la casa matriz |
2209 i ..~ . compafiias relacionadas (Valores por Pagar) 192.789 2_r8]_4_50 o
2210 Arrendamiento financiero por pagar
2211 Otros (adjuntar detalle) Préstamos Refinanciados 11§.533.§97-, 36
23. PASIVOS DIFERIDOS
2301 | | ventas a plazos € Intereses 187.350.902,70
2302 Prima en venta de obligaciones emitidas ——
2303  Cobros anticipados a més de un afio ) ) T
2304  Otros (adjuntar detalle) S o T
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 05,874 ¢ '
TOTAL PASIVO 37, 8C (
3. PATRIMONIO NETO *
31. CAPITAL SOCIAL
_x 3101 Acciones 0 aportaciones de compafiias nacionales 1.000,000,=
§ 12 auento en TrAmite - 4 ~9.000.000,=
“ 3103 Menos: Acciones propias adquiridas ' T
3104 Menos: Capital suscrito no pagado _ o
32. SUPERAVIT DE CAPITAL -
3201 Revalorizacion de terrenos
3202  Revalorizacion de otros activos fijos 202.566,72 -
3203 Donaciones y subsidios recibtdos ~—
3204  Otros (adjuntar detalle) B -
33. RESERVAS o -
3301 Reserva legal {(art. 111 y 339 Ley de Cias.)
3302 Reserva estatutaria
3303 Reserva facultativa i

34. RESULTADGOS

3401 Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores
3402 _ Utilidad (pérdida) neta del ejercicio L - - . B
" TOTAL PATRIMONIO NETO
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO
4. CUENTAS DE ORDEN

40. DEUDORAS 41. ACREEDORAS

4001  Avales otorgados 4101 Responsabilidades por avales otorgados
4002 Mercaderias en consignacion 4102 Consignaciones recibidas

4003  Documentos al cobro 4103 Cobro de documentos

AN fAdrmn Aavrart yae A1N0A Roennneahilindadae nAar Atrae narantac




- —

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS ,

50. VENTAS BRUTAS B ] Q' a4 AC :
5001 En el pais 3. 904 _4(]7 |
5002  En el exterior 3 I
5003  Menos: Devoluciones y rebajas en ventas . ]
) 5004  Utilidades realizadas por ventas a plazos ] - _
VENTAS NETAS g RS
51. COSTO DE VENTAS (Mercaderias no fabricadas por la Cia.) _
5101 Inventario inicial ] I
5102  Compras L —-
5103  Menos: Inventario final I
52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cia.) l I
5201 _ Materias primas: -
5202  Inventario inicial I
5203  Méas: Compras o
h204  Menos: inventario final s
5205  Mano de obra directa ] oy
5206  Gastos de fabricacién: - o
5207  Depreciacién maguinaria y equipos -
5208  Amortizacion de patentes, marcas, asistenciatécnica | 00000
5208  Mano de obra indirecta ] ]
5210  Suministros y Materiales ]
211 "Seguros sobre inventarios y edificios fabrica .
5212  Aportes |ESS v beneficios sociales R
5213  Mantenimiento v reparaciones . |
5214  Impuestos a la produccion y otros ]
62156 Fuerza motriz, agua, telétono )
) 5216  Otros gastos de fabricacion (adjuntar detalle) S
- 5217 Inventario inicial de productos en proceso o
5218  Menos: Inventario final de productos en proceso ) ]
] 5219  Inventario inicial de productos terminados -
] 5220 Menos: Inventario final de product@s terminados B ___ N A
) 6221 Otros costos de ventas ) : "
UTILIDAD BRUTA -
53. GASTOS DE VENTAS L | - 548,893,485
5301  Sueldosy salarios (No inclufdosen costos) - . .- -, v [
o H302 Comisiones a empleados y particulares - o
5303  Publicidad y propaganda 1 484,145,45
5304  Depreciacion bienes Dpto. de Ventas - "-
] 5305  Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores) I
5306 _ Otros 64,750,
54. GASTOS ADMINISTRATIVOS i __5.053,224,73
5401  Sueldos y salarios (no incluidos en costos) o
. 5402  Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores) o
5403  Aaua. luz. teléfono. télex. (no incluidos en costos) 81, 344,82
o 5404  Amortizacién de intangibles y diferidos L 3.034,44 i-
5405  Impuestos prediales y otros (no incluidos en costos) | 677.8531.18
) 5406  Contribucidn Superintendencia de Compafiias 297 74007
] 5407 Depreciacion bienes Dpto. Administrativo
5408  Cuentas de dudoso cobro v baia de inventarios
i 5409  Otros ~ .
UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION
55. GASTOS FINANCIEROS ~ |
5201 Intereses, comisiones
5502  Otros gastos financieros | | l
UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE | INANCIAMIENTO
~b6. INGRESOS NO OPERACIONALES o L
h601.  Intereses por inversiones (bonos, ¢édulas)
5602  Subsidios recibidos |
5603 Venta de activos fijos -
B H604 Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo
5605 Ganancias en cambios
N 5606 Otros _ _
57. GASTOS NO OPERACIONALES B

5701 Pérdida en venta de activos
) 5702 Pérdidas por diferencia de Cambios
5703 Otros gastos (adjuntar detalle) - 1
- UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de: -
_ , 150/0 para trabaiadores e o
B ) Impuesto a la Renta
5801  UTILIDAD NETA ...

FCR A YR - r'-

Los infrascritos Gerente y Contador de |a Cnrnpalx 8 it e H ¢

\

EL GERENENIAEPASRENVANTE LEGAL)

GERENTE

DResentamos esta inan
«Lorrecto y completo,

A~
L

»

Wl

LF'le "ELCONTADOR .
CONTADQIGE nan F‘déﬂﬂ.m.%:a

. | “ADIS ADMIA Us
Hemos revisado los estados financieros y de Resultados y lus demés informaciones que preceden y en nuastra opinmgom razonablemente la situacién

de ila Comparifa v los resultgdas d

£

‘operaciones durants el correspondiente ejercicio, de conformided con os principios contables generaimente aceptedos.

GIUAVAOIITT. MADZA 26 o 1 0Qc



REPUBLICA DEL ECUADOR
~ SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

DENOMINACION DE LA COMPARNIA SEGUN SU ESTATUTO : No. EXPEDIENTE
CONSTRUCTORA INMOBILIARTIA ARGOS C.A. 8941-77

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

60. PATRIMONIO INICIAL: 3.124.780,56

6001  Canital social -

6002 Menos: Acciones propias adquiridas - L ]

6003 Menos: Capital suscrito no pagado . - _

6004 Reserva Legal - i _

6005  Otras Reservas B -

6006  Supervit de capital ] ﬁ . 378.613.06.

6007  Utilidades retenidas B - '

6008  Menos: Pérdidas acumuladas . . N

~61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO __ (Fn tramite) - _ 9.000.000,=
62. Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE:  2.100.000.=

6201  Reserva Legal | | | 193.941.65

6202  Otras reservas — - ~

6203  Superavit por revalorizaciébn 1 - | 374,636,55_

6204 Utilidades retenidas -

-
LA
Wy
e
L
4

&

63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:
6301  Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio B
6302 Menos: dividendos R
6303 Mas: superdvit de capital del periodo |

64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

6401 Devolucibn de impuestos pagados de afios anteriores |

9_492 "~ Menos: impuestos glosas fiscales )
“TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO

DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:

Reserva Legal 34,773,05

_ Otras reservas _:__ —:_ - O -
Dividfandos
Amortizacion de pérdidas

Utilidades retenidas

RESERVA LEGAL:
Reserya inicial
Mas: Asignacion del afio
Menos: Utilizacion en el afio
Saldo final

- —— - S— — S e — — —— — - - I S — ——— — —— — — — — — e EE———— e — — i

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

Superavit por revalorizacion inicial -
Mas: Revalorizacion de activos del periodo o e
Menos: Capitalizacion o absorcibn de pérdidas

Saldo final.
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

- S —— — — A - il - P N I I

&
[y
L
e
"
"

11.,008.861,23

L e

2 s o L S,

{
|

i

e e s

A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: r -
Utilidad neta del ejercicio - 3 __
_Més: o - 1
7002  Cargos por depreciacion o
7003 Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos
7004  Pérdida en venta de activos
___ Menos: - i -
7005 Ingreso por recibir en efectivo por part. en utilidad. de subsidiarias ; R
7006  Utilidad en venta de activos __f_J_ ]

TOTAL FUENTES PROVENIENTES DE OPERACIONES  __959.754.10
~____ OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO r '
/101 Venta de Activos fijos |
7102 Incremento de pasivos a largo plazo ) '

7103 Aumento de capital social (En tré&mite) } S  6.900.000.=
7104  incremento del superdvit de capital B
7105 Incremento de aportes para capitalizacion - -
7106 Otros. “ ; - 17.137.735,45
____ TOTALOTRASFUENTES - 332 412 205 99
—__ B.USOS DE CAPITAL DE TRABAJO
7201 Dividendos pagados . } .
7202 Compra de activos fijos ] _ B
7203 Compra de inversiones permanentes I
7204  Disminucion de pasivo a largo plazo ]
7205 _Incrementos de acti\fps intangibles y diferidos o
7206 Ajustes a‘per_fbg_c_)g_ anteriores N - L -

7207 _ Pérdida del gjercicioRevalorizacion Activos Fijos

7208 Otros __ | . - R
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A-B) ___ : 459 88
 GAPITALDE TRABAID AL FINAL DEL PERIODS ERNTEITERT -
ENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO . 160.295.589.66

ARIACION EN E1 CAPITAI DE TRARA IO NETO 232 172 ALQ QQ




DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO C.I.1L.U. No. EXPEDIENTE
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ARGOS C.A. 8941-77
TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

PERIODO: De 12 Enero , 31 4, Diciembng 1954

PROCEDENCIA
TOTAL
NACIONAL - EXTRANJERA

CONCEPTO

10. COMPRAS

10.0 Materia Prirﬁa

10.1 Mgrcaderl'a
10.2 Maqguinaria y Equipo

10.3 Donaciones realizadas
20. PAGOS POR TECNOLOGIA
© 20.0 Patentes y Marcas
i 20 1 Asistencia Técnica
20 2 Otros
30 VENTAS
_30.  30.0 Materias Primas

30.1 Productos Terminados
30.2 Donaciones Rec:bldas 3 - | _ )

40. COBROS POR TECNOLOGIA
40 1 Patentes v Marcas

40 2 Asustenc:a Técnica

— — A - ' T T —— P il S—

40. 3_ Otros

——— = g mmp ——— S o e . . i

i, e T Al TERL o e = ——— T, v wmnma re—— i —' W e

PERSONAL GCUPADO Y REMUNERACIONES

SALIDAS
Voluntarias
v/o despidos

EMF’LEADOS

OBREROS

~ PROCEDENCIA

Nacional No.-
Remuneracion /.

r oy, p———.

Extranjera No.-

Remuneracién S/.

il

15 o/o Participacién S/.

NOTA: El personal es suministrado por otra Empresa en virtud de Convenio de Servicios

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

¢ Tiene Proyectos de Inversion para el Proximo Afio? S| NO D
Monto de la Inversién Programada: S/.
Construcciones S/,
Magquinaria y equipo ~ S/.

Financiamiento: Recursos Propios ————————— — o/o

La Inversion programada servird para

Expansién D

Racionalizacion D

Prestado§ ————— _ _ _ _ __ _ 0/O

Reposicion - | ]



