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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios de
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ARGOS CIA. LTDA.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA ARGOS CIA. LTDA., que comprenden el estado de situacion
financiera al 31 de diciembre de 2017, y los correspondientes estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa

fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacion financiera de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
ARGOS CIA. LTDA. al 31 de diciembre de 2017, el rendimiento financiero y sus flujos

de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamentos de ]la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més
adelante en este informe en la seccidn “Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de los estados financieros”. Somos independientes de CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA ARGOS CIA. LTDA. de acuerdo con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (JTESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las
demés responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cdédigo. Consideramos que
ja evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinidn.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF), v del control interno, determinado por la Administracion, como necesario, para
permitir la preparacién de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
fraude o error.
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En la preparaciéon de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la compaiifa para continuar como negocio en marcha, revelando,
segun corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base
contable de negocio en marcha, a menos que la Administracidén tenga la intencién de

liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones, 0 bien, no tenga otra alternativa realista
que hacerlo.

La Administracién, es responsable de la supervisién del proceso de informacion
financiera de la Compafifa.

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados
Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material
cuando este exista. Los errores pueden surgir debido a frande o error y son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que

influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditorfa efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones

deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracién del control
interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de

disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero

no con el proposito de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de
la compaiiia.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones

contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion es
razonable.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, de

la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos
o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafifa para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
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incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion modificada.  Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro

informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
que la compafiia deje de ser una empresa en marcha.

Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las

transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia respecto a, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los

hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno
que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ARGOS CIA.LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
{Expresado en délares de E.U.A.)

Notas 2017 2016

ACTIVO

ACTIVC CORRIENTE

Efectivo 99.569 47.854
Cuentas por ¢obrar 4 253.900 318.638
Inventarios 5 844.378 844 378
Activo por impuesto commiente 9 16.473 14.394
Pagos anticipado 1.413 1.356
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1.215.733 1.226.621
ACTIVO NO CORRIENTE

Mobiliario vy equipo 6 738 738
inversiones en acciocnes 7 1 1
TOTAL ACTIVQ NO CORRIENTE 739 739
TOTAL ACTIVO 1.216.472 1.227.360
PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVQ CORRIENTE

Cuentas por pagar 8 130.726 131.588
Pasivo por impuesto corriente 9 2 465
TOTAL PASIVO 130.728 132.024
PATRIMONIO

Capital suscrito 10 140.000 140.000
Reservas 11 74.103 74.103
Resultados acumulados 871.640 881.233
TOTAL PATRIMONIO 1.085.743 1.085.336
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1.216.472 1.227.360

Ver notas a los estados financieros

Lo

ing. Roberto Torres Rodriguez CPA. Daniela Valencia
Gerente General Contadora




CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ARGOS CIA.LTDA,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
{(Expresado en ddélares de E.UA.)

Notas 2017 2018

INGRESOS

Arrendamiento de terrena 14.241 53.563
COSTCS Y GASTOS

Ventas 5.547 28.484
Servicios de terceros 3777 3.581
Impuestos y contribuciones 9.043 18.663
Ofros 3.662 5.186

22.029 53.935
(PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA {7.788) (372)
impuesto a la renta 9 1.805 7.430
(PERDIDA) DEL ANO {8.593) {7.802)
Ver notas a los estados financieros
£
I8y Domichn felrein 2

Ing. Roberto Torres Rodriguez CPA, Danigla Valencia
Gerente General Contadora



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ARGOS CIA LTDA.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en dolares de E.U.A.)

Capital Reserva Resultades
suscrito legal facultativa acumulados Total
Saldos al 1 de enero de 2016 140.000 70.000 - 893.138 1.103.138
Apropiacion - - 4103 (4.103) -
Pérdida del afio - - - {7.802) (7.802)
Saldos al 31 de diciembre de 2016 140.0G0 70.000 4.103 881.232 1.095.336

Pérdida del afio - - - (9.593) (9.593)

Saldos al 31 de diciembre de 2017 140.000 70.000 4103

871.640 1.085.743

Ver notas a los estados financieros

Ty

Ing. Roberto Torres Rodriguez CPA. Daniela Valencia
Gerente General Contadora
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ARGOS CIALTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
{Expresado en ddlares de E.U.A.)

Notas 2017 2016
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Cobros provenientes de clientes ‘ 14.241 53.563
Pagos a proveedores por suministros de bienes y servicios 41.775 (97.725)
intereses pagados (1.347) {1.588)
Impuesto a la renta {2.953) {10.682)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADQ) EN ACTIVIDADES 51.716 (56.402)
DE OPERACION
AUMENTO (DISMINUCION) NETA DE EFECTIVO 51.716 (56.402)
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO 47.853 104.256
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 99.569 47.853
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
(Pérdida) del afio {9.593) {7.802)
Ajustes por ingresos y gastos que no requirieron uso de efectivo
Impuesto a la renta . 9 1.805 7.430
{7.738) (372)
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
Disminucién (aumento) en cuentas por cobrar 54.739 (46.829)
{(Aumento) en activos por impuesto corriente (2.078) (1.753)
{Aumento) en pagos anticipados (58) (282)
(Disminucién) aumenio en cuentas por pagar (833) 821
(Disminucién) en pasivos par impuesto corriente (2.268) (7.987}
EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES 51.716 (56.402)
DE OPERACION
Ver notas a los estados financieros
2
Ing. Roberto Torres Rodriguez CPA. Daniela Valencia
Gerente General Contadora




Actiw_)s Yy pasivos financieros: Pos
amortizado aplicando el método de ia tasa de interés efectiva,

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ARGOS CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Expresado en dolares de E.U.A))

1 - INFORMACION GENERAL

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ARGOS CIA. LTDA. [ en adelante la Compariia) fue
constituida como una compafiia anénima el 25 de Marze de 1977 en Guayaquil - Ecuador e
inscrita el 22 de Abril de ese afio en el Registro Mercantil. A parir del 29 de diciembre de 2018,
la compariia se transformd y adopto¢ la figura juridica de compafiia de responsabilidad limitada,
cambiando la denominacién a Constructora Inmobiliaria Argos Cia. Ltda. Su  actividad principal
es la promocién, urbanizacion, construccién y venta de terrenos y viviendas.

E! domicilio tributarioc se encuentra en la Ciudadela Alborada Etapa 11 Bloque C, Edificio
Albocentro & local 1.

Los estados financieros de la Compafiia por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
fueron aprobadas y autorizados por la Administracién para su emision el 12 de julio de 2018.

2 ~ RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.
2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacicnales de
Informacion Financiera (NIIF} que han sido adoptadas en Ecuador y a partir del 2017 con las
instrucciones emitidas por la Superintendencia de Compafias, Valores y Segurocs que
establecen el uso de las tasas de interés de los bonos corporativos emitido en el Ecuador para
{a estimacion y registro de las provisiones de jubilacion patronal y desahucio.

Los estados financieros han sido preparados scbre las bases del costo histdrico. El costo
histérico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios.

2.2 Moneda funcional

Estan presentados en délares de los Estados Unidos de América, moneda de medicion de la
Compafiia; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador.

2.3 Uso de estimaciones y juicios.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables. También requiere que la Administracion emita su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Compafiia. Las areas que involucran un mayor grado
de juicio 0 complejidad o areas en que los supuestos o estimaciones son significativos para los
estados financieros se describen en la Nota 3.

Politicas contables significativas

Las principales politicas contables utilizadas en la preparacion y presentacion de los estados
financieros se detallan a continuacion.

Tt TIeTLad G TSI LSS,

Medicién posterior

terior @ su reconocimiento inicial se miden al costo
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A pgrtir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras repartadas el

afo anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establece que en caso de gue el impuesto a la renta causado sea menor que
el monto dei anticipo minimo, este Uitimo se convertira en impuesto a la renta definitive.

2.9.2. Impuesto diferido

Se recenoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporafias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utitizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa vy se ajusta para reflejar la evaluacion actual de ias utlidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periode.

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
{pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo sobre &l que se infarma.

2.10 Anticipos de clientes.

Corresponden a valores recibidos de clientes de acuerdo con los Convenios de Reservacion de
Viviendas son diferidos y reconccidos como ingreso de actividades ordinarias en &l periodo en
gue se efecuta la venta comprometida. El importe diferido es el que permite cubrir los costos
esperados de los bienes a vender segun el convenio, junto con una porcion razonable de
beneficios por tales ventas.

2.11 Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos por venta se reconocen en los resultados del periodo en que se firman ias
escrituras, momento en que se da la transferencia del titulo legal y el traspaso de Ia_ posesion al
comprador se miden al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, neto de
descuentos e impuestos asociados con la venta.

2.12 Gastos.

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, y se registran en el periodo en que se
conocen.

2.13 Compensacion de saldos y transacciones
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,

tampoco los ingresos y gastos, salve aquellos casos en los gue la compensacion sea requefr’ida
o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

10



Los ingresos y gasios con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene la intencién de liquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea,
se presentan netos en resultados.

2.14 Aplicacion y camhbios en politicas contables y revelacicnes

Durante el afio 2017, la Administracion de la Compafila ha aplicado las siguientes

modificaciones a las NIIF emitidas por el IASB, y que son efectivas a partir del 1 de Enero de
2017 o posteriarmente,

Moaodificaciones a la NIC 7: Iniciativa de revelacion.

La Compariia ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el afio en curso. Las
modificaciones requieren que una entidad revele informacion que permita a ios usuarios de los
estados financieros evaluar los cambios en las obligaciones derivadas de las actividades de

financiacién, incluyendo fanto los cambios que son en efective coma aquellos que no son en
efectivo.

Modificaciones a la NIC 12: Reconocimiento de activos por impuestos diferidos de ilas pérdidas
no realizadas.

La Compariia ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el afic en curso. Las
enmiendas aclaran como una entidad debe evaluar si existiran suficientes ganancias fiscales
futuras ias cuales puedan ser utilizadas coma diferencias temporales deducibles.

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a [a fecha de emisién de los estados financieros
¥ que no se han adoptade anticipadamente por ta Compafiia son:

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018
NIF 9; Instrumentos Financieros.

NIIF 15; Ingresos  procedentes de contraics con
clientes (y respectivas aclaraciones).

Maodificacion a la NIIF 2; Clasificacién y medicidn de transacciones de
pagos basados en acciones.

Madificacion a la NHF 40; Transferencia de propiedades de inversion.

Mejoras anuales a las NIIF Enmiendas a la NIIF 1Y NIC 28.
Ciclo 2014 - 20186

Modificacion a la CINIFF 22; Transacciones en moneda extranjera Y
consideracion anticipada.

11



Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2019

NIIF 18, Arrendamientos.

Modificacion NIIF 10 y NIC 28, Venta o aportacidn de bienes entre un
inversionistas y su asociada o negocio
conjunto.

Modificacion NIC 28: Participaciones de largo plazo en ascciadas y

negocios conjuntos.

CINIIF 23; La incertidumbre frente a los tratamientos de!
impuesto a las ganancias.

Mejoras anuales a las NIIF; Enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y NIC
Cicle 2015 — 2017 23.

La Administracion de la Compafiia estima que la adopcion de las normas y enmiendas no
tendran impacto significativo en los estados financieros y su revelacion.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicios utilizados por la Administracion de la Compaiiia se evaluan
continuamente y se basan en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas
de sucesos futuros que se consideran razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente igualaran a los
correspondientes resultados reales. A continuacién se explican las estimaciones y juicios que
tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en [os importes en libros de ios
activos y pasivos dentro de periodos contables posteriores.

Impuesto a la renfa

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretacion de regulaciones tributarias
complejas y a los cambios en las normas tributarias se requiere un grado importante de juicio
para determinar la provision para el impuesto a la renta, existen muchas transacciones y
caleulos para los gue la deferminacion Gitima del impuesto es incierta.

Cuando &} resultado fiscal final de estos asunios sea diferente de los importes que se
reconocieron inicialmente, tales diferencias tendran efecto sobre el impuesto a la renta y las
provisiones por impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determinacion.

12



4 - CUENTAS POR COBRAR

Clientes
Otros

5 - INVENTARIOS

Representa obras de construccion en Ciudad Celeste, Urbanizacién La Estela.

6 - MOBILLIARIO Y EQUIPO

Vehiculo
Depreciacidn acumuiada

7 - INVERSIONES EN ACCIONES

Consorcic Promotor de Viviendas de Interés Social S.A. VIS
Samanes Norte Dos Samanordos S.A.

Sarmanes Norte Tres Samanortres S.A.

Lanvin S.A.

Montijo S.A.

Comntel S.A.

8 - CUENTAS POR PAGAR

Proveedores

Fondo de garantia
Anticipos de clientes
Otros

9 - IMPUESTOS

Activo por impueste corriente
Impuesto a la renta
Impuesto al valor agregado

2017 2016
2.743 2.743
251,158 315.885
253.900 318.638
2017 2016
1.927 1.927
(1.188) (1.188)
738 738
Valor % de
Costo Participacion
0,40 0,007
0,04 0,005
0,04 0,005
0,04 0,005
0,04 0,005
0,04 0,005
0,60
2017 2016
86.187 87.020
3.868 3.868
18.650 18.650
22.020 22.020
130.726 131.558
2017 2016
8.876 7.728
7.597 5.666
16.473 14,394

13



9 - IMPUESTOS (continuacién)

_ 2017 2016
Pasiva por impuesto corriente
Retenciones en la fuente:
Impuesto a la renta 2 79
Impuesto al valor agregado 1 386
2 485
El movimiento del impuesto a la renta corriente es el siguiente:
2017 2016
Salde al inicio del afio ' (7.694) (4.442)
Anticipo pagado (1.814) (6.397)
Retenciones de terceros {1.139) (4.285)
Impuesto causado 1.805 7.430
Saldo al final del afio {8.842) (7.684)

En 2017 y 2016 la compariia registré como impuesto causado el valor determinado como anticipo minimo.

10 - CAPITAL SUSCRITO
Esta representado por 140.000 participaciones iguales, acumulativas e indivisibles de $1,00 de valor nominal unitaric
La composicion societaria es la siguiente:

Participaciones

Socios Nacionalidad No. %

Boston Investment Partners S.A. Boinpasa Ecuatoriana 139.999 99,699

Consorcio Promotor de Viviendas de Interés Social S.A. VIS  Ecuatoriana 1 0,001
140.000 100,000

11 - RESERVAS

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que se transfiera a reserva legal el 5% de la utilidad neta anual, hasta que llegue
por lo menos at 20% del capitai suscrito. La reserva no puede distribuirse como dividendo a los socios, exceplo

en caso de liquidacién de la compaiia pero puede utlizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para

capitalizarse., ’

Reserva facultativa
Constituye transferencia de utilidades a disposicion de los socios.

12 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados financieros no se produjeron eventos
gue, en la opinion de la Administracion, pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros.

o]

Ing. Roberto Torres Rodriguez CPA. Daniela Valencia

Gerente General Contadora
14



