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INFORME DE AUDITORIA EXTERNA

» A LOS SENORES ACCIONISTAS DE
- CONTINENTAL DE PEEDICS COPRE S.4A.

En mi calidad de Auditorz Extermz Independiente, con mimero de
inscripcign 099 del Registro Nacional de Auditores Externcs de la
Superintendencia de Compafiias, con licencia profesional No. 13505
conferida por la Federacion de Contadores del Ecuador, v contratada
por la Compania CONTINENTAL DE PREDIOS COPRE S5.A., para
efectuar la auditoria correspondiente al ejercicio econdmico del afio
2015 por decision de la Junta Genergl de Accionistas de dicha
compania, celebrada el dia 2 de Septiembre de 2015, presento el
informe respecto de dicha auditoria externa en los términos sipguientes:

DICTAMEN

Se han auditado los estados financieros de la compaiia CONTINENTAL
DE PREDIOS COPRE S.A., que comprenden el balance general cortado
al 31 de Diciemmbre de 2015 y los correspondientes estados de
resultados, de patrirnonio de los accionistas y de flujos de efectivo por el
periode iniciado el 1 de Enero de 2013 y terminade al 31 de Diciembre
del 2015, y un resumen de politicas contables significativas.

La preparacibn de los Estados Financieros de la Comparia
CONTINENTAL DE PREDIOS COPRE S.A. correspondignte al ejercicio
econdmico del 2015 de acuerdo con [as Normas Internacionales de
Informaciin Financiera para, Pequenas y Medianas Empresas [NIIF para
las PYMES] es de responsabilidad de la Administracion de la compafiia.
Esta responsabilidad inchiye € disefio, implementacién ¥
mantenimiento del control interna que aseguren la preparacidn v
presentacion  razonable de  estades financieros  libres  de
representaciones ermroneas de importancia relativa, ya sea debido a
fraude o error, mediante la seleccién y aplicacion de politicas contables
apropiadas vy haciendo esfimaciones contables que sean razonables de
acuerdo con las circunstancias.

La auditoria del gjercicio econdmico del afio 2015, objeio del presente
examen fue efectnada de acuerdo con las normas internacionales de
auditoria; ha sido planificada ¥ realizada para obtener un grado
razonahle de sepuridad de que los estados financieros estén exentos de
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exposiciones errdneas o f{alsas de caracter significative. Nuestra
responsabilidad ez expresar una opinién sobre dichos estados
financieros basados en nuestra auditoria.

El examen se lo realizd a base de pruebas, de las evidencias de los
registros de contabilidad ¥y aquellos procedimientos de auditoria que se
consideran necesarios seelin las circunstancias, como los documentos
que respaldan las cantidades ¥ la informacion presentada en los
estados financieros.

Incluye también la evaluacién de los principios de contabilidad
utilizades y €l cumplimiento de las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera para pequefias v medianas empresas (NIIF
PARA LAS PFYMES) v de las normas legales vigentes en el pais, asi como
las estimaciones importantes hechas por la administracién de la
compaifia.

En la presentacion general de los estados financieros de la Compaiiia
CONTINENTAL DE PREDIOS COPREE 3.A. correspondiente al ejercicio
econdmice del afio 2015, se ha cumplido con los principios de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF PARA LAS
PYMES y con las disposiciones aplicables emitidas por la
Superintendencia de Companias y €l Servicio de Rentas Internas,

En nuesira opinion, los estados financieros antes mencionados reflejan
razonablemente, en todos los aspectos, la situwacion financiera de la
compania CONTINENTAL DE PREDIOS COPRE S.A. al 31 de Diciembre
del 2015, y los resuliados de sus operaciones, }os cambios en el
patrimonio de sus accionistas y de sus flujos de efective por el afio
terminado en esa fecha, de acuerde con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF
PARA LAS PYMES).

Cumpliendo con la Resolucién No. 1071 de fecha 26 de Diciembre del
2002 emitida por el Director General del Servicio de Rentas Internas del
Ecuador, el informe referente al cumplimientc de obligaciones
tributarias cotrespondiente al ejercicic econdmico del ano 2015, se
emitird por separado, conjuntamente con les anexos gQue seran
presentados y conciliados por ef coniribuyerite.

Atentamente,

Mariana Gallo de Pefia
Abril de 2016
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CONTINENTAL DE PREDIOS COPRE 5.4,

ESTADD DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20015 ¥ 31 DE DICIEMBRE DEL 20123

[EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADDS UNIDOS DE NORTEAMERICA USS)

Nota 31/12/2015 2171272014
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVD ¥ ECLIUIVALENTES AL EFECTIVO 3 5026842 32328867
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR [ 66.5768,51 14583531
DEPCISITOS EN GARANTIA 8,34 6,24
PAGOS ANTICIPADOS 5 362,972,727  283.661,20
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 479.925,99  752.791,52
ACTIVO NG CORRIENTE
ERCPIEDADES PLANTA Y EQUIPES, NETO 8 £.442.672,51 6.008.900,42
TOTAL ACTIVO NQ CORRIENTE §.442.672,51 6.098.900,42
TOTAL DEL ACTIVO 6.522,534,50 6.B51.691,94
FASIVO
FASIVD CORRIENTE
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR COMERCIALES i 98.526,58  212.19155
OBLIGACIONES CON LA ADMIMISTRACIGN TRIBUTARIA 4157880  26.355,.23
DOCUMENTDS POR PAGAR 38.019,01 0,00
TOTAL PASIVO CORRIENTE 178.124,3% 23854732
PASIVO RO CORRIENTE
PASIVO POR IMPUESTOD DIFERIDO 11 431.579,65 454.265,11
TOTAL PASIVE NO CORRIENTE 431.975,65  464.265,11
TOTAL DEL PASIVG £10.104,04 702.812,89
PATRIMONIO
CAPITAL 12 17, 200,00 17.200,00
RESERWVA LEGAL 14,840,25 14.840,25
RESERVA FACULTATIVA, 12.480,63  12.420,62
RESERVAS POR REVALORIZACION DEL PATRIMONIO 910.868,8¢ 510.868,88
RESULTADOS ACUMULADDS PROVENIENTES ADOPC. NIIF 4157.942329 4.157.941,2%
RESULTADOS ACUMULADOS 1'051.746,66  942.103,99
RESULTADGOS CEL EIERCICIT 14741575 §3.443,41
TOTAL PATRIMONIO 6.312.494,46 5.14B.879,45
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 6.572.598,50 6.851.691,34
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CONTIMENTAL DE PREDIOS COPRE 5.A.

'ESTADC DE RESULTADO INTEGRAL

AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2015 ¥ 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

{EXPRESAD( EN DOLARES DE LDS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA iS5

MNota 311242015 3171272014
\NGRESOS
JNGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS :
ARRIENDOS COBRADOS CON WA 76340000 699.851,94
TOTAL INGRESOS 763.400,00 699.851,94
{+) OTROS INGRESOS
OTROS IMGRESDS 4642 48 144,54
TOTAL OTRGS INGRESOS 4,642 48 144,94
TOTAL INGRESOS 768.042,43 699.996,88
{-) GASTDS DE OPERACION
INTERESES, MULTAS ¥ COMISIONES 201837  5.341,77
HOMORARIAS PROFESIOMALES 61.937,09  35.854,99
IMPUESTOS PREDIALES 9.343,22  A.005 74
ARRIENDOS 70.000,00  80.000,00
SUMINISTROS DE QFICINA 96,00  2.630,00
AGUA 4.080,10  4.657,04
LUz .- 355860  3.480,24
MAMTENIMIENTO EDIFICIO Y TERRENO 101.731,94  66.826,06
CONTRIBUCIONES 561839  5.520.02
SEGUROS CONSUMIDOS 15.282 B3 13.756,78
DEFRECIACTON DE ACTIVOS 37.368,94  13.706,04
VARIOS §.345,84  10.389,56
TRANSPORTES - MOVILIZACIONES 12.389,30  21.000,00
IMPUESTOS Y TASAS 28.144,27 2491558
| WATRICULA SOAT DE VEHICULOS - MANTENIMIENTO 9.765,85 12.983,22
DEPRECIACION DE VEHICULOS 10.353,48  8.709,64
CONSUMO TELEFONICO CELULAR 16.812,52  14.990,98
ASESORAMIENTOS ADMINISTRATIVOS 96.406,00 159.360,00
GASTOS GUARDIANIA PREDIOS 7.690,80  7.861,72
DEPRECIACIINES EDIFICIO POR NIIF 73.376,04  73.376,04
GASTDS DE VIAIES - VIATICOS 221729 483162

TOTAL GASTOS 579.047,93 5B0.197,64
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_ UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION, IMPUESTO Y RESERVA 188.994,55 119.793,24
[
GASTO DE IMPUESTO A LA RENTA 14 41.578,80 26.355.83
UTILIDAD NETA 131 147.415,75 93.44341

LAS NOTAR 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS ADJUNTAS S0ON PARTE INTEGRANTE
DE ESTE ESTADO DE RESULTADGS,
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CONTINENTAL DE PREDIOS COPRE 5.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO ARD 2015 y 2014
METODO DIRECTO
{Expresado en ddlares estadounidenses)

[

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIMIDADES DE
CPERACHON:
Cobros a clientes y relacionadas 842 556,80 1°084.724.08
Pagos a proveedores =742 404 94 -289.132,78
Gasios Financieros -2.018,37 0,00
Citros ingresos no operaciongles, neto 4642 48 144 94
Efective neto proveniente de actividades de oparacién 102.775,00 765.736,22
FLUJOS DE EFECTIV ACTIMIDADE
INVERSIOM:
Proyectos y Construcciones en curso 0,00 193.094,31
Adquisicién de Activos fijos, neto - -391.994,51 -686.871,168
Revalorizaciones de Actives Fijos - netos .00 -0,00
Efectivo neto (utilizado) en actividades de inversién -381.884,51 -493.776,85
FLUJOS DE EFECTVG PORACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTC:
Obligaciones financieras 0,00 -71.891,72
Fideicomisa Mercanti - 0,00 0,00
Reserva Por Rev. Patrironio 0,00 0,00
Otras cuentas por pagar 0,00 0,00
Resultados Acumulados y Adopeién NIIF 16.190 25 15.084,87
Efectivo neto (utilizadc) en actividades de
firanciamisnto 16.199 26 -AG.596,85
Fondos disponibles:
Aumento nato an efectivo -273.020,25 245.362,52
Efectivo al comienzo dal afo 323.288,67 77.026.15
Efectivo al final del afio 50.268,42 - 3732BBET



Conciliacidn da la utilidad neta con el efectivo neto

nroveniente de actividades de operacian, antes de

cambios en activos ¥ pasivos oparacionales:

Utilidad del ejercicio

Ajustes para recanciliar la utilidad del sjercicio con e
efectivo neto provisto an actividades de operacion

Depragiacion y Amortizacion

Baia de Invenlzric

mpuesio a Iz Renta y Pant. A trabajadores
Cambiog netos en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar

inventarios

Gastos pagados por Anticipados y Ciros
Otros Activos Corriertes (Dep.Garantia)
nversiones a Corto Plazo

Proveedoras y otros

Efectivo neto proveniente de actividades de
operacion, antes de cambios en actividades
operacionales

147.415,75

48222 42
4,00
41.578,80

79.156,80
0,00
-79.311,52
0,00

0,00
-134.287,25

102.775,00

93.443,41

95.791,72
0,00
26.355,83

384 872,12
0,00
133.512,78
0,00

0,00
56.760,26

785.736 22
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Notas a los estados financieros al 31 de Diciembre de 2015
exprezados en dolares de E.T.A,

1. CONSTITUCION Y NATURALEZA DE LAS OPERACIONES

La compatiia CONTINENTAL DE PREDIOS COPRE 8.A., estd legalmente
constituida en la Republica del Ecuador desde €] 30 de SepHembre de
1976 v su domicilio estd ubicado en la cindad de Guayaquil. Su objeto
social es el de dedicarse a las actividades civiles de arrendador v en
general, administrador de bienes raices; asi como la adquisicién,
tenencia y disfrute, administracién y ocasionalmente la enajenacion de
bienes immuebles y valores fiduciarios (cédulas hipotecarias, bonos,
obligaciones, acciones de compafias, participaciones sociales de
compafiias limitadas), pudiende también ejecutar iods clase  de
contrato permitido por las Leyes Ecuatorianas,

El plazo de duracion de la chmpaﬁia es de cincuenta afios a partir de la
fecha de inscripcidm en el Registro Mercantil.

La compafia se inicié con un capital de 600.000,00 sucres. En el afio
2000, mantenia un capiial social de 230 millones de sucres, que fieron
legalizados mediante escritura publica otorgada por la Dra. Norma Plaza
de Garcia, €] 24 de Agosto de 1998 e inscrita en €l Registro Mercantil el
23 de Noviembre de 1996, en fojas No. 4371,

CONTINENTAL DE PREDIOS COPREE 3.A., realizd la conversion de su
capital susctito, de 230 millones de sucres a 9.200,00 dolares,
mediante escritura pizblics otorgada por el Natarie Vigésimo Primerc del
cantén Guayaquil, Dr. Marcos Diaz Casquete, el 7 de Noviembre del
2000 & inscrita en el Registro Mercantil el 9 de Enera del 2001,

La compafiia realizéd un aumento en su capital social por 8.000,00
Délares de los Estados Unidos de América y reformé sus estatuios,
mediante escritura piblica otorgada per el Notario Décimo Tercero del
cantén Guayaquil, Dr, Virgilio Jarrin Acunzo, el 18 de Octubre del 2002
e inscrita en el Registro Mercantil el 18 de Diciembre del 2002.

Actualmente la compaiila mmantene un capital social de 17.200,00
Dolares de los Estados Unidos de América.
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2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD.

A continuacién se describen las principales politicas contabies
adoptadas en la preparacién de los presentes estades financieros. Estas
politicas han side disefiadas tal como lo requieren las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
empresas vigentes desde el afio 2009 y fueron aplicadas de manera
unifoime a los ejercicios comparados que se presentan en estos
estados financieros.

2.1 Adopcién_ por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF):

La Superintendencia de Compafiias establecid mediante Resolucidn No.
06.Q.ICL.004 del 21 de agosto del 2006, la adopcitn de las Normas
Internaciconales de Informacién Financiera (NIIF PARA LAS FYMES) ¥ su
aplicacién obligatoria por parte de las companias y entidades sujetas a
su control ¥ vigilancia, a partir del 1 de Enero de 2009, la cual fue
ratificada con la Resolucion No. 06.0Q.1C1.004 del 2 de Julie del 2008,
Adicionalmente, se establecid el cumplimiento de un cronograma de
aplicacion seglin lo dispuesto en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20
de Noviembre del 2008. La Compafiia estd obligada a presentar sus
estados Inancieros de acuerdo con NIIF PARA LAS FYMES a partir del 1
de enero de 2012.

Conforme a estan Resohicion, hasta el 31 de diciembre del 2011, ia
Compaiiia prepard sus estados financieres de acuerdo con principios
de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de
enero del 2012, los estados financieros de la Compafiia son preparados
de acuerdo a NIIF PARA LAS PYMES,

De acuerdo a lo antes indicado, la Compaiia definié como su pericdo de
transicion a las NIIF PARA LAS PYMES el afia 2011, estableciendo como
fecha para la medicion de los efectos de primera aplicacion el 1 de enero
del 2011.

Politicas Contables, Estimaciones y Errores

CONTINENTAL DE PREDIOS COPRE S.A. realizd un cambic en
estmacitn contable al incremeniar la vida atil de los Edificios del rubro
Propiedad, Flanta ¥y Equipo de 20 afios a 30 afios.
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Impuestos a las Ganancias

La exﬁpresa en base a las diferencias temporarias imponibles originadas
en la primera aplicacidn de las NIIF PARA LAS PYMES de la Propiedad
Planta y Equipe reconecid un Pasmvo por impuesto diferido generadoe en
el periodo de transicion por la diferencia entre la base fiscal ¥ la base
cantable de los Edificios.

2.2 Periodo contahle

Los presentes estados financieros de CONTINENTAL DE PREDIOS
COPRE S.A. corresponden al periodo comprendido entre €l 1 de enero y
31 de diciembre de 2015, comparado con igual periodo del afic anterior
v 1 de enero v 31 de diciembre de 2014.

2.3. Bases de preparacién

Los estados financieros han sido preparados bajo el sistema de partida
doble, en ihioma castellano y en ddlares de los Estados Unidos de
Ameérica, que es la moineda de curso legal adoptada en el Ecuador desde
el afio 2000.

Los estados fmancieros adjuntos han sido preparados de acuerds con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefas y
Medianas Empresas (NIIF PARA LAS PYMES PARA LAS PYMES),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
[[ASE, por sus siglas en Inglés). Los estados financieros adjuntos fueron
preparados siguiendo el criterio del costo histdrico, excepto por la
revalnacion de terrenos y edificics que se realizé en la fecha de
transicitn a la adopcidn por primera vez de las PYMES usando €l costo
revaluado del inmueble como costo atribuido.

2.4 Estimaciones y juicios contables

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF para las
PYMES requiere el uso de ciertas estimaciones contables. También exige
a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacidon de
las puliticas contables de la Sociedad.
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En les presentes estados financiercs la Sociedad ha utilizado
estimeciones para valorar y registrar algunos de los activos, pasivos,
Ingresos, gastos y Comipromisos.

Estas estimaciones se¢ realizan en funcidn de la mejor informacion
disponible sobre los hechos analizados. En cualquier caso, es posible
que acontecimientos que puedan tener lugar en el future obliguen a
modificarlas en los préoximos ejercicios, lo gque se realizaria en su caso,
de forma prospectiva.

2.5 Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo v los equivalentes del efective se contabilizan en el estado de
situacién financiera a su costo, El efectivo v los equivalentes del efectivo
comprenden efectivo disponible, depodsitos bancarios a la vista, otro
gfectivo a corto plazo, inversiones de alta liquidez con  vencimientos a
tres meses 0 Menos.

2.6 Cuentas y Documentos por Cobrar

De acuerdo a las NIIF PARA LAS PYMES para PYMES las cuentas y
documentos por cobrar ferman parte de los instrumentos financieros
bésicos. Esta categoria comprende principalmente los créditos o
cuentas y decumentos por cobrar otergados a clientes. Inicialimente se
registran al precio de la transaccidn exceptc si el acuerdo comprende
una transaccion con financiacidén.

2.7 Propiedades de inversidn

El rubro de Propiedades de Inversion se presenta al costo neto de la
depreciacion acumulada v del deteriore acumulado del valor de activos
de larga duracidn.

El costo histérico de adguisiciin incluye los gastos que son
directamente atribuibles a la adquisicidnn de los activos. Los costos de
manterimiente ¥ reparacifn se cargan a resultados, toda rencvacion y
mejora significativa se capitaliza Ginicamente cuande es probable gue se
produzcan beneficios econdomicos futuros que excedan el rendimiento
estdndar originalmente evaluado para el activo. Los terrenos no se
deprecian. La depreciacién de los activos se calcula siguiendo el método
de linea recta, utilizando las siguientes vidas 1itles estimadas
técnicamente:
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Edificio e instalaciones 30 afios
Vehicules 5 afios
Rnif La vida atil ¥ el método de depreciacién seleccionados son revisados y

ajustados =i fuera necesario, cuando exista algiin indicio para asegurar
que ¢l método v el pericdo de la depreciacion sean consistentes con el
beneficio econdmico y las expectativas de vida de las partidas de
Propiedades de Inversion.

5] existieren obras en curso en construccién se registran al costo. Esto
incluye el coste de construceién y otros copstos directos. Las
construcciones no se deprecian hasta que los activos relevantes se
terminen y estén operativos.

Cuando se vendan o refiren los actives, se elimina su costo ¥
depreciacidon y deterioro acumulados, ¥ cualquier ganancia o pérdida
que resulte de su disposicidn se incluye en el Estado de EResultado
Integral.

2.8 Cuentas y Documentos por Pagar

Comprende principalmente los créditos o cuentas por pagar a las
compafias relacionadas. Se presentan en el Pasivo corriente de los
estados financieros. Se registran a su valor nominal debido a que los
plazos san peneralmente hasta 12 meses.

2.9 Ingresos, Costog y Gastos

Los ingresos por los arriendos de los inmuebles ¥ el costo relacionado
con el mantenimiento de los inmuebles son reconocidos en los
resultados del gjercicio en que se realizan los arriendas.

Los otros ingresos, costos ¥ gastos se reconocen a medida que se
devengan ¥ se registran en 108 periodos con los cuales se relacionan.
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2.10 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta del periodo comprende el impuesto a la
renta corriente por pagar. El impuesto se reconoce en el Estado de
Resultados Integrales, o directamente en las cuentas de patrimonio del
Estado de Situacion Finatnciera, seglin corresponda.

La compafnia determina el cargo por npuesto a la renta corriente sobre
la base de la Ley Orgénica de Régimen Tributario interno y su
reglamento, y de las leyes tributarias promulgadas o sustancialmente
promulgadas a la fecha del balance general de la Sociedad. La compariia
evalia pertddicamente la posicion asumida en las declaraciones de
mmpiestos respecte de sitnaciones ep las gue las leyes tributarias son
objeto de interpretacion.

Los impuestos diferidos se calculan, sohbre la base de las diferencias
temnporarias gue surgen entre las bases tributarias de los activos y
pasivos v sils importes en libros en los estados financieros.

El impuesto diferide se determins usando tasas impositivas [y leves)
aprobadas o a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se
espera aplicar cuando €l correspondiente active por impuesto diferide se
realice o el pasive por impuesto diferide se Liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es
probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los
que poder campensar dichas diferencias.

El impuesto a la renta Hiene una tarifa impoesitiva del 22% sobre su base
imponible ¥ se la carga a los resultados del afio.

2.11 Distribucion de Dividendos

La distribucian de dividendos para los accionistas de la Compafiia se
reconoce cOmo un pasivo en los estados financieros de CONTINENTAL
DE PREDIOS COPRE S.A en el pericdo en el cual les acciomistas
aprueban dichos dividendoes. En €] ejercicio econdmico del atie 2015 las
utilidades o fueron distribuidas a los accionistas vy se encuentran
registradas en la cuenta Resultados Acumulados.
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2.12 TUtilidad neta por participacidén

La utilidad neta por accién se calcula dividiendo la utilidad neta para el
total de las acciones suscritas y pagadas.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La composicidn del rubro al 31 de Diciembre de 2015, 31 de diciembre
2014, es el efectiveo y equivalentes al efectivo incluyen el valor en la cuenta
corriente y de ahorros de |a compafriia en el sistema financiero:

Caja — Bancos 31-12- 2015 31-12- 2014
Internacicnal US$ 50.268.42 {)8% 323.288.67
TOTAL US$ 5026642 US$ 2323.288,67

4. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

La composicion de este Tubro corresponde a las cuentas por cobrar a la
fecha, por facturaciones que la compafiia realiza por sus actividades

cotidianas.

Cuentas y Documentos por Cobrar 31-12-2015 31-12- 214
JUAN MARCET CIA. LTDA. USs 278054 |USY 520464
EXTRAPER S.A. 61.808,28 51.808.28
OFIASA QFICINAS Y ACCIONES SA 1.119,00 1.118,00
EQUIPOS Y PREDIOS ClA. LTDA. 0,00 0,00
OTRAS CUENTAS PCR COBRAR 0,00 281,70
INDUSTRIAS UNIDAS ClA. LTDA 0,00 76.481,00
JORGE MARCET GHIGLIONE 960,69 960,68
DELTATEK S.A. 0,00 0,00
Otras Cuentas y docemenios par Cobrar US% 66.678.51 | USS 145,835, 1

5. PAGOS ANTICIPADOS

La composicion del rubro comprende los Anticipos entregados a los
proveedeores, anticipos entregados at Servicic de Rentas Internas, como
también por los seguros tomados por lea bienes de la compaiiia.
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Pagos Anticipados — Afio 2015 Aho 2014

ANTICIPCS A PROVEEDGRES [ US$ 50.900.44 | USS 86.779.60
RETENCIONES EN LA FUENTE 93.180.36 74.550,39
CREDITO TRIBUTARIC SR 208.755.85 132.719.68
POLIZAS DE INGENDIO 6,278,489 5.182,10
POLIZA DE VEHICULOS 3.707 95 4.367,32
POLIZA DE EQUIPO ELECTRONICO | 109,64 62,11
Total Pagos Anticipados | US$ 362.972,72 | US$ 283.661,20

6. DEFOSITOS ENK GARANTIA

Corresponden a los Depésitos en Garantia por el medidor a la Empresa
Eléctrica Piblica de Guayaquil.

Dapésitos en Garantia Ao 2015 Ano 2014
Empresa Eléctrica uss 6,34 Uuss 634
TOTAL us$ 6,34 Uss 6,34

7. PROPIEDAD DE INVERSION

La cuenta de Propiedad de [nversién al 31 de Diciembre de 2015 ¥y
2014, esti conformacda de [a siguiente manera:

Las propiedades corresponden a las edificaciones que tienc la compania
en la cindad de Guayaquil y Quito todas con estructura toralmente de
hormigdén armado, comprende también leos vehiculos ¥ un equipeo de
bomba para cuerpo de Bomberos.

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS [ Afio 2015 Ao 2014
BODEGA#1 JT.MARENGD —neto | US$ 343.272,34 | US$ 356.9086,78
BODEGA # 2 J.T.MARENGC — neio_ 343.272,34 92424287 |
AV, J. T.MARENGOQ NAVE 4  538.893,37 0,00
EDIFICIC KENNEDY NORTE ~ heto 335.485.52 348.838 80
EDIFICIQ AV. § OCTUBRE QUITO —n 416.624 18 433.260,14
EDIFICIO ALBORADA - neto 397.948 54 423.353 68
TERRENQO J.T.MARENGC 940.500,22 540.500,22
TERRENQ KENNEDY NORTE 853.788,02 |  853.738,02
TERRENO QUITO 9 OCTUBRE 193 460,50 193.460,50
TERRENO ALBORADA 664.440,40 664.440,40
TERRENO YAGUACH! VIA AL PAN 1°332.514,55 §67.144,00
VEHICULOS - 28.568,53 38.322,01
BOMBA TURVINA VERTICAL Y BO. 53.504,00 53.504,00
TOTAL US$ 6.442.672,51 | US$ 6.098.600,42
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8. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

La, composicion del rubro al 31 de Diciembre de 2015, 31 de diciembre
2014 es la siguiente:

Cuentas y Documentos por Pagar | 31-12-2015 | 31-12- 2014 |
Cuentas por pagar US% 95.80543 US$212191.55
Participacion Trabajadores 0,00 000
Otras Obligaciones Bancos (3,00 0.00

Cuentas y Documentos por Pagar | US$ 95.805,43 TUS$ 212.191,55

9, OBLIGACIONES COR LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

L.a compesicién del rubro al 31 de Diciembre de 2015, 31 de diciembre
2014 es la siguiente:

OBUSACIONES COM EL 5R) 31/122015 3122014
Obligaciones Tributarias Impueste a la Renta 41578 80 26.355,83
Retenciones de IVA por Pagar 1.059,44 7.492,74
Fetenciones en la Fuente del IR por Pagar 188171 2.517.17

OBUGACIONES CON EL SR) 44 2409 95 36.365,74

10. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de Diciembre de 2015, no hubiercn otras obligaciones cotrientes

11, PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO

La composicibn del rubro Pasivo por Impuesto Diferide al 31 de
diciembre del 2015 es de US $ 431.979,65 criginado por diferencias
teinporarias entre la base fiscal y la base contable NIF PARA LAS

PYMES de los Edificios.
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IMPUESTO DIFERIDO 31/12/2015 317122014
impuesto Diferido 431.979,65 464.265,11
TOTAL PASIVO POR IMPUESTD DIFERIDO 431.979,65 464.265,11

12. RESULTADO DEL EJERCICIO Y RESULTADOS ACUMULADOS

12.1 El resuliade del Ejercicio al 21 de diciembre del 2015 es el

sigliente:
IHIIGAD ANTES DE PARTICIPACION E IMPUESTOS 182904 55
-] Gasto del 15% Participacidn Trabajadores 0,00
-] Dividendos percibidos exentos 0,00
{+) Gastos no deducibles 0,00
(+} Gastos ncurridos para generar ingresos exentos T3.2¥6,04
UTILIDALD NETA 2362 370,58
- 12.2 Los resultados acumulados al 31 de diciembre del 2015 es el
A sigliiente;
RESULTADDOS ACUMULADOS .- 31422014
Litilidades Retenidas _ 1.051.746,66
Resultados Acumulados por Adopcién NIIF para Pymes 4.157.042,29
- TOTAL RESULTABROS ACUMULADOS 5.209.688,95
o
o
- 13. IMPUESTO A LA RENTA
P _
De acuerdo a2 lo manifestado en el articule 37 de la Ley Orghnica de
- Régimen Tributario Interno ¥ en concordancia con el articule 47 de su
- Feglamento las sociedades constituidas en €l Ecuador, estan sijetas a
- la tarifa impositiva del 22% sobre su hase imponible.

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta
2 minima €l valor del anBcipe calculado, el cual results de la suma
o matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos
pravados y 0.2% de costos v gastos deducibles.
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La composicion de la ceonciliacién tributaria de CONTINENTAL DE
PREDIOS COPRE 5.A., al 31 de Diclembre de 2015, 31 de diciembre de
2014 es la signiente:

2015 2014
UTILIDAD DEL EIERCICID 188.994,55 119.799,24
{-] 15% PARTICIPACION A TRABAIADORES 0,00 0,00
(-] 100% DIYIDENDOS EXENTOS 0,00 000
{+] GASTOS NO DEDUCIBLES LOCALES 0,00 0,00
{+) GASTES INCURRIDOS PARA GENERAR [NGRESDS EXENTOS 73.376.04 000
{+] 5ASTDS NO DEDUCIELES POR ARJSTES NIF 0,00 0,00
_MTILIDAD GRAVABLE 262.370,59 119.799,24
_TOTAL IMPUESTO CAUSADO 57.721,53 26.355,83

14. OPINION SOBRE LA RACIONABILIDAD DE LOS AVALUOS DE
PROPIEDAD DE INVERSION ¥ 8SU CORRESPONDIENTE
CONTABILIZACION

La compania registrd sus bienes inmuebles (Terrenos y Edificios)
acogiéndose a lo dispuesto en la  Resolucion No.
SC.ICLCPAIFRS.G.11.015 emitida por la SIC mediante la cual resuelve
normar en la Adopcion por Primera vez de las NIIF PARA LAS PYMES
para PYMES. CONTINENTAL DE PREDIOS COPRE S.A. escogid la
utilizaciéon del valor razonable o revaluacidén como Costo Atribuido
basade en el informe elaborado por el Arg. Edin Willam Vargas Perito
Avaluador calificade con el Registro Nacional de Peritos No. SBS-PA-
2007-889, ¥ el Arg. Mario Polit, Perito Avaluador calificade con el
Registro No. 1992-08-2011-G, para que realice el avalio de diches
irimuebles.

15. CUMPLIMIENTO CON LAS NORMAS DE DERECHQ DE AUTOR -

' CONTINENTAL DE PREDIOS COPRE B.A., por la actividad que realiza
- no necesita de licencias ni derechos de autor.
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16. EVENTOS SUBSECUENTES

No han ocurrido eventns o circunstancias que puedan afectar la
presentacion de los estados fnabcierns, de acuerdo a la informacion
disponible a la fecha de presentacidn de los Estados Financieros por el
periodo terminado al 31 de Diciembre del 2015.

17. SITUACION TRIBUTARIA

La empresa no ha sido auditada por el Servicio de Rentas Internas.

18. En cumplirnientoc de las disposiciones de la Superintendencia de
Compaifias, este informe incluye todas las notas correspondientes, y
aquellas no descritas son por su inmaterialidad ¢ inaplicabilidad para
revelacién o lectura de terceros.

19. La empresa para garantizar obligaciones de la compafiia Juan
Marcet Cia Ltda. ha dado en hipoteca al Banco Promeérica por €l valor de
Us $ 600.000,00, =l Almacén, ubicado en la Kennedy Norte en la Av.
Francisco de Orellana entre Eugenio Almazar ¥ José Alavedra y para
garantizar obligaciones de la compeafia Industrias Unidas Cia. Ltda. ha
dada en hipoteca al Banco de Guayaquil por el valor de US $
486.710.29, el Almacén, ubicado en la Octava Etapa de la Alborada en
3 la Av. Rodolfo Baquerize Nazur y Demetrio Agnilera.

20. Peor disposicibn establecida en Resolicion NAC-DGERCGC]5-
00003218 del Servicic de Rentas Internas, la empresa debera presentar
ANEXO DE CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO por el afio 2015, el que es de
responsabilidad de la Administracidm de la empresa, y sobre la cual el
anditor dictaminars su racionabilidad.

21. La empresa esti catalogada como una empresa en marcha de
acuerdo a la NIIF.

22. La auditoria externa por el sjercicio econdmice de 2014, fue
realizada por la suscrita,




