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UNIDE CIA, ECUATORIANA DE INVERSH thYES S.4,

NOTAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS
DEL ] DE ENERG AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

ACTIVIDAD ECONOMICA..-

TNIDE CTA. FCUATORTANA DE INVERSIONES S.A. se¢ constituy( tn la ciuded de Guayaquil
¢l 31 de Octubre de 1981, su dincecion legal ¢s las calles Victor Manuel Roudon 301 ¥ Pedio Carlxs
pisa 410. Su actividad principal es lg Compra, Venta, Alquilsry Explotacién de Bienes Inrnuehles.

El personal wiilizalo por fa compaiifa pata desarrollar sus uciividades, 3 mediados y final del wio
2017 es de, 2 Direstivo,

Los Fstados Financieros por el afa tormiuado af 31 de Diciembre de 2017, lucron aprobados por Iz
Junta General de Accionista del 12 de marzo def afio o curso,

PRINCIPIOS Y TRACTICAS CONTAHLE.-

Las principales principios privticas contables aplicados ¢n Ja preparacicn de los estados financicros
s& delallan a cantinyacion:

&) Base de presentacion.-

los wstados finnncicrus de la. compuiiia han sido preparados de acuerdo con los principios de
conabilidud generalments aceptados en et Ecuador, 1os principios d¢ contabilidad peneralmenic
sceptados en el Feuador comprenden a las Normay Intemacionales de tuformacidn Financiera
(NI} oficialteadas arrcves de Resoluciones emitidas pot la Supcrintendencia do Compariias. Las
NTIF compreaden a las hormas Tnterusgionales de Ieformacién Financiers, Noumas Intemacivnales
de Contabilidsd (N1C) y 2 1os pronumciamicatos del Comiré de Inirpretaciones (SIC e TFRIC),

La preparacion de los cstados finracicrus de acnerdy con fos prncipios de contabilidad soquiere ol
usa de ciefus estimados contable. 'fambién requicte que la peroucia ejerza su juicio en gl procesn
de aplicacidm de las politicas contables de fa compaitia,

La Superiutendencia de Compaiiias medianre la Rosolucidn SCICLOCPAIFRS.G.11010, oficializo 1y
aplicacién obligatoria dc las NIIF, que para efecto de nucstra composicién cmpresarial nas
enfocamos basicamente a las NITF para PYMES, que detaltamoy a continuacién:

1 (Sectidn) PEQUENAS Y MEDIANAS ENTIDADES

2 (Seccion) CONCEPTOS Y PRINCIPIOS GENERALES

3 (Seccldn) PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIERCS

4 {Seccién) ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

§ (Seceitn) ESTADO DEL RESULTADC INTEGRAL ¥ ESTADO DE RESULTADQS

6 [Seccldn] ESTADO O CAMBIOS EN EL PATRIMONIC Y ESTADO DE RESULTADOS Y
GANAMNCIAS ACUMULADAS

7 {Seccion) ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

2 (Sectidn) NOTAS A LQS ESTADOS FINANCIERDS

3 (Seccidn} ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS ¥ SEPARADOS
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10 {Seccion) POLITICAS CONTABLES, ESTIMACIONES Y ERRCIRES

11 {Seccion) INSTRUMENTOS FINANCIERDS BASICOS

12 (Seccion) OTROS TEMAS RELACIGNADOS CON LOS IMSTRUMENTOS FINANCIEROS

13 (Seccién) INVENTARIOS

14 (Seccidn) INVERSIONES EN ASOCIADAS

15 (Seccidn) INVERSIONES EN NEGOCIOS CONIUNTOS

16 (Seccién) PROPIEDADES DE INVERSION

17 {Seccidn) PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPO

18 {Seccidn) ACTIVOS INTANGIBLES DISTINTOS DE LA PLUSVALIA

19 {Seccldn) COMBINACIONES DE NEGOCIO Y PLUSVALIA

20 (Seccian} ARRENDAMIENTQS

21 (Seccian} PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

22 {Seccidn) PASIVOS Y PATRIMONIO

23 (Seccign) {NGRESQS DE ACTIVIDADES DRDINARIAS

24 (Seccidn} SUBVENCIONES DEL GOBIERNO

25 {Seccian) £OSTOS POR PRESTAMOS

26 (Secrion) PAGOS BASADOS EN ACCIONES

27 {Seccion) DETERIORD DEL VALOR DE LOS ACTIVOS

28 (Seccion} BENEFICIOS A LOS EMPLEADDS

29 (Scccion} IMPUESTO A LAS GANANCIAS

30 (Secclén) CONVERSION DE LA MONEDA EXTRANIERA

31 (5ecclén] HIPERINFLACION '

32 (Secclén) HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERICDO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

33 (Secclén) INFORMACIONES A REVELAR SOBRE PARTES RELACIHONADAS 207

34 [Seccion) ACTIVIDADES ESPECIALES

35 [Seccién) TRAMSICION A LA NHF PARA LAS PYMES

La Gercncia estima que Ja adopeion de estas normas no resultara en cambiog sustamicrales en sus
politicas contables,

b) Estimados y Criterios Coniables -

%l praceso de preparacion de los estados linancivros roguicre yue la Cerencia fleve a caba
estimaciones para la determinacion de Ios saldos de los activos y pasivos, el monto de fas
cantingencias. Si estas estimaciouies, que s¢ basyn n ¢l mejor critenio de la Gerencia, varian comao
resultado de cambios en las premisas en 1as que s¢ sustentaron los correspondienies saldos de los
estados financiercs se conregirdn en la fecha en la que el cambia en las eslimmacioncs s¢ produce.

¢] Efcetivn ¥ equivalenie del efectivo.-

El Efectivo v equivalente del efectiva comprende & efectivo disponible v a bog deposilos » la vista
e cucnlg corovnte, ademds de Polizas de Acomulacién a corte Plaza wbicade cn ¢l Sistema
Financicro Nacional.



UNIOE CIA, ECUATORIANA DE INVFERSIONES 8.A.

3. PATRIMONIO NETQ.-
d) Capital.-

Al 31 ¢ Dicicmbre de 2017, et capital sacial suscripto y pegado asciende a USS 3.600
{ormalizado por escrinwra piblica v representada par 3 6(K) acciones, accianas comunes de im
valor pominal de § 1,00 cada ung, ios cunles les pertensces en totalidad a inversionistos
nacionales.

) Reconocimiento de Ingresos.-

L.as ingresos comprenden el valor razonable de los ingresos por los intereses ganados en polizas
de acomulacién en el sistema financiero local.

f) GASTOS.-

Los Gastos se rogistran cuunde los woslos incurmridos pueden ser medidos conliablements, en
forma simuliimea al reconucimients de los ingresos. Los gastos se reeonoeen ¢n <l resullado 1
medida que se devengan, indopendicniomente del momoento en gue s¢ paguen y se regisitan en los
periodus con tos cuales se relacronan.

4, Resultadns dd Ejereicio.-

El Resultado del Ejereicio os ¢l cansecucncia de la operacién de los fnpresng menos ios gastos,
cabe mencionar que la compafiie origino Garancia por ln cantdad de 5 116.67 (Ndlaves
Arericanes).

5. SITUACION TRIBUTAREA,-

Fl afo 2017, se encuentran perdientes de revision por las antoridades tributarias. Cualyuier may ot
gasto que exceda las provisiones efecteadas para cubrir obligaciones tributarias sera cargado a los
resultados del siguivnle gieraicto veondimico en que Jas mismas queden finalmente detesminadag.
Cn opinion de la Gerencia, como resultado de dicka revision no surgirim pasgivos signilicativas gue
afectan Yos resultados financieroz al 31 de diciembre de 2017,

6.  PRINCIPALES RIESGO F INCERTIDIMARE DEL ANG 2017

Lus actividades de UNIDE S.A. estin sometidas a diversos tiesgos de negocto, como son la
cvoluctan de la demanda. Uomoe se recoge en el Informe de mis Gestiones a los accionistas, las
actividades de ia compafiia no presentan nn grado significativo de estacionalidad en bases anuales y
las principales fuentes de incertidumbre tambien se encuwnlran delmidus por la oferta v Ja demanda.

7.  CERTIFICACION DE LAS NOTAS AL ESTADD FINANCIERA.-

Kl suserito manifiesta bajo protesta de decir verdud gue, en ¢l ambito de nuesitas respectivis
funciones. prrepare la informacion relativa a la emisora contenida en 2] prescate reporte anual, la
cual, a mi leal sabor y entender, rellci razonabiomente su situacion. Asimisme, manifiesto qoe no
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teasmos conucimiente de informacion relevante que haya sido umitida o falscada cn este Tepanie
anual o que et mismo contenga informacion yuc pudiera indugir a error a los accionistas,

Guayaguil, i1 dc marry de 2018



