UNIDE CIA. ECUATORIANA DE INVERSIHVES S.A.

NQTAS A LOS ENTADON FINANCIEROS
DEL #2 DE ENERQ AL 31 DE DICIEMBRE DI 2016

ACTIVIDAD ECONOMICA.-

ITSIDE CTA. ECTIATORTANA DE INVERSTONES 8.4 se constituyd en la cindad de Guayaquil
el 31 de Octubre de 1981, su direccion legat es 1as calles Victor Manuel Rendén 301 y Pedra Carbo
piso 4to. Su actividad principal es 1a Compra, Venta, Alquiler y Explotacion de Bienes lnmuehies.

El personal utlizado por la compatlia para desarrollar sus potividades, a mediados y Ninal del afio
2016 =5 de, 2 Directivo.

Log Eslados Finsnciergs por ¢l afio (crmmado al 31 de Diciembre de 20146, fueron aprobados por la
Junta Greneral de Accionista del 17 de wacza del aiio en curso.

PRINCIPIOS Y TRACTICAS CONTABLE.-

Los principales principios practicas contahles aplicadis ¢n Lz preparacion de fos estados tinancieros
se derallan a continuacidn:

a) Base de presentacion.-

Los estados financieros de la compaflfa han side preparados de acuerdo coa los principios de
contubilidud. generahioente aceptados en el Ecoador. Los principios de contabilidad gengralmentc
acepladas en ¢l Feuadar comprenden 4 las Mommas Internacionales de Tnformacién Financiera
(NIIF) oficializadas astreves de Resoluciones omilidas por i Superintendencia de Compaflias. Las
NIFE comprenden a las Nonvas Intemacionalcs de Inlormacion Fmanciera. Nunras Tnlemucionsles
de Contabilidad (NIC) y a los prosunciztuientos del Comite de loterpretaciones (SI1C e 1IFRIC).

La preparacion de los estados financieros da acnerdo con los principios de contabilidad requiere el
us0 de cierlos estimados contable, Tambidén requicre que la gerenciy ejerza su juicio en el praceso
de aplicacian de las policas contabies de la conpaitia.

La Superintendencia de Compafiias mediante la Resolucion SCICL.CPAIFRS.G. 00, oficialico a
aplicacion obligatoria de las NIIF, que para efecto de nuestra composicién empresarial nos
enfocamos bisicarnente a las NIOF paa PYMES, que detullamos a continuacian:

1 (Seccién) PEQUERAS Y MEDIANAS EMTIDADES

2 (Seccién) COMCEPTOS ¥ PRINCIPIOS GENERALES

3 [Seccion) PRESENTACION DE ESTADODS FINANCIEROS

4 (Seccidn) ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

5 (Seccion) ESTADO DEL RESULTADQ INTEGRAL ¥ £STADD DE RESULTADQS

6 (Seccicn] ESTADG DE CAMBIOS CN £L PATRIMONIO Y ESTAQO DE RESULTADOS Y
GANANCIAS ACUMULADAS

7 (Seccién] ESTADC DE FLUIOS DE EFECTIVO

8 [Scerion] NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

9 (Scccion) ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS Y SEPARADOS
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10 {Seccion) PoLITICAS CONTABLES, ESTIMACIONES Y ERRORES

11 {Seccion) INSTRUMENTOS FINANCIEROS BASICOS

12 {Seccion) OTROS TEMAS RELACIONAROS CON LOS INSTRUMENTOS FINANCIERDS

13 {Seccidn) iINVENTARIOS

14 {Seccion) INVERSIONES EN ASQCIADAS

15 {5eccidn) INVERSIONES EN NEGQCIOS CONJUNTOS

16 {Seccifin) PROPIEDADES DE INVERSION

17 {Seccién) PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPQ

18 (Seccidn) ACTIVOS INTANGEBLES DISTINTOS DE LA PLUSVALIA

19 {Seccion) COMSINACIONES DE NEGOCIQ ¥ PLUSVALIA

20 {Seccién) ARRENDAMIENTOS

21 (Seceidn) PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

22 {Seocidn) PASIVQS Y PATRIMONIO

23 {Seccién) INGRESQS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

24 {Succidn) SUBVENCIONES DE: GOBIERND

25 {Seccidn) COSTQS POR PRESTAMODS

26 {Seccion) PAGDS BASADOS EN ACCIONES

27 [Seccion) DETERIORQ DEL VALO® DE LOS ACTIVQS

28 {Seccidn) BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

29 {Seccidn) IMPUESTD A LAS GANANCIAS

30 {Seccidn) CONVERSION DE LA MONEDA EXTRANJERA

31 {Seccién) HIPERINFLACIGN

32 {Seccién) HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

33 {Scccidn) INFORMACIONES A REVELAR 50BRE PARTES RELACIONADAS 207

24 {Seccién) ACTIVIDADES ESPECIALES

35 {Seocidn) TRANSICION A LA NIiF PARA LAS PYMES

lLa Cicrencia estima que la adopcion de estas normas no resultara er cumbios sustanciales oo sus
politicas contables.

b) Estimados y Criterios Contablcs.-

El proceso de preparacion dev fos cstudos louncivros requicze que le Gerencia lleve a cabo
estimuciones pirs la detenmisscion de los saldos de los activos y pasivas, ol monta de las
contingencias. 51 estas estimaciones, (e s¢ basan on ol mgjor crileria de la Gerencia, varian coma
susultado de cambios en las premisas en las que se sustentaron. las correspondientes saldos de los
estados Huancicros s¢ eorregivan en la fecha en la que el cambio en las estimaciones se produce,

©) Efectivo y equivalente del efectivo.-

El Efcetivo y equivalente del efectivo comprende el efective disponible y a lus depositoy 1 la visla
en cuentn <orriente. ademas de Polizas de Acumulacion a corte Plazo wbicado vn ¢l Stslena
¥inanciere Nacional.
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3. PATRIMONIO NETO.-
d) Capitak-

Al 31 de Diciembre de 2016, el capital social suscripto y pagado asciende a USS 3.600
formalizado por escritura pitblica y representada por 3.600 acciones, acciones comunes de un
valor nominal de $ LD0O cada una los cuales les perteneces en totalidad & inversionistas
nacianales.

¢) Reconocimienlo de Ingreses.-

Los ingresos cormprenden ¢l valor razonable de los ingresos por luy intereses ganados o potizas
de seumnelavion oo ol siswns linanciero loval,

n GASTOS.-

Los {3astos sc registran cuando los costos incurridos pueden ser medidos contiablemente, en
forma simullanea al recanncimienta de Jos ingresos. [os gastas se reconacen en ol reselizaghs a
medids. que se devengan, mdependiententente del momenta en que se paguen y se ragistran en fas
periodos con tos cuales se relacionan.

d, Resalmdos del Ljercicio,-

El Resultado del Ejercicio es ¢l consecuencia de la operacion de los Ingresos menos los gastos,
cahe mencionar que la companiia origino Perdida por la cantidad de § 29°636.60 ([Mlares
Anuericanos).

8, SITUACION TRIBUTARIA.-

L aito 2016, s¢ encuentran pendientes de revision por las autoridades iribularias, Cualquier inayor
gasto gue cxewdd Jas provisiones cieetuadas pam cobrir obligaciones wibulanas sovd curgado a los
resultados del siguiente ejercicio econamico en que las mismas queden finplmente determinadas.
En apinidn de la Gerencia, como resultade de dicha revision no suigirén pasivos significativos que
afectan {os resultados financieras al 31 de diciembre de 2016,

6. PRINCIPALES RIESGO E INCERTIDUMBRE DEL AND 2016

{.as acrividades de UUNIDC S.A. estin sometidas 2 diversos niesgos de negocio, como son la
evolucion de la demanda. Comu se recoge ci ¢l Joforme de mis Gestiones a los awcionistas, las
actividades de la compariia no presentan un grado sipmificativo de estacionalidad en bases anuales v
las privcipales luentes de incentidumbre fambién se encuontran delisidas por la oferia y la demands.

7 CERTIFICACTON DE LAS NOTAS AT ESTAD FINANCIERA.-

Lt suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad que, crt ¢l amito de nucstras respoctivas
funciones, prepare la infonnacion celaiiva @ la emisaca. comenida gn el presenre reparte annal, fa
cval, a mi leal saber y entencler. refleja razemablemente su situacion. Asimismo, marifiesto que no
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tenemas conocimiento de inibrizacion relevanre que hayu sido omitida o folseada en este reporte
anual o que ¢l 1isnw contenga informacion que pudivra inducir a error 2 los accionistas.
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Six: Ana¥aria Duran

Gerente General
Gruayaquil, 15 de maczy de 2017



