HNIDE COMPANIA ECUATORIANA DE IN VERSIONES $.A.

NOTAS A 1.OS ESTADOS FINANCIER (S
DEL 41 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

ACTIVIDAD ECONOMICA.-

UNIDE COMPARIA ECUATORIANA DE INVERSIONES S A, Se <onstinmo en la ciudud do
Guayaquil en 26 de Murzo de 1977, su direccian legl e5 Victor Manuel Rendén 301 ¥ Pedro Carbo
Q. Piso. Su actividad principal es lu Actividud dc Inversiones en Bicnes [nmucbles,

Fl pecsonal wiilizado por la compahiu para desarraliar sus actividudes, a mediades y final del aiin
2012 es de, | Direclivo, 1 Fuskionarios ¥ 1 empleado on penerat,

Ens kstados Vinancieros por el aio teminado al 11 de Diciemnbre de 20112, fueron sprobados per la
Junta Gienesal de Accionista del 12 de marzo del ane en curso,

PRINCIPI0S Y TRACTICAS CONTARLE.-

108 principales principios practicas contables uplicados en la preparacidn de los estados tinancicros
s¢ dofallan @ continucion:

a) Rase dc preseafacion.-

1.as estadns financicros de la compuftia han $ido preparados de actieedo con s principios de
contabilidud generalmente acentados en of Rouador. Los principios de contahilidad generalmente
acceptados on el Tcusdor cumprenden a las Normas Intermacionsles de Informacién Finunciers
INWE) oficializadis atreves de Resoluciones emitidas por Ja Superintendencia de Compartias, |.3s
NIIF comprenden « las Nosmnas Incemacionales de Intarmacion Fi i Normas Int ional
de Contabilidud (N1C) y 1 log p I3mi del Comité de Intery i (SIC © IFRIC).

La preparacion de Jos estadus financierus de acuerdo con Los principivs de contubitidad requicre el
uso de ciertos estimados contable. También requiere que la gerencis ejerza su juicio cn el procese
de upliczcida de las polilicas contables de 1a compattia.

1.3 Supery dencia de € i di la Resolucion SCICLCPAIRRS.C) 1019, oficializo la
aplicacién obligatoria de las NIF, que pams efecto de nuestrs composicidn empresarial nos
entocamos hasicamenc a las N1IF part PYMES, que detallamos a continuacion:

1 {Seccién) PEQUERAS Y MEDIANAS ENTIDADES

2 (Seccion) CONCEPTOS Y PRINCIPIOS GENFRALES

3 {Seccion} PRESENTACION DE ESTADOS FVANCIEROS

4 {Seccidn) ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

5 (Seccion) ESTADO DEL RESULTADQ INTEGRAL Y ESTADO DE RESULTADOS

6 (Secasn) ESTADO DE CAMBIOS EN €L PATRIMONIO Y ESTADD DE RESULTADOS ¥
GANANCIAS ACUMULADAS

7 (Seccién) ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVO

8 (Seccidn) NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS

9 {Seccién} ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS Y SEPARADOS



UNHIE COMPANIA ECUATORIANA DE INVERSIONES S.A.

10 (Seccién) POL[TICAS CONTABLES, £STIMACIONES Y ERRORFS

11 {5ecelon) INSTRUMENTOS FINANCIEROS RASICOS

12 (Seccion} OTROS TEMAS REI ACIONADOS CON LOS INSTRUMENTOS FINANCIE KOS

13 {Seccion) INVENTARIOS

24 {Seccion} INVERSIONES EN ASOCIADAS

15 {Seccion) INVERSIONES EN NEGOCIOS CONIUNTOS

16 (Sccdon] PROPIEDADES DE INVERSION

17 (Seccion) PROPIFDADLS, PLANTA Y FQUIPO

18 (Seccion) ACIIVOS INTANGIBIES DISTINTOS DE LA PLUSVALIA

19 (Seccién] COMBINACIONES DE NEGOCIC) ¥ PLUSVALIA

20 (Seccion) ARRLNOAMIENTOS

21 (Seecion) PROVISIONES ¥ CONTINGFNCIAS

22 {Seecihn) PASVOS Y PAIRIMONIO

23 {Sewian) INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

24 {5eccion) SUBVFNCIONES DEL GOBIFRNO

25 (Seccian) COSTOS POR PRESTAMOS

26 {Seecion} PAGDS BASADOS EN ACCIONES

27 {Sexcién} DETERIORO DFY VALOR DE LOS ACTIVOS

78 {Seccion) BENIFICIOS ALOS EMPIF ADOS

29 {Seccién) IMPUESTO A | AS GANANCIAS

30 {Seccion) CONVERSKON DE LA MONEDA EXTRANIERA

31 (Seccién) HIPERINFI ACION

32 (Seccion] HLCIHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIOD SOBRE EL QUE SF
INFORMA

33 (Seccion) INFORMACIONES A REVELAR SORRF PARILS RELACIONADAS 17

34 (Seccion) ACTIVIDADLS ESPECIALES

35 (Seccion) 1RANSICION A LA NIiF PARA LAS PYMES

1.3 Gerencla ostma que lu adopeion de cstas normas oo resylt <n b tales en sus
paliticas contables.

b} Estimados ¥ Criterios Contables.-

il proccso de prepanicion do los cstados financieros requicre que la Gerenera Hleve o cabuy

s para la d ion de los saldos de los activos y pasives, of monta & las
conungencias v el reconociniento de los ingresos v pastos. $1 ostas cstimaciones, que se hasan cn ¢l
nxjor criterio de 1o Gerencia, vanan como resullado de vumbios cn las prenusas <o las gue s

 los ¢ dientes saldos de los estados financieros se corrcgitan on la feeha en la
que cl unmhm on las cstimaciones se produce {.as pnacipaies estimociones rlacionadas con los
¢stados financieros se reficren a fa detcrmuscon Jel Tmpuesto a la Rewa v participacion do
trohajadorcs
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¢} Efeetivo vy cquivalente del efectivo.-
F1 Etectiva ¥ equivalente de] elective comprende cf cfectivo disponible v a los depasitos a la vista y

cuents corriente cn ¢l Banco de Guayaquil, a bs vez yue tenemos inversiones Tinancieras on of
Bunco Bolivariano-Panama y en la entidad Jinz ianadk I

1) Terremw.-

£1 Terveno ubicado en lu calle 9 de Octabre # 2111, esta arrendundo a la compafifa EDISATELTH
S.A. sicndn el canon de arrendamienito mensual de $ 3,038.76 + IVA.

¢) Recurocimicata de Ingresos por Ventas.-

Lo ingresos onmprende el valor razonable de los ingresos meacionados en ¢l envnciado anterior y
por los Rendimicntos Financieros por los Depdsitos a Largo Plazo ya mencionados.

3. PATRIMONIO NETO -
e) Capital.-

Al 31 de Diciembre de 2012, el capital socisl suscriplu y pugnda ssciende o US$ 3.600,
formidizadu por escrinra piblica y representads por 3,640 acciones, scciancs comunes de un
vator naminal de $ 1.00 cudu una, los cuales les perlencees cn totalidad u inversionistas
nacionales

0 Resultzdos del Kjercicio.-

El Resultado del Ciervivio e« ¢l consceucncia de la operacion de log ingresos menos los gastas «f
coal es § 18.936.83 (Dilares Amenicanos), reatizando Ia pravision de Ja Pasticipasion de los
Trubajadores y el Impuesto a la Rents Causado os valor aeto e de 3 14,581.36 (Délaves
Americanos.)

4. GASTOS.-

Los CGastos sc registran cuando los costos incwmidos pueden ser medidos conliablemente, cn
forma simultanca al reconocimiento de Jos ingresus. Los gastos sc reconocen en o resulladu a

medida que se devengan, independieniemente del momentn en que €2 paguen ¥ se repistran ca los
periodos con os cules s relacionan.

- A SITUACION TRIBUTARIA. -

El afio 2012, s¢ encuentran pendientes de revision por Jas autoridades tribettarias. Cualquies mayor

@mstlo que exceda (as provisi I 3us para cubrir abligaci ributerias scré cargado a los

resultados <le los ejercicios en que las mismas gueden Bnalmente determinadus. En opinién de fa

Gerencia, como resubtade de dicha revision ho surgitdn pasivos cignificativos yue sfectan fns
Itados financieros al 31 de dici de 2012
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6, PRINCIPALES RTESGO K INCERTIDUMBRE. DEI. ANO 2012

las actrvidades de UNTDE COMPARIA ECUATORIANA DE INVERSIONES S A cstan
somelidas 4 d1versos riesgos de negucio, como son la evolucion de la demands. asi como a diversos
rcsgos de mercado.

oMo s¢ recoye en lux notas a los Estados Financicros las actividades de fa compania no presentan
wn gado sigmficativa de estacionatidad cn basc anuales v las principakcs fucates de incertidumt
también sc encuentran deserilas en

7. CERTIFICACION DE LAS NOTAS AL ESTADO FINANCIERA.-

El suscrito mamticsta bajo prolesia de deetr vendad que. en ol ambito de nuestras TTSpCCHYas

‘ prepare la mic on relutiva a ln cnsora contenids en ¢l presente reporte anual, la
cual, a nu leal saber v der, reflcya razonablh u on. Asimistero, manificsto quc no
®iemos de infc 16n ok que hava suda ominda o falscada on este repate

anuat o yue el mismo contenga wlormacion que pudicra inducir 3 error  los agcsonistas.

v Wyia, MIVaapa wer
Ana M, Daran Curnejo
Gerente General
Gunyaquil, 15 de marzo de 2013



