MAIRENA S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2018

1. INFORMACION GENERAL

MAIRENA S.A., es una compafiia constituida en la ciudad de Guayaquil —
Ecuador mediante escritura publica otorgada el 28 de enero de 1977 en el
Cantén Guayaquil, y aprobada por la Superintendencia de Compaiiias de la
Republica del Ecuador mediante Resolucién No. 6578 del 18 de marzo de 1977
e inscrita en el Registro Mercantil el 23 de marzo del 1977, de fojas 4.209 a
4.225, Numero 290 del Registro Mercantil y anotada bajo el nimero 8.433 del
Repertorio.

La compaiiia tiene como objetivo principal a la tenencia y arrendamiento de
inmuebles urbanos y/o rurales, y a la tenencia de acciones o participaciones en
otras sociedades, nacionales o extranjeras, la compaiia podra, ocasionalmente
enajenar o gravar los inmuebles, acciones o participaciones que tuviere.

El domicilio de la compafiia esta ubicado en la parroquia Tarifa, cantdn
Samboronddn, provincias del guayas, Republica del Ecuador, en la urbanizacidn

Rio Lindo en el km 5.5 via la puntilla — Samboronddn solar 21.

2.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Bases de preparacidn — Los estados financieros de MAIRENA S.A., han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera — NIIF para Pymes, emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), adoptadas por la Superintendencia
de Compaiiias, Valores y Seguros de la Republica del Ecuador, desde el aio
2009

2.2. Moneda funcional — A partir del 10 de enero del 2000, el Délar de los Estados
Unidos de América (USD) es la moneda de uso local en la Republica del
Ecuador y moneda funcional para la presentacion de los estados financieros

de la Compaiiia.

2.3. Bases de medicidn - Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histdrico, excepto por las obligaciones por beneficios
definidos de los empleados, que son valorizadas en base a métodos de la

unidad de crédito proyectado para determinar el valor presente. En el caso
del costo histérico esta generalmente basado en el valor razonable de la
contraprestacion daba a cambio de bienes y servicios, los activos se registran
por el importe del efectivo y otras partidas pagadas; los pasivos se registran
al importe de los productos recibidos a cambio de incurrir en la obligacion,
y por las cantidades de efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo
en el curso normal de la operacion.
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A continuaciodn, se describen las principales politicas contables utilizadas por
la administraciéon de la compaiiia, en la preparacion de los estados
financieros adjuntos:

2.4. Politicas contables significativas — Las politicas contables descritas a
continuacion han sido aplicadas consistentemente en los periodos
presentados en este informe, las cuales son:

Efectivo y equivalentes de efectivo — Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad. El efectivo comprende los saldos de la caja y depésitos a la vista
en los bancos. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran
liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambio en su valor.
Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado
de situacion financiera.

Instrumentos financieros

Clasificacion

La compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:

“activos financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”,
n u

“cuentas por cobrar y prestamos”, “activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento” y “activos financieros disponible para la vente”.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias “pasivos
financieros a valor razonables a través de ganancias y pérdidas” y “otros
pasivos financieros”.

La clasificacion depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos
o contrataron los pasivos financieros. La Administracién determina la
clasificacién de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial.

Al 31 de diciembre del 2018, MAIRENA S.A., mantuvo activos financieros en
la categoria de “préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la
compafiia mantuvo pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos
financieros” cuyas caracteristicas son las siguientes:

Cuentas por cobrar y prestamos: Representados en el estado de situacién
financiera por las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.
Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el

Pagina 11



MAIRENA S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2018

activo corriente, excepto por el vencimiento mayor a 12 meses contados
desde la fecha de cierre.

Otros pasivos financieros: Representados en el estado de situacién
financiera por cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar.
Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a
12 meses contados desde la fecha de cierre.

Reconocimiento, medicidn inicial y posterior

Reconocimiento
MAIRENA S.A., reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de
situacion financiera a la fecha de la negociacién y cuando se convierta en
una parte de las condiciones contractuales del instrumento parrafo 11.12
NIIF para Pymes.

Medicidn inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente al precio de la
transaccién (Incluyendo los costd de transaccion excepto en la medicién
inicial de los activos y pasivos financieros que se miden posteriormente al
valor razonable con cambio en resultado). 11.13 NIIF para Pymes.

Medicién posterior
Cuentas por cobrar y préstamos. - Posterior a su reconocimiento inicial se

miden al costo amortizado aplicando el método del interés efectivo. 11.14
NIFF para Pymes.

En especifico, la compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categoria:

e Cuentas por cobrar comerciales: Saldo corresponde a los ingresos por
los arrendamientos de bienes inmuebles a corporativos y personas
Naturales facturados y no cobrados.

e Otras cuentas por cobrar: Representa principalmente préstamos a
empleados que se reconocen a su valor nominal que no difiere
significativamente de su costo amortizado, pues no generan interés
y se liquidan en el corto plazo.

Pasivos financieros. - Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. MAIRENA S.A.,
mantiene las siguientes cuentas:
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e Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por la
adquisicion de bienes y servicios, principalmente honorarios
profesionales de abogados en el curso normal del negocio. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses.

e Otras cuentas por pagar: Comprende las obligaciones con partes
relacionadas y con Instituciones de Control, se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses.

Deterioro de activos financieros

MAIRENA S.A,, al final de cada periodo evalua si existe evidencia objetiva de
deterioro del valor de las cuentas por cobrar comerciales que se midan al
costo o al costo amortizado. De existir evidencia objetiva de deterioro del
valor, la compafiia reconoce una perdida por deterioro del valor en
resultado. La compaiiia calcula esta provision considerando los causales de
la normativa vigente. 11.21 NIIF para pymes.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los
flujos del activo o si MAIRENA S.A,, transfiere el activo a un tercero sin
retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es
eliminado cuando las obligaciones de compaiiia se han liquidado. 11.33 y
11.36 NIIF para Pymes

Propiedad, Planta y equipos

Reconocimiento

La compaiiia aplica los criterios de reconocimiento indicados en el parrafo
2.27 NIIF para pymes para determinar si registra o no una partida como
parte de la propiedad planta y equipo de la compaiiia.

Los desembolsos por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al
incurrirse en ellos, mientras que, las mejoras que incrementan la capacidad
de produccién o alargan la vida util del activo, se capitalizan.

Medicion Inicial

Las propiedades, planta y equipos al inicio son registrados al costo
adquisicion, el cual incluye el precio de compra mas todo los costd
directamente asociados a la adquisicion o construccién del activo.
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Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo — Después del
reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipos, exceptuando
terrenos, son registrados al costo menos la depreciacion acumulada. En caso
de requerirlo la compafiia registra pérdidas por deterioro.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo de revaluacién. — Después
del reconocimiento inicial, terreno, edificios, y maquinarias son presentados
a sus valores revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de
las revaluaciones, menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado
de las pérdidas por deterioro de valor posterior. Las revaluaciones se
efectian cuando la administracién considera que existe variacién con el
valor razonable en el mercado, de tal manera que el valor en libro no difiera
materialmente del valuado en un mercado activo al final de cada periodo.
17.15b y 17.15c NIIF para pymes.

Cualquier aumento en la revaluacidn se reconoce en otro resultado integral,
y se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de
revaluacion de propiedades, planta y equipos, excepto si revierte una
disminucion en la revaluacién de este previamente reconocida en
resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la medida
en que se carga la disminucion previa. Una disminucidn del valor en libros
de la revaluacidn es registrada en resultados en la medida que excede el
saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva de revaluacién relacionado
con una revaluacién anterior de dichos activos.

El saldo de revaluacidn de terrenos, edificios, maquinarias y equipos incluido
en el patrimonio es transferido directamente a utilidades acumuladas, a
medida que ocurra el desgaste mediante la depreciaciéon del activo
revaluado.

Método de depreciacidon y vidas utiles. - El costo o valor revaluado de
propiedades, planta y equipos se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta. La vida util estimada, valor residual y el método de depreciacidn
son revisados al final de cada ano, siendo el efecto de cualquier cambio en
el estimado registrado sobre una base prospectiva (Técnica y econdmica).

A continuacidn, se presentan las principales partidas de propiedades, planta
y equipos v las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacidén:

ACTIVO Vida util Tasa Valor
- ainos |Depreciacion Residual
Edificios 20 5%
Muebles y Equipos 10 10% 10%
Equipo de computacién 3 33.33
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El gasto por depreciacidn de las propiedades, planta y equipos se lo registra
en los resultados del afo. De igual manera las pérdidas y ganancias por la
venta, que se calcula comparando la contraprestacion obtenida con el valor
en libros.

La vida util y el método de depreciacién de los elementos de propiedades,
magquinarias y equipos se revisan al cierre década ejercicio econédmico anual.
Si procede, se ajustan de forma prospectiva. Por otra parte, cuando el valor
en libros excede a su monto recuperable, este es reducido inmediatamente
hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y
cuando estén relacionados con la construccion de activos calificables. Un
activo calificable es aquel que requiere de un tiempo prolongado para que
esté listo para su uso.

Retiro o venta de propiedades, planta y equipos. — La utilidad o perdida que
surge del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipos es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo y reconocida en resultados.

Beneficios a los empleados

a) Beneficios corrientes

Participacién de los trabajadores en las utilidades: Art 97 del Cddigo
del Trabajo especifica que el empleador reconocera en beneficio de
sus trabajadores el quince por ciento (15%) de las utilidades liquidas
el pago de esos beneficios se registra con cargo a resultados.

Vacaciones: Art 67 del Cddigo del Trabajo especifica vacaciones se
hara en forma general y Unica, computando la veinticuatroava parte
de lo percibido por el trabajador durante un afio completo de
trabajo, tomando en cuenta lo pagado al trabajador por horas
ordinarias, suplementarias y extraordinarias de labor y toda otra
retribucion accesoria que haya tenido el caracter de normal en la
empresa en el mismo periodo.

Décimo tercer y cuarto sueldo: Art 111 del Cédigo del Trabajo
especifica que los trabajadores tienen derecho a que sus
empleadores les paguen, hasta el veinticuatro de diciembre de cada
afo, una remuneracidon equivalente a la doceava parte de las
remuneraciones que hubieren percibido durante el afio calendario.
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b) Beneficios no corrientes (Jubilacion patronal y Bonificacion por
Desahucio).

El costo de las Obligaciones por beneficios definidos (Jubilacidn
Patronal y bonificacién por desahucio) es determinado utilizando el
método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuariales realizadas al final de cada periodo, de acuerdo con un
Estudio matematico actuarial. Las ganancias y pérdidas actuariales se
reconocen inmediatamente en los resultados del ejercicio fiscal.

Impuesto a las ganancias

El gasto por Impuesto a la Renta del ejercicio comprende el impuesto a la
renta corriente y diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultado
integrales.

Impuesto a la renta corriente: La Ley Organica para la Reactivacion de la
Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacidn de la Gestion
Financiera emitida el 29 de diciembre del 2017, modifico el Art 37 de la Ley
de Régimen Tributario Interno sustituyendo el 22% del Impuesto a la Renta
sobre la utilidad gravable, por 25%.

En caso de que el Impuesto a la renta causado sea menor que el monto del
anticipo minimo, este ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo,
a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucioén.

Impuesto a la renta diferido: El impuesto a la renta diferido se provisiona
en su totalidad sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases
tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los
estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando la
tasa vigente y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta
diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida
gue sea probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los
gue se puedan usas las diferencias temporarias.

Provisiones
Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente (ya sea

legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compainiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
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econdmicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacién
fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes.

Reconocimiento de Ingresos

Se calculan al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacién o rebaja que la Compafia pueda otorgar. 23.3 NIFF para pymes.

Otros Ingresos: Comprende los ingresos provenientes de transacciones
diferentes a las del objeto social o giro normal del negocio del ente
econdmico, e incluye principalmente los intereses ganados en cuentas de
ahorro.

Costos y Gastos

Se registran al costo histérico, los costos y gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se realiza el pago, y
se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen. Seccién 2 NIIF
para pymes

Distribuciéon de dividendos

La distribucién de dividendos se deduce del patrimonio y se reconocen como
pasivos corrientes en el estado de situacidn financiera en el periodo en el
qgue los dividendos son declarados y aprobados por la Junta General de
Socios.

Administracion de Riesgos

La actividad de la compaiiia la exponen a una variedad de riesgo tales como:
riesgos de mercado (incluyendo el riesgo de moneda, riesgo de tasa de
interés y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

La compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacién,
administrados por el equipo de direccidon, que permiten identificar dichos
riesgos, determinar su magnitud, proponer al directorio medidas de
mitigacidn, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.
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A continuacion, se presenta una definicidon de los riesgos que enfrente la
compainiia, una caracterizacién y cuantificacién de estos y una descripcién de
las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la compaiiia, si
es el caso.

a) Riesgos de mercado. -
Riesgos de tipo de cambio: MAIRENA S.A., no esta expuesta al riesgo

de tipo de cambio (Moneda funcional — délar estadounidense) pues
no realiza operaciones distintas a esta moneda.

Riesgo de precio: Los Servicio de asesoria Juridica se regularizan en
ciertos casos mediante contratos firmados entre las partes y en otros
mediante la facturacion de servicios Prestados; por Valores que no
sufren modificacién en su precio. La compafiia no estd expuesta a
este tipo de riesgo.

Riesgo de tasa deinterés: Es la posibilidad de que la compafiia asuma
perdidas como consecuencia de movimiento adversos en las tasas de
interés patadas.

MAIRENA S.A., no tiene inversiones ni obligaciones en valores que se
puedan ver afectadas por las fluctuaciones de las tasas de interés.

b) Riesgo de crédito. -

Es la posibilidad de pérdida debido al incumpliendo del cliente en el
pago de los saldos que adeudan por los servicios recibidos o
prestados.

La cuenta por cobrar a cliente constantemente esta en revision por
parte de la administracion y es de calificacidn corriente. En caso de
ver indicadores de deterioro la administracion procede a registrar
dicho efecto en los estados financieros.

c) Riesgo de liquidez. -
Es la contingencia de perdida que se manifiesta por la falta de
prevision

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiia tenga
dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus
pasivos financieros, que son liqguidados mediante la entrega de
efectivo u otros activos financieros.
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La administracion de la compafia permanentemente realiza la
liquides en el sistema financiero a fin de anticipar este riesgo y tomar
decisiones correctivas.

d) Administracidon del riesgo de capital
Los objetivos de la compafiia al administrar el capital son el
salvaguardar la capacidad de la misma de continuar como empresa
en marcha con el propdsito de generar retornos a los socios,
beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de
capital dptima para reducir el costo del capital.

Estimaciones y juicios contables criticos

La preparacién de los estados financieros adjuntos en conformidad con las
Normas Internacionales de Informaciéon Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (PYMES), requiere que la administracion realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de MAIRENA S.A., con el propdsito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinidn de la Administracién, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacidon de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la
revision y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como
a periodos subsecuentes.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesionales
encuentran relacionadas con los siguientes conceptos.

e Deterioro de activos financieros

e Vida util y deterioro de propiedades, plantas y equipos y activos
intangibles.

e Valor razonable de propiedades, planta y equipo

e Provisiones por Beneficios de Obligaciones Definidas

e Impuesto a la renta diferido.
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