
o REPUBLICA DEL ECUADOR 
| SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS 

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS AÑO: 1989 
DENOMINACIÓN DE LA COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO ; SIGLAS: R.U.C. 1 No. DE EXPEDIENTE: 

INMOBILIARIA MAIRENA S.A. 0990309159001 892877 

TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: COMPRA, VENTA Y ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES 

PRINCIPAL URNAYAquiL [CALLEY No :AvDa.quiInTO Y 606 [335% 
sucursaL o] A AAA 
PLAZO DURACION DE LA COMPAÑIA, TERMINA EN: 50 AÑOS 23 DE MARZO DE 2027 

TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR S/. 11*814.637.72 

| Período del balance 

Del ..1%. de. ENERO... de198% .. A131...de. DICIEMBRE....... de 1989.. 

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAÑIAS NACIONALES 

    

    

       
   

   

      

  

    
    

  

    

    

      

   
   

    

    

    

   

  

     

  

          

1. ADMINISTRADORES NOMBRES C.l. o PASAPORTE —N ENALIDAD 

    

   

  

      

    

   

  

  

Presidente DR+RAMIRD ROMERO PARDUCCI 002396704  PEYATORIANO | 
Vicepresidente NAO N22222 

Gerente(s AB.XAVIER ROMERO PARDUCCI >. 9-03195170y YY ECUATORIANO 
OOOO AA TS IAN EO2121212-- | 
Alo SAO] 

Directores o vocales principales __]_____________ NY ___ | _ (=-M | |] 
A TILA. 2 

AICC CCAA AY A 

Directores o vocales suplentes AAA 

i AOS)» | A] 
RCA 2222222 222-222] 

2. COMISARIOS Y NOMBRESA)” _  : | DIRECCION Y TELEFONO 
ANDRES AROSEMENA BENI” 7372727 | V+EJESTRADA Y LAS MONJAS | 

RNA CP TELEFONO 38222 
IA AO 

AAA 
AAA 

AQ PE COMPAÑIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR 
NOMBRE(S) A) NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA 

AB.XAVIER' ROMERO PARDUCCI _ * » ECUATORIANO LOS CEIBOS - Calle 2dasf 125 

nora ld cs o 

APODERADO(S) DE COMPAÑIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR 

  

NOMBRE(S) NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA 

Categoría : Visas 
PERSONAL OCUPADO 

No. Directivos: No. Empleados: TRES 

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE: 

Nombre o denominación, persona natural o jurídica: ___ TOMAS SERRANO SALAS 

ALBORADA, lOmasETAPA Mz.302, Villa 16 - 274743 

Dirección y teléfono 
Nacionalidad: ECUATORIANO 

    

No. Reg. Colegio de Contadores: 5561 

  

Auditoría Externa: sI NO EJ NS No. Reg. Super. Cías.: 

SY A 
> . Nombre o Razón Social E > Nacionalidad 

La compañía está acogida a: 

LEY DE FOMENTO: Industrial (1 Agropecuario [] Turístico [] a 

ACUERDO INTERMINISTERIAL No.______________ Fech: Ñ (8 

CREDITOS CON LAC.F.N.: sia NO El Publicación último balandf 

COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: sI Ol NO Las: 

AFILIADA ALA CAMARA DE: __INDUSTRIAS USES 

Emité 08 
E a 

Recibido hoy d ía —- de 

, Funcionario responsable 
N. DE ANEXOS: (SELLO)  



AAA PA AT DN > E. ART , q ” . . 

A. ESTADO DE SITUACION 

1. ACTIVO o , 

11. ACTIVO CORRIENTE... | | 
——__ MOL Caja-Bancos, moneda nacional 730.013.294 

1102 Caja-Bancos, moneda extranjera” > to e o 

aversiones financieras temporales, moneda nacional 
nve ione inancié d e£nMDROCalLe moneda ex anjera 

1106 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera 
Menos: Provisión para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes 
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Menos: Provisión para baja de inventarios 

]
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anticipos a empleado abajadore 

a proveedores, moneda nacional 

Anti proveedores. moneda extranierz 

Menos: Provisión para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza 

4. Pagos anticipados de intereses, impuesto eguro 

Repuestos, herramienta accesorio 

1126 Otros. activos corrientes 

7... FOTAL ACTIVO. CORRIENTE 

  

   
89.937,89 

3*619.797.56    
     

       
     

  

    

  

    12. Valor de adquisición 

1'518.014,60 

    
ACTIVO FIJO Deprec. Acumulada 

1'519.014.80 

    

67924,167.38 

DOG 5*075.800,0n 

Mejoras en locales Y terrenos arrendados 

emoviente 

Plantacione 
Otros activo lo 

REVALORIZACIONES Valor de revalorización 

  

II 

  

1220 Revalorización de terrenos 

1222 Revalorización de edificios 
D .. . s > 

A Kevalo ación de mag naria en DO 
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13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO 

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes 
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02 Préstamos a empleados y trabajadores" ' “' 
1304 _ Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional 

0 versiones financieras a largo plazo, moneda extranjera * t : 
1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle) 

14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisición 
1401 Patentes y marcas : 

    

Amort. Acumulada 

    

Amort. Acumulada 

206.818,40D 

Valor inicial 

229,798.20    22,919.80 

  

omisión de rl 

09 De en venta de ablig 

Otros activos diferido 

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 

1601 Provisiones para jubilación patronal 
o activos fi 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 12*073,830,60 

TOTAL DEL ACTIVO 151693.628.16 

DA
 

UA
M]
 

    
 



  

  

Provecdores en A moneda extrani era 

5105 Anticipos de clientes 

04 stituciones bancarias, moneda nacional 

21 os enstitciones bancarias, moneda extranjera 

0,1 
¿jes Firicincióndo rabalaoresentelicados delacomean : 

O5.2b0=00 

> plazo moneda extranjera 

3 '977.883.05 

375. 807.49 
203 Cuentas documentos por pagar moneda extranjera ss] 
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E PASIVO DIFERIDO 
.2304 Utilidades por realizar en ventas a plazos 

302 Prima en venta de obligaciones emitidas 

. 2303  Otrás (Adjuntar detalle) 
- TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 
TOTAL PASIVO 

3. PATRIMONIO NETO 

32. RESERVAS . 

* "3201 Reserva legal 

SUPERAVIT : 

3301  Revalorización de terrenos 

3302  Revalorización de otros activos fijos _ - 

3303 Donaciones, subsidios recibidos otros superávit 

34. RESULTADOS 
3401 Util idades acumuladas de ejercicios anteriores 

E á 

913993762 | 
151693.628.16 Y). 

4. OBLIGACIONES CONTINGENTES : : - : 
4001 ercaderías en consignación 

4002 Liquidación de depósitos industriales - 
4003 Avales o garantías 

4004 Otras obligaciones contingentes  



8. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS) 

Correspondiente al período del ...1%.. de. .ENERB_......... al.31...de DICIEMBRE... de 19 89... 

...—YENTAS BRUTA [Ta y 
5001 En el país 
5002 En el exterior pg 
5003 Menos: devoluciones y descuentos en ventas 

5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos 

VENTAS NETAS 

COSTO DE VENTAS (Mercaderías no producidas por la Compañía) 

5101 _ Inventario inicial 

5102 Compras de productos terminados en el país 
5103 Compras de productos terminados en el exterior 

___5104 _ Menos: Inventario final 
52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderías producidas por la Compañía) 

5201 Inventario inicial de materias primas 2 

* 5202 Compras de materias primas en el país 

220 Qmp Je materias primas en el exterio 

* 5204 Menos:Inventario final de materias primas 
._..5205_ Mano de obra directa 

5206 Depreciación maquinaria, equipos y edificios de fábrica 

207 - Amortización de patentes, marcas, asistencia técnica 

* 5208 _ Mano de obra indirecta 
5209 Suministros y materiales 

5210 Seguros de inventarios, maquinarias y edificios de fábrica 

Aportes 1ESS y beneficios sociales 
O y reparacione 
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5217 Menos: Inventario final de productos en proceso 
.5218 Inventario inicial de productos terminados 

5219 Menos: Inventario final de productos terminados : 

» UTILIDAD BRUTA ' 6*528,696.,00 

53. GASTOS DE VENTAS UN 

5301 Sueldos y salarios no incluídos en costos 

5302 Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la participación de los trabajadores 

5303 Comisiones a empleados y particulares 
anda 

     

5306 Otros (Adjuntar detalle 

54. GASTOS ADMINISTRATIVOS : 

5401 Sueldos y salarios no incluídos en el costo 

Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la pación de los trabajadores 
5403. Agua, luz, teléfono, télex, no incluídos en costos 

_ “5404 Impuestos prediales, contribuciones y otros no incluídos en costos 

5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios 
5406 Depreciación bienes, área administrativa 

5407 Amort. de Intang. y Diferd. [excepto pérd. por diferencia de cambio y Comis. de riesgo camb. 

5408 Amortización de pérdidas por diferencia de cambio y comisión de riesgo cambiario 

"54099" Otros (Adjuntar detalle ] : 
a UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION 

55. GASTOS FINANCIEROS 
» 

5501" Intereses y comisiones 
5502 Intereses por créditos de estabilización y comisión de riesgo cambiario 

5203. Otros gasto nanciero 

56. INGRESOS NO OPERACIONALES 
.——5601,_ Intereses por inversiones temporales y de largo plazo 34.697,89 

5602 ubsidios recibido - * 

603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo 

5604 Dividendos en efectivo 
5605 Ganancias por diferencia de cambio 
5606 Otros (Adjuntar detalle) 
GASTOS NO OPERACIONALES 

5701 Pérdidas en ventas de activos 
5702 Pérdidas por-diferencia de cambio 

5703 _Otrosgastos (Adjuntar detalle 
58. — — UFILIDAD (PERDIDA) DÁL EJERCICIO antes 15 o/o Trabaj. e Imp. ala Renta 
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1'014.000.00 

] 356. 301.8      M 
11437.732.26 

22.979.849 | 

1'551.,6871,96 
51017,356,88 

213.120.971 
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5801 Phrticipación de los trabajaddfes_______ 7] 0,082.00 

-____ UTA. DAD NETA Ll Bilsioseós y 

   

  

Certificamos que el a de este formularfó es verídico, correcto y completo y que fue aprobado pof la Junta General, en sesión de29. .. «Diciembre 

Wiz     
    

Ds - LS 5567 f.) REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO A EÓN ADOR No. REG. o... 
He(mos) revisado los estados financieros que anteceden y la correspondiente 1ón. LA nuestra) opinión reflejan razonablemente la situación de la Compañía 
y los resultados de sus Operaciones en el correspondiente ejercicio. 

f) COMISARIO f.) COMISARIO



o EL ESTADO DE EVOLUCIO 

? Capital : 
» Menos: Acciones propias adquiridas 

Menos: Capital suscrito no pagado 

Reserva legal 

Reserva facultativa 
Otras reservas 

Superávit de capital 

Utilidades acumuladas 

Menos: Pérdidas acumuladas 
AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EX PERIODO ; 

MENOS: ZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL: IRNOS 
Reserva legal 

    

      

        
  
      

     

   

  

Reserva facultativa 

Otras reservas 

- 6204 Superávit por revalorización de activos fijos 
620 Utilidades acumulada: 

CI 

Ñ . A E 

63, SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: A B12.155.49% 
6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio B12.155.45 Me 

6302 Menos: Dividendos en efectivo ES 

6303 Más: Superávit de capital del período : 

64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: 

401 Devoluciones de impuestos pagados en años anteriores 

BOZ. Menos: Impuestos por glosas fiscales________________ 7] 
TOTAL DEL PATRIMONIO NETO 2 
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA is 

70 FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: 4*579,401,98:. 

7001 Utilidad neta del ejercicio 812,155.45 a 

Más: _ o 

7002 Cargos por depreciación de activos fijos y 

Cargos por amortización de intangibles y diferidos Lo o 22.979,84 | : 

Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanente: : A 
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Venta de activos fijos e inversiones permanentes. . : 

   

g añías. 
. 1.7011 Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes : 

72. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO: . 
EN Dividendos pagados 

Compra de activos fijos 
Compra de inversiones permanentes 

DAA: Disminución de pasivos algo plazo 221 
05 Incrementos de activos intangibles y diferidos o 

7206 Reducción del capital social O] 
7207 Pérdidas del ejercicio A 
7208 Otros | OTTO 

VARIACIONES EN EL CAPITACDE TRABAJO NETO (70 - 72 
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO (__358.085.49 
MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO 63.513,43 
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO [1 421,598.94 5Y 

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR: : 

390,200.00 
21535,140.44 

   

   
   
     

"__ Dividendos en efectivo 
.- “Amortización de pérdidas 

tilidades acumuladas 

RESERVA LEGAL: 
Reserva inicial 

Más: Asignación del año 390,200.00 | 

Meño: Útización en BR 
Saldo final 627+500.00 

AS 
e ario 

     

   
      

     
      

    

  

     

  

   
  

SUPERAVIT POR REVALORIZACION: ! 

Superávit par revalorización inicial : , 

Más: revalorización de activos del período



ANEXO 1 | Ms 

[DENOMINACION DE LA COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO | ' C:1.1,U: | No. EXPEDIENTE 
' INMOBILIARIA MAIRENA S.A. 892877 

  

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS 
(EN MILES DE SUCRES) 

27 Del. H...de.. ENERO... 21.32, de DICIEMBRE. . do 1989.. coo. n..oo...n. oe... Adano.. Ub oo. 1.......b. 1» 

     
      

   

  

20.1. Asistencia Técnica A    
20,2... Otros 

30.__ VENTAS: 
20,0... _Materias Primas 

. 130.1. ' Productos Terminados 

30.2. Donaciones Recibidas TZ INNER 
40. COBROS POR TECNOLOGIA: IN 

A 

      40,3. ._ Patentes y Marcas 
40.2 Asistencia Técnica 
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