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1. Informacion General

Z. Antecedentes

3. Bases de preparacion

La empresa INMOBILIARIA SANTA BEATRIZ S.A. INSABESA, fue constitulda en la cludad de
CQuito mediante escritura pdblica Inscrita en el Registro Mercantll el 1 de julio del afio
2000,

El objeto social es INMOBILEARIA

La oficina principal de la compaiiia se encuentra ubicada en AV. AMAZONAS 3123 Y
AZLIAY

La Superintendencis de Compafias, segin disposicidn emitida en La resolucidn
DE.CLICLO0Y, del 21 de agosto de 2006, establecid que "las Normas Interacionates de
Informacion Financiera NIF', sean de aplicacicn obligatoria por parte de las entidades
sujetas a control v vigllancia de la Superintendencia de Compafias, para ef registro,
preparacion y presentacion de los estados financieros.

Declaracidn de cumplimignte

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIF) emitidas por la International Accounting Standards
Board (IASE) las gue han sido adoptadas en Ecuador por la Superintendencia de
Compafilas, segin disposicion emitida en |a resclucidn 06.0.1C1.Q04, del 21 de agosto de
2006, establecid que "las Normas Internacionales de Informacidn Financiera NIF", ssan
de aplicacién obligatoria por parte de las entidades sujetas a control y vigilancia de la
Superintendencia de Compafias, para el registro, preparacidn y presentacidn de los
estados financieros,

a. Moneda funcional y de presentacidn.

Los estados financieros estén expresados en la moneda del entormo econdmico principal
en que la entidad opera (moneda funcional) representada en Délares (USD). El dolar es la
unidad monetaria de la Repdblica del Ecuador. La Repablica del Ecuador no emite papel
moneda propio, y en su lugar, el délar de los Estados Unidos de América se utiliza como
moneda en curso legael.

b. Responsabilidad de la informacidn y Estimaciones Realizadas.

La informacién contenida en los Estados financieros es responsabilidad de la
administracion de la Compafifa, que manifiesta expresamente que se han aplicado en su
totalidad los principios y criterios inclubdos en las NIIF, Las estimaciones y supuestos son
revisados de manera periddica. Los resultados de las revisiones de estimaciones
contables son reconocidos en el pariodo en que estos hayan sido revisados y cualquier
otro periodo que estos afecten,



4. Clasificacién de Saldos
corrientes y no corrientes

5. Segmentos operacionales

6. Gestidn del Riesgo

Las estimaciomes relevantes gue son particularments susceptibles a cambios
significativos se relacionan con la estimacién de la vida (til y el valor residual de los
activos; la determinacion de la provisidn pars cuentas incobrables; la det erminacién para
provision para la obsolescencia de inventarios; la evaluacién de posibles pérdidas por
deterioro de determinados actives; b recuperabilidad de los impuestos diferidos v la
amortizscidn de los intangibles,

En ol estado de situacldn financiera, los acthvos son clasificedos como corrientes cuando:
e espera realicar &l activo, o tiene la Intencion de venderlo o consumirlo en su cicle
narmal de operacién; se mantiene el activo principalmente con fines de pegociacion; se
espera realizar & active dentro de los 12 meses sigulentes despuds del perfodo sobre el
cual ze informa; o el active es efectivo o equivalente de efectiva sin ningin tipo de
restriccion,

La Compafia clasifica un pasive coma comriente cuando: espera liquidar el pasivo en su
ciclo normal de operacidn; mantiene un pasivo principalmente con el propdsito de
negociar; el pasivo se debe liquidar dentro de los 11 meses siguientes a la fecha ded
periodo sobre & cual s& informa; o ia Compafiia no tiene un derecho incondicional para
aplazar la cancelacidn del pasivo durante al menos los 12 meses siguientes a la fecha del
periodo sobre ¢l que se informa.

Los segmentos operacionales estan definidos como los cornponentes de una Compafila
sobre la cual la informacidn de los estados financieros esté disponible v es evaluada
parmanentemente por La Administracidn, quien toma las decisiones sobre |a asignacion
&hmmvmlﬁhﬁmm.uwﬁm:m un segmento Gnica.

Las actividedes de INMOBILIARIA SANTA BEATRIZ S.A. INSABESA estdn expuestas a
diversos riesgos coma se describe a continuacion:

6.1. Riesgos Operacionales

a) Rlesgos de litigios

A la presente fecha, INMOBILIARIA SANTA BEATRIZ S.A. INSABESA no tiene litigios
impaortantes fuera de tos relacionados 3 cobranzs de clerta cartera retrasada.

Como toda empresa, INMOBILIARIA SANTA BEATRIZ S.A. INSABESA puede ser parte de un
conflicto, sin embargo tanto las politicas comerciales, laborales y crediticias se enmarcan
dentro de un estricto cumplimiento de las leyes par lo tanto este riesgo es bajo.

b} Riesgos asociados a contratos con clientes ¥/o proveed ores

La empresa INMOBILIARIA SANTA BEATRIZ SA INSABESA cuenta con una vasta
enperiencia en la venta de SERVICIOS INMOBILIARIOS . De la misma forma los
provesdores son empresas plblicas extatales que mantienen largos afios de relacidn con
INMOBILIARIA SANTA BEATRIZ S.A. INSABESA , por lo tanto los riesgos con esta categoria
también won minimos.



Estos proveedores tienen un alto grado de control de calidad v supervisidn en el campo
de los productos que ellos venden, por lo que el riesgo de falla de estos es minimo al
momenta de comerdalizarios y usarlos.

¢) Riesgosno asegurados

La empresa cuenta con todos sus activos debidamente asegurados v en muchos de ellos
cubren el lucro cesante por ciertas situaclones. Como todo negocio, INMOBILIARIA
SANTA BEATRIZ S.A. INSABESA puede correr resgo de paralizacidn por diversas
circunstancias, situacién gue no ha ocurrido desde su fundacidn,

6.2. Rlesgo Pais

La empresa INMOBILIARIA SANTA BEATRIZ 5.4, INSABESA tiene presencia en el mercado
nacional . En consecuencia, su negocio, condicidn finandera y resultados operacionales
dependerdn en parie de las condiciones de estabilidad politica y econémica del pais
Eventuales cambios adversos en tales condiclones podrian causar un efecto negativo en
el negocio y resultados operacionales de la empresa.

6.3. Riesgo por fluctuacién de interds

La empresa INMOBILIARIA SANTA BEATRIZ SA. INSABESA no mantiene actualmente
pasivos con el sistema Rnanciere ecustoriano 3 lasas de inteérés normales para e
mercado ecuatorianc.

6.4, Riesgo de activos

Los activos filos de edificacidn, infraestrictura, instalacidn y equipamiento, mds los
riesgos de responsabilided civil que ellos originan, se encuentran cubiertos a través de
polizas de seguros pertinentes, cuyas términos y condiciones son las usuales en &
mercado. No obstante de eflo, cualguier dafio en los activos puede causar un efecto
negativo en los negocios v resultados operacionmales de INMOBILIARIA SANTA BEATRIZ
S.A INSABESA

7. Efectivo y equivalentes al La Compafila considera como efective y equivelente de efective los saldos en caja v
efectivo bancos sin restricciones .

6. Cuentas por Cobrar Al reconocer iniciaimente una cuenta por cobrar, se mide al precio de la transaccidn
eyceptn si el acuerdo constituye, en efecto, una transaccidn de financiacian, Al final de
cada periodo sobre el gue se informa, se evalla si existe evidencia objetiva de deterioro
del valor de ot activos linancieres que s& midan al costo o al costo amortizado. Cuando
exista evidencia objetiva de deterioro del valor, la entidad reconoce inmediatamente una
pérdida por deterloro del valor en resultados.

Propiedad, Planta v Equipo 9.1, Costo

Los efementos de la propiedad, planta y equipo se valorizan inicialmente a su costo gue
camprende su precio de compra y cualquier costo directaments atribuible para poner al

active en condiciones de operacidn para su uso destinado.



Posterlormente all reglstro iniclal, los elementos de propiedades, planta v equipo som
rebajados por la depreciacidn acumulada v cualguier pérdida por deterioro de valor
acumulada

Los costos de ampliacién, modemizacién o mejoras que representen un aumento de la
productividad, capacided o eficiencia o un aumento de la vida Gtil, son capltalizados
sumentando el valor ce los bienes.

Los gastos de reparaciones, conservacidn y mantenimiento menores, son registrados
como un cargo & los resultados del ejercicio en gue s& incurren.

La utilidad o pérdida resultante de |z enajenacidn o retiro de un bien s= calcula coma fa
diferencia entre el precic obtenido en la enajenacién y el valor registrado en los libros
reconockenda el cargo o abono a resuftados del periodo.

El valor residual y 1a vida (til de los activos se revisan y ajustan sl es necesarlo, en cada
clerre de bafance,

9.2. Depreciacion scumulada.

Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal, mediante la distribucidn del
costo de adguisicion corregido por el valor residual estimado, entre los afios de vida Gtil
estimada de cada uno de los elementos, segin el siguiente detalle:

Imﬂ-m 3 afios
de-dudm-mu 5 afios
Iﬂhﬁ-rhnqliw 10 afios
Iumumm 10 afios
llmrl-llsblll'r-d‘rﬁ:hs 20 afios

9.3. Deterioro de valor de activos mo finanderos.

La Compafiia evalia periddicaments si existen Indicadores que alguno de sus activos
pudiese estar deteriorado, Si existen tales indicadores se realiza una estimacidn del
monioe recuperable del activo,

El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre &l valor justo de un actho o
unidad generadora de sfectivo mencs lod todlas de venta v su valor en use, y &4
determinado para un activo individual a menos que & activo no genere entradas de
afectivo que son claramente independientes de olros activos o grupos de actives.

Cuando el valor en lilbros de un activo excede su monto recuperable, el aclivo es

considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable,
@é ’



10.Provisiones

11.Cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por

pagar

1Z.Reconocimiento de los
Ingresos de las actividades
ordinarias

13 Reserva Legal

14.Gastos de operacitn

15.Estado de Flujo de Efective

Efectivos y Equivalentes al Efective

Una provisidn se reconoce, si como resultado de un evento pasado, la compafila tiene
una obligacicn legal o implicita en el presente que pueda ser estimada con suficiente
finbilidad y es probable que una sslida de beneficios econdmicos sea necesaria para
cancelar la obligacidn.

Corresponde principalmente a cuentas por pagar propias del giro del negocio, asi como
de obligaciones patronales y tributarias, las mismas que son registradas & sus
correspondientes valores nominales excepto las cuentas por pagar a proveedores que se
registran a su valor razonable utilizando el método del interds implicito para las cuentas a
largo plazo.

Los ingresos provenientes de la venta de productos comprados & terceros en el curso
ordinario de las actividades se valoran al valor razonable de la contrapartida recibida o
por recibir, neto de devoluciones, descuentos comerciales y devoluciones por volumen
de venta, Los ingresos son reconocidos cuando existe evidencia persuasiva, usualmente
en la forma de un acverdo de venta ejecutado, gue los riesgos v beneficios de la
propiedad han sido transferidos ai comprador, la recuperacidn de la consideracidn es
probable, los costos asociados y las posibles devoluciones de bienes pueden ser
estimados con suficiente fiabifidad, no hay participacion continGa de la administracion
con los bienes, v el monto del ingreso puede ser medide con suficiente fiabilidad.

La Ley de Compafiias requiere que por o menos el 10% (o 5% |de la utilidad anwal
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% fef 20% ) del
capital social en el caso de las Sociedades Andnimas. Exta reserva no es disponible para el
pago de dividendos en efectivo pero puede ser caplitalizada en su totalidad

Los gastos de operacidn son reconocidos por la Compafila sobre base del devengado. Se
companen de; gastos administrativos, gastos de venta, financiero, impuestos, tasas,
contribuciones y otros gastos propios del giro del negocio

Bajo Mujos originados por actividades de [a operacidn, se incluyen todos aguelios flujos
de efective relacionades con el gire del negocio, incluyendo ademds los intereses
pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no estdn
definidos como de inversidn o financiamiento. Cabe destacar que & concepto
operacional utilizado en este estado, es mds amplic que e considerado en el estado de
resultados.

El anexo de la cuenta al 31 de diciembre es el siguiente:




Cuentas por cobrar

El anexo de la cuenta al 31 de diciembre es el sigulente:

ENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COERAR
ERCIALES CORRIENTES
LACIOMADAS

ENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR
ERCIALES CORRIENTES NO
LACIONADAS

A CUENTAS POR COBRAR

PROVISION DE CUENTAS INCOBRABLES

Crédito Flacal
El anexo de la cuenta al 31 de diciembre es el siguiente:

|pEscripCION

Propiedad, Planta y Equipo
El anaxo de la cuenta al 31 de diciembire es el sigulenta:

MAVES, AERDMNAVES, BARCAZAS Y SMILARES
INARIA, EQUIPO, INSTALACIONES y ADECUACONES
AS PRODUCTORAS [AGRICULTURA)
EN CURSO Y OTROS ACTIVOS EN TRANSITO
EBLES Y ENSERES
QUIPO DE COMPUTADION
WVERICULOS, EQUIPO DE TRANSPORTE Y CAMINERD MOWIL
(-] DERPRECIACION ACLUMULADA DE PROSIEDADES, PLANTA Y
. Y -

|

EDIFCIOS Y OTROS

MAVES, AERDMAVES, BARCAZAS Y
SIMILARES

MACQUINARLA, EQIUIPD, INSTALACIONES y

VEHICULOS, EQUIPO DE TRANSPORTE Y

27.531,63




CUENTAS POR PAGAR
El anexo de la cuenta al 31 de diciembre es el siguients:

El’l mmm ] _w f 2018
CLENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

CORRIENTES RELACIDONADAS i JaR 587,28
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 0

COARRIENTES NO RELACIONADAS o

JOTRAS CUENTAS POR PAGAR 141810 797551
it _7.38505 | 13062289

Al 31 de diciembre de 2019, Incluye facturas con vencimientos hasta de 30 dias. Los valores por pagar a proveedores fueron
ajustados a su valor razonable para lo cual se analizéd cada cliente, la antigledad de los saldos y la efectividad de la cobranza.

OBLIGACIOMNES SOCIALES POR PAGAR
El anexo de la cuenta al 31 de diclembre es el siguients:

DE DEL 2018 e 2018
PARTICIP, TRABAIADORES POR
PAGAR DEL EJERCIOD 481243 -
OBLIGACIONES CON EL IESS 1.229,51 4.243,52
UBILACION PATRONAL 4.320,78 4.320,78
OTROS PASIVIOS CORRIENTES POR
BENEFICIOS & EMBLEADOS 6.169,77 -

~ TN Y

IMPUESTO POR PAGAR
El anexo de la cuenta al 31 de diciembre es el siguiente:
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR

La provisidn para el impuesto a la renta por el afio terminado €l 31 de diciembre de 2019 , ha sido calculada aplicando la tasa del
12% para cada afio.

Las socledades que reinviertan sus utilidades en el pais podrén obtener una reduccidn de 10 puntos porcentuales de la tarifa del
imipuesto a la Renta sobre el monto reinvertido,

Al 31 de dictembre de 2019, e valor de la refnversidn deberé destinarse exclusivamente a fa adquisicidn de maguinana nueva o
equipo nuewo, activos para riego, material vegetative, plantulas v todo insumo vegetal para produccidn agricols, forestal,
ganadera y de forcultura, gue se relacionen directaments con su actividad productiva; asi como para la adguisicidn de bienes
relacionadaos con investigacién y tecnologia que mejoren la productividad, genoren diversificacion productiva @ Incrementen el
emplso,

OBUGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
£l anexo de la cuenta al 31 de diciembre es el siguisnte:

B0E BEL | 2019 2018
OBLIGACIONES CON INSTITLCIONES
FINANCIERAS CORRIENTES 741748 -

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES
FIANCIERAS NO- CORRIENTES - -
r.417,48 -




CAMTAL S50CIAL

Al 31 de diciembre de 2019, el capital soclal estéd constituido por 1000 acciones comunes autorizadas, suscritas y en circulacién a
valor nominal de | USD cada una.

La compasicion del paguete accionario fue como sigue;

ORGE ESTUARDO HERDOIZA CATTANI
1A BELEN HERDOIZA LEON

YOLANDA LEON MO

RESULTADOS NETO DEL EJERCICIO

Coresponde a utilidedes obtenidas en el ejercicio 2019, Pueden capitalizarse, repartirse como dividendos, aproplarse como
reserva facultativa o utilizarse en la absorcidn de pérdidas acumuladas. Al 31 de diciembre del 2019 asclenden a USD 29.532,67

INGRESOS ¥ GASTOS
La cuenta de ingresos y gastos correspondientes a los afios 2019 se presenta a continuackén:

Entre el 31 de diclembre de 2019 y la fecha de preparacidn de este informe 15 de Febrero de 2020, no se han producido sventos
que en opinién de la Administrackdn de la Compafiia pudieran tener un efecto importante sobre los estados financiercs.

Qe

CONTADOR
ALEJANDRO ENRIQUE NCBOA Y.
CL 1702582477



