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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 
QUITO, 28 DE MARZO DE 2013 

  

A LOS SEÑORES ACCIONISTAS DE LA EMPRESA 
INMOBILIARIA SANTA BEATRIZS.A.- INSABESA - 

SEÑORES ACCIONISTAS: 

ADJUNTO DE LA COMPAÑÍA INMOBILIARIA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011, Y LOS 

CORRESPONDIENTES ESTADOS DÉ RESULTADOS, EVOLUCION DEL PATRIMONIO, 
FLUJO DE FONDOS Y DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA POR EL AÑO 
TERMINADO EN ESA FECHA. ESTOS ESTADOS FINANCIEROS SON RESPONSABILIDAD 
DE LA GERENCIA DE LA COMPAÑÍA. MI ACTIVIDAD SE CIRCUNSCRIBE A EXPRESAR 

CIEROS BASADOS EN LA AUDITORIA 

HE AUDITADO £L BALANCE GENERA! 
SANTA BEATRIZ S.A.    

   

  

    

      

LA AUDITORIA FUE EFECTLADA DE ACUERDO CON NORMAS VIGENTES EN El. PAIS. 
ESTAS NORMAS REQUIEREN QUÉ UNA AUDITORIA SEA DISEÑADA Y REALIZADA 
PARA OBTENER CERTEZA RAZONABLE DE QUE LOS ESTADOS FINANCIEROS NO 
CONTIENEN ERRORES IMPORTANTES. UNA AUDITORIA INCLUYE EL EXAMEN, A 
BASE DE PRUEBAS SELECTIVAS, DE 1.A EVIDENCIA QUE SOPORTA LAS CANTIDADES 
Y REVELACIONES PRESENTADAS EN 1.05 ESTADOS FINANCIEROS. INCLUYE 
TAMBIÉN LA EVALLACION DE 1.08 PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD UTILIZADOS, 
APLICACIÓN DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA, 
ASI COMO UNA EVALUACION DE 1A PRESENTACION GENERAL DE LOS ESTADOS 
FINANCIEROS. CONSIDERO QUE MI AUDITORIA PREVEE UNA BASE RAZONABLE 
PARA MI OPINION 

    

          

EN ME OPINION, LOS ESTADOS FINANCIEROS ARRIBA MENCIONADOS, PRESENTAN 
RAZONABLEMENTE £N TODOS LOS ASPECTOS IMPORTANTES, LA SITUACION 
FINANCIERA DE LA COMPAÑÍA INMOBILIARIA SANTA BEATRIZ S.a. — INSABESA - AL. 
31 DE DICIEMBRE DEL 2012, LOS RESULTADOS DE SUS OPERACIONES Y LOS 
CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA POR EL AÑO TERMINADO A ESA FECHA, 
DE CONFORMIDAD CON LaS NORMAS ECUATORIANAS DE CONTABILIDAD Y 
NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA Y DISPOSICIONES 
LEGALES VIGENTES EN El. PAIS. 
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ACTIVO CORRIENTE, 

sancos. 
CUENTAS POR CO0RAn 
PUESTOS ANTICIPADOS 

TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE: 

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

enanos. 

MUEBLES Y ENSERES: 
EQUIPO DE OFICINA. 
OTROS ACTIVOS. 
DEPRECIACION ACUMULADA. 

TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO: 

TOTAL DEL ACTO; 
  

   

IROOILIARIA SANTA BEATRIZSA, -UISABESA- 
BALANCE DE SITUACION AL 
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

(0OLARESy 

PASIVO CORmeNTE: 

CANTAS POR PAC 
Jess PORPAGA 
IMPUESTOS POR PAGAR 
PARTIOIPACION TRAQAMADORES 
IMPUESTO A LARENTA POR PAGAA 

  

TOTAL DEL PASO CORRIENTE 

  

  

AS 
con Pamon 

MBE TOTAL PASVOLARGONAO 0 
q PATRIMOMIO, 

«caera suscAro 
1.000.398 APORTES FUTUNA CAPMALZACION 

"UPLDADES ACUMILADAD 
PESEVALECAL 
ULDADES OA EsE/0ICO 

  

TOTAL PATRMONO: 

TOTAL DEL PASO Y PATRONO. 

LAS NOTAS EXPLICATIVAS SON PARTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

san 

| 
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INMOBILIARIA SANTA BEATRIZ S.A. - INSABESA - 
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS 

31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
(DOLARES) 

DENOMINACIONES VALORES 

ARRIENDOS 200,000 

TOTAL INGRESOS.       

MENOS GASTOS GENERALES Y DE OPERACIÓN 

SUELDOS Y SALARIOS 1000 
BENENCIOS SOOMLES 1819 
DEPAECIACIONES pe 
AIENDOS 4300 
LUZ TELEFONOS Y AGUA 2700 
MATERIALES DE OFICINA 1107 

MOVILIZACIÓN se 
GASTOS DE SEGUROS cs 

MANTENIMIENTO EDIFICIO css 
SASTOS DE VAS 1019 
HONORARIOS 4700 
MANTENIMIENTO VEHICULOS o IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES sai 
COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES 2004 
GASTOS VARIOS 206 
JUBILACIÓN PATRONAL 2088 
TOTAL GASTOS GENERALES Y DE OPERACIÓN 

UTLIDADBRUTA..    
MENOS GASTOS FINANCIEROS 

GASTOS BANCAMIOS 1 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 

-A6% PARTICIPACION UTILIDADES «075 
23% IMPUESTO RENTA COMPANIA ss 

UTILIDAD A DISPOSICION SOCIOS 

LAS NOTAS EXPLICATIVAS SON PARTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS



INMOBILIARIA 
SANTA 

BEATRIZ 
S.A, - INSABESA 

- 
ESTADO 

DE 
MODIFICACION 

DEL CAPITAL 
CONTABLE 

AL 
31'DE 

DICIEMBRE 
DEL 2012 

 
 

 
 

 
 

  
  

  
  

  
  

  

UTDADES 
RESERVA 

UTILIDADES 
APORTES 

TOTAL 
SONCEPTO, 

CAPITAL, 
ACUMULADAS 

LEGAL 
peLEJencicio 

| rurura capiraL | 
paremonio 

ÍsaLoO ALO 
122014 

4,009 
dl 

10961 
22:00] 

350.304 
se5.4aa 
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d] 
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ol 
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LEGAL 

d] 
dl 
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dl 
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dl 
dl 

dl 
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122012 
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INMOBILIARIA SANTA BEATRIZ S.A. - INSABESA. 
ESTADO DE CAMBIOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO 

MENA 
(DOLARES) 

  

    
  

ALT DE DICIEMBRE, AUMENTO 
[DENOMINACIONES ULTIMO, ANTERIOR, (DIFERENCIA), 

[ACTIVO CORRIENTE 

BANCOS 0.698 o 40508 
CUENTAS POR COBRAR 11,700 2.000 8700 
IMPUESTOS PAGADOS POR ADELANTADO 27,086 E 271 

PASIVO CORRIENTE 

CUENTAS POR PAGAR 

37371] na 
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INMOBILIARIA SANTA BEATRIZ S.A, - INSABESA - 
ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA. 
ANALISIS DE CAMBIOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO 

(AL 3412 2012) 
(DOLARES) 

[AUMENTO ¡DISMINUCIÓN ENLOS ACTIVOS CORRIENTES, 

CAJA Y BANCOS 
IMPUESTOS PAGADOS POR ADELANTADO 
CUENTAS POR COBRAR. 

URENTO (DISMINUCIÓN) ENLOS PASIVOS CORRIENTES: 

CUENTAS POR PAGAR 
1ESS POR PAGAR 
IMPUESTOS POR PAGAR 
JUBILACIÓN PATRONAL. 
SOBREGIROS BANCOS 

PUNO DSTON APTA ETA 
LETS ALTO DEL PENOOS 

40.098 
2m5 
2700 

y



  

INMOBILIARIA SANTA BEATRIZ S.A. - INSABESA - 
ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA 

(AL 31.12.2012) 

  

    
  

(DOLARES) 

"AL 31 DE DICIEMBRE AUMENTO 
DENOMINACIONES. ULTIMO ANTERIOR (DIFERENCIA) 

ACTIVO, 

CORRIENTE 89.484 amm 2119.48 
PROPIEDAD,PLANTA Y EQUIPO 1,448,198 1,544,150 (05,081 24) 

ESA 0533778] 

  [INVERSION DE LOS ACCIONISTAS ] [ 90225] [ Ea | [ 17730] 
  

  POR ACCION: $328 28645 
    
 



  

INMOBILIARIA SANTA BEATRIZ S.A. -INSABESA - 
FLUJO DE FONDOS 
ALÍ! DE DICIEMBRE DE 2012 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION 

RECIBIDO DE CLIENTES 
PAGADOS A PROVEEDORES Y OTROS 

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DÉ OPERACION 

ADQUISICION DE ACTIVOS FIJOS Y OTROS 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

FINANCIAMIENTO NETO DE TERCEROS 

VARIACION DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

SALDO INICIAL DE EFECTIVO. 
SALDO FINAL DE EFECTIVO 

CONCILIACION DEL FLUJO DE EFECTIVO 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 

UTILIDAD DEL EJERCICIO. 
DEPREIACIONES 

FLUJO NETO OPERACIONAL. 

VARIACIONES DE LAS CUENTAS DE ACTIVO Y PASIVO CORRIENTE 

CUENTAS POR COBRAR 
CREDITO TRIBUTARIO LA 
(OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
PROVISION BENEFICIOS A EMPLEADOS 
PARTICIPACIÓN UTILIDADES EMPLEADOS 
IMPUESTO RENTA COMPANA. 
OBLIGACIONES CON El IES 
SOBREGIROS BANCARIOS. 
JUBILACIÓN PATRONAL. 

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 

EFECTIVO FINAL PERIODO. 

INCREMENTO NETO DEL EFECTIVO 

208595 
176,882 

111.709 

s19s7 

19.048 

40.508 

17781 
9595 
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are 
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vr 

19.048 
1300 

Topos 

20.608 

15780



  

INMOBILIARIA SANTA BEATRIZ S.A — INSABESA - 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

NOTA NO 1.- DITUACION LEGAL DE LA COMPAÑIA. 
  

  

  

CONSTITUCION DE 1A COMPAÑIA 

RAZON SOCIAL. INMOBILIARIA SANTA BEATRIZ 5.4. - INSABESA 

SEGUN ESCRITURA PUBLICA DE FECHA 1 DE JUNIO DEL 2000, OTORGADA POR La 
NOTARIA TERCERA DEL CANTON QUITO, SE CONSTIFUYO LA SOCIEDAD ANONIMA 
INMOBILIARIA SANTA BEATRIZ 5.4 — INSABESA -, CON UN CAPITAL SOCIA), DF 1000 
DOLARES. 

   

2.- OBJETO SOCIAL: 

EL OBJETO SOCIAL DE La COMPAÑIA FS LA INTERMEDIACIÓN, MANDACO 
INMOBILIARIO, MOBILIARIO Y COMERCIAL 

NOTA NO 2- NORMAS ECUATORIANAS DE CONTABILIDAD Y NORMAS 
INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA. 
    

2.1 BASE DE PRESENTACION: 

LOS ESTADOS FINANCIEROS HAN SIDO PREPARADOS DE ACUERDO A LAS 
NORMAS ECUATORIANAS DE CONTABILIDAD Y SUS REGISTROS CONTABLES SE 
LI EVAN EN DOLARES DE 1 05 ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMÉRICA. DE ACULRDO A 
DISPOSICIONES LEGAI ES SE HA PROCEDIDO A REALIZAR LA APLICACION DE LAS 
NORMAS INTERNACIONAL Es DE INFORMACION FINANCIERA-NIEFS-   

  

2.2 -BANCOS 
  

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012, EL SALDO DÉ La CUENTA 
UTILIZACION NO TIENE RESTRICCIONES 

  

DE USD 40.698,00, Su 

2 3.- CUENTAS POR COBRAR: 

  

AL 3l DE DICIEMBRE DEI 2012, £l SADO DE EA CUENTA ES DE US 11700,00 
DESGLOSADO DE LA SIGUIENTE MANERA: 

CUENTAS POR COBRAR IVA USD 3000.00 
OTRAS CUENTAS POR COBRAR USD 6700.60 
PRESTAMOS EMPLEADOS USD 2.000,00



  

2.4.- IMPUESTOS ANTICIPADOS. 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012, EL SALDO DE LA CUENTA IMPUESTO ANTICIPADOS 
QLE CORRESPONDE A LOS PAGOS REALIZADOS AL SERVICIO DE RENTAS INTERNAS 
POR CONCEPTO DE ANTICIPOS IMPUESTO A LA RENTA ES DE USD 37 086,44. 

    

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO: 
  

CONSTA AL COSTO DE ADQUISICIÓN, MENOS 1.4 DEPRECIACION ACUMULADA 

EL VALOR DE LOS ACTIVOS VENDIDOS Y LA DEPRECISCION ACUMULADA Sk 
DESCARGAN DE LAS CUENTAS CORRESPONDIENTES CUANDO SE PRODUCE La 
VENTA O EL RETIRO, Y EL RESULTADO SÉ REGISTRA CUANDO S! CAUSAN LOS 
GASTOS DE MANTENIMIENTO Y REPARACION EN VALORES NO SIGNIFICATIVOS SE 
CARGAN AL GASTO DEL PERIODO. LA DEPRECIACIÓN DE LOS ACTIVOS FIJOS 5F 
CARGAN A LAS OPERACIONES DEL PERIODO APLICANDO TASAS CONSIDERADAS 
ADECUADAS Y FIJADAS EN EJ, REGLAMENTO DE APLICACION 4 LA LEY DE 
REGIMEN TRIBUTARIO INTERNO, EN PORCENTAJES CONSTANTES. 

  

    

EL SALDO DE LA CUENTA AL 31 DE DICIEMBRE DÉL 2012 1S DE 41S 2.619 ÓSI.21 14 
DEPRECIACIÓN ACUMULADA ES DE US 1 170.832,81. CON LO CUAL EL VALOR NETO Dt 
LOS ACTIVOS FS DE LIS 1.448 198,40 

DETALLE DE LA CUENTA PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO. 

  

DENOMINACIÓN VI ACTIVO — Y DEPRECIACIÓN VENETO 

AERRENO ses 8 35410 
EDIFICIOS 1552455 151626 mens 
MUEBLES 3 ENSERES ns 2 s 
EQUIPO DE OFICINA. 102 2882 2409 
OTROS AL VIVOS 15.012 2963 190.139 

  

1 iros ass 10 

  

1OTAL.    

  

LAS TASAS DÉ DRPRECIACION SE APLICAN DE ACUERDO A LAS DISPOSICIONES 
LEGALES VIGENTES PARA EL AÑO 2612 ÉN LA LEY DE REGIMEN TRIBUTARIO 
INTERNO 

MUEBLES V ENSERES. 
EDIFICIOS: 
EQUIPO DE OFICINA. 
VEHICULOS: 
OTROS ACTIVOS:   



  

26. CUENTAS POR PAGAR. 
  

  

EL SALDO DE IA CUENTA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 5 DE LS 616.862,16 3 
CORRESPONDE A. 

SR JORGE HERDOIZA: US S73730 
ACE SEGUROS S.A. us 5.408 
IMPUESTOS MUNICIPALES. us 317 

TOTAL: US S16362 

    

2.7.- IMPUESTOS POR PAGAR 
    

  

AL CIERRE DEL EJERCICIO CONTABLE. FLSALDO DE La CUENTA ES DF US 3.140,13 FL 
CUAL ESTA DESGLOSADO DE LA SIGUIENTE MANERA. 

RETENCIONES EN LA FUENTE US 202 
IMPUESTO VALOR AGREGADO — US 2.938 

TOTAL: 2. + % us 3140    

  

2.8- BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR 
  

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 EL SALDO DE La CLENTA ES DE USD 430922 Y 
CORRESPONDE A LA CUFNTA BENEFICIO? SOCIALES: PROVISIÓN DF LA JUBILACIÓN 
PATRONAL Y DESAHUCIO, LA CUAL HA SIDO REALIZADA POR LA APLICACION DE 
LAS NORMAS INTERNACIONAL DE INFORMACIÓN FINANCIERA 

    

2.9 - CAPITAL SUSCRITO: 
  

  

EL CAPITAL SUSCRITO DE La COMPAÑIA INMOBILIARIA SANTA BEATRIZ 
INSABESA ES DE US 1,000 Y CORRESPONDE A- 

    

JORGE HERDOIZA C. us 
MARIA LEON M: US 

TOTAL us 00 

    

EL CAPITAL SUSCRITO ESTA DIVIDIDO EN 1.000 ACCIONES DE US 1,00 CADA UNA 

2 10.- RESERVA LEGAL. 
  

    

AL 31 DE DICIEMBRE DF 2012, FL SAI DO DF La CUENTA ES DE USD 10 951,00



  

2 11.-APO! 

  

S FUTURA CAPITALIZACIÓN. 
    

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 EL SALDO DE LA CUENTA ES DE US $S0494, % 
PERTENECE A ENTREGAS DEL SR, JORGE MERDOIZA €. 

2 12 - UTILIDADES DEL EJERCICIO" 
       

LAS UTILIDADES DEL EJERCICIO CONTABLE DEL AÑO 2012 ES DE US 27.166,98, DE 
ESTE VALOR SE DEBE PROVISIONAR EL PAGO DEL 15% PARTICIPACION UTILIDADES 
POR USD 4.075,04 Y 23% IMPUESTO A La RENTA DE La COMPAÑÍA POR USD 5311.15. 

  

EVENTOS SUBSECUENTES 
  

ENTRE EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y LA 
FECHA DE ELABORACIÓN DEI INFORMF, NO SE HAN PRODUCIDO EVENTOS QUE 
DETERMIVEN UN CAMBIO EN LAS CIFRAS CONTABLES.


