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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENMENTE
QUITO, I8 DE MARZOD DE 2013

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE LA EMPRESA
INMOBILIARIA SANTA BEATRIZS.A, - INSABESA -

SENORES ACCIONISTAS:

HE AUDITADO FE BALANCE GENERAL ADJUNTO DE LA COMPARIA INMOBILIARIA
SANTA BEATRIZ SA. - INSABESA - AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2001, ¥ LOS
CORRESPONDIENTES ESTADDS DE RESULTADOS, EVOLUCION DEL PATRIMONIO,
FLLUJO DE FONDOS ¥ DE CAMBLIOS EN LA FOSICION FINANCIERA FOR EL ANO
TERMINAD( EN ESA FECHA. ESTOS ESTADOS FINANCIEROS SON RESPONSABILIDAD
DE LA GERENCIA DE LA COMPANIA. M1 ACTIVIDAD SE CIRCUNSCRIBE A EXPRESAR
M1 OPINIKON SOBRE ESTOS ESTADOS FINANCIEROS BASADDS EXN LA AUDITORIA
EFECTUADA,

LA AIIBITORIA FUE EFECTUADA DE ACUERDO CON NORMAS VIGENTES EN EL PAIS.
ESTAS NORMAS REQUIEREN QUE UNA AUDITORIA SEA DISENADA Y REALIZADA
PARA OBTENER CERTEZA RAZONABLE DE QUE LOS ESTADOS FINANCIERDOS NO
CONTIENEN ERRORES IMPORTANTES. UNA AUDITORIA INCLUYE EL EXAMEN, A
RASE DE PRUEBAS SELECTIVAS, DE LA EVIDENCIA QUE SOPORTA LAS CANTIDADES
Y REYELACIONES PRESENTADAS EN 108 ESTADOS FINANCIEROS, INCLUYE
TAMEBIEN LA EVALUACION DFE 1LOS PRINCIPFIOS DE CONTABILIDAD UTILIZADOS,
APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA,
AST COMO UNA EVYALUACION DE 1A PRESENTACION GENERAL DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS. CONSIDERO QUE M1 AUDITORIA PREVEE UNA BASE HAZONABLE
PARA M OPINION.

EN MI OPINION, LOS ESTADOS FINANCIEROS ARRIBA MENCIONADOS, PRESENTAN
RAZONABLEMENTE EN TODOS LOS ASPECTOS IMPORTANTES. LA SITUACION
FINANCIERA DE LA COMPARIA INMORILIARIA SANTA BEATRIZ 5.A. — INSABESA - AL
31 DE DICIEMBRE B¥E 2012, LOS RESULTADOS DE SUS OPERACIONES Y LOS
CAMBEOS EN LA POSICION FINANCIERA POR EL ANO TERMINADD A ESA FECHIA,
DE CONFORMIDAD CON LAS NORMAS ECUATORIANAS DE CONTABILIDAD Y
NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA Y DISPOSICIONES
LEGALES VIGENTES EN EL PATS.




MNMORILLARIA SANTA BEATRIZ $.A, - INSABESA -
BALANCE DE SITUACKIN AL
¥ OE DACIEMBRE DEL 2012

(COLARES)
ACTING CORRIENTE: PASNG CORMENTE:
BAMIOS A0, 654 CAENTAS PO FAGAR
CLUEMTAS POR COBRAR 11,7053 K38 MOMA PAGAR
BAFUESTOE ANTICIPADOS v\ 0ES MIPUESTOS POR PAGAR
PARTICIFACION TRABAJADIRES
TOTAL DEL ACTIV0 CORRENTE v s, 83,434 IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR
FPROPEDAD, PLANTA Y EQUIPO TOTAL DEL PASKNO CORRIENTE. . o e,
TERRECNOS 545 410 FASND A LARGO PLAZO
EDINCs 18952 855
MUEBLES ¥ ENGFRFG Fr.5as JUBILACION FATROMAL
EQUIFG BE OFICINA 10241
OTHOS ACTIVDS 183mz TOTAL PASIVD LARGD PLAZG .......rves
DEPRECIACICN AGLIMLILADA, =1,170,B5S
PATRIMONID
CARTAL SLISCRAITO
TATAL PROPIEDAD PLANTA ¥ ECANPO. . ..., 1,448, 1498 ARTFTES FLUTUNA CAPITALZ AN
LMLIGADES ACUMULADAS
RESERALEGAL
UTILIDADES DEL EJERCICKD
TOTAL PATRIMONDL . .\o oo oo

TOTAL DEL AGCTIVO;

TOTAL DEL PASVG ¥ PATRIMONIZ:.

LAS NOTAS EXPLICATIVAS SON PARTE DE LOS ESTADQS FINANCIEROS

B16,062
Tan
a,14a0
4575
331

B30, 148

il 30

I

4,308



INMORBILIARIA SANTA BEATRIZ 5 A - INSABESA -
ESTADC DE PERDIDAS Y GANANCIAS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012

{DOLARES)

DENOMINACIONES VALORES
ARRIENDOS 300,000
T AL BERE RO s oo it i | a0

MENDS: GASTOS GENMERALES ¥ DE OPERAGION

SUELDOS ¥ SALARIOS 41,600
BENEFICIOS SOCIALES 10,813
DEPRECIAGIONES 85,951
ARRIENDOS 4,900
LUZ . TELEFONOS ¥ AGUA 2,700
WMATERIALES DE OFICINA 1,117
MOVILIZAGION 8,981
GASTOS DE SEGUROCS 6,24
MANTENIMIENTE EDIFICIO 22 358
GASTOS DE VIAJE 1,818
HONORARIOS 4,750
MANTENIMIENTG YEHIGULOS 0
IMPUEST(S ¥ CONTRIBUCIONES 44,710
COMBUSTIBLES ¥ LUBRICANTES 2,024
GASTOS VARIOS 22 452
JUBHLACION PATROMAL 2,155
TOTAL GASTOS GENERALES Y DE GPERAGION | 272 6581
OTEERREBATES . oo e s s s s o | 27,342}

MENDS: GASTOS FINANCIEROS:

GASTOS BANCARIOS 175
UTILIDAD DEL EJERCICIC | z7.167)
-15% PARTICIPACION UTILIDADES 4075
- 23% IMPUESTO RENTA COMPANLA 5,311

UTILIDAD & DISPOSICION SOGIOS | 17.781]

LAS NOTAS EXPLICATIVAS SON PARTE DE LOS ESTADOS FINANCIERDCS



INMOBILIARIA SANTA BEATRIZ 5.A. - INSABESA -
ESTADO DE MODIFICACICH DEL CAPITAL CONTABLE AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

UTILIDADES RESERYA UTILIDADES APORTES TOTAL
CONCEPTO CAPITAL ACUMULADAS LEGAL DEL EJERCICIO | FUTURA CAPITAL. PATRIMCGHIO
SAl DO AL 31122011 1,04 Q 10,961 22,500 850,804 855,444
LT lLIDADE S ACUMULADAE J E2.50) a -22 800 o i}
RESERWA LEGAL Q 0 a il W 1]
LITILIDADES EJEACICIO 0 ] u 17,781 { 17,761
SALCO AL 312202 1,040 22,600 10,961 17,781 B, 94 3226




INMORILIARIA SANTABEATRIZ S A - INSARESA -
ESTADD DE CAMBIOS EN EL CAFITAL DE TRABAID
(AL 31.12.2012)
(DOLARES)

AL 31 DE DIZIEMERE AUMENTO
DEHOMINACIONES ULTIMD ANTERIDR (DHFERENCIA}
JLcTIvO CORRIENTE: |
BANCOS a0 690 o 401,598
CUENTAS FOR COBRAR 11,700 2,000 8,700
IMPUESTOS PASADDS POD ADELANTACKY 27,085 34,371 2715
—c= I —
lFasIvO CORRIENTE: |
CUENTAS POR PAGAR B20,837 662 016 41478
JUBILACION PATRONAL 4,303 2,980 1320
IMPUESTOS POR PAGAR =¥ Loyl 11,454 2,899
SOBREGIRD BANCOS o 19,048 -19.048
IESS FOA PAGAR 760 5ag 178
L £34.457] | 895.076]
[cA7ITAL DE TRABAIO ] [ seer [0

IMPORTE DEL ACTIVO CORRIENTE POR
CADA 55 1 DE PASIVO CORRIENTE:

0 1410) | a.0537]




INMOBILIARIA SANTA BEATRIZ S5.A. - INSABESA -
ESTALD DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
AMNALISIS DE CAMBIOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO

{ AL 31.12.2012)
{DOLARES)

JAUMENTO (DISMINUCION) EN LDS ACTIVOS CORRIENTES: |

CAJA Y BANCOS
IMPUESTOS PAGADOS POR ADELAMTADD
CLENTAS POR COBRAR

FAUMENTO {DISMINUCION} EN LOS PASIVOS CORRIENTES: |

CUENTAS POR PAGAR
|IESE FOR FAGAR
IMPUESTOS FOR PAGAR
JUBILACION PATRCOMAL
SOBREGIRGSE BANCOS

JAUMENTO MISMINUCION; CAPITAL DE TRABAJD |

JcAPITAL DE TRABAIQ AL INICID DEL PERIODD: |

ICAF'ITAL OE TRABA.M Al FINAL DE FERIODD: I

40,604
2115
B0

22113

41,075
178

1,230
18,048

61,817

113,732

G5, 70

St BT3



INMOBILIARIA SANTA BEATRIZ S.A. - INSABESA -
ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

(AL 31.12.2012)
{DOLARES)

AL 3t DE DICIEMBRE

AUMENTO
DENOMINACIONES ULTIMO ANTERIOR {DIFERENCIA}
| acTivo |
CORRIENTE £9.484 37,371 52,1 13.«3'
PROPIEDAD,PLANTA ¥ EQUIPC 1,448,196 1,544,150 {95,951 24)
| rasIVO 1
CORRIENTE 630,748 693,006 62,948)
| Pasivo LaRGO PLAZO |
JUBILAGION PATRONAL 4,309 2,560 2,950
[ \NVERSION DE L0S ACCIGNISTAS [ 903,225 |
POR ACCION: oo 04 23 845 45




INMOBILIARIA SANTA BEATRIZ 8.4 - INSABESA -

FLLLM» DE FOMDDS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

FLUJG DE EFECTVD POR ACTIVIDADES DE OPERACION

RECIBIDD GE CLIENTES
PAGADOS A PROVEEDOHES ¥ OTROS

EFECTIVO PRIVENIENTE DE ACTIVIDADES [E COPERACION

FLUJD DE EFECTIVE POR ACTIVIDADES DE OPERACION

ADQLHSICION DE ACTIVOS FILKDS Y OTROS

FLUJG DE EFECTIVO FOR ACTIVIDADES DE FINANCIANIENTC

FINAMNCIAMIENTO METD DE TERCEROQS

VARIAGION DE EFECTIVD ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO

SALDO MICIAL DE EFECTIVO
SALDC FINAL DE EFECTIVO

CONCILIACION QEL FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMERE DE 2012

UTILICwO DEL EJERGICIO
CEPRECIACIOMNES

FLLUJO NETO OFERACIONAL

YARIACIONES DE LAS CUENTAS DE ACTNO Y PASIVD CORRIENTE

CUENTAS FOR COBAAR

CREQITCG TRIBUTARKD LA,

OTRAS CUENTAS PORA PAGAR
FROWISION BENEFICIOS A EMFLEALRDS
PARTICIPASION UTILIDADES EMPLEADDS
IMPUESTO REMNTA COMPARLY
CQELIGACIONES CON EL 1ESS
SCOARESIROS BANCARIOS

JUBHLACION PATROMAL

EFECTIVQ PROVENIENTE DE ACTIYVIDADES DE QFERACION

EFECTIVO FINAL PERIODC

INCREMENTO NETO DEL EFECTIVO

PHE.505
176,882

111,703

51,8957

18,048

40,898

17.781
42951

113,732

8,700
2715
52,200
1174
-4 ,075
-8.211
-iTT
19,048
-1,330

T304

30,528

113,732



INMOBILIARIA SANTA BEATRIZ 5.A. — INSABESA -
NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
31 DE MICIEMBRE DEL 2012

NOTA NO. L-SITUACTON LEGAL DE LA COMPARLA;

1L-- CONSTITUCHYN DE 1A COMPANIA:

RAZON SOCIAL: INMOBILIARLA SANTA BEATRIZ 5.4 — INSARESA -

SEGUN ESCRITURA PUBLICA DE FECHA | DE JUNH} DEL 200, OTORGADA POR LA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON QUITO, SE CONSTIFUYVD LA SOCTEDAD ANONIM A
INMOBILIARIA SANTA BEATRIE S.A. — INSABESA - CON UN CAPITAL SOCIAL DE LOG)
DOLARES.

1- OBJETO SOCIAL:
EL OBJETO SOCIAL DE LA COMPARIA ES LA INTERMEDMACION, MANDATO
INMOBILIARIO, MOEBILIARIO ¥ COMERCIAL.

NOTA NO. 1- NORMAS ECUATORIANAS DE CONTABILIDAD Y NORMAS
INTERNACTONALES DE INFORMACION FINANCIERA:

2.1.- BANE DE PRESENTACHN:

LOs5 ESTADOS FINANCIEROS HAN SIDO PREFPARADDS DE ACUERDO A LAS
MOBRMAS ECUATORIANAS DE CONTAFRILIDAD ¥ SUS REGISTROS CONTABLES SE
LLEVAN EN DOLARES DF 1.05 ESTADOS UNIPOS DE NORTEAMERECA. DE ACUERIH A
DISPOSICIONES LEGALES SE HA PROCEDIDD A REALIZAR LA AFLICACION DE LAS
KORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA-MIFFS-

2.2.- BANCOS:

AL 31 DE DMCIEMERE DE 2412, EL SALDO DE LA CUENTA EN DE USD 4069806, 5L
UTILIZACION NO TIENE RESTRECCHONES.

2.3.- CUENTAS POR COBRAR:

Al 31 DE DICIEMBRE DEL 201, El SALDD DE EA CUENTA ES DE US LTOR00
DESGLOSADOS DE LA SIGUIENTE MANERA:

CUENTAS POR COBRAR 1Y A usn 3.0
OTRAS CUENTAS POR COBRAR UsSn 6 700,
PRESTAMOS EMPLEADDS IS0 2.000.6)



2.4.- IMPUESTOS ANTICIFADOS:

AL 3 DE DICIEMBRE DE 2012, EL SALDO DE LA CUENTA IMPUESTO ANTICIPADOS
OQUE CORRESPONDE A LOS PAGOS REALIZADOS AL SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
POR CONCEPTO DE ANTICIPOS [MPUESTO A LA RENTA ES DE USD 37.086.44.

L5.- FROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO:

CONSTA AL COSTO DE ADQUISICION, MENDS LA DEPRECIACION ACUMULADNA_

EL VALOR DE LOS ACTIVOS VENDIDOS Y LA DEPRECIACION ACUMULADA SE
DESCARGAN DE LAS CUENTAS CORRESFONDIENTES CUANDO SE FRODBUCE LA
VENTA O EL RETIRO, ¥ EL RESULTADD 5E REGCISTRA CUANDO BE CALSAN. LOS
GASTOS DE MANTENIMIENTO ¥ REFARACION EN VALORES NO SIGNIFICATIV(E 5E
CARGAN AL GASTO DEL PERIOM)Y. LA DEFRECIACION DE LOS ACTIVOS FLIOS 5E
CARGAN A LAS OFFERACHONES DEL PERIODD APLICANDOD TASAS CONSIDERADAS
ADECUADAS Y FIJADAS EN Kl RECLAMENTO DE APLICACION A LA LEY DE
REGIMEN TRIBUTARIO INTERNO, EN PORCENTAJES CONSTANTES.

EL SALDO DE LA CUENTA AL 31 DE DICTIEMBRE DEL 2011, ¥5 DE 15 2.619.051.21 LA
DEPRECIACTON ACUMULADA ES DE US 1.170.852.81. CON L CUAL EL VALOR NETO DE
LOS ACTIVOS ES DE US L445.195.40.

DETALLE DE LA CUENTA PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIP):

DENOMIMNA CIGN ¥i, ACTIY() A DEPRECIALUION VANETO

TERREMNI() S45.4110 a 3,410
EDIFICIOS 1852853 1. 132.626 TILIZD
MUEBLES ¥ EMNSERES ITES3 150 q
EQUIFO DE OFICINA 10241 Ui 2y
OFTROS ACTIVOS 183012 L863 18,140

B0 ) P — La19051 [ B %) 1 A4R_15%

LAS TASAS DE DEPRECIACION S5E APLICAN DE ACUERDO A LAS DISPOSICHONES
LEGALES VIGENTES PARA EL ARO 2012 EN LA LEY DE REGIMEN TRIBUTARI)
INTERNG,

MUEBLES ¥ ENSERFS: 10%
ERIFLC10%!: 5%
EQUIPO DE OFICINA: 9%
VEHICULOS: 2%

OTROS ACTTVOS: 10%



2.6.- CUENTAS POR PAGAR:

EL SALDD DE LA CTUENTA Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 E5 DE LIS 616.862,16 Y
CORRESPFONDE A:

SR JRCE HERDOIZA: s 573.730
ACE SEGUROS 5.4, us 5.405
IMPUESTOS MUNICTPALES: 1S 31717
TOTAL. e - s G1hRH62

27-IMPLESTOS POR PAGAR:

AL CIERRE DEL EJERCICIO CONTABLE EL 5ALDO DE LA CUENTA ES DE US 3.140,13 EL
CUAL ESTA DESGLOSADO DE LA SIGUIENTE MANERA:

RETENCIONES EN LA FUENTE L5 202
IMPLESTO VALOR AGREGADOD: us 2018
0 i 2 B Y S e B R e e us 3140

2.8.- BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR:

AL M DE DICIEMBRE DE 1012 EL SaLDO® DE LA CUENTA ES DE USD 430922 Y
CORRESPONDE A LA CUENTA BENEFLCHYS SOCIALES: PROYVISION DF LA JUBILATION
PATRONAL Y DESAHUCIO, LA CUAL HA 511} REALIZADA POR LA APLICACION DE
LAS NORMAS INTERNACIONAL DE INFORMACION FINANCLERA

2.9- CAPITAL SUSCRITO:

EL CAPITAL SUSCRITO DE LA COMPARIA INMOBILIARIA SANTA BFATRIZ 5.4, —
INSABESA - KS DE US 100G Y CORRESPOMDE A:

JORGE HERDOIZA C.: Ls Y80
MARIA LEON M.: Us 20
TOTAL: U5 L.OMH)

EL CAPITAL SUSCRITO ESTA DIVIDIDG EX 1.000 ACCIONES DE US 1,00 CADA UNAC

210.- RESERY A LEGAL:

AL 31 DE DICIEMERE DE 2012, FL SALDO DE LA CUENTA EXS DE USD 10,951,006



21L- APORTES FUTURA CAFITALIZACION:

AL 31 DE MCIEMBRE DEL 2012 EL SALDC DE LA CUENTA ES DE LS B50.8%4, ¥
FERTENECE A ENTREGAS DEL SE. JORGE HHERDOQIZA C.

2.12.- UTILIDADES DEL EJERCICL(:

LAS UTILIDADES DEL EJERCICIO CONTABLE DEL ARG 2012 ES DE US 2716694, DE
ESTE ¥ALOR S5E DEBE FROVISIONAR EL PAGO DEL 15% FARTICIFACION UTILIDADES
POR USD 4.075,04 ¥ 23% TMPUESTO A LA RENTA DE LA COMPARNIA POR USD 531115

EVENTOS SUESECUENTES:

ENTRE EL PERIODM COMPRENMDO ENTRE EL 31 DE MCIEMERE DEL 202 Y 1A
FECHA DE ELABORACION DEL INFORME, NO SE HAN PRODUCIDO EVENTOS QUE
DETERMINEN UN CAMEBICO EN LAS CIFRAS CONTAELES.



