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INFORME DE GERENCIA GENERAL

EJERCICIO ECONOMICO 2017

Sefores Accionistas

En mi calidad de Gerenle Genaial y, en & maro estableckdo en los estatutos y @ Ley
da compafias, somato a su consideracion & informe comespondanta a la gestion del
Seroco aconomco 2017,

Considero imporante hacer una referencia al entomo scondmico oal Ecuadod, y
puntusizar la gestion de Ponte San Pietro 5. A. &n @ periodo Que NOS ooupa

ENTORNO ECONOMICO

Segun datos de la CEPAL & Ecuador, tras una caida del 1 5% en &l 2016, la economia
expanmentt una recuperacion & parir del segundo trimestrs del 2017 y para lodo o
afio, un crecomiento acondmico de 1 0% Esta recuperacidn fue kdernda por ef consumo
Mf&mm.wlmﬂmr-m E resullado
deficiano del secior poblso comtnbuyt a que & acervo do deuda publca consobdada
sumentaria en odlubre aun 31.8% del PIB y. en tdrminos agregados alcanzd of 45 T%
dol PIB  Este mayor nivel de deuda y su rdpido crecimienio planiearon desafios de cono
y mediano plazo para la politica fiscal, dado que, de Mo recavdarse & monto iNdado
on las proyecciones, tendria que ajustarse & gasto palsicn o que restara fusrza o la
demanda interma. Hay quo recalcar que gracias al alza de los precios del petrdleo v o
una amplia liquidez en el mecado intemacional Ecuador colocd bonos soberancs por
5 500 millones de dilares, o que sostuvo una moderada expansion ded gasto publco,
eviando una caida de las reservas iNEMacionales, mantuvo & quide? del sislema
financero y permad un aumenio da! credino miamo &n lodos sus segmenios alrededor
de 14% a octubre ded 2017

La expansion del crédio fue clave, ya que duranie of primer tnmesire del 2017 o
consumo final de kos hogares lognd aumentar un 3. 8%, contribuyendo al crecrmeenio del
comercio, los senicios financenos y olros a pesar de un Incrismento del volumen de las
imporaciones del 9 4%

Los seciores pelrolero. laboral, bancano, fiscal y de medicing prepagada, asi como o

oomercio exdenor enfrentardn nuevas reglas de juego en el 2017, que estara marcado
po la agenda alectorsl
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El pais recibe el 2017 oblgado a reducr su producckdn petroiera debido al acuerdo
sicanrado en noviembre pasado &n la Organizacion de Paises Exportadores de
Petrdleo (OPEP), con » objetvo oe estabiizar o preco o@l baml de crudo

En matens oe comenio axianor, desde i domingo 1 de ansro del 2017 rige &l acuerdo
comercial con [ Union Europea (UE) gue se ratificd en diciembre del 2016 y que implica
la sliminacion de aranceles paa ka Impaortacion de producios como licores, malernas
pnmas, bienes de capial, eic., 8al como para la exportacion de flores, brocoli, banano,
entre otros. Esio también tene olros efecios. como la eimnacion del cupo & lns
mponaciones de autos o ol desmontse de @S salvaguardias en junio de este afho

ASPECTOS RELEVANTES EN EL 2017

1. Acwerdo con fa UE desde enero

Desde & domingo 1 0@ énero del 2017 nigid e acuerdo comercial con la UE, que
pamile gue el 38 7% de los producios agricolas y o 100% de los bienes industriales y
pesquencs ingresen al blogue sin pagar aranceles. Enlre los productos estan flores
camandn, atin y brocok

Misntras que del lado suropeo 58 sspera que o T6% de mas de 2 500 producios y

grupos de productos, entre lok que estan boores, ngresen o Ecuador sin cancelar
arancueles.
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Para otros la desgraveckdn serd gradual como en o caso de los vehiculos rdanos, que
tuparan 5% cada afo durante sele ahos

Z El catastro debe actualizarss

Lo municipios deberdn obligatoriamente actualizar el calostro, segin lo establectd la
lamada Ley de Plusvalia, vigente desde ef 30 de dicembre del 2016

Las autondades que mcumplan con esta disposicion podrian ser destiusdas @ incluso
responsables de los valores que no se cobren por in falta de aciualzacon

St un contribuyents actuahes volunanamente & Svallio de su procko dentro del sguiente

aho de promuigacon de la ey pagara. durante dos afics ol impuesto predial schve la
base utirada antes do W actuokrscson.

3. USD 375, of nuevo salorio bésico

Desde enera rige el alra de USD 8 al salano basico unificado (SBU) que definieron los
ntegrartes del Consejo Macional de Trabajo y Salarios (CNTS) en dicembre del
2006, Se trata del ncremenic mas bajo de los Gbmes 10 aflos

Con ello, el SBU pasd de USD 368 a 375 Esto sa logr fas un acusrdo entre
empléadores y irabagadonmes, o prmen desde o 2001 El asianio bisico e paga s unos
400 o0 trehagadones a escaa naconal

Con ol incremento del SBU e ajustan tambidin las tardos de multas y pagos por emas
wincueoos & ransio, costas judicisles vy oros,

4. Nuevas reglas en banca y farjetas

Desde & 1 de engro, 14 servicios bancarios bajaron de costo Por éyampio, ya no
henen cosio 3 emisdn de estados de cuenta a domecilio y el procesamento del protesto
de chegue. Anles pagaba USD 188 y 893 respectivamentie

Mieniras gue desde 1 de febrero entrarmn en vigenola disposicionss para 3 amisoras
de laretas de crédito. La norma muesira jos casos en que astard pemitido el cobro de
imareses por financiamiento y mora. Ademas, los clentes tendran derecho a ceder los
benaficins de sus planss de recompensa 3 ofro tarjetahabients con &l mismo plan
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5 Alza de 2 purtos al IVA, hasta junio

LOs dos puntos aRConaes Al Mpuesto al valor agregado (IVA) nieron hasta juno del
2017 La Ley de Solidaridad por ol Terremoto aumenic la tasa del VA dal 12 al 14%,
Esta contnbucon, que esla vigente desde el 1 de jumo de 2018, se infrodujo para
alended los gastos generados por &l tememoto del 16 de abnl. Hasta &l 22 de dicembre
pasado 5@ recaudann usp 3295 miliones

(Otro cambio para el contribuyente es la nueva tabla para ¢l pago del impuesto a la
renta. Quenes ganen mds de USD 11 280 anuales an este afo pagaman o tributo. Bl
aho pasado fue de USD 11 170 anuales
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La Loy de Medicina Prepagada an vigencia desde of 17 de oclubre pasado, introdujo
camixos para los dientes y lns empresas de esle segmento. Desde esa fecha las
compafiias tienen, por ajemplo, un afo pars aumentar su capital, reformar sus estEtutos
o molizar fusiones, de ser ol caso. Hasta febrero del 2017, la Superintendencia de
Compafias aprobara - una vaz que &l Ministerio de Salud haya emitido las requiacionas
¥ derndgs ineamienios establecidos en la ley- Ios planes de salud y a2 lanlas oferlados
pot las compahias de medicina prepagada y Seguros médicos
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7. Reservas de oro refornan al pais

En jumo oel 2014, & Banco Central del Ecuador {BCE) invirfic parie de sus reservas
oe ofo (465 615 onzas) en of mércado memaconal a través del banco estadounidenss
Goldman Sachs. La fecha de vendmiento de la operacion, &s dedr, de devolucsbn del
et es ol 20 de febrero del 2017.

Se lenla previsio que la rentabliidad de esta inversitn pam el BCE sea de entre LISD 18
¥ 20 millones Ademds, producio de esis transacoion, se informd que & Ministerio de
Finanzas accadit a un cridito de Goldman por LISD 400 millones a una tasa del 4 3%
anud

8. La produccidn debe reducirse

El 1 d& enero entrd en vigencia e Bousrdo de ia Organizacion de Paises Exportadones
de Petroleo (OPEP) para reduci’ fa produccion diana de crudo y asi estabilizar el precio
El acusrdo Bene una valider de seis meses, pero puede amplarse por un periodo

Ecuador, & pais mas pequedo del grupo. debe reducis en 26 000 bamies darioa su
produccon Eso significa que i produccidn diaria de petroleo del pais debe baar de
549 000 bamies demrios. que se registraban hasta octubre. @ 522 000 hasta junio
prdamo. El Gobierno ain no exphca chmo ko

9 Salvaguardias

Desde jumo del 2017 se malizo & desmontae de las salvaguardias por balanza de
prargpis

El cronograma de reduccion et gradual y s aphcard entre abal y jumo de este aho
Lot producios gue tienan ahom o 15% de sobretass pagardn 10% en abvil, 5% en mayo
¥ en umo & desmontard lolamente En tanto que aquellos con 15% de salvaguardis
pasarkn al 23 3% en abnl, 11,7% an mayo y en junio, finalmenie, quedaran ibres de
sobretasa.

A panir de aste afo, ademds, se evantaron los cupos para la iImportacion de vehiculos
de cualquier origen, pero mantanen (as sobrelasas
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10. Bancos deben traer capilales

£l 24 de nowvembre dad 2018 la Junta Monetaria y Financlera emitic una resolucidn
con la cual modifico of calculo del Coeficiente de Liguidez Doméstica (CLD),
determinando asi la proporcion de dinero que deberdn tener los bancos en ol pais.

De esta maners Gnco malftucaones grandes estaban 0Dbgadas 5 traer al paia
alrededor de LISD 560 meliones. Esta medaa debia cumplrse a mcios del 2017, pemo
eso peneraba cosios para i banca, por lo que ia Junia amplid & plaoo Ahom tenen
hasia ol 29 08 Marzo para cumphr & disposicson.

SECTOR INMOBILIARIO

Ecuador en los Gitimos 10 afos fuvo un crecimiento inmobidiano muy inessants,
especialments &n sus dos prncipales ciudades Quito y Guayaquil, pefo como és de
mmmmmumzsmnmmmw
afectaron of pals y por la apicacidn de la nueva ley de plusvalia, el seclor de la
construccion o inmobiiano ha tenido una reduccion del numero vy ks veloodad de las
fransaccones comerciaies en o mencado. No obstante. como &l ciclo scondmion ya
empeeza @ MOostrer una tendencia posAvg para los (idximos afos. con la capacdsd y
expenencia de oS empresancs del sedor y con la apeitura del aclual gobsemo para
revisar layes y proyecios que apoyen al desarmollo del secior empresarial con e fin de
que esto contribuya al cracimiento scondmicn an los présdmos afos, se espera que el
desamollo inmobilano en &l pails relome & sendero de crecimiento.,

En ssa sentido &5 muy impofanis monsiorear I ewlucion del secior, por o que
impartantes estamos anaizando consiantemente esta evoluckon, s asi que los dias 15
¥ 156 de marm del 2017 la empresa Marketeatch reakizd la presentacidn inmobiiana y
financecs del secior de b constrecodn resdencal corporatvo, iIndusinal y comercsal &n
las prnopales cudades del Ecuador, evento que se 1o nealizd en las oudades de Quito
y Guayaquil a la cusl asistieron las prncipales empresas construcioras, bancos,
promotores ¢ nmobilianas involucadas en el desamolio inmobiliano aciual Dentro oe
este encuentro realizaron un andlisis comparativo antie los aos 20168 = 2017 primer
trimestre, &n 14 de las poncipales cudades del Ecusdor midendo o8 niveles de
mnmmumumymmm

s8 pusde apieciar en & siguente grafco’
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En donde se puede apreciar gue & mayor desamollo inmobdiania se sigue dando en
Quito, en donde para « 2017 se cuenta con 508 proyecins, saguido por Guayaqusl con
T3 proyecios, o que pudera presentar una oporfunidad inleresanie en al mercado
Gumyacuileio pars ios proxmos afos En s actualdad la mayor oferta resdencal se
encuentra en las cudades de Quito, Guayaguil, Cuenca y Amitasio. Gudades que en los
@tmos 10 ahos han mantemdo un desamoio inmoblano allo, legando & concentrar &
80% dal lotal de la ofena msdencial actual (= cual supera los B00 proyecios y sobrepasa
las 17 000 umdades disponibles an desarollo comercial y constructivo. Por lo que para
nosotros en Compreinmuebles com es muy importante contribuir en la gesiidn de astos
proyectos a nivel nacional facilitando la promocion de propiedades a trovés de nuesira
plataforma electrénica, bindando informaciin adecusds y ssesoris en o proceso
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LA EMPRESA
EMPRESA

Fonte San Pietro 5.A Pontepsetro en el penodo econdmico 2017 presento las siguentes
vanacones, respecto a los actives easte una disminucadn de las venlas del 25% debado,
En cuanto al patrimonio exste una disminucatn del 11.84% debido al ausie proveniente
d;:aﬂ:pnﬁn‘ pOr priMmera ve2 de kas Normas intemacionaies de Informacon Financena

[RPFALCSADD CW MILES I DOUARES

I
2016 2017 | wvamacom |
. S 1,688 862 00| $ 1.616,900.00] -4.26|
|ACTIVOS CORRIENTES $291,218.00) 5 281,038.00 -3.50
[PATRIMONIO $ 1,528,187.00| S 1,347,192.00 -11.84
[vENTAS S 300,000.00] 5 22% 000, 00| -25.00
Numero de empleados | 5 | 51
Al iérmin del penodo 2017 lox resubados son los siguientes:
|Perdida contable $ 73.058
[Participacion trabajadores 50
[impuesto a la renta $ 11,538 17
|Otros Resultados Integrales § 91,872.00)
|Perdida Neta $ 176,469.80/

La Gerencia General expresa su agradecmiento a todos queenes son partiapes an e
funcionamiemo de la empresa, por la dedicacidn y esfuerzo en sus labores, adicional
solicita apoyo para cumplir con los objefivos trazados a pesar do la dificil sftuacion que
se anfrentd en ol 2017
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Criuseppe (6 i G
, GERENTE GENERAL
Quite, 15 de abril de 018
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