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Septiembre 23, 2013

INFORME DEL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

A los sefiores Miembros del Directorio de la Compafia Anénima
“Inversiones Inmohiliaria Carolina S.A. INMOCASA”,

Ciudad.

Dictamen sgbre los Estados Financieros.

1 — He auditado el baiance general o de situacion que se adjunta de la compafia
“Inversiones Inmobitiaria S.A. INMOCASA’ y los correspondientes estados de pérdidas o
ganancias o de resultados, evolucién del patrimenio y reporte del cambio de la situacion
financiera por el afio terminado a diciembre 31 del 2009, asi como el resumen de poiiticas
de contabilidad significativas y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la administracion por los estados financieros.

2 - La administracion es responsable de la preparacién y presentacion razonable de estos
estados financieros establecidos por la Superintendencia de Compafiias Anénimas. Esta
responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno relevante a ia
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros que estén libres de
representacidn errdneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o error,
seleccionando y aplicando poiiticas contables apropiadas, y haciendo estimaciones
contables que sean razonables en las circunstancias.

3 — Como se explica en las politicas de contabilidad significativas {05 estados financieros
mencionados en el primer parrafo fueron preparados de acuerdo con normas contables
establecidas por la Superintendencia de Compafias Andnimas, las cuales constituyen una
base razonable que, en algunos aspectos, difieren de las Normas Internacionales de
investigacidon Financieras, NIIF.

Responsabilidad del Auditor.

4 — Mi responsabilidad es expresar una opinion scbre estos estados financieros con base a
mi auditoria. Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas internacionales de
Auditoria. Dichas normas requieren que cumpla con requisitos éticos, asi como que
planifique y realice la auditoria para obtener seguridad razonable sobre si los estados
financieros estan libres de representacion errénea de importancia relativa.

5 — Una auditoria comprende de la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos y revelaciones representadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de
ios riesgos de representacion erronea de importancia relativa de los estados financieros, ya
sea debido a fraude o error, al realizar esta evaluacion de riesgo, el auditar considera el
control interno relevante a la preparacién y presentacién razonable de los estados
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financieros por la comparia “Inversiones Inmobiliaria Carolina S.A. INMOCASA" para
disefar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el fin de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la compaiia
“Inversicnes Inmobiliaria Carolina S.A. INMOCASA™. Una auditoria también incluye,
evaluar la propiedad de las politicas contables usadas y lo razonable de las estimaciones
contables hechas por la Administracion, asi como evaluar la presentacion de los estados
financieros. Creo que la evidencia de la auditoria que he obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para mi opinién de auditoria.

Cpinion.,

6 — En mi opinién, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente,
en todos los aspectos significativas, la situacion financiera de la comparfiia “Inversiones
Inmobiliaria Carolina S.A. INMOCASA”, al 31 de diciembre de 2009, los resuitados de sus
operaciones, la evolucion del patrimonio y reporte dei cambio de la situacién financiera por
el afic terminado en esa fecha de acuerdo con Normas establecidas por la
Superintendencia de Compafias Anénimas.

7 — Debido a lo expuesto en el parrafo 3 anterior, este informe se remite exclusivamente
para informacién y uso de los directores y Administraciéon de la compafiia “Inversiones
inmobiliaria Carolina S.A. INMOCASA" y para su presentacion a la Superintendencia de
Compafiias Anénimas en cumplimiento de las disposiciones emitidas por la entidad de
control, fiscalizacién y vigilancia; y no debe ser utilizado para otros propoésitos. No obstante
esta restriccion, las normas legales vigentes disponen gue el informe tenga caracter
pubiico.

Atentamente,
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“INVERSIONES INMOBILIARIA CAROLINA S.A. INMOCASA"
BALANCE GENERAL G DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2009
(Expresado en .S, Dolares)

CUENTAS DEL ACTIVO
Ada
2008 2009
ACTIVO CORRIENTE:
DISPONIBLES: ‘
Caja y Bancos 4.093.98 848.98
EXIGIBLES:
Cuentas y Documentos por Cobrar 2,308.60 17,838.80
DIFERIDOS:
Impuestos Diversos - 3,101.06
Otros Agtivos Corrientes 635.60 -
Totat Activo Corriente 7.037.68 21,788 84
ACTIVO NO CORRIENTE:
FLIO:
Bienes no Depreciables 1,202,416.70 1,202,416.70
Bienes Depreciables 729,177.81 729,177 .61
Menos: Depreciacion Histérica {60,709.47} {60,700.42)
Tatal Active no Corriente 1.870,884.84 1,870,8834.89
TOTAL CUENTAS DEL ACTIVO 1,877,922.42 1,892,673.73

(*) Ver politicas contablés significativas y Notas a ios Estados Financigros.

difici .
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"INVERSIONES INMOBILIARIA CAROLINA S.A. INMOCASA"
BALANCE GENERAL O DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2009
{Expresado en U1.5. Délares)

CUENTAS DEL PASWO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE:

EXIGIBLES A CORTC PLAZO:
Cuentas y Documentos por Pagar
Pasivos Acumulados
Impuestos Diversos

Total Pasivo Corriente

PASIVO NO CORRIENTE:
EXIGIBLES A LARGO PLAZOQ:
Cuenta Accionistas

PATRIMONIO:
Capital Social
Reserva Legal
P/G. dei Ejercicio Actual

Total Pasive no Corriente

TOTAL CUENTAS DE PASIVO Y PATRIMONIO

(") Ver politicas contables significativas y Nctas a los Estados Financieros.

Afio
2008 2009

7,765.10

214.28 6.003.26
303.56 1,500.80
51784 15269.16
187552989  1,870,346.30
800.00 800.00
255.07 255.07
819.62 6,003.20
1,877,404.58  1,877,404.57
1877,922.42  1,892673.73
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"INVERSIONES INMOBILIARIA CAROLINA S A, INMOCASA"
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS O DE RESULTADOS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
(Expresado en US. Délares)

INGRESOS;

Alguileres -61,079.00

Menos:
GASTOS DE VENTAS O USUFRUTO 4,749.67
Utilidad Operacional -45,329.33

Menas:
GASTOS ADMINISTRATIVOS 39,266.74
Utilidad Bruta -7,062.59
15% PROVISION UTILIDADES A/F EMPLEADOS 1,059.39
Subtotal -6,003.20
PROVISICN IMPUESTO A LA RENTA 1,500.80
Utilidad del Ejercicio -4,502.40

(*) Ver politicas contables significativas y Notas a los Estados Financieros.
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"NVERSIONES INMOBILIARIA CAROLINA S.A. INMOCASA"
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
(Expresado en US.Doélares)

CUENTAS CAPITAL RESERVAS |RESULTADOS NETO
LIBRO
Razén de Cuentas social legal acumuiados
Saldos iniciales al 1 de Ene.2009 800.00 255.07 819.62 1,874.69
Resultados Acumulados 6,003.20 6,003.20
Saldos Finales al 31 de Dic.2009 800.00 255.07 6,822.82 7.877.89

(*) Ver politicas contables significativas y Notas a los Estados Financieros.
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"INVERSIONES INMOBILIARIA CARCLINA S.A. INMOCASA"
ESTADO DE CAMBIOS EN LA SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
(Expresado en US. Délares)

CAPITAL DE TRABAJO PROVENIENTE DE;
Operaciones;
- Resultados del Ejercicio 6,003.20
- Gastos que no requieren desembolso
capital de trabajo:

a) Depreciacion, neta -0.05
subtotal 6,003.15

PASIVO NO CORRIENTE
Cuenta Accionistas o Socios -5,183.59
Resultados Acumulados -819.62
Total -0.06

CAPITAL DE TRABAJO UTILIZADO EN:
ACTIVO NO CORRIENTE

Bienes no Depreciables 0.00
Bienes Depreciables 0.00
Inversiones a Largo Plazo 0.00
Cargos Diferidos 0.00
Total 0.00

DISMINUCION EN EL CAPITAL DE TRABAJO: -0.08

RESUMEN DE CAMBIOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO
AUMENTOS (DISMINUCIONES):
ACTIVO NO CORRIENTE

Caja y bancos -3,245.00
Ctas. y documentos por cobrar 15,530.20
Impuestos diversos 1,903.82
Otros Activos Corrientes -635.00
Total 13,554 02

PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas y Documentos por pagar -7,765.10
Pasivos acumulados -5,788.98
Total -13,654.08
DISMINUCION EN EL CAPITAL DE TRABAJO: -0.06

(") Ver politicas contables significativas y Notas a los Estados Financieros.
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EXTRACTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE LA COMPANIA
ANONIMA DENOMINADA “INVERSIONES INMOBILIARIA CAROLINA S.A. INMOCASA”

1.- Mediante Escritura Publica otorgada en Guayaquil ante el Notario 17° el 14 de
octubre de 1976, se constituyd la compafila andénima denominada "INVERSICNES
INMOBILIARIA CAROLINA S A. INMOCASA”. Esta escritura fue inscrita en Guayaquil ef 29
de Diciembre de 1977 de fojas 28.246 a 28.272 N° 5.709 del Registro Mercantil y anotada
bajo el N° 20.252 del Repertorio.

2.- Comparecieron al otorgamiento de la mencionada escritura: los sefiores Julio
Saab Andery, por sus propios derechos; Jesus Saab Andery, por sus propios derechos; Dr.
Angel Auad; por sus propios derechos; ademdas la Compafia Inversiones Assab,
representada por su presidente sefor Aziz Antonio Saab. ecuatorianos y domiciliados en
esta ciudad.

3.- La Compaiia se denomina "INVERSIONES INMOBILIARIA CAROLINA S A
INMOCASA" y su plazo de duracién sera de 100 afios.

4.- El domicilio de la compafiia esta en la ciudad de Guayaquil.

5.- La compafiia tiene por objeto dedicarse especialmente a la administracion de
teda clase de inmuebles urbanos y rurales; a la compra, venta, permuta, arrendamiento y en
fin negocios afines con la administracidn de bienes inmuebles, permitidos por las leyes,
pudiendo en consecuencia ejecutar y cefebrar toda clase de actos y contratos permitidos por
las leyes ecuatorianas para el cumplimiento cabal de su objeto social.

6.- El capital social de la compaiia es de QUINIENTOS MIL SUCRES dividido en
500 acciones ordinarias y nominativas de un mil Sucres cada accién.

7.- El capital social de la compafiia esta integramente suscrito y pagado en
numerario y parte en especie, mediante &l aporte que se hace a favor de la compafiia de un
inmueble ubicado en esta ciudad.

8.- Para su gobierno y administracién la compania contara con la Junta General de
Accionistas, Presidente y Gerente. El Presidente, es el representante legal de la compafia.

9.- 1Lla Escritura Publica de constitucion de la compafiia anénima denominada
“INVERSIONES INMOBILIARIA CAROLINA S.A. INMOCASA”, fue aprobada mediante
Resolucién N° 6128 expedida por esta Superintendencia de Companias e inscrita en este
carton el 29 de Diciembre de 1976 de fojas 28.241 a 28.245 N° 5,708 del Registro Mercantil
y anotada bajo el N° 20.251 del Repertorio.
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"INVERSIONES INMOBILIARIA CAROLINA S.A. INMOCASA"
REPORTE DE LAS CUENTAS DEL ACTIVO FIJO Y DEPRECIACIONES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
Expresado en US Dolares

neto

CUENTAS PROPIEDADES DEPRECIACIONES libro
Razon de Cuentas Aumentos y Disminuciones Aumentos y Disminuciones
saldos saldos saldos saldos
tems. ene. 1/2009 débitos créditos dic.31/2008 éne.1/2008 débitos créditos dic.31/2008
BIENES NO DEPRECIABLES
Terrenos 1,202,416.70 1,202,416.70 1,202,416.70
BIENES DEPRECIABLES
Edificios 704172.03 704,172.03 |58,753.55 58,753.55 645,418.48
Muebles y Enseres 12,330.78 12,330.78 | 1,233.08 1,233.08 11,097.70
Equipos de Computacién 2,409.48 2,409.48 722.84 722.84 1,686.64
Otros 10,265.32 10,265.32 0.00 10,265.32
Total Depreciables 729,177.61 0.00 0.00 729,177.61 |60,709.47 0.00 0.00 60,709.47 668,468.14.
B/G 1,931,594.31 0.00 0.00 |1,931,594.31 160,709.47 0.00 0.00 60,708.47 | 1,870,884.84
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