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- MSAuditores g22 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

  

A los Accionistas de INMOBILIARIA SANTO DOMINGO INSANDO $. A.: 

1. Hemos auditado los balances generales adjuntos de INMOBILIARIA SANTO 

DOMINGO INSANDO S. A. al 31 de diciembre de 2005 y 2004 y los 
correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio de los 
accionistas y de flujos de efectivo por los años terminados a esas fechas. Estos 
estados financieros son responsabilidad de la administración de la Compañía. 
Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre dichos estados financieros 

basada en nuestras auditorías. 

Nuestras auditorías se efectuaron de acuerdo con Normas Ecuatorianas de 
Auditoría. Dichas normas requieren que una auditoría sea diseñada y realizada 
para obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen errores 
importantes. Una auditoría incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la 

evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados 
financieros. Incluye también la evaluación de los principios de contabilidad 
utilizados y de las estimaciones importantes efectuadas por la administración, así 
como una evaluación de la presentación general de los estados financieros. 
Consideramos que nuestras auditorías proveen una base razonable para nuestra 
opinión. 

En nuestra opinión, los estados financieros arriba mencionados presentan 
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación financiera de 

INMOBILIARIA SANTO DOMINGO INSANDO $. A. al 31 de diciembre de 
2005 y 2004, los resultados de sus operaciones, de cambios en el patrimonio de 
los accionistas y los flujos de efectivo por los años terminados en esas fechas, de 
conformidad con Normas Ecuatorianas de Contabilidad. 

Nuestra opinión sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la 
Compañía, como agente de retención y percepción por el ejercicio terminado el 31 
de diciembre de 2005, se emite por separado. 

   
24 de Abril de 2006 

  

RN CPA No. 31276 
SC. RNAE 497 

Av. de los Shyris 16-67 y Av. Naciones Unidas 
Edif. Sibya Núñez Of. 401 

Teléfonos: (593-2) 244 1934 
e-mail: msaudito(Qecnet.ec 

Quito- Ecuador 
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INMOBILIARIA SANTO DOMINGO INSANDO S.A. 
UT a 5 5 

BALANCES GENERALES 

  

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005 Y 2004 

  

(Expresados en dólares estadounidenses) 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES 

Caja y equivalentes 
Gastos pagados por anticipado 

y otras cuentas por cobrar 

Total activos corrientes 

INVERSIONES 

PROPIEDADES 

TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS 

PASIVO CORRIENTE 

Porción corriente pasivo largo plazo 
Otras cuentas por pagar 

Total pasivos corrientes 

PASIVO LARGO PLAZO 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 
Capital social 
Reservas 

Resultados acumulados 
Total patrimonio de loss accionistas 

  

NOTAS 

2005 2004 

3 IST] 55.072 

39.153 30.750 
114.330 85.822 

4 756.629 734.532 

5 615.912 663.336 

7 100.487 49.240 
6 86.814 3.545 

187.301 52.785 

7 820.408 871.655 

$ 1.000 1.000 
525.653 520.303 
(47.492) 37.947 
479.161 559.250 

  
  

  

“Contadora 

Las notas adjuntas (1 a 11) forman parte de estos estados financieros
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INMOBILIARIA SANTO DOMINGO INSANDO S.A. 

  

  

2004 

135.240 
159.701 

BIS 

(23.093) 
(47.583) 

(170.763) 
(241.439) 

=== 

ESTADOS DE RESULTADOS 

POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2005 Y 2004 

(Expresados en dólares estadounidenses) 

INGRESOS 2005 

Arriendos 138.831 
Otros ingresos 22.608 
Total ingresos 161.438 

GASTOS 

Gastos de Operación (89.877) 
Depreciaciones y amortizaciones (47.424) 
Gastos financieros (62.945) 

Otros gastos (25.093) 
Total gastos (225.339) 

(Pérdida) Utili año — — (63.301) 

  

Dr. Humberto Rosero 

te General 

Las notas adjuntas (1 a 11) forman parte de estos estados financieros 

 



CECCPPCPOOLIOLCIOPCLICIOCLICICLICCCICCIICICICEAIARS 

Saldos al 31 de diciembre de 2003 

Transferencia 

Utilidad neta del año 

Saldos al 31 de diciembre de 2004 

Transferencia 

Pérdida neta del año 

Impuesto a la renta año 2004 

Saldos al 31 de diciembre de 2005 

ceo aa do lit hoi 1 ar al a 

INMOBILIARIA SANTO DOMINGO INSANDO S.A. 

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTA 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005 Y 2004 

(Expresados en dólares estadounidenses) 

    
  

  

  

  

  
  

  

Capital Reserva Reserva Reserva Reserva Total Resultados 

Social Facultativa Legal Por valuación  Decapital Reservas Acumulados Total 

1.000 51.802 6.132 448.982 8.923 515.839 (11.091) 505.748 

- - 4,464 (443.982) 448.982 4.464 (4.464) - 

- - - - - - 53.502 53.502 

1.000 51.802 10.596 - 457.905 520.303 37.947 559.250 

5.350 5.350 (5.350) - 

(63.901) (63.901) 

(16.188) (16.188) 

51.802 15.946 - 457.905 525.653 (47.492) 479.161 

umberto Rosero y 

nte General Contadora 

Las notas adjuntas (1 a 11) forman parte de estos estados financieros
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INMOBILIARIA SANTO DOMINGO INSANDO S.A. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

POR _LOS_AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2005 Y 2004 

(Expresados en dólares estadounidenses) 

2005 __2004 

Flujo de efectivo por las actividades de operación: 

Efectivo recibido de clientes 139,341 84.890 
Efectivo pagado a proveedores y empleados (119.236) (49.280) 

Efectivo neto provisto por actividades de operación 20.105 35.610 

Incremento neto de efectivo 20.105 35.610 

Efectivo al inicio del periodo 55.072 19.462 
    

Efectivo al     AB VTT —— SEOTZ 

  

Dr-Hamberto-Rostro 

rente General 
    

    

Las notas adjuntas (1 a 11) forman parte de estos estados financieros
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INMOBILIARIA SANTO DOMINGO INSANDO S.A. 

  

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

  

POR_LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2005 Y 2004 

    

  

(Expresados en dólares estadounidenses) 

2005 2004 

(Pérdida) Utilidad neta (63.901) 53.502 

Ajustes para conciliar la (pérdida) utilidad neta con el 
efectivo neto provisto por actividades de operación: 

Depreciación 47.424 47.424 
Ajuste al Valor Patrimonial Proporcional (22.097) 170.763 
Reverso provisión para reparaciones mayores - (168.791) 
Provisión intereses 60.588 - 

22.014 102.898 
Cambios en activos y pasivos operativos: 
(Incremento) disminución en cuentas por cobrar (8.403) 5.540 

Incremento (disminución) en otras cuentas por pagar 6.494 (72.828) 

Efectivo neto provisto 
por actividades 20.105 —— 33.610 

Y 

Dr. berto Rosero Ing. a Sá 
nte General ntadora 

Las notas adjuntas (1 a 11) forman parte de estos estados financieros
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1. 

2. 

INMOBILIARIA SANTO DOMINGO INSANDO S.A. 

  

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2005 Y 2004 

xpresadas en dólares estadounidenses 

OBJETO DE LA COMPAÑÍA 

    

La Compañía fue constituida el 30 de noviembre de 1999, como consecuencia 

de la escisión de Inmobiliaria Centro Mundo S.A. MUCENIN. Su objetivo 

principal es el adquirir enajenar, a cualquier titulo, bienes inmuebles y 

conservarlos, administrarlos, arrendarlos y constituir gravámenes sobre ellos. 

BASES DE PRESENTACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

La Compañía prepara sus estados financieros de acuerdo con principios de 
contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los mismos que requieren 
que la Gerencia realice ciertas estimaciones y aplique ciertos supuestos, para 
determinar la valuación de algunas de las partidas incluidas en los estados 
financieros y realizar las revelaciones que ayuden a lograr un mayor 

entendimiento de los mismos. La Gerencia considera que las estimaciones y 

supuestos aplicados son razonables. 

El Ecuador ha adoptado algunas Normas Internacionales de Contabilidad y se 
encuentran en estudio la aplicación de varias Normas Internacionales; mientras 
ello ocurre, en aquellas situaciones que las NEC no consideren tratamientos 
contables se recomienda seguir los lineamientos que las NIC proveen. 

Un resumen de los principales principios de contabilidad aplicados por la 
compañía es el siguiente: 

Registros contables y unidad monetaria.- Los registros contables de la 
compañía se llevan en dólares americanos, que es la moneda de circulación 
oficial a partir de abril de 2000. 

Cuentas por cobrar.- Se registran con base a lo devengado. 

Inversiones.- Se registran al costo de adquisición ajustado al Valor Patrimonial 
Proporcional. 

Propiedades.- Al costo de adquisición ajustado. El costo ajustado se deprecia 
de acuerdo con el método de línea recta en función de los años de vida útil 
estimada del activo. El porcentaje de depreciación utilizado por la compañía es 
el siguiente: 

(Continúa en la siguiente página....) 
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(Continuación....) 

DESCRIPCIÓN % 

Edificios 5 

2. BASES DE PRESENTACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Ingresos, costos y gastos.- Se contabilizan sobre la base de lo devengado. 

  

  

  

  

CAJA Y EQUIVALENTES 

La cuenta está conformada por: 
2005 2004 

Caja 3.839 7.041 

Bancos 71.338 48.031 

75.177 55.072 

INVERSIONES 

La cuenta está conformada por: 
2005 2004 

Acciones en Inmobiliaria Centro Mundo S.A. 756.629 734.532 
  

La Compañía posee el 100% de las acciones de Inmobiliaria Centro Mundo 
S.A. MUCENIN y están ajustadas a su Valor Patrimonial Proporcional. 

PROPIEDADES 

Los saldos del rubro al cierre del ejercicio son como sigue: 

  

  

  

  

  

  

  

  

2005 2004 
Terrenos 284.430 284.430 

Edificio 948.699 948.699 

Subtotal 1.233.129 1.233.129 
Depreciación acumulada _ (617.217) (569.793) 

615.912 663.336 

El movimiento de propiedades durante el año es el siguiente: 

2005 2004 
Saldo al inicio del año 663.336 710.760 
Depreciación del año (47.424) (47.424) 

Saldo al final del año 615.912 663.336 

Inmobiliaria Santo Domingo INSANDO S.A. 2 Notas a los Estados Financieros



6. OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

  

  

  

  

  

  

La cuenta está conformada por: 
2005 2004 

Obligaciones fiscales 1.388 1.355 

Intereses por pagar 60.588 - 

Otros 24.837 2.190 

86.813 19.145 

7. PASIVO LARGO PLAZO 

La cuenta está conformada por: 
2005 2004 

Inmobiliaria Santa Bárbara 905.295 905.295 

(-) Porción corriente pasivo largo plazo 100.487 49.240 

804.808 856.055 

Fondo de garantía 15.600 15.600 
820.408 871.655 
  

Corresponde a un préstamo externo de Inmobiliaria Santa Bárbara, al 4% de 
interés anual desde el año 2005, y con vencimientos mensuales a partir de 

febrero de 2005 hasta noviembre de 2016. 

Los vencimientos futuros de las obligaciones a largo plazo son como sigue: 

2007 53.334 
2008 55.553 
2016 695.921 

8. CAPITAL SOCIAL 

El capital social suscrito de la Compañía está dividido en 25.000 acciones 
ordinarias y nominativas de US$ 0,04 cada una. 
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9. IMPUESTO A LA RENTA 

Conciliación Tributaríia.- 

De acuerdo con disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno, la 

compañía ha preparado la respectiva conciliación tributaria; un detalle de la 

misma es como sigue: 

  

  

2005 2004 

(Pérdida) Utilidad del ejercicio (63.901) 53.502 

(+) Gastos no deducibles 7.810 170.923 

(>) Ingresos exentos (2.097) (159.671) 

Base imponible para el impuesto a la renta (78.188) 64.753 

Impuesto a la renta 25% - 16.188 
  

La compañía no provisionó el correspondiente pasivo por el impuesto a la 
renta del año 2004 y presentó una declaración sustitutiva del impuesto a la 
renta de ese mismo año, el 10 de febrero de 2006. 

A la fecha de emisión de este informe, la empresa se encuentra en proceso 
para la presentación de una declaración rectificatoria del impuesto a la renta 
del año 2005. 

10. RECLASIFICACIÓN DE CUENTAS POR PRESENTACIÓN 

Por presentación y con fines comparativos, se reclasificaron las cuentas por 
pagar y pasivo diferido del balance general del año 2004. 

11. EVENTOS SUBSECUENTES 

Hasta la fecha de presentación del informe de los auditores externos (24 de abril 
de 2006), en la opinión de la administración no se han producido eventos que 
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros. 

dodo 

Inmobiliaria Santo Domingo INSANDO S.A. 4 Notas a los Estados Financieros 
 


