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INFORME DE LOS AUDITO INDEPENDIENTES 

A los Accionistas de Inmobiliaria Santo Domingo INSANDO S.A.: 

Hemos auditado los balances generales adjuntos de Inmobiliaria Santo 
Domingo INSANDO S.A., al 31 de diciembre del 2002 y 2001 y los 
correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio de los 
accionistas y de flujos de efectivo por los años terminados en esas fechas. 
Estos estados financieros son responsabilidad de la gerencia de la 
Compañía. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre dichos 
estados financieros basada en nuestra auditoría. 

Nuestras auditorías se efectuaron de acuerdo con normas de auditoría 
generalmente aceptadas en el Ecuador. Dichas normas requieren que una 
¿duditoría sea diseñada y realizada para obtener certeza razonable de si los 
estados financieros no contienen errores importantes. Una auditoría incluye 
el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que soporta las 
cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye 
también la evaluación de los principios de contabilidad utilizados y de las 
estimaciones importantes efectuadas por la gerencia, asi como una 
evaluación de la presentación general de los estados financieros. 
Consideramos que nuestras auditorías proveen una base razonable para 
nuestra opinión. 

En nuestra opinión, los estados financieros arriba mencionados presentan 
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación financiera 
de Inmobiliaria Santo Domingo INSANDO S.A., al 31 de diciembre del 
2002 y 2001, los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por 
los años terminados en esas fechas, de conformidad con Normas 
Ecuatorianas de Contabilidad. 

Abril 14 del 2003 
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INSANDO «A, 
4 

BALANCES GENERALES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001 
(Expresado en dólares) 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES: 
Caja y equivalentes 
Cuentas por cobrar 
Impuestos anticipados 
Total activos corrientes 

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

TOTAL ACTIVOS 
s 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES: 
Obligaciones bancarias 
Obligaciones fiscales 
Otras cuentas por pagar 
Total pasivos corrientes 

PASIVO DIFERIDO 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 
Capital social 
Reserva legal 
Reserva Facultativa 
Reserva de capital 
Reserva por valuación 
Resultados acumulados 
Total patrimonio 

TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO 

  

  

Notas 2,002 2001 

8,237 0 
0 2,606 

10,796 0 

eo 3 

3 758,184 805,608 
  

777,267 803,214 

  

  

  

4 0 131,478 
5 62,565 17,687 
6 171,166 0 

7 83,019 143,010 

8 200 200 
6,132 100 

51,802 12,592 
8,923 8,923 

448,982 448,982 
55,521 45,242 

777,267 808,214 
== AAA 

Las notas adjuntas ( 1 a 9) forman parte de los estados financieros 

y 
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INSA S.A, 

ESTADOS DE RESULTA 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001 
(Expresados en dólares) 

INGRESOS POR ARRIENDOS 

GASTOS OPERATIVOS 
Y VENTAS 

UTILIDAD EN OPERACIONES 

OTROS (GASTOS) INGRESOS: 
Intereses 

Otros ingresos, (gastos), neto 
Total 

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION 

TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 

PARTICIPACION A TRABAJADORES 

IMPUESTO A LA RENTA 

UTILIDAD (PÉRDIDA) NETA 

Las notas adjuntas ( 1 a 9) forman parte de los estados financieros 

  

  

  

2,002 2001 

293,244 125,268 

-279,422 -47,424 

13,822 77,844 

-11,492 -14,026 
-2,056 -3,495 

273 60,323 

0 0 

-55,795 -15,081 

-55,521 45,242 

m
m
 

.
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INSANDO S.A. 

ESTADOS DE CAMBI LP DEL IONISTAS 
POR LOS AÑOS TE ADOS AL 3 ICIEMBRE DEL 2002 Y 2001 

(Expresado en dólares) 

Capital Reservas Reserva Reserva por Resultados Reserva Total 
2002 social Facultativas legal Valuación acumulados _decapital_ _patrimonio_ 

Saldo al comienzo del año 200 12,592 100 448,982 45,242 8,923 516,39 
Reservas legal y facultativa 39,210 6,032 -45,242 0 
Pérdida neta del año -55,521 -55, 521 
Saldo al final del año 200 51,802 6,132 443 932 -55,522 8,923 460 518 

E MEE ED ARAN TEENOOAE AO 
e 

  

Capital Reservas Reserva Reserva por Resultados Reserva Total 
2001 social Facultativas legal Valuación acumulados _decapital_ _patrimoio_ 

Saldo al comienzo del año 200 12,592 100 448,982 -91,733 100,656 470 197 
Compensación de pérdidas 91,733 -91,733 0 

Capitalización 0 
Utilidad neta del año 45,242 45 242 
Saldo al final del año 200 12,592 100 448,982 _ 45242 8,923 316 339 

Las notas adjuntas ( 1 a 9) forman parte de los estados financieros 

—( 
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INSANDO S.A. 

EST. DE FLU DE CAJA 

POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001 
(Expresado en dólares) 

2,002 001 

FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES 
DE OPERACION: 

Recibido de clientes 235,859 123,094 
Pagado a proveedores -84,602 -63,574 
Otros ingresos (gastos) -11,492 0 
Efectivo neto (utilizado en )proveniente 
de actividades de operación 139,765 59,520 

FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES 
DE INVERSION: 

Adquisición de propiedades, planta y equipo, neto 0 0 
Adiciones de otros activos, neto 0 0 
Efectivo neto utilizado en actividades de inversión 0 Ú 

FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES 
DE FINANCIAMIENTO: 

Variación de obligaciones bancarias -131,478 -59,520 
Aportes en efectivo para futuros aumentos de capital 0 
Efectivo neto proveniente de actividades 

de financiamiento -131,478 -59,520 

CAJA Y EQUIVALENTES: 
Incremento neto durante el año 8,287 0 
Saldo al comienzo del año 0 0 . 
Saldo al final del año 8,287 0 

(Continúa en la siguiente página...) 

Las notas adjuntas ( 1 a 9) forman parte de los estados financieros 
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(Continuación......) 

INSANDO S.A. 

ESTADOS DE FLUJOS DE CAJA 

POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002 Y 2001 
(Expresado en dólares) 

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA 
CON EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE 
ACTIVIDADES DE OPERACION: 

Y 
Utilidad (Pérdida) neta del año -55,521 45,242 
Ajustes para conciliar la utilidad neta con 

el efectivo proveniente de actividades 
de operación: 
Depreciación de propiedades, planta y equipo 47,424 47,425 
Otros Ingresos (Gastos) 4,197 , 0 
Cambios en activos y pasivos: 
Clientes 2,606 -2,174 
Cuentas por pagar 171,166 -933 
Obligaciones fiscales -10,917 15,081 
Otros activos/pasivos -10,796 -45,121 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE 

ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 139,765 59,520 

Las notas adjuntas ( 1 a 9) forman parte de los estados financieros 

  
 



  

INSANDO SA Notas a los Estados Financieros 

INSANDO S.A. 
NOTAS A LOS EST FINANCIEROS 
AL 31 DE DI RE DEL 2002 Y 2002 

(Expresadas en dólares) 

OBJETO DE LA COMPAÑIA 

INSANDO es una sociedad anónima, creada el 30 de noviembre de 1999 e incrita 
en el Registro Mercantil el 23 de febrero del año 2000, como consecuencia de la 
escisión de Inmobiliaria Centro Mundo S.A. MUCENIN. 

Su principal actividad es el adquirir, enajenar, a cualquier título, bienes inmuebles 
y conservarlos, administrarlos, arrendarlos y constituir gravámenes sobre ellos. 

BASES DE. PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

La Compañía prepara sus estados financieros de acuerdo con Principios de 
Contabilidad Generalmente aceptados en el Ecuador (Normas Ecuatorianas de 
Corlabilidad NEC), los cuales requieren que la Gerencia realice ciertas 
estimaciones y aplique ciertos supuestos, para determinar la valuación de algunas 
de las partidas incluidas en los estados financieros y realizar las revelaciones que 
ayuden a lograr un mayor entendimiento de los mismos. 

Actualmente, se encuentran en estudio la adopción de varias Normas 
Internacionales de Contabilidad (NIC), que se espera tengan vigencia para los 
años fiscales que terminen el 31 de diciembre del 2003, o después. En aquellas 
situaciones específicas que no estén consideradas por las NEC, se recomienda 
seguir los lineamientos que las NIC proveen. 

Cambio de moneda.- Según la Norma Ecuatoriana de Contabilidad N* 17, a 
partir del 31 'de marzo del 2000 toda la información financiera debe ser presentada 
en dólares americanos, en vez de sucres. 

Propiedades, planta y equipo.- Los edificios y terrenos se encuentran registrados 
al saldo de transferencia en la escisión de la compañía Centro Mundo S.A. 
MUCENIN y creación de la compañía Inmobiliaria Santo Domingo INSANDO 
S.A. 

Las tasas anuales de depreciación son las siguientes: 

Edificios S% 

Ingresos, costos y gastos.- Se contabilizan sobre la base de lo devengado. 

Participación trabajadores.- La compañía no cuenta con empleados, por tanto 
no realiza la provisión de participación de utilidades. 

 



  

Notas a los Estados Financieros 

Impuesto a la renta.- El impuesto a la renta se carga a los resultados del año, se 
aplica sobre las utilidades gravables, considerando la tasa del 25%, el valor del 
impuestos causado, si se reinvierten las utilidades se considera una tasa del 15%. 

Registros contables y unidad monetaria.- Los libros contables de la empresa 
están llevados en dólares americanos, que es la moneda de circulación oficial a 
partir de marzo del 2000. 

3. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

El desglose de este rubro es el siguiente: 

Terreno Guayaquil 1 

Terreno Guayaquil 2 

Edificio Guayaquíl 1 

Edificio Guayaquil 2 

*% Total activo fijo 
Depreciación Acumulada 

Total activo fijo neto 

  

  

  

El movimiento de propiedades, planta y equipo fue como sigue: 

Saldo inicial, neto 

Adiciones (Retiros) 

Depreciación 
Saldo final, neto 

4. OBLIGACIONES BANCARIAS 

  

2002 2001 
156,918 156,918 
127,512 127,512 
536,022 536,022 
412,677 412,677 

1,233,129 1,233,129 
(474,945) (427,521) 
753,184 305,608 

2002 2001 
305.608 853.033 

0 0 
(47.424) (47.425) 
758.184 $05.608 
  

El saldo de Obligaciones Bancarias que muestra la compañía, corresponde al año 
2001 que fue un préstamo con el Banco Centro Mundo. Dicha obligación devengó 
un interés del 7.3% anual. 

S. OBLIGACIONES FISCALES 

El detalle del rubro es el siguiente: 

Impuesto al Valor Agregado 

Impuesto a la Renta 

Retenciones en la Fuente 

Total obligaciones fiscales 
  

2002 2001 
6.524 2.606 

55.795 15.081 

246 0 

62.565 17.687 
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INSANDO SA Notas a los Estados Financieros 

a 

6. OTROS CUENTAS POR PAGAR 

Corresponde a provisiones por mantenimiento de los edificios. 

7. PASIVOS DIFERIDOS 

El detalle del rubro es el siguiente: 

  

2002 2001 

Arriendos cobrados por anticipado 0 127.410 
Fondos de Garantía 83.019 15.600 

Total pasivos diferidos 83.019 143.010 
  

8, CAPITAL SOCIAL 

* 
Al 31 de diciembre del 2001, el capital social autorizado y emitido consiste de 
cinco mil acciones ordinarias y nominativas de US $0,04 valor nominal unitario, 
cuyo accionista es la compañía Inversiones Altas Cumbres S.A., compañía 
constituida y existente de acuerdo con las leyes de la República de Panamá. 

En el año 2003, la compañía incrementa el capital social a $ 300,00 dólares, cuya 
inscripción en el Registro Oficial se realiza el 28 de enero del 2003. 

9, IMPUESTO A LA RENTA 

2) Conciliación Tributaria.- 

De acuerdo con disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno, la 
compañía ha preparado la respectiva conciliación tributaria; un detalle de la 
misma es como sigue: 

Año 2001: 

Utilidad antes de impuestos y participación 60.323 
(3 15% Participación a trabajadores 0 
() Ingresos Exentos 0 
(+) Gastos no deducibles 0 

Base imponible para impuesto a la renta 60,323 

Impuesto a la renta 25% 15.081 
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INSANDO SA. 

Año 2002: s 

Utilidad antes de impuestos y participación 
() 15% Participación a trabajadores 
(-) Ingresos Exentos 
(+) Gastos no deducibles 

Base imponible para impuesto a la renta 
Impuesto a la renta 25% 

Notas a los Estados Financieros 

222.906 

223.179 

55.795 

 


