INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES INMOCONSTRUCIONES CIA LTDA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Ai 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresados en miles de 1S, dolares

ACTIVES

ACTIVOS CORRIENTES;
Efectivo v equivalentes

Cuctias por Colway Comerciales
Activos por INTPUESTOS COmisTies
Inversiones en Asociadas
Invenlarios

(Foeas en Construgcion

Gastos anticipados ¥ otras cugntay
Tortal activos courientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedad, planta y equepo
Propiedades de inversion

Tatal achvos no Cormentcs

TETAL

PASTVOS Y PATRIMONIOD

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por Pagar

Chvas Obligaciones Cormientes
Crastos acwnulados v otras por pagar
Participacion irabayadores

mpuesto a la Renta

Tovial pasivos cardenies

PASIVOES NO CORRIENTES;
Calipaciones a largo plazo
Tatal pasives o contentes

PATRIMIINICE
Caprital

Reservas

Resultados acumulados
Total patimonio

TOTAL
Ver nolas 8 los eslados lnancicrosg

Diciembre 31,

201% 110 ird
339,548 202 144
100 G48 115197
2.753 2 860
160 550 160550
2074 450 112,614
249 $29 664502
56121 -13.640
2.933.890 1.334.229
355914 370,287

790361 800445
1.146,272 1.170.732
4080171 2.504.962
54 487 58,690
43031 36,534
| 325260 344 855
1,005 10070
2081

1.434.953 456.149
3.375.720 1699329
2,275,720 1,699,320
246000 246,000
] 4990 1 9959
64.192
169,498 355483
4088171 4.080.171
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ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

T ONES CIA LTDA

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

{ Expresados en omles de LS. délares}

NGRESCH DE ACTIVIDADES ORDINARTAS

COSTODE VENTAS
MARGEN BRLITO

OTROS INGRESOS

(FASTOS DE OPERACION:
Gastos admumsiratves
Gastos de venlas

Crastos inancicoros

Tl wastos

RESULTADY ANTES DE IMPUESTOS

Participacton a trabajadores
lmpuesto o la renta coniente
Impucste g la renta difendo

RESULTADO DEL EJERCICIO

OTROS RESUILTADOS INTEGRALES

RESULTADGINTEGRAL DEL EFFRCICIO

Ver notas a los estadas finaneicmos

e

2018 2017
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443 676 02 086
246194 68512
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1.

INFORMACION GENERAL

La Compaiia fue constituida en encro del 2000, con ¢l objeto entre ottos. de dedicarse a la
planificacion v construccion de provecivs immobilianos. La constilweion de la Compafia fue
aprobada por la Supermotendencis de Compafiias segin Resolucion Neo ADM 99030 del 26 de abiil
die 1999, ¢ inscrita en ¢l RBegestro Mercantd ¢l 05 de mayo del 2010 La compaifiia a partic Jde esa
fecha se ha dedicado a la plamBacion conslrgccion v [otiggcion de provectos mmobnliarios dentro de
lat provincia de Pichincha

POLITICAS CONTABLES RELEVANTES

24

24

2.3

2.4

Declaracion de cyniplimiento - Los estados fivancieros han sido preparados de conformidad
con las MNormas Internacionales de Informacion Fmanciera (NIIF) para Pequeras v Medianas
Empresas (NITF Pymes) emitidas por ¢l Consgjo de Normas Internacionales de Contabilidad
{IASH).

Maoneda funcional - La moneda funcional de la Compatita es el Dolar de los Eslados Loidos
de América (U5 dolar), ¢l cual es 12 moneda de cireulacion en ¢l Eoyador.

Bases e preparacivn - [Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
historice, lal como se explica eo las politicas contables incluidas méas abajo. El costo historice
estd basado generalmente en el valor razensble de la contraprestacion entregada en
determmado momento, & cambio de bigngs v servicios,

Efectiva y sus eguivalentes - Incluye aquellos actives financieros liquides, depdsitos o
inversiones: financieras liguidas, que se pueden transtirmnar rapidamente en efectivie ¢n un
plazo infenor a tres meses ¥ sobregiros bancanos. Los sobregivos bancarios son presentados
como pastvas corvientes en ¢l estady de situacion financiera.

Freventarios - Son presentados al costo de adguisicion o vator nete realizable, el menor, Som
valuados al coste promedic ponderado.  Las importaciones en transite se encuentran
registradas a su coste de adquisicion. Los inventanins incluven una provisign pars reconacer
perdidas por deterioro, la cyal ¢s determinada en funcidn de un anatisis de la posibilidad real
de utihizavion en la producadn, o la venta,

Propiedades, planta 1 equipn

26,1 Medicion en ef momente del veconocimiento - Las patidas de propiedades. planta y
equipa se tniden idciahments por su coslo,

El costo de propiedades, planta y equipe comprende sy precio de adguisicion mas
todos los costos directamente refacivnados coit la ubicacton v a puesta en condiciones
de fungionamieote v la estimacion micial de cualquier costo de desmantfelaimiento v
retire del elementor o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.



Adicionalmente, se considera como parie del costo de los activos. los costos por
préstamos directatnente atribuibles a la adquisicion o construccion de activos
calificados,

26.2 Méodo de deprecigeidn ¥ vidas ditifes - Tl costo o valor revaluado de propiedades,
planta y equipo, se deprecia de acuerdo con el método de linea recta.  La vida il
gstttnads, valor tesidual v método de depieciacion son revisados al final de cada ano,
siendo el efecto de cualquer cambio en el estinado registrade sobre una base
prospeciiva,

263 Retire o venta de propiedides, plania ¥ egquipe - La vilidad o pérdida que swja del
retiro o vents de una partida de propiedades, plania v equipo es caleulada como la
diferenciy enire el precwe de venla v el valor en libros del active, v reconocida en
resultudos,

En cuso de venta o tetirg subsipuwiente de propicdades revaluadas. el saldo de la
reserva de revalyacion es ransfendo directamente o otilidades retemcdas

2.7 Propiedades de inversidn - Son aguellas mantenidas para producit rentas, plusvalias o ambas
y se miden imicialmente al costo. incluyende Jos costos de la tramsacciom.  Luego del
recomocimento itetal, las propiedades de inversidn son medidas a su valor yazonahle Las
ganancias o pérdidas que surgen de los cainbios en ¢l valol raszonable de la propiedad de
imeersion se incluven en los resultados del periodo en el que se onginan.

Ina propiedad de inversitm se da de baja al mormiento de su disposicion o cuando la propredad
de inversidn es retirada permanentemente de uso v no se espera recibir beneficios scondimicos
tuturos de esa baju.  Cuoslquier gananoa o perdida gue suga de la baga de la propedad
{calculada coma la diferencia entre los inpresos por venta netos ¥ el impore en libros del
activa) se meluye en los resuliados del peniodo en ¢l cual se dio de baja la propiedad

28 Deteriors del valor de los actives tangihles ¢ intangibles - Al finel de cady penodo sobve ol cual

fin de detenninar a1 existe un indigalive de que estos asctivos han suttide glgung perdida por
detevioro de valor. En tal caso, se caleuda <l impore recuperable del activo, sea mediante el
valor de uso (flujos futuros de efectivo provenientes de Ia utilizacion del active, descontados a
valor presente) o mediante su valor asonable menos Tos costos de venta (imporie neto que se
pueds obtener por la venia del activo); el mayor de ambos.

5i el importe recupersble estimado es inferior, se reduce el inporte en libros al mmporie
reeuperable estimado, v s¢ reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados

2, 9Pasives fingacicres - Los pasivos financieros (incluyendo los préstamos, las coentas por pagar
comerciales ¥ otras) aplican un reconocuvienty muaal por sy valor tagomalde. v se miden
pusteriormente al costo amormzads usands el método de Ja tasa de interés efectiva

Los pasives finoncieros se clasifican en pasivos coenientes, exceplo los vencumientos
supeniores o 12 meses desde la ficha del estade de situacion lonancicia

291 Métode de la tasa de interds gfecriva - I método de la tasa de intesgs efectiva es un
método de calculo del costo amortzado de un mstrumento fnanciete v de imputacton
del gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interds efectiva es la
tasa e descuento gue waala exactaments los fhygos de efective por pagar estimados
{mcluyvendo commmones, mieteses pagados. costos de TANSACCION ¥ Ofias PLIMAs 0
descusnios que estén incluidos en ¢l caleulo de la tasa de interes efecova) a lo largo de



2. &t
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212

213

la sida esperada del mstrumnento financiero, con el wnporte nelo en libros en «l
reconocimiento nreial,

292  Ruaja en cuenvias de wn pusive financiera - La Compaiiia dard de baja en coentas un
pasivo financiero si, ¥ solo s1 eapivan, cuncelan ¢ cumnplen las obligaciones de s
Compaiia. La diferencia entre &l 1importe en libios del pasivo financiers dado de baja
v la contrapresiacion pagada v por pagar s2 reconocs on ¢l resultado del penindo

Costos por préstamos - Som reconocides directamente en resultudos:

fmpuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto 4 la renta por
papar copfents v el impuesto diferdo.

2A51 fmpueste corriente - Es calculado sobre 1a uthidad gravable en base de las leves
tributarias vigentes a la fecha de Geire de los estades linancieros, La ulitidad muvable
dittere de ia utilidad contable, debide a las pantidas de mereses exentos o pastos no
deducibles,

2132 Fmpyuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias femporacias determinadas
entre ¢l valor en libves, de los actives ¥ pasivos inclutdos on los esiados financigros,
sus bases fiscales, Un pasivo por nnpueste diferido se reconoce generalmente paca
todys las diferencias femporarias impeonibles, Un activo por impuesto diferido se
reconose por todas las diferentias lemporarias dedueibles, en la medida en que resulte
probable que la Compaiiia disponga de unlidades pravables futuras contra las gue se
padifa cargar csus diftrencas lemporarias deducibles,

Provisiomes - Sa reconccen cuando la Companiia gene una oblipacion presenta (va sea legal o
imphicital come resultado de un sucese pasado, e probable que la Compadia (enua que
desprenderse de tecursos para cangglar la obligacion, v puede hacerse una estimacion fiable
del importe de la obligaciin.

Fi importe reconogido como provisien debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario
para cancelur la obligacion presente. al final de cada periodao, teniendo en cuenta tos tesgos v
las incertidumbres conespondientes,

Hencficios o empleados

2471 Bencficivs definidos: Jubilacidn patranal v bonificaciin por desalieli - Ul costo de
los beneficios detimidos (Jubilacion patronal v homificuaon por desahocio) es
determmadys vhhzande el Meétedo de la Umdad de Crédito Provectada oon
valoraciones aciuatiates realizadas al tinal de cada perioda

Los costos por servicio presente v pasado se reconocen en el resyltado del afio en el
que s& peneran. asi como el interés financiens generado por fa obligacion de beneficio
detimde.

Las noevas mediciones, que comprenden las panancias v pérdiday aeluanales, se
reconccen et el estado de simacion fmanciera con cargo o aboo a otro resultads
imtegral, en ¢l perodo en que se producen,

2172 Purticipgeiiin o trobafedores - Ly Compaiitg rocanoce un pasivo y un gasto por |y
participaciin de los trabatadores en las utilidades de la Compaiiia  Este heneficio se
caleula a la tasa del 15% de las volidades liguzdas de scuerdo con dispesiciones
legales.



214 Reconocimionto de ingresos - be caleolan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o

215

por cobrar. leriendn en cuenta b imnporte estnnado de cualgquer descucalo. honificacion o
rebara comercial gue la Compafiia pucda olongar,

2 A4 Vewra de biedes - 5c reconpcen cuando la Compadiia bamsficre {os Oesgos y
beneficios, de tipo significativo, derivados de ta propredad de los nenes: el inporie de
los ingresos v los costos imeemidos, o pur mewmy, ¢ relacion con |3 transaccion
pueden ser medidos con fiabilidad, v es probable gue la Compatia reciba los
beneficios econamicos asaciados con la {ransaceion,

2.14.2 Ingresos por dividendos e inprasox por intereses - O mgreso por dividendos de las
INVETSIONSS G aeeiongs es reconodido ung vez que se han establecida los derechos de
Jas acclomstas para recibir este pago. Los ingresos por intereses son regisrados sobre
una base de ticmpn, con releeencra al captial pendicore v a 1a tasa de anterés cfociva
apheable.

Costas y Gastos - S¢ registran al costo historico.  Los costos v gastos se reconncen a medida
quee son neurridos, mdependientements de 1a Techa en que se hays ealwado el pago, v s
reipistran en ¢l periodo en 2l que s conocen.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparscton de los prescotes estados financicros one conformmdad con NIF para Fequedias ¥
Medianas Dmpresas (NTIT Pyines) requiste que la Admimsiracion reglice cierlas estimaciongs y
establezca algunos supuestos inherentes a [a achividad econdmica de la entidad, con el proposito de
determinar la valuacion v presemtacion de alpunas partidas que forman parte de los esiados
firancicoos, En opunda Je la Admanistracion, tales estmaciimes ¥ supuestos estivicron hasados on
la mejor utilizacion de la informacicon disponible al momento, los cuales podrian Negar g diferir de
sus eliectos Anales.

A contmupacion, se presentan |as estirpaciones y juigios comiables copeos que la admimstracion de la
Compariia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables!

i1

32

Provisiones pora ohligecieney por beneficios definidoy - T valoy presente de las provisionas
para obligaciones por benehetos deflindos depende de vanos factores que son detenminados en
funcion de un calenlo actuarial. Fstos suppesios gtilizados para determinar ¢l valor presente
de estas abligaciones meluyen una tasa de descuento.  Cualgwier cambio en los supusstos
impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El adtuanu contratado por la Comnpatiia para realizar 2] calowlo actuartal vrilizo la tasa de
descuento de 7.72%, hasadn en las tazas de rendiimiento aplicabies para bonos gorporativos de
alta cahidad en Ecuador

Estimacion de vidas dtiles de propiedades, plante v equipes - La estitnpacdn de las vidas
sitfes ¥ el valor residual son reabzadas por Ia Administracion de la Compaiiia en base a Ins
patrones de otilizasion de cada dpo de achvos:

A continuacion, s¢ presentan las principales parhdas de propiedades, planta v egquipo v las
viglas aites usadas en of calcolo de la depreciacién

liem Vida util {en aftos)
Edificios 30 —40
Wehiculos 6—8
Muehles v cnseres v caquipos de oficin: 12



Equipos de computacion 517
Mejoras a promedades arrendadas =10
Flanta y coupo 12—15
Equipe bajo arrendarmento finamcicro 8

B crinvacicn de viday sitiley de activos fntpagibles - A continuacion, se presentan fos
pritrcapatcs activos ntangibles v 1as vidas ables usadas en ¢ caleulo de laamorizacion:

ftemn Vida Gtil fen afios)
Patentes [r— 20
hdlarcas comercigles t

b iconcias 20

3.4 Impucsio a o rente diferido - La Compaiiia ha realizade la cstimacién de sus impuestos
difendes, cotsiderande que rodas las diferencias entee ¢l valor on libros y la base iiibutaria de
fos aclives ¥ pasives, soorevernrin en el futwo.  Parg la consideracion do acthives por
unpuestes diferidos. la Compama adicionalinettle se ha basado cn las disposiciones legales
vigentes, felativas al tcconosumictto de deduwcciomes futuras por parte de la agtondad
tibutana, estipuladas en la reforma ¢l Reglamento para fa Aplicacion de la Ley de Régimen
Tobutano luteimo,

P acuctdo a lo establecoido cn {as reformas a 1a Loy de Régimen Trbuane Interno,
publicadas en el Registro Oficial Suplemento 150 del 29 de diciembre de 2018; 1a tarita de
Impucsto 4 la Renta en fa que se liquidaran 1as diferencias emporales on el futuro, ¢s de 2539% -
por tanie, el impuesto a a renta diferido lia sido walculado con dicha tasa.

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Las actividades de ta Compaiiia la cxponen a uma vanedad de riesgos financierns: nespos de
mercado {incluvemlo el respo de tipo de cambio ¥ vigsgn de procio). tiesgo de oddito v nesgo de
hguidee. Tl programa generval de adwrmsiracién de nesgos de fa Compafila se concentia
principalments en lo inpredecible de los mercados fnancicros v trala de minimizar potenciales
clectos adversos en ef descmpeiio financicny de La misma,

La Admunistracion tiene a su cargo la adminisieacidn de ricsgos, La Admumstaciim idennfica,
gvalla y cubre los nesgos financieros en estrecha cooperacion con las unidades operativas.

4.1, Riesgo de Mercado

4. L1 Rigsga de Tipe de Cambio - Las actividudes de la Compatiia, se las realiza en 1 5
dalares que ¢s la moneda oficial del Ecuador. Por lo tanto, no ostd expuesta al nesgo
de thictuaciones en los tipos de cambio del ddar de los Estados Unidos de América

4,42, Riesyo de Variaciones en loy Precios de sus Inversiones - 1.a Compailis csli cxpuesta
al riesgo de perdida ante movimicmlos adversos futoros en los precios de los
instrumentos fnancicres de inversion gue adguiere. Sin embarpn, este vigspo o33
sublerto por la metodologia empleada, basads oo cf momtoree constante y valuacion
realizada por la Administracion.

4.1.3, Rigsgo en lay Fasas de Interds - Los ingresos v oz flujos de caja operatives de la
Compatia son idepedicnies de los cambios en las tasas de interés del mercado
raciofal. La Compariia no hene activos significativos que devengusn ivlereses a tasas
de interés variables. v las tasas que mantiens en los pasivos por los cuales hay que
recnpoces intereses son fijas.



5.

4.2, Riesgo de crédito - El vicspo de crédito s¢ refiere al nesgo de que una de las partes incumpla
con sus oliligacionss contractuales resullando en uma perdida financtera para la Companiia. La
(Companis no tiene rissgos por este concepto, basada en el monuoreo periadioo de sy sariera, ¥
en la calificacion previa de sus clientes objeto de erédito,

4.3. Riesgo de Hguidez - La Compania es la que tiene la responsathlidad final por ja gesudn de

liquidees, misma que ba estableewds un muarce de rabajo apropiade para la gestion de higuidez,
de maners que pusda mansjar los requerimtientos de linancianuenio a cono, madigno v largo
plazo, La Compuiia maneja el tiesgo de liquidez mantenicndo reseryvas, inversiones y (ondos
disponibles: monitoreando continvamente los flwos de efectivo provectados v reales, y
coniciliando los perfiles de vencimiento de los aclivas ¥ pasivos Dnancieros,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Lin detalle de efectivo v equivalentes es como siple:

. Digiembee 31,

2018 2017

(e miles de LLS. ddlares)
Banecos 358 R 279570
Caja Chica L G40
Caja General 12214
Toral 330 545 7097 143

El efectivo v sus equivalentes no estq comprometido cn ningun ipe de garantia por obligaciones
contrardas por la Compatiia,

ACTIVOS FINANCIEROS
Ln detalle de activos financieros es comdo sigue:

.. Diciembre 31, ..,
2018 2017
ten miles de 115, délares)

Cuentas por cobrar locales {7) 100,647 OIS
Cuentas por cobrar relacionadas (¥er Nota XX} 160,678 16l 678
{+} Deteriore por perdida crediticia esperada = _=°u
Subtotal Cuenias por cobrar 261.325 275875
Total 61325 275 875

{1} La siguiente tubla detalla el perfil de riesgo de tas coentas por cobrear comerciales:

P



.. Diciernbre 31, ..
3018 2017
(emwules de LIS dolares)

[or veacer

Vencidas | 4 30 dias

Vencidas 31 a 60 dias 2RE7 2845
Venoidas mas de 60 dias 07 802 112352
Total 100680 115197

{2) Un detalle de olias cueutas por cobrr es como sigu;

o Thetembre 31, .
2008 2017

fenniles de LIS, dalares)

Oiras cuentas por cobrar locales

Ciiras cucntas por cobrar del exterion

Owas cuentas por cobrar relacionadas

Urastos pagados por anticipade 6121 13 634
{dros activos conientas

Tital 86171 [1.639

INVENTARIOS
Ln detalle de inventarios es como sighe:
oo Iheiebre 31,

2018 2007
fen nules de LIS, dddares)

Materta prima

Productos en proceso 245 828 664502
Surminmistros ¥ materiales

Productos terminados 2024 440 11265
Mercadarias en transio

Subtotal == s

(-} Deteriona de mventumo

(8=
Iad
-1
=
a1
|
-1

Lotat TTNINT

El inventario no estd comprometido en ningén tipo de garantia por obligaciones contraidas por la
Comnpatia,

IMPUESTOS

& 1, Actives ¢ pasives por impuestos corrientes - Un resumen de activos ¥ pasivos por impuesios
cotmentes e coimne Siguc:
&2



DHgiembrs 31, .
2018 2017

fen miles de L& dolares)

Activay par imprestos Corrienies:

Crédito Tribetario de TV A 1431 L.6t0d
Relenaones recidas de Impucsio ok Henta 1 256
Retencicnes recibidas de TVA 388

Activos por impuestos diteridos E1E2

Teual 2,752 21859

Hasivew por impuesios corrienfes;

lmpuesto a la Renta por pagar {Fer Nota 8.3
Impuesto ab Vator Agregado - IV A
Retencinnes de 1R 13214 2674
Relenacnes de iVA R3S 7.221
Empuesio a la Salida de Divisas

Total e o Q8e5

8.3 Concilivcidn tributaria - contable del mpuesto o o rentie corriente - 1.na reconciliacion entre
a utilidad sepin estados financieras v el pasia por impucsto 3 13 fenta cotrienic, o5 CoImo signe

o Bigiembre 31,
2018 2017
{en miles ge LLS, dalares)

Utilidad segiin estadns financierns antes de

ImpLEsio 4 L renta v participaciones 67308 67132
Participactdn a trahajadores 1 008 FO 060
Amorireacion de pérdidas inbuatarias (39
Ciastos no deducibles 600 55349

Inureyos exentoy
{ras deducciones

Wiilidad aravable 37805 62.592
Impuesic a la renta causado £1) 12717 13.770
Anticipo caleulado (2 P _MET
Tmpuesto a la renta corrienic cargado a resultados

{rravor entre 1y 2 al 31 de Dicienibre de 201 7) 12,979 |3, 770

(1) De comformidad con disposiciones tegales. 1a farifa para ol impuesto 4 la renta, se caloula en
un 25% sobre las wilidades sujetas a distribocion, no obstante, fa tarfa mupositiva sera def
28% cuando la sociedad tenpa accionistas. socios, participes. constituyenles, beneliciaros o
simitares residentes o establecidos cn paraisos fiscales o regimenes de menor miposicion con
una participacion dirceta o mdirecta. individual o comjunta, igual o superior al 50% del
cupital social o de aquel que corresponda a la naturalcan de la sociedad Cuando la
mencicnady pavticipacion de paraisos Gscales o regimenes de menor impasician sea tderior
al 50%_ lu tanith de 28% aplicard sobre la proporcion de la base mponible gee cormresponda a
dicha paticipaciom, de acuerdo a o imdicado en el replamento. Se puede reducir 10 puntos
porceniuales sobre lus vnlidades supetas a capitalizacion. siemipre que s¢ cumplan con cicrtas
chspasiciones replamentarias,



2} A partit deb afio 2010, s¢ dehe considerar como impucsto 4 la renla minuno el valor del
anticipo calculado. el coal resulta de la suma matemética del 0.4% del aclivo, 0 2% del
patrimoitio, 0.4% de mpresos gravados v 0,2% de costos v gasios deducibles. Dichos rubros
pucden merementinse o disminuirse por sonsepos establecidos en disposiciones triburarias

Parit el ang 2008, Lkt Compaiiia determind como anticipo de impuesto a la tenta un valor goe
asciende a USE12.979 mil, neto del descuenio sobree l2 uluma cuola del anucipo ¢siablecida
cn ¢l Becreto Fiecutive No 210 del 20 de movicinbee de 2007 El unpuesto a la renta
causado del ato ¢5 de USS51ZTIT il Comseecnentemente, la Cowmpaia registtd en
resubtados USEL2.979 mil equivalentes al impuesto 2 1a renta miniino.

8.4 Maovimiento de lg provisidn parg impueste g g renta - .os movimiemos de la provision para
mpuesto a la renia fucron como Sigue;

L

1]
(en miles de LIS dolarss)

L

it

~.1

Saldo miceal

Privvsiones del afio b2 a70 1237
Pagos efectuados {F) L(1.ROR 501
Saldo final 2081 -1.258

(1) Pagos efecruados - Corresponde al anlicipo papado, retenciones on ba fuente ¢ finpuso &
la salida de divisas. {tmcloir [o que aplique)

8.3 Cambios tributerios relevantes para o periodo 2618 - Con fecha 29 de dicieinbre de 2017,
mediante Regiswo (Micial 150, se promulgd la Ley Orpanica para la Reactivacion de [a
Economta y Fortulecomento de la Dolimzacion ¥ Modermizacerdn de la Gestion Financierz: en
ia cual se establece, entre lo mds refevante y aplicable g Iy Compaiiia.

« A partir del afo 2019, ¥ con la entrada en vigenciz de s ley Organice para la
Reactivacion de 1a Feonomia, Fortalecuimicnto de le Dolanizacion v Modernizaaon de la
Giestidm Fimnoiery; ¢l anticipo de nnpuesto « la rente dega de constituirse como pago
mitimo de impuesto 2 12 renta, para aquellos casos ¢n gue el impuesto causado cra mencr
a dhcho anticipo.

»  Un incremento # iz tasa impositiva de lmpussto 2 la Renta en 3% sobire los porcentajes
viganies hasta of 31 de dicweniwe de 2007, v de acuerdo  las particularidades
establecidas en relacion a la participacion accionaria

«  Para la deduccitn de gastos, se ntilizard de forma mandatoria el sistema [nancicio cn
pagos mavores o ipuales a USS 1,000

« Adwionalmenle, se elimma ¢l benetficio relativo a la rebaja de 10 puntos porcentuales a la
tasa de lmpuesto a Iz Renta cuando se aplica reinversion de wiilidades; excepro para
expovtadores habituales, sociedades de Lurismo receptivo, socisdades que se dediquen a la
produccion de bienes, incluidas las de sector manutacturaro, gue incluyar was de 50% de
connponentes mclonales on su proceso de produccidin

» 5S¢ pormiten cieras deducciomes en las bascs para el calenlo del anticipo de impuesto a 1a
rents, Adenis mencionado anticipo no constiiuye pago mimmo de inpuesta a 1 reota,

« Loz gastos por jubilacion vy desahucic efectivamente pasados a los trabajadores. som

deducibles de snpuesio a la renta; mas no of regisire de sus provisiones de fhrma anual v
sustentada en cstudios actumales. Dichas provisionss cahfican pars genervar aclivos por

= -



impuestos diteridos, que serdan cfectivos on ¢l momento del pago de mencionados
heneficios a largo plazo.

9. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Ul detadle de propiedad, plants y ¢quipo ¢ commo sigune:

o Diorembre 31,
1% 2017

{en miles de 1T 5, dolares)

| ]

Terrghns 21549 216494
Edificios 341,581 341581
Instalaciones v adecuagiones

COnstricciones en Chrso

Muebles y enscres 11.569 11.564
Magumnana v cipuipo 1.700 1.700
Equipo de computo

Vehiculos R {
Subtotal 575.207 571347
(-} Depreciacton acurmelada 219,29 201.060
Total A53911 370,287

Las propiedades. planta ¥ equipo. no estin comprometidos eo ningun tipoe de garmbia por
obligaciones contraidas por la Compafiia,

I.as propmedades, plaoia y equipo; no ¢stan commpronetdos oo nengon hpo de garantia por obiigaciones
coutratdas por la Compaiia.

10. PROPIEDADES DE INVERSION
Un detalle de propiedades de inversion es como sipus:
... Diciembre 31, |,

200138 2017
{enmiles de 11.5. dolares)

Terrenos 506,12 Gl 121
Edificios 212,434 21243
Suhtotal BER.555 H18. 555
{3 Depreciacion acumulada 32630 22008
Tiotal TE5 925 Ty 547

Lus propredades de inversion, no estan comprometidas on ningan tipo de sgrantig por oblicaciones
comiraidas por ld Compadia,

o [



11. PASIVOS FINANCIEROS
Eih detalle de pasivos financicros es como s,
. Theiembre 31,

2015 2017
(e miles de L5, dolares)

LI HeRIs POr DU

Cuenitas pov pagar locales 54 486 S8 HRD

Cuentas por pagar relacionadas B38.25] 638.25]
Suhtotal Cucntus por pagar 692,737 G0 D4
Tt 02, 717 A96.040

(1) Un detalle de olras cucnias por pagar 835 como sigoe:

. oicmbee 31,
2ULE 2017
fem mules de LS dolarcs)

Oiras cuenias por pagar logales 39492 56 i B
Beneficivs a los cmpleados 3.538 2462
Participacidn a liabajadares fi) LEr [RERE i
(hros pastvos cotTientes 1.325259 344 B55
Total i 378383 Aff 252

fu} Porficipacidn o trabajuderes - De confonmdad con disposiciones legabes vigentes. los
trubajadores denen derecho a participar en las utifidades de lu empresa en un 15% aplicable a las

urilidades liguidas o contables

{Un movumiento de la provisidn por participacion a trabajadores es como stgle:

wd

20138 2017

{en mules de 1.5, ddlares)

Saldo micral

Provisiones del afio 1005 URET
(-1 Pagos realizados 10069
Saldo Final | f1. 015




12, QBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un detalle de obligaciones por beneficios definidos es como sigue:

... Dictembre 31, .
2018 mlT
(e mles de LS. dalares)

Jubilacion Patronal (F) 7915 24 393
Diesahucio (2} .EE'E'}E S I 1.851
Tota! ki 36.244

(1} Jubilacidn patrenad -De acuerdo con disposwiones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que
por veinte afos o may hubleren prestado sus servicios en l[orna conlinuads o mterrumpida,
tendrin derecho a ser jubilados por sus empleadores s perjuicio de la jubilacion que les
corresponde en s condicion de afihiados al tnstivto Dcparonano de Sepomdad Socid,

Los caleulos actuariales del valor presente de ta obligacion devengads por concepto de bemeficios
defimdos fueron realizados el 31 de diciembre de 2008 v 2017 por un actuane independiente. Bl
valor presente de las oblipaciones por concepto de heneficios defintdos v los costos del servicio
actual v ¢l costo del servicn antenar [ueron catgulados uiilizando ¢l método de la unidad de crédito
provectada,  Bajo este método los beneficios defindos deben ser atribuidos al penoedo de servicio
del empleado v basados en ba fomuls dgl pla, de tal suerte que se airibuye la misma contidad de
beneficic a cada aiio de servicio, considerando el uso de hipatesiy actwanales para caleular el vator
presemte de dichos beneficios,  Estas hipotesis reflgjan ¢l valor de dinevo a avéy del tiempo, el
incremento salavial v las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que suijan de los ajustes por la experiencia y cambios en los
supuesios gciuariates se cargan o abonan g oiro resultado integral,

Las lpdtess scluanales spnificativas utihzadas parn la delerminacion de las obligaciones por
Bengticios definidos son ia fusa de descuento, moremento salarial esperado v la mioralmdad. El
analisis de sensibilidad detallsdo a contipuacion se ha desamollado en base a los cambios
razonablemente posibles que se produzcan al fnal del perivdo de veferencia de los respectivos
supuesios.

Los supusstos principaes utilirados para propositos de los ciloulos acruaniales son las sigmientes:

2018 el &)
... (en porcentaje) .
lusats) de descuento g 7.69
Tasa(s) esperada del incremento salanal 216 250
Tasals) de rotacidn .53 i

S8 7, 0



13. PATRIMONIO

23.1.

Capital - Al 31 de dictemnbre del 2018 ¥ 2007 ol capial social anlorizado y emitido consiste
en 246 000 acciones participaciones de USE]L 00 valor nominal umtane

23.2. Apwrres pora futuras capitaiizaciones - Al 31 de dictembye del 2018 v 2017, conesponde o

233,

234

las transferencias de efechvo reahwadas por los socios las cuales serdn trasladadas con tndas
las formalidades socterareas hacig el capital en el corto plazo. a fin de mejorar la posiciim
patrumomia] de la Companta.

Reserva de Capital - Incluye los valores de las cuentas Reserva por Kevalonzacion del
Patunomo v Keexpresion Mooctania omginadas on 1a correccion monctana del palrimonio y
de los setivos ¥ pastvos no monetarios de afos anteniores, respectivamente; transferidos a esta
cucnta, Fsta reserva puede ser tolal o parcialments capilahizada, T saldo de esta cuenta no
es dispomible para el pago de dividendos en efectivo

Reserva Legaf - La Ley de Compaiditas requiere que €l 5% 10% de la utlidad anuat sea
aproptado como reserva legal hasla que ¢uta como miniimo alcance of 20% 50% del capital
spcial, Esta reservy no ¢y dispomble para f pago de dividendos en efective pero puede ser
capitalizada en su totalidad.

14. INGRES0S5 DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un detalle de ingresos de actividades ordinanas es como sigue;

- Dictembre 31, .
200 |8 T
(ent niles de 1.8, dalares)

Ventas netas locales de hienes 37504 447 870

Trtat

15. OTROS INGRESQOS

Un detalle de otros mgresos es como sigue:

. Diciembre 31, .
208 2017
fenmmfes de LS dolares)

Ingresos Interes ¥y Multas pagos Lotes 61,246 17.342
Total Ol 246 7342

Sl



16.

17.

i8.

19.

COSTO DE VENTAS

Ui detalfe de costo de vontas €8 como sigug:

Costo por venta de bienes

Todal

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Un detalle da pastos adnuaistrativos es comao siene:

Benaficios a los empleados
Otros gastos

Tetal

GASTOS FINANCIEROS

Ui detalle de gastos tinancieros ¢s comio sigul

Intercses en obligactones finunsicras
Intereses en abligacigngs a terceros
Costos de ransaceion

Intereses implicilas

Oxos pastos

Tatal

APROBACION DE LOS ESTADGS FINANCIERQS

Diciembre 31, .,
20 2013
{en mules de LS, dolares)

v}

240554 27123

27123

. Maeembre 31, .
20108 2017
(en miles de U 8. dolares)

28902 44 431
414.774 257655
443,670 302 0846

.. [Diciembre 51, .
2018 017
{enmmles de LS. dalares)

346,16 318

#46.10 318

L.os estados financieros por €l atto (enminado e 31 de diciembre del 2018 han sulo aprobados por la
Admmustracion de fa Compafita ¥ serin prosentados a la Junta de Accionistas para su aprobackon.
En opinidn de la Admintsitacion de la Compafifa, 1os estados fmancreros seran aprebados por la

Junts de Acctonistas sin modificaciones.
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