
INMOCONSTRUCCIONES CIA, LTDA 

Notas a los Estados Financieros 

Años Terminados el 31 de Diciembre de 2014 y 2013



INMOCONSTRUCCIONES CIA LTDA, 

¡Notas a los Estados Financieros 

-AL31 de Diciembre de 2014 y 2013 

1. Operaciones 

INMOCONSTRUCCIONES CIA LTDA Se consumyó mediante escereata publica de fecha 11 
de eneso del 2000 ante el notario frigesimo octavo del Distrito Metropolitano de la cual fue 
aprobada mediante Resoloción No. 00.013 419 expedida por la Superintendencia de Compañías con 
fecha febuero del 2000 

El obyeto de la compañía es el dedicarse a sealizar todo npo de construcción de inmuebles como 
casa, departamentos, urbanizaciones, importación exportación y comentralización de productos 
pasa la construccion Elaboracion de programas y proyectos de conjuntos habtacionales, así como 
la comercializacion de los mismos 

En el año 2010 el gobierno planteó una serte de meentivos fiscales y no fiscales para el sector 
productuvo a aves de la cserción del Código de la Producción el cual esta ligado intrínsecamente 
con nuevas seformmas tubutarias cuyas prnempales reformas es la teducción progresiva del impuesto 
4 la renta un punto porcentual cada año, en los pióxmos tres años, de tal manera que el ampuesto a 
Da senta baje de 25% a 22%, ass tambien la exonerscion del pago del anticipo del impuesto a la 
senta, en nuevas uversiones pero sólo en sectores de plimentos fiescos, elaborados, cadena forestal 
y agroforestal, metalmecánica, petroquímica, farmaceutica, morismo, energías renovables, servicio 
logisuco, biotecnología, software y los sectores estentegacos del gobierno 

2. Resumen Prinerpales Políticas de Contabilidad 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de los 
estados financieros Tal como lo sequiere la Norma Internacional de Contabilidad (NIC 1), estas 
polítucas han sido diseñadas en funcion a las Normas Tnrerancionstes de Informacion Financiera, 
(Pymes) vigentes al 31 de diciembre de 2014 y aplicadas de anoera omiforme a los períodos que se 
presentan en estos estados financieros 

Bases de preparación 

Los presentes estados financieros de la Compañsa al 31 de diciembre de 2014, han sido preparados 
de acuerdo con las Normas Interoscionales de Infonnación Financiera (Pymes), emutidas por el 
Consejo de Normas Intermacionales de Contabilidad (IASB) y representan la adopción integral, 
explícita y sin seservas de las referidas normas internactonales
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La Compañía ha adoptado las Normas Intecnacionales de Informacion Financiera (Pyines) a parte 
del 1 de enero de 2012, por lo cual la fecha de transicion a estas normas ha sido el 1 de enero de 

2011 

La preparacion de los estados financieros requiere que la gerencia efectúe estumaciones, vtlce 
supuestos para la valoracion de algunas partidas saclusdas en los estados financieros y use su entero 
al aplicar las politicas contables cn la preparación de los estados financieros y revelaciones que se 
requiere presentar en los ¡memos Aun cuando pueden llegar a difoae de su efecto final, la Gerencia 
considera que las estimaciones y supuestos unlizados fueron los adcenados en las ciecunstancas 

Políticas contables eignificanvas 

Las principales policas de contabilidad aplicadas en la preparación de los estados financieros son. 
las siguientes 

Moneda funcional y de presentación 

Los estados Gmancieros se presentan en dólares de los Estados Unidos de América, moneda de 
medición de la Compañía y de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo del 2000 

Efectivos y equivalentes de efectivo 

El efecuvo y equivalentes al efectivo incluyen el efecuvo en caja, y los depósitos realizados en 
cuentas cormentes, que se pueden transformar sapudamente en cfecuo, 

Cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas pos cobine son activos financieros no dervados 
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en vn mercado activo 

Despues del reconocimiento wucial, a valor eszonable, se muden al costo amoruzado vubizando el 
metodo de la tasa de mnteres efecuva, menos cualquier detertoro
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Taventacios 

Los inventarios de la Compañía, consiayen lor inventarios de los inmuebles los mismos que se 
encuentran contabilizados al costo de construcción 

Obras en proceso 

Es política de la compañia acumular todos los costos directos e mduectos en cuenta de acuvos en 
construccion en proceso uns Vez que se comienza a reconocer él impreso real a envés de facturas 
pora venta de las casas se reconoce el costo asociado de cada venta 

Acuvas Fijos 

Estan registrados al costo de adquisición mas todos los costos relacionados a las adquisiciones de 
los activos 

El costo de los actwos es deprectado de acuerdo con el método de línea recta, en funcion de los 
años de vida úul esumada considerando un porcentaje de rescate en base a los siguientes 
porcentajes anales 

Edificio 500% 
Maquinaria y equipo 10.00 % 
Muebles y enseres 10.00 % 
Equipos de Computo 33.33% 

El gasto por depreciacion de los acuvos depreciables se registra en los resultados del año 

Cuentas y documentos por pagar 

Los pasivos se consideran comentes de acuerdo a la vigencia de la actora del proveedor, no se 
reconocera un interes amplicito porque es un valor de pago a la vista, que sera pagado de nouerdo a 
la planticación financiera
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Pasivos acumulados 

Los pastos acumulados están reconocidos de acuerdo a disposiciones legales vigentes y 
establecidas en el Código de Trabajo e Insuruto Ecuatoriano de Segundrd Socral y se contabilizan 
de acuerdo con la base del devengado 

Partecspación de trabajadores 

De acuerdo con el Código del Trabajo del Ecuador, la Compañía debe distribua entre sus 
trabajadores el 15% de lns wtslidades antes de impuesto a la renta, calculada sobre la base de la 
utilidad contable del penado Este beneficio se regtstra como gasto del persodo en que se devenga 

Obligaciones financieras. 

Las obligaciones financieras, estan registradas al costo, considerado que fueron recibidas € 
inclayen los cargos asociados con la adquisicion de estas obligaciones Las grrantias entregadas se 
encuentena adecuadamente reveladas 

Reserva legal 

La Ley de Compañías establece una apropsrción obligarorta no menor del 5% de la uulidad íquuda 
amual para la construción de la reserva legal, hasta que represente por lo menos el 20% del capital 
pagado Esta reserva puede ser capítalizada o destinada a absorber perdidos 

Reconocunienta del imgreso 

Los ingresos son teconocidos en la sedida que es probable que los beneficios economicos Hurtan a 
la compañla y los ingresos pueden ser confiablemente medidos Los ingresos son medidos al valor 
justo del pago recibido, mcloyendo descuentos, rebajas y otros umpuestos a la venta 

Ingresos por venta de bienes- Son reconocidos cuando los mesgos y beneficios 
sigmificanvos de la propiedad de los bienes han sudo temspasados al comprador, lo cual 
ocurre generalmente al momento del despacho de los bienes 

Ingresos por servicios Los honorarios por servicios prestados se reconocen al momento 
de proporciona el servicio a los cientes de la compañía y se registran en base a las facroras 
emitidas 

Costos y gastos 

Los costos y gastos se registran al costo fustónico Los costos y gastos se reconocen a medida que 
son mourtidos, 1ndependientemente de la fecha en que se lay sealizado el pago y se registran en el 
período mas cercano en el que se conocen
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Impuesto a fa tenta 

La tasa corpomtiva de impuesto a la centa ecuatonana aplicable para el año 2013 ex el 22% Los 
dividendos que se distribuyen con cargo a uulidades genvadas a la tasa del 22% no están sujetos a 
impuestos adicsonales, siempre que los beneficnatsos de los mismos sean sociedades no domiciliadas 
en pataísos fiscales o personas naturales no 1esidentes en Ecuador 

El Código Orgánico de la Produccion Comercio e Inversiones establece la tanía del ampuesto a la 
renta paca las sociedades consunudas en el Ecuador que obtengan Ingresos gravables, estaran 
sujetas 4 la ana impositiva del 22% 

3 Efecto y equivalentes de efecnva 

AL 31 de Diciembre de 2014 y 2013, el efecnvo y equivalente de efecivo se formaban de la 
siguiente manera 

  

AI31 de Diciembre de 

2014 2013 
(US Dólares) 

Caja 400.00 40000 
Bancos locales 96,06213 10,107 89 

9646213 10789 

(4) La Compañía mantiene sus cuentas cormientes en dolares de los Estados Unidos de America 
en diversas entidades financieras locales, los fondos son de libre dispomibilidad y no 
generan 1ntereses
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4. Cuentas por cobrar clientes, neto 

-A131 de Diciembre de 2014 y 2013, las cuentas pot cobras cliente, neto se formaban de la siguiente 
maneta. 

4131 de Diciembre de 

2014 2013 
(US Délers) 

Clientes 335 552,80 815 910,66 

335 552,80 815 970,66 

Menos 
Provisión incobrables (65 938,14) (65 958,14) 

269 614,66 750.032,52 

5 Inversiones 

Al 31 de Diciembre de 2014 y 2013, las versiones se formaban de la srgurente manera 

AJ31 de Diciembre de 

2014 2013 
(US Dolares) 

Fúdetcomiso Piazza del Valle 59.272,54 261 972,64 

59.272,54 261 972,64
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6. Otras cuentas por cobrar 

AL31 de diciembre de 2014 y 2013, las or1as cuentas por cobrar, neto se formaban de la siguiente 
manera, 

Al 31 de Diciembre de 

  

2014 208 

(OS Dalars) 

Empleados 7,358.81 2,41970 

Antcipos legales 0.00 Tr232 
Anticipos constructores 25,803.06 8,073 54 
Impuestos cormentes 39,062 22 84,383.58 
Oteas cuentas por cobrar 151,526.85 252,102 88 

223,750 94 347,152.52 

7 Inventario 

AL 31 de Diciembre de 2014 y 2013, los mweatacios se forrmabra de h siguiente manera 

AL31 de Diciembre de 

2014 2013 
(OS Detras) 

Ventanas del sol - 85,371 50 
La Armenta 162,219 83 

162,219 83 85,371 50
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8 Obras en construeción 

AL31 de Diciembre de 2014 y 2013, las obras e constencción se formaban de la sigusente manera 

131 de Diciernbre de 

2014 2013 

(US Dolares) 

Primavera de la Armenta 881,136.04 

Fontana del Cielo, 836,139 64 
Puerto Quito 360,808 48 

36080848 — 1,717,27568 

9, Activos fijos 

A131 de Dicsembre de 2014 y 2013, el actvo Éjo, neto se formaba de la sigatente manera 

AL 31 de Diciembre de 

2014 2013 

¿US Dolares) 

No Depreciables 
Terrenos 344 946,49 

Deprectables 
Muebles y enseres 10 684,00 10 584,00 
Maquinaria y Equipo 123,00 1232.00 
Equipo de computación 3.211,00 11 211,00 

Edificio 341 581,51 686.528,00 
Otzos propiedad planta y equipo 8.000,00 - 

364 708,51 709 655,00 

Depreciación acumulada (15663463) (17948263) 

208.072,88 53017237 

Total 553.020,37 530 172,37



INMOCONSTRUCCIONES CIA LTDA 

Notas a los Estados Financieros (Conunacion) 

10, Cuentas por pagar 

AL31 de Diciembre de 2014 y 2013, las cuentas por paga. se formaban de la siguiente manera 

AL31 de Diciembre de 

2014 2013 
(US Diles) 

Proveedores locales 2 301,64 946671 
Pondos constinccion 
Impuestos por pagar 907,45 21 183,82 
1BSS por paga 4144,87 3 659,91 
Impuesto a la senta por pagar 23 253,40 
Otras cuentas pos pagar 103 007,78 85 858,18 

133615,14 120 168,62 

11, Obligaciones financieras por pagar cortó plazo 

AL31 de Dictembre de 2014 y 2013, las obligaciones financieras corto plazo se formaban de la 
siguiente soanerz 

A131 de Diciembre de 

2014 PE 
(08 Dolar) 

Banco Pachuncha - 105.536,86 
Banco Pacifico 47 004,96 330.227,08 
Miduw 25 000,00 
Banco General Rusmiñabur 16957,70 248,520.00 
Interes por Pagar 666,27 3917,69 

  

6462893 713 201,63
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12. Préstamos accionIstas por pagar 

AL31 de Diciembre de 2014 y 2013, los prestamos accionistas por pagar se fotmaban de la siguente 
inanera 

Al 31 de Diciembre de 

2014 2013 
(US Dolares) 

Accionistas 191345 835,793.02 

191345 835,793 02 

13. Pasivos acumulados 

Al 31 de Diciembre de 2014 y 2013, los pasivos acumulados se formaban de la siguiente manera 

A131 de Diciembre de 

2014 2013 
(US Dolors) 

Sueldos por pagas 
Décimo tercer sueldo 912.68 947 49 

Decimo costto sueldo 1,696.24 1,665 97 

Vacaciones - 148 65 
Fondo de reserva 

Purncipaciones trabajadores 3,1373 21450 

6,382.65 297661
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4 Anticipos de clientes 

-AL 31 de Diciembre de 2014 y 2013, los anutespos de clientes se formalan de la siguente manera, 

8131 de Dictembee de 

2014 2013 
(OS Dálares) 

Fontana del Cielo 000 19554559 
Primavera de la Armenta 8880 403/6677 
Ventanas del Sol 20000 46,181 94 

Altavista IL 28,000.00 18,000 00 

Proyecto Puesto Quito 206,291 24 (1,833 40) 

234,580 04 659,561 84 

15 laversiomstas por pagar 

AL 31 de Diciembre de 2014 y 2013, los averstomstas por pagar se formaban de la siguente 
manera 

A131 de Diciembre de 

2014 2013 

(US Dior) 

Inversionistas 344,310 82 596,939 64 

344,310 82 596,939 64
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16 — Obhgaciones financieras por pagas largo plazo 

A131 de Diciembre de 2014 y 2013, las obligaciones financieras por pagas largo plazo se formaban 
dela sigulente manera 

AL31 de Diciembre de 

2014 2013 

(US Delano) 

Banco Pichuncha 29,46318 
Banco Pacífico 62,443 86 109,664 70 

Miduw 

Banco Genetal Ramish: 79,111 76 

141,555 62 139,127 88 

17 Accionista por pagar largo plazo 

-AL31 de Diciembre de 2014 y 2013, las otras obligaciones por pagar fasgo plazo se formaban de la 
siguente maneta 

Al31 de Diciembre de 

204 2013 
(US Dálars) 

Accionistas 203,008 03 . 

203,008.03 000
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18 Pasivos Acumulados por pagar largo plazo 

“AL 31 de Diciembre de 2014 y 2013, los prorvos acumulados por pagar largo plazo se formaban de 
da siguente manera 

A131 de Diciembre de 

2014 2013 
(US Dolares) 

Jutalación Patronal 17,292.00 
Desalancios 9,046.00 

26,838 00 000 

39. Pateimonto 

Capatal Social 

-AL31 de diciembre del 2014 y 2013, el captal suscrito y pagado de la compañía esta representado 
por 246,000 acciones ordinarias de valor nominal de USD 1 cada wma El detalle de accionistas al 
31 de diciembre del 2014 es el seganente 

Número de Nombre acciones. Parttespación 

% 

Jaime Fugo Contreras Armendariz 46,740 00 19% 
Múgen Eliana Contreras Montoy 199,200.00 S% 

  

Total 246,000.00 100%



INMOCONSTRUCCIONES CIA LTDA 

Notas a los Estados Financieros (Continvacion) 

20 Ingresos operacionales y costo de ventas 

-A1 31 de Diciembre de 2014 y 2013, los mgresos y costos de ventas se formaban de la sygurente 

  

  

manera 

31 de Dicrembre de 

2014 2013 
(05 Dálare 

Ingresos de acteridades ordinarias 2,368,792.95 1,425,89779 
Costo de ventas (1,741,210 43) (1,106,390 58) 

Utiidad bruta 627,582.52 319,507 24 

21 Gastos operacionales 

-A131 de Diciembre de 2014 y 2013, los gastos operacionales se formaban de la siguiente manera 

AL31 de Diciembre de 

  

2014 2013 
(US Dolares) 

Costos de personal 226 872,55 239 441,58 
Costo de servicio 2.662,14 
Costo suspinistros y matenales 3.563,73 10 024,17 
Costo de mantentmiento 27 477,87 27 084,32 
Costo depreciación 22.007,32 39 254,63 
Costo impuestos 53991,15 28 587,86 
Honorarios profestonales 3372298 208 830,18 
Otros gastos 190.061,56 43 100,56 

557 697,16 593 985,81
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22. Gastos financieras 

4131 de Diciembre de 20115 2013 los gastos financieros se Formas de Y siguente manera 

AI 31 de Diciembre de 

aa 2013 
(US Dolares) 

Intereses bancarios 45 193.69 Dg17 63 
Intereses pagados a te1ceros 100 21,2966 
Costos haacaros 123346 436570 

47215 121,479 79 

23 Administración de riesgos fumancteros 

Inmoconsteucciones en la acmmlidad se encuenter expuesta n arms postbilidades de que los 
resultados financieros sena mayores o menores 1 los 

  

ssperados Dentro de las vanables que 
posiblemente alecvrm a Inmoconseeueciones enconrrmos el mesgo de mercado, nesgo de 
caedito, nesgo de hguadez y nesgo opera 

2) Riesgo legal 
Dependiendo de las condiciones legales del pans 1 de leves que se aprobaren eo los ambreos 
Iiborales y tubueios en £l 2015 poduz Iomoconstiucciones tener un nego de fhyo 
Dichos cambios se los ev aluara conforme s 
parla dismemution de dicho ncsgo 

b) El iesgo de Mercado 
El uesgo de cambio y el nuesgo de tasa de imtenés som Ructonciones de mercados 
Ginancreros que pueden afec dansucamente da empresa 

  

    vayan presentando 1 se determinara acciones 

  

Riesgo de Cambio Actnlmume el dolar amerceras es la moneda ofical en el Ecandor e 
Inmoconstarciones realiza tod1s sus acordados denn.o del pos por lo que la empresa no 
esta expuesta a un asesgo cambranto. Lo que s, se considera es una posible desdalaczacion. 
al momento ea el que el gobseuno decreto una nuev moneda locak los precios de soda 
muestra cadena de producción pueden tener una posible fluctuación 

     

  

Ruesgo de Tasa de mierés Tos mgresas + los egresos de Iamoconstrucciones 10 
«lopendew divuctame na de das 115as de micros pero debemos tomar en considencian que 
esta vnabk puede mélwn induecrunente en e) lujo opueruvo de la empresa Tas ensas de 
aretes tanto acuvas como pasmas dueccroma las decisiones de nuesnos potenesles 
eltentes es ast que cuando las casas de mueres aeu 15.0 pasivas baja, la demanda de henes 
inmuebles ammeato y mesas mgesos veflejaran dicho cambio Tambien con lo que 
sespeera a caos al constsouos o expacl de srabajo salas tasas de imeres 1accome oran los 
productos Tiuancicros paca los constzaeiores seran menos asuquibles + tendriamos que 
ntectr ayas recursos propios Fs por ello que Eunoconsrxueciones tiene coma pohuca 
nicas la posbli durección de las tasas de merca monsurimente para tomar las precauciones 
Y decsstones con anticapación 
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b) Riesgo de Crédito, 

El niesgo csecticto dentro de nmoconstrucciones es alto La empresa está expuesto a esperar 
que el cliente final cancele sus obligaciones para recuperar su Inversión y a pesar de que se tiene 
una tabla de pagos, los clentes dependen de las 1asmonciones financieras para el desembolso 
final Es por ello que Inmoconstrueciones habaja con mstituciones fimancietas conocidas y 
senos 

€) Riesgo de Liquidez: 

El siesgo de liquidez también es otra varmble que afecta a Inmoconstrucciones La mayor parte 
e nuesteos clientes optan por un ccédito Iupotecmio y es pos ello que nosotros estamos a le 
espera de los tiempos Internos de las instituciones Financieras para que se dé el desembolso 
Esta espera puede afectar a nuestra liquidez en un corto plazo Para ello la gerencia calcula el 
retorno de las versiones con holgura y lo incorpora en el flujo 1nterno pata que prevenir 
cualquier siesgo de liquidez en costo plazo 

d) Riesgo Operativo 

Durnnte el 2014 Inmoconstrucciones ha tenido bastante rotación en su personal administrativo, 

pudiendo esto alterar el buen manejo de los recursos financieros Para disenimuur dicho nesgo, la 
empresa a decidió realszac una organización admio1Strativa ínteran y se tercesszo la contabalidad 
para Fomentar la estabilidad admicsstrativa en el tiempo 

e) Riesgo Tecnológico, 

Inmoconstrucciones cuenta con UN sistema remoto tanto financiero y contable el mismo que 
cianamente guarda la anformacion en un disco extesno del servidor De esta manera la 
nformación está segura y puede ser accesible con cualquier conexion a snternet 

D Riesgo de Competencia” 

La cudad de Quito cuenta con un alto déficit de vivienda por lo que la competencia es bastante 
baya puesto que hay la sufíciense demanda para los constenctores existentes 

Diego Andrade. Sata Vergara 

Representante Legal EN


