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INMOCONSTRUCCIONES CIA. LTDA,

otas a los Estados Flinancieros
Al 31 de Diciembre de 2014 y 2013
1. Operaciones

[NMOCONSTRUCCIONES CIA, LTDA, Se constituyd mediante escritura piiblica de fecha 11
de enere del 2000 ante el notario frigésimo octave del Distrito Metropolitana de la cual fue
aprobada mnediante Resolucion Mo, 00.013.419 expedida por la Supetintendencia de Companias con
fecha Febrero del 2000.

El objeto de la compaiila es e dedicarse a tealizar todo tipo de construecién de inmuebles come
casa, depattamentos, utbanizaciones, importacidn exportacidn ¥ comercializacion de productos
pata la construceidn, Elaboracidn de peogramas y proyectos de conjuntos habitacionales, asl como
la comercializacién de los mismos.

En el afio 2010 el gobierno planted uma serie de incentivos fscales y no fiscales para el sector
productive 2 través de b creacidn del Codipo de la Produccidn el cual estd lipado intrinsecamente
con puevas teformas wibuearias cuyas principales reformas es la reduccldn progresiva del impuoesto
7 la renta un punto porcentusl cada afio, en los prdximos tres aflos, de tal maners gue &l impuesto a
I renta baje de 25% a 22% ; asi también |z exoneracién del pago del anticipo del impuesto a la
fenta, en ouevas inversiones peto solo en sectores de alimentos frescos, elaborados; cadena Forestal
y agroforestal; metalmecinics, petraquimica, firmacéutica, mtisto, energias renovables, servicio
lopistico, bioteenolopls, software ylos sectores esteatégicos del gobierno.

2. Resumen Principales Politicas de Contahilidad

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los
estados {inanciercs. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Contabilidad {(NIC 1), estas
polfiticas han sido disefiadas en funcidn a ls Normas Internacionales de Informacidn Financiera
(Pymes) vigentes 2l 31 de diciembre de 2014 y aplicadas de manera uniforme a los periodos que se
presentaq en estos estados financieros,

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Campaiiia al 31 de diciembre de 2014, han sido prepatados
de acuerdo con las Normas Interoacionales de Infonmacidn Financiera (Pymes), emitidas por el
Consejo de Normas Internacionaler de Contabilidad (IASB) y representan la adopeién integral,
explicita y sin teservas de las refetidas notmas internacionales.
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La Compaiiia ha adoptade las Nomas Internacionales de Informacion Financiem (Pymes) a partir
del 1 de enero de 2012, por lo cual la fecha de transicidn « estas normas ha sido el 1 de enero de
2011,

La preparacién de los estados financiercs requiere que la gerencia efectie estimaciones, ntilice
supuestos para ka valoracion de algonas partdas incluidas en los estados financieros y vse su ctitetio
al aplicat lag politicas contables en la prepacacion de los estados financietos ¥ revelaciones que se
requiere presentat en los mismos, Atn coando pueden Hepar v diferir de su efecto final, la Gerencia

conzidera que las estmaciones y supuestos utilizados fueron log adeenades en las circunstanciag.
Politicas contables significativas

Las principales politicas de contabilidad aplicadas en la preparacion de los estados fnancieros son

las sipuientes:

Moneda funcionaly de presentacidn

Loz estados fnancieras se presentan en délares de los Estados Unidos de América, moneda de
medicién de la Compaiiia y de curse lepal y de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo del 2000,

Efectivos v equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes al efectiva incluyen el efectivo en caja, v los depdsitos realizados en
cientps coltientes, que se pueden transformar rapidamente en efectivo,

Cuentas pot cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales f otras cuentas pok cobint son activos linancieros no derivados
con papos [jos o determinables, que no cotizan en vn mercado activo,

Despues del reconocimiento nicial, a walot eazonabile, se miden Al costo amortizado wtilizando
metodo de la tasa de interés efectiva, menos cualquize deterioro.
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Inventacios

Los inventatios de la Compafiia, constinayen los inventarios de los inmuebles los mismos que se
encuentran contahilizados al costo de construceidn.

Obras en pracesn

Es politica de la compafiia acumular todos loz costos directos ¢ indivectos en cuenta de activos en
consbenccidn en proceso vna vez que se comienza # reconocer el inpreso real a través de facturas
por la venta de las casas se reconoce el costo asodiado de cada venta.

Activos Fijos

Hstan repisttados al costo de adquisicién més todos los costos relacionados a las adquisiciones de
los activos.

El costo de log activos es depreciado de acuerdo con el métoda de Uaea recta, en Ameidn de los
anoz de wida il estimada considerando un porcentaje de rescate en base a los siguientes
porcentajes amrales:

Edificio 5.00%
Macuinatia y equipo 10.00 %
Muebles ¥ enseres 10.00 %
Equipos de Computo 33.33%

El gasto por depreciacion de los activos deprectables se registea en los resultados del afio.

Cuentas ¥ documentos por pagar

Los pasivos se consideran conientes de acuerdo a ln vigenela de la facooen del proveedor, no se
reconocerd un interds implicito porgue s un walor de pago # la vista, que serd pagado de acoerdo a
Iz planificacin financiera
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Paeivos acumulados

Los pasivo: acurmulados estdn reconocidos de acuerdo a disposiciomes legales vigentes y
establecidas en el Codigo de Trabajo e Instituto Bcuatoiiano de Segaridad Sorial y se contabilizan
de aceerdo con la base del devengado,

Pacticipacidn de trabajadores

De acverdo con el Codipo del Trabajo del Bouador, la Compaida debe distribuir entre sus
trabajadores €l 15% de las utilidades antes de impuesto 2 la tenta, calevlada sobee ka base de I
utilidad contable del perindo. Bste beneficio se registra como gasto del pesindo en que se devenga,

Ohbligaciones financieras.

Las obligaciones financieras, estin regisiradas 4l casto, considerando que fueron gecibidas e
meloyen los cargos asociados con la adguisicion de estas obligaciones. Las gavantias entrepadas se
ercusya adécuadaments reveladas.

Reserva legal

La Ley de Compaiifas establece una apropiacién obligatoria no menor del 5% de la utilidad lquida
snual para la constitucién de la reserva legal, hasta que represente por lo menas el 20% del capital
pagado. Esta reserva puede ser capitalizada o destinada a absorber pérdidas.,

Reconocimiento del ingreso

Loz ingresos son feconacidos en la medida que es probable que los benefivias econdmicos fluirin a
In companla ¥ los ingeesos pueden se conflablemente medidos. Los ingresos son medidos al valor
justo del pago recibido, incluyendo descuentos, rebajas y otros impuestas a la venta,

Ingresos por wenta de bienes- Son reconccidos ecuando los rlesges ¥ beneficios
significativos de la propiedad de los bienes han sido waspasados al comprador, lo cual
ocurre peneralmente al momento del despacho de los bienes.

Ingresos por servicios.- Los honorarios por servicios prestados se recomocen 4l momends
de proporcionar el servicio a los clientes de la cornpadia y se tegistran en bave a las facturas
emitidas,

Costos y gastos

Lot costos ¥ gastos se registran al costo histdeico. Los costos y pastos se reconocen 4 fedids que
son inmatidos, independienternente de la fecha en gue se hay tealizado el pago 7 se tegistian en el
peifoda mis cercano en el que se conocen.
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Impuesto a {a tenta

Lz tzsq corpormbiva de impaesto a la vepta ecuatoriana aplicable pars ¢l afo 2003 es e] 22%. Los
dividendos que se distribuyen con cargo a udlidades peavadas a la tasn del 22% no estin sujetos a
impuestos adicionales, siermpre gque los beneficiatios de los mismos sean sociedades no domiciliaday
en parafsos fiscales o personas patrales no residentes en Beoador.

El Cadiza Orginico de la Produecion Comercio e Tnversiones establece la tarifa del impuesto a la

renta paca las socledades consiituides en el BEouador que obtengan ingresos gravables, estarin
sujetas a la tanfa impogitiva del 229,

3. Efectivo y eqguivalentes de efectivo

Al 31 de Diciemnbre de 2014 y 2013, ol efectivo ¥ equivalente de efective se formaban de la

Siguialtn mMAaneLi;

Al 31 de Diciembre de
2014 2013
{ LIS Diddarer)
Caja 400.00 400.00
Bances locales 96,002,135 10,107.89
0545213 10, 507,89

(1) La Compafifa mantiene sus couentas corrientes en dolares de los Bstados Unidos de América
en diversas entidades financieras locales, loy fondos son de libre disponibilidad y no
generan intereses.
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4. Cuentas por cobrar clientes, neto

Al31 de Diciembize de 2014 y 2013, las cuentas por cobrar cliente, neto se formaban de la siguiente

mAneta:

Clientes

Menos:

Provision incobrables

% Inversiones

Al 31 de Dvciembre de
2014 2013
{ TS Didlitres)
235,552,850 815.970,66
335,552,840 815,970,640
(ﬁ5,933,14} 05,938,143
26961466 Te0.032.52

Al 31 de Diclembre de 2014 y 2013, las inversiones se formaban de la sipuiente maners;

Fideicomizo Piazza del Valle

Al 31 de Diciembre de

2014 2013
{ US Ddarer)

59 273 54 261.972,64

59.272.54 261.972,64
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6, Criras cuentas pat cobrar

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, las otras cuentas por cobrar, neto se formaban de la siguieate
1 aner.

Al 31 de Diclembre de

2014 2013
{8 Dediares)
Empleados 7,358.81 2,419.70
Anticipos legales 0.00 772,82
Anticipos constroctores 25,803.06 8,073.54
Impuestos cottientes 3006292 84,383 54
Ohteas cuentas por cobtat 151 526.85 252,102.88
223 750.94 347,752.52

7. Tnventario

Al 31 de Diciembre de 2014 y 2013, dos inventaios se forrmaban de b siguiente manera:

Al M de Diciembre de
2014 2013
( EXF Didlorar)
Ventanas del sol - 8%,371.50
La Anmenia 162,2190.83 -

162,219.83 £5,371.50
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§. Obras en congtruccidn

AL de Diciembre de 2014 y 2013, las ohas en eonsuoccidn se formaban de la siguiente manera:

Primaveara de la Armenia

Fantana del Cielo
Puerta Quito

9, Activos fijos

Al31 de Dictembye de 2014 v 2013, el activo fijo, neto se formaba de Ia sipuiente manera:

Motas a los Estados Finencieros (Continuacion)

Al 31 de Diciembee de

2014 2013
( US Delares)

- 88113604
- 83613964
160,808.48 -

36080848 1,717.275.68

Al 31 de Diciembee de

2014 2015
{ LS Didtares)

Mo Depreciables
Tertenos 344 944 40 -
Diepreciables
Muebles y enseres 10.684.00 10.584,00
Maquinaria y Equipo 1.232,00 1.232,00
Equipo de computaciin 3.211,00 11.211,00
Hdificio 241.581,51 680.525,00
Qteos propiedad planta ¥ eguipo 5.000,00 -

364.708,51 709.655,00
Depreciacidn acomulada (156.634,43) (179.482,63)

208.0773,88 530.172,37

Total

553.020,37 530.172,37
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10, Cuentas pot pagar

Al 31 de Diciembre de 2004 y 2013, las cuentas por pagar se fornaban de la sipuiente maneta:

Al 31 de Diciembre de
2004 2013
( UY Didfares)
Proveedores locales 2.301 64 B.466,71
Fondas constiaceldn - -
Impuestos por pagar 907,45 21.183,82
IESS por pagar 4. 144,57 365091
Impuesto 4 la renta por pagar 23.253 40 -
Otrag cuentas pos pagar 103.007 75 #5.858,18
133.615,14 120.168,62

11, Ohligaciones financieras por pagar cottd plazo

Al 31 de Dicernbre de 2014 v 2013, lns obligaciones fnancieras corto plazo se formaban de la
sipuiente foanets:

Al 31 de Diciembre de

2014 2013
{ L8 Diglares)
Banco Pichincha - 105.530,86
Banco Pacifico 47.004,96 330.227,08
Miduvi - 25,000,400
Banco General Rupifiabui 16,957,70 248.520.00
Interés por Pagar 666,27 391769

(4,628,03 713.201,63
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12. Préstarnos accionistas por pagar

Al de Diiclembie de 2014 3 2013, los préstames actionistas por pagar te formaban de la signiente
raafera:

Al 31 de Digiemhre de

2014 2013
{ U5 Ditares)

Acpinnistas 1,915.45 835,793.02

1.913.45 B35,793.02

13, Pasivos acumuladaos

Al 31 de Diclembre de 2014 y 2013, los pasivas acumulados se formaban de la siguiente manera:

Al 3 de Diciembee de
2014 013
{ U5 Diglarer)

Sueldos por pagar - B,
Diépimo tercer sueldo 012.68 047,49
Décimo contto suekdo 1,696.24 1,665.97
Vacaciones - 148.65
Fondo de reserra - -
Patticipaciones tealajadores 3773773 214.50

6,382.65 2,976.61
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. Aniicipes de clientes

Al 3 de Diclembre de 2014 y 2013, los anticipos de clientes se formalan de la sipuiente manera:

Al 31 de Diciembree de
2014 2013
(LS Drddarer)

Fentana del Cielo 0.00 195,545.59
Primpawera de la Armenia BE.20 403,6067.71
Wentanas del Sol 200.00 46,181.94
Altavista 111 28,000.00 18,000.00
Proyecto Puerto Quito 206,291.24 {3,833.40)

234 530.04 059, 561.84

15. Inversionistas por pagar

Al 31 de Diciembre de 2014 y 2013, los inversionistas por pagar se formaban de Ia signiente
manera:

Al 31 de Diciembre de

2014 2013
{ U8 Diddars)

Inversionistas 344,310.82 506,939,604

344,310.82 596,939.64
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16. Obligaciones financieras por pagar largo plaze

Al 31 de Diclembre de 2014 y 2013, las obligaciones financieras por pagar largo plazo se formaban
de I siguiente maners:

Al 31 de Diciembre de

2014 2013
f U8 Diddarert
Banca Pichincha - 2046418
Banco Pactfico 92,443 806 100,664.70
Ifiduwei - -
Bance Genetal Ramifishul 7011196 -
141,555.62 139,127.88

17. Accionista por pagar large plazo

Al 31 de Diciembre de 2014 ¢ 2013, laz otras oblipaciones por pagar [wgo plazo se formaban de fa
sgiguients maneta:

Al 31 de Diclembre de

2014 2013
{ US Didtarer)

Acclonistas 203,008.0% -

203,008.03 0.00
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18, Pasivos Acumulados por pagar largoe plazo

Al 31 de Diciembre de 2014 y 2013, los pasivos acumulados pot pagae large plazo se formabaa de
la signiente maners:

Al31 de Diciembre de

2014 2013
{ U8 Disiarert
Jubilaciéin Patronal 17,792.00 -
Degahueios 9,046.00) -
26,838.00 0.

3% Patrimonis
Capital Social

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el capital suscrito ¥ pagado de la companiia estd representado
por 246,000 acciones orditatias de valor naminal de USD 1 cada una. El detalle de accionistas al
31 de diviemhae del 2014 es el sigiiente:

Nombre Nimeto de Patticipacién
ACCLOES
%0
Jaime Hugo Contreias Armendariz 46,740.00 19%
Miriaen Eliana Contreras Monroy 14949,260.00 1%

Tzl 246,000.00 100%
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20. Ingresos operaciohales y costo de ventas

Al 31 de Diciembee de 2014 v 2013, los inpresos ¥ costos de ventas se formaban de la sipoiente
manera:

31 de Diciembre de

2014 2013
(TN Dddares]
Inpresos de actividades ordinarias 2,368,792.95 1,425 887.79
Costo de ventas (1,741,210.43) (1,106,390.58)
Uleilidad bruta 627,582.52 315,507.21

21. Gastos operacionales

Al 31 de Diciernbre de 2014 ¢ 2013, los gastos operacionales se formaban de la sipuiente maners:

Al 31 de Diciembre de

2014 2013
{ LS Dilarer)
Costos de pessonal 226872 55 239.441,98
Costo de servicio - 266214
Costo suministtos y materales 356373 10.024,17
Costo de mantenimiento 2747787 27.084,32
Costo depreciacion 22.007 532 3025463
Costo impuestos 53991 15 2A5RT B4
Honozatios profesionales 3372208 208.830,15
Ontros gastos 190.061,56 43.100,56

557.697,16 508,085,581
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22, Gastos inancieras

3131 de Digierabre de 2011 5 2013, los gasws Anancieros i foruaaban de T sipoiente manera:

Al M (e Diciembre de

2014 2013
i L8 Didderer)
Inreceses bancatios 43 40569 U2 a17.63
Tneereses pagncdos a werceros {1.000 21,290,446
Cnstas hanearios 1,233 4% 3.365.70
44,727.15 12147970

23, Administracidn de tespos [innncleros

Inmnoconsteocciones en fa actualidad se cocuentrs expyesta f varing posibilidades de que los
resuliados financiercs sean mayores © menares a los esperados. Deofro de fas sariables que
posiblemente alecwarian 4 Inmoconsiucciones enconramos: el nesgo de mercada, vesgo de
erédite, riesgo de hquidez v nesgo operiia.

a)

L}

Ricsgo Legal :

Pependienda de las candiciones begales del pads v de leves gue se aprabacen eo los dmbitos
laharales v ilwacios en el 2015, podia lomoconstuccionss encr on oesgo de fujo.
il combios e Toe evaluae conforme se vayan presentando v se d2rennimany soidnes
ppara la dismtnucion de dicho nesgo.

L Riesgao de Mercado:

El riespo de combio el rissgo de msa de aterds son Buciacionss de mercados
Biramcreros gue poeden afecoe dedsucomente o la cmpeesa,

Riesgo de Cambio: Acwalmeme ¢l diébir amecieans e la moneda oficial en €] Ecaador ¢
[nmoconstmeciones realiza todas sus acmadades dentea del pals por lo que la cmpresa no
o8t expucsta 3 un licsgoe cambiarto. Lo gue sise considesa ¢ vaa posible desdalaczacion,
al momento o cl que el golverno decrete una nueva moneds local los peecias de wda
nuestrn cadena de pradoceidn pueden tener una pnﬁi.l.::]-: fucmacidn,

RBicsge de Tasa de interées: Los ingeesus v oy egresos de Inmoconstnicciones na
dependen divestameme da Tag tazas de imerds, pera debenos mmar ¢n cansiderncidn que
esta varable pucde wflnir indicecramente en ¢l tojo aperativo de la cmpress. Tas mens de
interés tanro activas coma pasivas diceccioman las dearsiones de nuestros polendules
clicnres, es asi que cuanda las msas de inerés aciivas o pasivas bajan, ka demanda de bienes
immuelles avmonn ¥ museswas ingresos cellejarian dicho cambio. También con lo gue
respeeA A crcdings al eonstroeor o capiral de iralajo silas tsas de nterds lncoenenmn los
producies Nuancieess e g eonsirnciores seam menos asequilles ¢ wendrlamas que
Invertir oris recucsas propios. Es por elle que Immoconsteoceiones tiene cama politica
micar Ja poable diseccidn de ks tisas de wcerds mensunlonents pan onar 15 precancianes
T deciSiones con AnteIpneIdn.
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b) Riesgo de Crédito;

El riesgo crediticio dentto de Tninoconstrucciones es alta. La empiesa estd eXpuesto a esperat
que el cliente final cancele sus obligaciones para recuperar su inversidn § a pesar de gque se tiene
ona tabla de pagos, los clientes dependen de las itnstinciones financieras para el desembolso
final. Ez por ello que Inmoconstiucciones habaja con instituciones financietas conocidas y
serias.

¢) Riesgo de Ligoides:

El tiesgo de liquidez también es otea variable que afectn a Inmoconstrucciones. La mayor pacte
de nuestros clientes optan pot un crédito hipotecatio y es por ello que nosotrogs estamos a la
espera de los tiempos intetnos de las instituciones financieras pata que se dé el desembolso.
Esta espera puede afectar a nuestra liquidez en un corto plazo. Para ello la gerencia caleala el
retorno de las inversiones con holgura y lo incotpora en el flujo inerno para gue prevenir
cualquier riespo de liquidez en cotte plazo.

dy Riesgo Cperativo:

Durante el 2014 Intmoconstrucciones ha tenido bastante rotacidn en su personal administrative,
pudiende esto alterar el buen manejo de los recursos financieras. Para disminuir dicha respo, la
empresa x decidid realizar wna organizacidn administrativa interas y se tereerizo fa comtabilidad
para Fomentar la eseabilidad adminizeeativa en el tiempo,

¢) Riesgo Tecnoldgico;

Inmoconstracciones cuents con UR sistems remots tanto fnanciere y contabls el mismo que
diariamente guarda la informacidn en un disco externo del servidor. De esta maners la
informacidn esid segura y puede ser accesible con cualeuiet conexion a internet.

fy Riesgo de Competencia

La ciudad de Quite cuenta con un alto déficit de vivienda por Jo que la competencia es bastante
lxaja puesto que hay la suficiente demanda parn los constenctores existentes.

Y 7 =
Diego Andrade
Coneadora
Representante Legal CPA 23441



