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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Socios de 
INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES INMOCONSTRUCCIONES CIA LTDA 

Informe sobre los Estados Financieros 

Hemos auditado los Estados Financieros adjuntos de INMOBILIARIA Y 
CONSTRUCCIONES INMOCONSTRUCCIONES CIA LTDA que comprenden el Estado 
de Situación Financiera al 31 de Diciembre del 2013 el Estado de Resultados Integral el 

Estado de Cambios en el Patrimonio y el Estado de Flujos de Efectivo correspondiente al 
ejercicio terminado en dicha fecha asi como un resumen de las polificas contables 

significativas y otras notas aclaratorias 

Responsabilidad de la Administración por los Estados Financieros 

La Administracion es responsable de la preparación y presentacion razonable de estos 

Estados Financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion 
Financiera (NIF) Esta responsabilidad incluye diseñar implementar y mantener el Control 

Interno relevante a la preparacion y presentacion razonable de los Estados Financieros 

que esten libres de representaciones erroneas de importancia relativa ya sea debido a 

fraude o error seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas y haciendo 

estmaciones contables que sean razonables en las circunstancias 

Responsabilidad del Auditor 

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una Opinion sobre estos Estados 

Financieros con base en nuestra Auditoria Realizamos nuestra Anditoria de acuerdo con 

las Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento Dichas normas exigen que 

cumplamos con requisitos eticos y que la Auditoria sea plancada y realizada para ootene" 
seguridad razonable sobre si los Estados Financieros estan libres de representacio 1 

eronea material 

Una Auditoria implica realizar procedimientos para obtener Evidencia de Auditoria sobre 

los montos y revelaciones en los Estados Financieros Los procedimientos seleccionados 

dependen del juicio del auditor incluyendo la valoracion de los riesgos de representacion 

erronea materiales de los Estados Financieros ya sea por fraude o error Al hacer esas 

valoraciones de nesgo el auditor considera el Control Interno relevante para la 

preparacion y presentación razonable de los Estados Financieros por la Entidad con en fin 

de diseñar los Procedimientos de Auditoria que sean apropiados en las cucunstancias 

pero no para expresar una opinion sobre la efectividad del Control Interno de la Entidad 

Una Auditoria tambien incluye evaluar lo apropiado de las politicas contablos usadas / la 

razonabilidad de las estimaciones contables hechas por la Administración as! como 

evaluar la presentacion general de los Fstados Financieros 

Consideramos que la evidencia de Auditoria que hemos ontenido es suficente y 

apropiada para proporcionar una base para sustentar nuestra Opin.on 
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En nuestra Opinion 
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los Estados Financieros presentan razonablemente en todos los 

aspectos materiales la situacion financiera de INMOBILIARIA Y COONSTRUCCIONES 

INMOCONSTRUCCIONES CIA LTDA al 31 de Diciembre de 2013 asi como de sus 
resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha de 
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF 

Enfasis en el Asunto 

Los Estados Financieros no incluyen la Provisión de Jubilación Patronal y Desahucio para 

cubrir la obligacion por parte del empleador con sus trabajadores Por lo expuesto el 
Resultado del Ejercicio y los Pasivos se ven afectados por esta circunstancia 

Alan duela 2 poz 
Registro Nacional de Auditores Externos 

RNAE No. 331 

Abril 28 2014 
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES 

INMOCONSTRUCCIONES CIA LTDA 

Balance General 

(Expresado en dolares americanos) 

NO!'AS 341122013 31/12/2012 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES 

Caja y Bancos 4 13d 101 096 

Deudores Comerciales 5 9033 1 390 426 

Fideicomisos 6 e AR 389 588 

Otras Cuentas por Cobrar 7 288, 65 124 

Inventarios 3 RA ta 1 847 850 

impuestos Anticipados 24 454 _ 12728 

Total Activos Corrientes 31/2,913 3,806,812 

ACTIVOS NO CORRIENTES 

Activos No Depreciables 

Activos Depreciables Neto 9 "ul 569 427 

Cargos Diferidos 87 346 

Total Activos No Corrientes AE 

TOTAL DE ACTIVOS 3703 085 _ 4,463,585 

Las Notas que se acompañan son parte int 1 ame os | slados +imnancieros 

r / 
- o 

- LL . - ble. 
Iríg Diego Andrade Sar Vergara 
Gerente General Don ida



INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES 

INMOCONSTRUCCIONES CIA LTDA 

Balance General 

(Expresado en dolares amencanos) 

Notas 

PASIVOS 

PASIVOS CORRIENTES 

Proveedores 

Obligaciones Bancarias y Finantie! >> 16 

Cuentas por Pagar Socios 1 

Impuestos por Pagar lo 

Beneficios Sociales 

Otras Cuentas por Pagar 13 

Total Pasivos Corrientes 

PASIVOS NO CORRIENTES 

Obligaciones Bancarias y Financ es tU 

Prestamos Socios 14 

Proyectos 

Otros Prestamos 15 

Total Pasivos no Cornentes 

TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO 

Capital Social > 

Reserva Legal te 

Aportes Futura Capitalización 

Resultados Acumulados por | fectos NU 

(Perdida) Utilidad del Ejercicio 

TOTAL DE PATRIMONIO 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

Las Notas que se acompañar sor y : Para 
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31/12:2013 

oe 

736 068_ 

3103 220 

599,885 

3 703,085 

31/12/2012 

30 087 

689 218 

37 249 

26 399 
10 855 

613411 

1,407,219 

845 580 
823365 

688 956 

2,358,001 

"3,765,220 
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES 
INMOCONSTRUCCIONES CIA LTDA 
Estado de Resultados Integrales por Funcion 

( Expresado en Dolares Americanos ) 

Ingresos de Actividades Ordinarias 

Costo de Ventas 

Utilidad Bruta 

Gastos de Administracion y Ventas 

Otros Ingresos 

Otros Egresos 

Utilidad antes de Participacion 

Trabajadores e Impuesto a la Renta 

Participacion Trabajadores 

Impuesto a la Renta 

(Perdida) Utilidad del Ejercicio 

Las Notas adjuntas forman parte integra" 

    ng Diego Andrade 
Gerente General 

Notas 
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31/12/2013 31/12/2012 

“291,96 3010251 
16 341 12 381 850; 

285 205 “628,401 
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poa (179 9791 
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES 

INMOCONSTRUCCIONES CIA LTDA. 

Estado de Cambios en el Patrimonio 

(Expresado en dólares americanos) 

  

    

Descripcion Capital Reserva Aporte Resultados Resultados Acum. Resultados 

Social Legal Futura Acumulados Aplic. NIF del Total 
Capltatiz. Ejercicio 

Saldo al 31 de diciembre de 20011 246,000 91 299,309 76,973 233,713 15,041 871,127 

Trarsferercia a Resu! NIIF - 15041 115041) - 
Trarsferercia a Resultados Acumulados - 92 83 94 183) 
Aportes Futura Capita IZac er 24 294: 7? 56) - 1195 450* 

Le - - 2220 22 "82 
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Sáldo al 91 ae diciembre de 2013 246000 "91 275015 o 100427 __599 865 
  
  

Las Notas que se acompañar son parte integrante de los Estados F nancieros 
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Gerente Genera: Cortadora



INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES 

INMOCONSTRUCCIONES CIA LTDA 

Estado de Flujos de Efectivo 

(Expresado en dolares americanos) 

3112/2013 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS 

Utilidad Neta 121 5681 
Ajustes por 

Depreuiaciones y Amortizauiones 26 056 
Provisiones Incobrables 1 263) 

15% Participacnon Frabajadores 11460 
Impuesto a la Renta 265391 

Efectivo proveniente de actividades operati.1 artes de 
Cambios en el capital de trabajo “9 3801 

Cuentas por Cobrar 10 23 
Otras Cuentas por Cc brar ¿li fa 
Fideicomisos 12 141 
Inventarios 1923 
Impuestos Anticipados Do 
Cargos Difendos 3 34b 
Proveedores te Jn2 

Impuestos por Pagar 3 8hz 
Beneficios Sociales 11 2881 

Efectivo neto proveniente de Actividades Operatnas 595 052 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION 

Propiedad Planta y Equivo o 
Efectivo neto utilizado en Actividades de Inversion — 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE HINANCIAMIE NTO 

Obtigaciones Bancarias 1031241 
Cuentas por Pagar 50cios NS 
Otras Cuentas por Pagar t P 285 913 

Proyectos 058 456) 
Efectivo neto utilizado proveniente en Act de Financiamicnto (685 639) 

Aumento neto de caja y equ valentes 10 587 
Caja y equivalentes a principio de año 6, 
Caja y equivalentes al final del ano 10 508_ 

Las Notas que se acompañan sop parte intog ant 1 raros 

A Y 
/ 1 “Z Lo 7 : 

Jng"Diego Andrade Sra sar Vergara 
Contadora £ontedora 

3112/2012 

22 688 

27 108 

15 340) 

(7 569 

36 887 

822 894 

132 648) 

506 979 

1104 5*0) 

19 330 

115 934) 

1,232,998 

1128 4501 

(128,450) 

362 983 

14221) 

11.492 7521 

137 967) 

(1,171,957) 

167 409) 

168 505 

—— A01 096



INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES INMOCONSTRUCCIONES CIA. LTDA. 

Al 31 de Diciembre de 2013 

(Expresados en dolares de los Estados Unidos de America) 

Nota 1.- Actividad 

El Objeto Social de la Compañia es la construccion de Inmuebles como casas 

departamentos urbanizaciones importacion exportación y comercializacion de 

productos para la construccion elaboración de programas y proyectos de conjuntos 

habitacionales ast como la comercializacion de los mismos 

Nota 2.- Resumen de Politicas Contables 

a) Bases de presentación 

Los Estados Financieros adjuntos de INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES 
INMOCONSTRUCCIONES CIA LTDA comprenden los Estados de Situacion 

Fmanciera al 31 de Diciembre del 2013 y 31 de Diciembre de 2012 los Estados de 

Resultados Integral de Cambios en el Patrimonio y de Flujos de Efectivo por los años 

terminados en esas fechas asi como las respectivas Notas Estos Estados Financieros 
han sido preparados de manera parcial conforme las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIF) y surgen de los registros contables de la Compañia que 

son presentados en la moneda funciona! en el Ecuador (Dolar Estadounidense) 

b) Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalentes de efectivo reconocido en los Estados Financieros 

comprende los saldos bancarios sujetos a un resgo no significativo y de entera 

disposicion de la Compañia 

c) Instrumentos financieros reconocimiento inicial y medicion posterior 

La clasificacion de los Instrumentos Financieros en su reconocimiento inicial depende 

de la finalidad para la que los Instrumentos Financieros fueron adquiridos y sus 
caracteristicas Todos los Instrumertos Financieros son reconocidos inicialmente a su 
valor razonable mas los costos incrementales reconocidos imiciammente a su valor 
razonable mas los costos incrementales relacionados a la transaccion que sean 
atribuidos directamente a la compra emision det instrumento excepto en el caso de los 

Activos o Pasivos financieros llevados a valor razonable con efecto en resultados 

A la fecha de los Estados financieros la Compañta clasificada sus Instrumentos 
Financieros en las siguientes categorias definidas en ta NIC 39 (1 Prestamos y 

Cuentas por Cobrar y (u) Pasivos Financieros segun sea apropiado La Gerencia 

determina la clasificacion de sus Instrumentos Financieros en el momento del 
reconocimiento inicial 

Los aspectos mas relevantes en cada categoria aplicable a la Compañia se describen 

a continuacion



Prestamos — Cuentas por Cobrar 

Las Cuentas por Cobrar son Activos Financieros no derivados cuyos cobros son fijos 

que no se negocian en un mercado activo y que son distintos de los que la Compañia 

tenga la intencion de vender inmediatamente o en un futuro proximo los que la 

Compañia designe en el momento del reconocimiento inicial como disponible para la 
venta y los que podrian no permitir al tenedor la recuperacion sustancial de toda su 
Inversion inicial por circunstancias diferentes a su deterioro crediticio 

La Compañia mantiene en esa categoria Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras 
Cuentas por Cobrar 

Despues del reconocimiento inicial las Cuentas por Cobrar son posteriormente 
llevadas al costo amortizado usando el metodo de la tasa de interes efectiva menos 

cualquier deterioro del valor 

Pasivos Financieros 

Los Pasivos Financieros incluyen Cuentas por Pagar Comerciales Cuentas por Pagar 

a Compañias Relacionadas y Otras Cuentas por Pagar Los Pasivos Financieros se 

reconocen cuando la Compañia es parte de los acuerdos contractuales del 

instrumento 

Despues del reconocimiento micial tos Pasivos Financieros son posteriormente 

medidos al costo amortizado usando el metodo de la tasa de Interes efectiva El costo 
amortizado es calculado considerado cualquier descuento o prima en la emision y los 

costos que son parte integral de la tasa efectiva de interes 

Los Pasivos Financieros son clasificados como obligaciones a corto plazo a menos que 

la Compañia tenga el derecho irrevocable para diferir el acuerdo de las obligaciones 

por mas de doce meses despues de la fecha del Balance General o Estado de 
Situacion Financiera 

Deterioro del valor de los Activos Financieros 

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa la Compañia evalua si un Activo 

Financiero o un grupo de Activos Financieros se encuentran deteriorados en su valor 
Un Activo Financiero o un grupo de Activos Financieros se consideran deteriorados en 

su valor solamente si existe evidencia objetiva de deterioro de ese valor como resultado 

de uno o mas eventos ocurridos despues del reconocimiento inicial del activo ¡el 
evento que causa la perdida ) y ese evento que causa la perdida tiene impacto sobre 

los flujos de efectivo futuros estimados generados por el Activo Financiero o el grupo 

de Activos Financieros y ese impacto puede estimarse de manera fiable La evidencia 

de un deterioro del valor podria mcluir entre otros indicios tales como que los 

deudores o un grupo de deudores se encuentran con dificultades financieras 

significativas el incumplimiento o mora en los pagos de la deuda por capital o 

intereses la probabilidad de que se declaren en quiebra y adopten otra forma de 

reorganización financiera O cuando datos observables indiquen que existe una 

disminución medible en los flujos de efectivo futuros estimados asi como cambios 

adversos en el estado de los pagos en mora o en las condiciones economicas que se 
correlacionan con los incumplimientos 

Si existe evidencia objetiva de que ha habido una perdida por deterioro del valor el 

importe en libros del activo se reduce a traves del uso de una cuenta de provision y el 

importe de la perdida se reconoce en el Estado de Resultados



Baja de Activos y Pasivos Financieros 

Activos Financieros - Un Activo Financiero ( o cuando sea aplicable Una parte de un 

Activo Financiero o una parte de un grupo de Actos Financieros similares) es dado de 

baja cuando (1) los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han termimado 0 (11) 

fa Compañia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha 

asumido una obligación de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos 
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso y (111) la Compañia ha 

transferido sustancialmente todos los nmesgos y beneficios del activo o de no haber 
transferido m: retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo si ha 

transferido su contro! 

Pasivos Financieros - Un Pasivo Financiero es dado de baja cuando la obligacion de 

pago se termina se cancela o expira Cuando un Pasivo Financiero existente es 

reemplazado por otro del mismo prestatarmo en condiciones significativamente 
diferentes o las condiciones son modificadas en forma importante dicho reemplazo o 

modificacion se trata como una baja de! pasivo original y el reconocimiento de un nuevo 

pasivo reconociendose la diferencia entre ambos en los resultados del periodo 

Compensacton de instrumentos Financieros 

Los Actos y Pasivos Financieros se compensan y el monto neto se presenta en el 
Estado de Situacion Financiera cuando se tiene el derecho legal de compensarlos y la 
Gerencia tiene la mtencion de cancelarlos sobre una base neta o de realizar el Activo y 

cancelar el Pasivo simultaneamente 

d) Inventarios 

Los Inventarios estan valorados al costo o al valor neto de realizacion el menor El 
metodo de costeo utilizado corresponde al costo promedio 

ej Propiedad, Planta y Equipo 

La Propiedad Planta y Equipo se encuentran valorizados al costo de adquisicion 

menos la depreciación acumulada No existen posibles perdidas por deterioro de su 

valor 

A la fecha de cierre o siempre que haya un indicio de que pueda existir un deterioro en 

el valor de los Activos se comparara el valor recuperable de los mismos con su valor 
neto contable Cualquier registro o reverso de un perdida de valor que surja como 

consecuencia de esta comparacion se registra con cargo o abono a los resultados 
integrales segun corresponda 

La Propiedad Planta y Equipo se deprecian siguiendo el metodo de linea recta 

mediante la distnbucion del costo de adquisicion de los activos entre los años de vida 

ubl estimada de los actos 

El valor residual de estos activos la vida util y el metodo de depreciación seleccionado 

son revisados y ajustados si fuera necesario a la fecha de cada Balance General para 
asegurar que el metodo y el periodo de la depreciación sean consistentes con el 

beneficio economico y las expectativas de vida de la Propiedad Planta y Equipo



f) Deterioro de Activos no Financieros 

En cada fecha de reporte la Compañia evalua para los Activos no Financieros sI 

existen indicadores de que un activo podria estar deteriorado Si tales indicadores 

existen o cuando se presente un requerimiento anual de pruebas de deterioro de un 

activo la Compañia realizara una estmacion del monto recuperable del Acto El 
monto recuperable de un Activo es el monto mayor entre el valor razonable de un 

Activo O una unidad generadora de efectivo menos los Costos de Venta y su valor en 
Uso y es determinado para un activo individual a menos que el activo no genere 

entradas de efectivo que sean en gran parte independientes de los otros activos o 

grupo de activos Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable 

el activo es considerado deteriorado y es disminuido hasta su monto recuperable Al 

evaluar el valor en uso los flujos futuros de efectrvo estimados son descontados a su 
valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto 

De existir perdidas integrales de deterioro de operaciones continuas ellas son 

reconocidas en el Estado de Resultados en las categorias de gastos consistentes con 
la funcion del activo deteriorado 

9) Cuentas por Pagar y Provisiones 

Los pasivos corresponden a obligaciones existentes a la fecha del balance surgidos 

como consecuencia de sucesos pasados para cuya cancelacion se espera una salida 

de recursos y cuyo importe y oportunidad se pueden estimar fiablemente 

Las provisiones son reconocidas cuando la Compañia tiene una obligación presente 

(Legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran 

recursos para cancelar las obligaciones Las provisiones se revisan a cada fecha del 

Estado de Situacion Financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimación que se 

tenga a esa fecha Cuando el efecta del valor del dinero en el tiempo es importante el 
monto de la provision es el valor presente de los gastos que se esperan incurnr para 

cancelarla 

h) Impuestos 

El gasto por Impuesto de cada ejercicio incluye el Impuesto a la Renta Cornente y el 

Impuesto Diferido 

Impuestos Corrientes 

Los Activos y Pasivos tributarios para el ejercicio actual y para ejercicios anteriores son 

medidos al monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias Las 

tasas de Impuesto la Renta y regulaciones fiscales empleadas en el calculo de dichos 

importes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada periodo siendo de un 
23% para el año 2012 y de un 24% para el año 2011 

La Gerencia evalua periodicamente la posicion asumida en las declaraciones de 

Impuesto a la Renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto 
de interpretacion



Impuesto a la Renta Diferido 

El Impuesto a la Renta Diferido se provisional en su totalidad por el metodo del pasivo 

sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases tributarias de Activos y 

Pasivos y sus respectivos valores rostrados en los Estados Financieros a la fecha de 
cierre del periodo sobre el que se informa Los Activos y Pasivos por impuestos 
diferdos son generalmente reconocidos por todas las diferencias temporarias y son 

calculados a las tasas que estaran vigentes a la fecha en que los pasivos sean 

pagados y los actos realizados 

El importe en libros de los Activos por Impuesto Diferido se revisa en cada fecha de 

cierre del ejercicio sobre el que se informa y se reduce en la medida en que ya no sea 
probable la existencia de suficiente ganancia imponible futura para permitir que esos 
activos por impuesto diferido sean utilizados total o parcialmente 

Mediante Circular NAC-DGECCGC"2-00009 publicada en Registro Oficial No 718 de 

Junio de 2012 emitido por el Servicio de Rentas Internas se establece que la 

aplicacion de la deducibilidad de costos y gastos para efectos de la determinacion de la 

base imponible sujeta al Impuesto a la Renta se rige por las disposiciones de la Ley de 

Regimen Tributario Interno y su reglamento de aplicacion y que en ninguno de estos 
cuerpos normativos se encuentra prevista la aplicación de una figura de Reverso de 

Gastos no Deducibles para dichos efectos 

En consecuencia aquellos gastos que fueron considerados por los sujetos pasivos 

como No Deducibles para efectos de la declaracion del impuesto a la Renta en un 

determinado ejercicio fiscal no podran ser considerados como Deducibles en ejercicios 
fiscales futuros por cuanto dicha circunstancia no esta prevista en la normativa 

tributaria vigente y el ejercicio impositivo de este tributo es anual comprendido desde 

el 1ro de Enero al 31 de Diciembre de cada año 

En virtud de lo expuesto por la Autoridad Tributaria la Compañia ha procedido a 
reversar los ajustes NIF relacionados a los Impuestos Diferidos debido a que no existe 

la garantia de que se permita realizar la recuperacion o compensación posterior 
señaladas en las Normas Internacionales de Informacion Financiera 
consecuentemente no se refleja en los Estados Financieros de INMOBILIARIA Y 

CONSTRUCCIONES INMOCONSTRUCCIONES CIA LTDA efecto alguno por el 
registro de Impuestos Diteridos. 

i) Reconocimiento de Ingresos 

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios economicos 
asociados a la transaccion fluyan a la Compañia y el monto de ingreso puede ser 

medido confiablemente 

Las ventas son reconocidas netas de devoluciones y descuentos cuando se ha 

transferido el bien y los riesgos y beneficios asociados han sido transferidos 

3) Uso de estimaciones y supuestos significativos 

La aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIF) requiere 

el uso de estimaciones y supuestos que afectaron los Activos Pasivos Ingresos 
Costos y Gastos presentados en los Estados Financieros La Gerencia 
necesariamente efectua juicios y estuaciones que tienen un efecto significativo sobre 

las cifras presentadas en los Estados Financieros bajo NIF



Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacion disponible sobre los 

hechos analizados En cualquier caso es posible que acontecimientos que puedan 

tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los proximos años lo que se 

realizanma en su caso de forma prospectiva Las principales estimaciones y sus 

supuestos se presentan a continuación 

Vida util de Propiedad Planta y Equipo 

La Propiedad Planta y Equipo se registran al costo y se deprecian en base al metodo 
de linea recta durante la vida util estimada de dicho activo En aquellos casos en los 
que se puedan determinar que la vida util de los activos deberia disminuirse se 

deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor de recuperacion estimado de 
acuerdo a la vida util restante revisada Factores tales como los cambios en el uso 
planificado de los distintos activos podrian hacer que la vida util de los Activos se viera 

disminuida Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso 

futuro de los activos La compañia revisa anualmente el deterioro que puedan sufrir los 
activos de larga vida cada vez que los eventos o cambios en las circunstancias indican 

que el valor libros de cualquiera de dichos activos no pueda ser recuperado 

Impuestos 

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de 

interpretaciones a la Legislacion Tributaria aplicable Aun cuando la Compañia 
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras 

pueden surgir discrepancias con el Organismo de Control Tributario (Servicio de 

Rentas Internas) en la interpretacion de normas que pudieran requerir de ajustes por 

impuestos en el futuro 

Provisiones 

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar 

el importe de las provislones los desembolsos reales pueden diferr de los importes 
reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas 

La determinacion de la cantidad a provisionar esta basada en la mejor estimación de 

los desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente obligacion tomando 
en consideracion toda la información disponible a la fecha del periodo incluyendo la 

opinion de expertos independientes tales como asesores legales y consultores



Nota 4.- Efectivo y Equivalentes de Efectivo 

Se conforma de la siguiente manera 

  

US$ 
2013 2012 

Caja Chica 400 - 
Mutualista Pichincha 672 4061 
Produbanco - 3279 

BG Rumiñahul 4 564 20 961 
Banco del Pichincha 2478 
BGR Inmoconstrueciones 52 278 

Banco del Pacifico 4872 - 
Banco del Pacifico - 7 084 
Banco del Pacifico - 1848 
Banco del Pactfico - 4 003 
Banco General Rumiñahu! 5104 

10,508. 101,096 

Nota 5 - Deudores Comerciales 

Se conforma de la siguiente manera 

US$ 
Cuentas por Cobrar Comerciales 2013 2012 

Prazza del Valle 10776 
Arrriendos 833 - 

Otros 142 167 - 
Altavista 1 Armenia - 10928 

Altavista 2 Conocoto 229 186 264 212 

Altavista 3 Cipreces 149 324 225 960 

Torres Daniela 92 378 307 778 
Unificado Cartera | € 39 023 56 786 
Venta de Cartera 3213 - 

Arupos 71660 111801 

Ventanas del Sol 77411 554 346 

Menos Provisión Cuentas Incobrables (65 938) (72 2011 

Menos Provision Deterioro de Cartera - (69 184) 

750.033 1390 426 

Existen saldos de Clientes que han superado la politica de credito por lo que la 

Compañia ha estimado una Reserva de Incobrables que cubra la contingencia 
existente



Nota 6.- Fideicomisos 

Se refiere a 

AA]. 
72013 2012 

Fideicomiso Mercantil Piazza Bella 475 177616 
Fideicomiso Piazza del Valle (1) 261973 211973 

0 

— 262,448 389,588 

Se refiere al Fideicomiso Mercantil Piazza del Valle conformado por las 

Compañas Promociones inmobiliarias Los Valles S A Prominval Inmobiliaria y 

Construcciones Inmoconstrucciones Cia Ltda y Fiduciaria del Ecuador 
Fidecuador SA (Administradora de Fondos y Fideicomisos) el cual fue 
constituido para la promocion y desarrollo de un Proyecto Inmobiliamo que 

consiste en la construccion de 34 viviendas 

Nota 7.- Otras Cuentas por Cobrar 

Se conforma de la siguiente manera 

— 2-2 
AZ 

Cuentas por Cobrar Relacionadas 243678 - 

Empleados 1431 

Anticipos 8 846 63 694 

Varios 10 369 

262,893 65,124 

Nota 8.- Inventarios 

Se conforma de la siguiente manera 

— O A¿|)|7 
2013 2012 

Obras Terminadas (1) 853/2 246 105 

Obras en Construccion (H) 1717276 1601 145 

“1,802,647 1,847,850 

Corresponde a 3 Conjuntos Habitacionales que se encuentran totalmente 
terminados



(1 Se refiere a los siguiente 

US$ 

Primavera de la Armenia (a) 881 136 

Fontana del Cielo (b) 836 140 

1,717,276 

(a) Corresponde a 16 conjuntos habitacionales que se encuentra en proceso de 
construccion 

(b) Corresponde a 15 Conjuntos Habitacionales en proceso de construccion 

Nota 9.- Propiedad, Planta y Equipo 

Tal como se indica en la Nota Financiera No 2 literal e los Activos Fijos se presentan 
al Costo Existen cuadros de calculo de los diferentes Activos Fijos que respaldan el 

movimiento y depreciación al 31 de Diciembre de 2013 

El detalle resumido se presenta a continuación 

A 
Saldo al Saldo al 

31/12/2012. _ Adiciones 31/12/2013 

Edificios 686 528 586 528 

Muebles y Enseres 10684 10 684 

Maquinaria y Equipo 1232 - 1232 
Equipos de Computacion 3211 3211 

Otros Propiedad Planta y Equipo 8,000 - 8 000 

Subtotal Costo Historico 709 655 - 709 655 

(-) Depreciación Acumulada (140 228) (39 258) (179 483) 

Total Vehiculos y Equipos — 569,427 530,172



Nota 10.- Obligaciones Financieras Corto Plazo 

Banco Operacion Fecha Plazo 

No Inicio Vencimiento Corto Largo 

Sobregiro Banco Gral Rumiñahur 3883 - 

Sobregiro Banco del Pichinhca 561 - 

Banco General Rumiñahun 422988 40 01/04/2013 01:07/2014 248 520 - 

Banco del Pacifico P40064090 11/12/2013 07/12/2014 289 780 - 

Banco del Pacifico P40053950 25/04/2012 40 447 109 665 
Banco del Pichincha 72314800 14/04/2010 19/03/2015 50 930 13 496 

Banco del Pichincha 250173-00 21/12/2006 09/11/2014 39 068 - 

Banco del Pichincha 99331300 15/12/2010 19/11/2015 15540 15 967 
MIDUVI 25 000 - 

Intereses por Pagar Inst Financ 3918 > 

717,647 139,128 

Nota 11.- Cuentas por Pagar Socios 

Se refiere a valores entregados por uno de los Socios de la Compañia utilizado como Capital 
de Trabajo para el giro ordinario del negocio Estos valores seran cancelados dependiendo de 

la Iiguidez de la Compañia 

Nota 12.- Impuestos por Pagar 

Se refiere a 

US$ 

2013 _ 2012 
WWA por Pagar 15417 212 

Retenciones de IVA (106) 1.113 

Retenciones en la Fuente 5871 11 505 

Impuesto a la Renta 29 539 7569 

 



Nota 13.- Otras Cuentas por Pagar 

Se refiere a 

— 
23 2202 

Anticipo de Clientes 401 886 
Anticipode Obra Hideicomiso 200 000 
Prestamos Terceros (8 782) - 
Anticipos por Ventas (i) 659 562 

Dividendos por Pagar 12217 - 

Compañias Relacionadas 6 685 - 

Otros Pasivos Corrientes 87 957 11 525 

757,638 613,411 

(1 Se refiere a 

  

Prominentes Compradores (6 358) 

Devolucion Cuotas Clientes (4 269) 

Gastos Legales 1228 

Clientes 668 961 

— 659,562 

Nota 14 - Prestamos Soctos 

Se refiere a 

Us, 
2013 2012 

Sra Myriam Contreras 255 232 287 798 

Piazza Bella 22 
ing Gerardo Andrade - 535 567 

255,254 823,365 

Nota 15 - Otros Préstamos 

Se refiere a 

o _US$ 
2013 2012 

Compañias Relacionadas 4520 

Inversionistas No Corrientes 337 166 

341,686 -



Nota 16 - Capital Social 

    La Compañia se consttu.? inediar Eseru o Por togadla ante el Notario 
Trigesimo Octavo del Canton Quito Do Rertro. ralla a ve e ero del año 2000 

fue inscrita en el Registro Mer.ntio -5de te leo de ns 200 

Nota 17.- Reserva Legal 

La Ley requiere que se transfiera a la Reserva Le jal noi Lo tienos + 5 de la utilidad 
neta anual hasta que la reserva arance porloricros a 20. del Cap tal Social Dicha 
reserva no puede distribinice coma dvce do en ee to except en caso de 

Iiguidacion de la Compañia ¿€15 puede utmzarse parí tros nerdiars de operaciones 

O para capitalizarse 

Nota 18.- Instrumentos Financieros por Categoria 

  

Los Instrumentos Financieros al 31 de D <iembie ontormar de la siguiente 

manera 

Diciembre 31, 

2013 2012 

Cornente Corriente 

ACHvOS Emancieros pidan a cos ta a ade 

Efectivo en Caja y Bancos 10 508 101 096 

Deudores Comerciales reto 750. 039% 1 390 426 

Total Activos Financieros 6U 4 1 491 522 

Paswos Fmancieros moda a CO to dla 

Acreedores Comerciales 045 _ 30.087 

Total Pasivos Financielo> 940 30 087 

El vawor razonable de los Activos , lio os fiado: I=sente porel moorte al que se 

podra canjear el instrumento en (14 saco oo mato reo a o, de co rur acuerdo y no 

en una transaccion forzada o de ligl t1. 99 

El efectivo en Caja y Bancos Deu <> Comtelcleles 21 19 Cors MC Ia s y Otras Cuentas 
por Pagar se aproxman al valua piso del to e lao atuaczs de ecito plazo de estos 
nstrumentos



Administración de Riesgos Financieros 

a) 

b) 

c) 

a) 

e) 

Objetivos y políticas de administracion del riesgo financiero 

La estructura de gestion de riesgos tiene como base el Directorio y la Gerencia de la 

Compañia que son responsables de identificar y controlar los resgos en coordinacion 

con otras áreas 

Riesgo de tasa de interes 

La Compañia no esta expuesta a riesgo de tasa de interes 

Riesgo de gestion de capital 

Los objetivos de la compañia en la gestion de capital incluyen salvaguardar la 

capacidad de la Compañia para continuar como negocio en marcha con el fin de 

generar una rentabilidad para sus accionistas y mantener una estructura optima de 

capital para reducir el costo de capital 

Riesgo de crédito 

El riesgo crediticio es el riesgo de que una contraparte no reuna sus obligaciones bajo 
un instrumento financiero o contrato de cliente lo que lleva a una perdida financiera La 

Compañia esta expuesta a nesgo crediticio por sus actividades financieras incluyendo 
depositos en bancos y otros instrumentos financiercs 

Valor razonable 

El valor razonable es definida como el monto al que un instrumento financiero puede 

ser intercambiado en una transacción entre dos partes que asi lo deseen distinta a una 

venta forzada o a una liquidación y la mejor evidercia de su valor es su cotizacion sI 

es que esta existe 

Las metodologias y supuestos utlizados dependen de los terminos y riesgos 

caracteristicos de los distintos instrumentos financicros e incluye lo siguiente 

+  Elefectivo en Caja y Bancos tienen un valor razonable que se aproximan a su 

valor en libros debido al corto tempo de vencimiento de estos instrumentos 

financieros 

* Los Deudores Comerciales debido a que se encuentran netas de su provision 

para incobrabilidad y que tiene vencimientos menores a un año la Gerencia ha 

considerado que su valor razonable no es significativamente diferente de su 
valor en libros 

+ Enel caso de los Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar dado 

que estos pasivos tenen vencimiento colriente la Gerencia estima que su 

saldo contable se aproxima a su valor razonable 

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012 el valor en libros de los instrumentos financieros 

equivale a su valor razonable



Nota 19.- Compromisos y Contingencias 

A la fecha del informe (28 de Abr de 2014) no se presentan compromisos ni 

contingencias que pudieran afectar la interpretacion de los Fstados Financieros 

Nota 20 - Hechos Posteriores 

Entre el 31 de diciembre de 2013 y ta fecha de emision del informe de los Auditores 
Independientes no se produjeron eventos que en opimon de la Administracion de la 
Compañia pudieran tener un efecto importante soore los Estados Financieros que no 
se hayan revelado en los mismos 

  

7 Y , 

Ing Diegó An rade Sra Sara Vergara 

Gerente Gerferal Contadora


