ALIRO MORALES & ASCCIADOS

Contadores Publlcos Audnores Consultores Cia. Ltd1.

INMOBILIARIA'Y CC*NSTF{U”"WONES
INMOCONSTRUCCISHES Tia LTDA.,

ESTADOS FINANCIERGS
AL 31 DE DICIEMBRE D£L 2013

i

CON EL INFORME Df L8 AUSITORES
INDEPERNDIENTES

I) GG A CLORAL AL IANCE 1
B NDEPENDENT PROFFSSIONAL | IRMS



ALIRC MORALES & ASOCIADOS

Contadores Pubhcos -Auditores-Consultores Cia. Ltda.
Trlefaw ~5GE P Gdie geRUSaR SUNgF L Mg aRanT

AS00C1ADCS Cndes - Fosid o
SUCIADC

INMOBILIARIA'Y CONSTRUCCIONES
INMOCONSTRUCCIONES CiA. LTDA

Estados Financieros
Diciembre 31 del 201 3

DI E

. Informe de los Auditores Independientes;
. Estado de Situacion Financierg;

. Estado de Resultados;

. Estado de Cambios en el Patrimonis:

. Estados de Flujos de Efectivo:

. Notas a los Estados Financierss.

') GG ORAL ALLIANCE OF
| I’\IFJIPLI\DLI\TFROFE SIONAL TR A



ALIRC MORALES & ASOCIADOS
Contadares Publicos-Auditares-Consultores Cia.Ltda.
Teloiaa, = RO AT TR L S0T L IR e

Tarmids Char

A50C ADCS

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios de
INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES INMOCONSTRUCCIONES CIA. LTDA.

Informe sobre los Estados Financieros

Hemos auditado los Estados Financieres adjuntos de INMOBILIARIA Y
CONSTRUCCIONES INMOCONSTRUCCIONES CIA. LTDA = que comprenden el Estado
de Situacion Financiera al 31 de Diciembre del 2013, el Estado de Resultados Integral, el
Estado de Cambios en el Patrimonio y el Estado de Flujus de Efectivo correspondiente al
ejercicto terminado en dicha fecha, asi come un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la Administracion por los Estados Financieros

La Admimistracion es responsable de 1a preparacion y presentacion razonable de estos
Estados Fmancieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera [(NIIF). Esta responsabilidad incluye disefiar, implemantar v mantener el Control
Internc relevante a la preparacion y presentacion razonable de los Estados Financieros
gque esten libres de representaciones erroneas de importancia relativa. ya sea debido &
fraude o error seleccionando y aplicando politicas contables aprepiadas y haciendo
estimaciones contables gue sean razonables en las circunstancias

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una Opinion sobre estos Estados
Financieros con base en nuestra Auditoria. Realizamos nuestra Anditoria de acuerdo con
las Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramientc Dichas normas exigen gque
cumplamos con requisitos eticos y que 12 Auditoria sea plancada vy realizada para optene:
segundad razonable sobre si los Estados Financieros estan libres de representacion
er-gnea material

Una Auditoria implica realzar precedimientos para obtener Evidencia de Auditoria sobre
los montos y revelaciones en los Estados Financieros, Los procedimientos seleccionadas
dependen del juicio del auditor, incluyendo la valoracion de los riesgos de representacion
erronea. materiales de los Estados Financieros. ya sea por fraude o error. Al hacer esas
valoraciones de rnesgo, el auditor considera el Control Interno relevante para la
preparacion y presentacion razonable de los Estados Financieras por la Entidad. con ei fin
de disefiar los Procedimientos de Auditoria que sean apropiados en las circunstancias.
Perc No para expresar una opinion sobre la efectrividad del Contral Interna de la Entdad
Una Auditoria tambien imcluye evaluar lo apropiado de 1as politicas contables usadas v la
razonabtlidad de las estimaciones contables hechas por la Adminstracién asi como
evaluar la presentacion general de los F stados Financieros.

Consideramos que la evidencia de Auditoria que hemos ootemido es suficente v
apropiada para proporeionar una base para sustentar nuestra Opimion,
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Opinion

ASOCIALOS

ALIRO MORALES & ASQOCIADOS
Contadores Puhlicos-duditores-Consultares Cia Ltda.
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En nuestra Opinion, los Estados Financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales la situacion financiera de INMOBILIARIA Y COONSTRUCCIONES
INMOCONSTRUCCIONES CIA. LTDA al 31 de Diciembre de 2013. asi como de sus
resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con las Normas Internacicnales de Informacion Financiera NIIF.

Enfasis en el Asunto

Los Estados Financieros no incluyen la Provision de Jubilacion Patronal y Desahucio para
cubrir la obligacion por parte del empleador con sus trabajadores. Por lo expuesto &l
Resultado del Ejercicio y los Pasivos se ven afectadas par esta circunstancia.

Registro Nacional de Auditores Externos

RNAE No. 331

Abril28 2014
Quito, Fcuador
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES
INMOCONSTRUCCIONES CIA. LTDA.

Balance General

{Expresado en ddlares americanos)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES

Caja y Bancos

Deudores Comerciales
Fideicomisos

Otras Cuentas por Cobrar
Inventarios

impuestos Anticipados
Total Activos Corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES
Activos No Depreciables
Activos Depreciables - Neto
Cargos Diferidos

Total Activos No Corrientes

TOTAL DE ACTIVOS

Las Notas que s€ acompanan son parte intag anle .-

Ifg. DieGo Andrade
Gerente General

NOTAS

3141212013
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3.703,085

31/12/2012

101,096
1,390,426
389,588
65124
1.847.850
_ 12.728
3,806,812

568,427
B7.346

656,773

4,463,585
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES
INMOCONSTRUCCIONES Cla. LTDA.
Balance General
{Expresado en dolares americanoes)
Notas 3112:2013 31/12/2012

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES

Proveedores 30,087
Obligaciones Bancarias y Financicias 16 589.218
Cuentas por Pagar Socios ; 37.249
Impuestos por Pagar 1z 26,399
Beneficios Sociales . ! 10.855
Otras Cuentas por Pagar 13 RTINS 613411
Total Pasivos Corrientes 2,367,152 1,407,219
PASIVOS NO CORRIENTES
Obligaciones Bancarias y Financieras 11 156G 108 845 680
Préstamos Socios T4 L B23.365
Proyectas 6588.955
Otros Prestamos 15 SEARITSIE -
Total Pasivos no Corrientes 736,068 - 2,358,001
TOTAL PASIVOS 3.103.220 3,765,220
PATRIMONIO
Capital Social i RTINS 246.000
Reserva Legal 17 2 91
Aportes Futura Capitalizacion GO 275015
Fesultados Acumulados por b .fectog Wi L 154 571
(Pérdida) Utihdad del Ejercicio RS 22 BE8
TOTAL DE PATRIMONIO 599,865 698,365
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 13,703,085 4,463,585
Las Notas gue s¢ acompanan SOM gt g s b st b Irancieros

/
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES
INMOCONSTRUCCIONES CIA. LTDA.
Estado de Resultados Integrales por Funcion

{ Expresado en Ddlares Americanos )

Notas 3101242013 31/12/2012

Ingresos de Actividades Ordinarias 1.391 596 3.010.251
Costo de Ventas P06 391 {2.381.850)
Utilidad Bruta 285205 628,401
Gastos de Administracion y Ventas GG RE (412.825})
Otros Ingresos A AHH -
Otros Egresos P AE (179.979:
Utilidad antes de Participacion o o
Trabajadores e Impuesto a la Renta 9,636 35,597
Participacion Trabajadores 1 AGE: (5,340}
Impuesto a la Renta RRESHITH (¥.569}
{Pérdida) Utilidad del Ejercicio {21.368) 22,688
Las Notas adjuntas forman parte integral de lus | stados b ononicanes

Trg. Diedo Andrade Sa Bura Yorgara
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES
INMOCONSTRUCCIONES CIA. LTDA.
Estado de Cambios en el Patrimonio

(Expresado en ddlares americanos)

Descripcidn Capital Reserva Aporte Resultados Resultados Acum. Resultados
Social Legal Futura Acumulados Aplic. NIIF del Total
Capitaliz. Ejercicio
Saldo al 31 de diciembre de 20011 246,000 91 299,309 76,973 233,713 15,041 871,127
Transferercia & Resu! NIIF - 15 041 {(15.041) -
Tra~sferercia 2 Resultados Acurmulados - : 94 183 94 183) -
Agcries Fuiura Capitaiizac én 124294, (77 756} . 1155450
LU dad ot berono - - 22 GED 22 588
. ~24g£.000 g1~ 275015 _ 154.571 22,688 688.365
- 73 HAE L2 BER
(RL Laa TR
- 7 i3n 20 BEE:
Seldo al 31 de diciembre de 2013 246.000 91 2750158  1foojaz7 (21.368) 599,865
Las Notas gue se acompartan son narte integrante de los Estados Financieros
,;’J . ’
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES
INMOQCONSTRUCCIONES CIA. LTDA,
Estado de Flujos de Efective

{Expresado en dolares americanos)

31/12/2013 3112/2012
FLUJOS DE EFECTIVC EN ACTIVIDADES OPERATIVAS
Utilidad Neta 41 368) 22.688
Ajustes por.
Depreciaciones y Amorlizaciones 35255 27.108
Provisienes Incobrahles 1283 -
15%: Paricipacnon Trabasjadores i1484) 15 340,
Impuesto a la Renta 1A% 539 {7.559;
Efectivo proveniente de actividades operatrvas arics Hde
Cambios en el capital de trabajo {19,380 36,887
Cuentas por Cobrar HYZ 23 822894
Otras Cuentas por Cohrar NN sIcY 132.648)
Fideicormisos 127 14" -
Inventarios AR 203 506 979
Impuestos Anticipades LT R -
Cargos Diferidos He 48
Proveedores PR R= VAol (104,510
Impuestos por Pagar 53867 19.330
Beneficios Sociales 11288 115.934!
Efective neto proveniente de Actividades Operatras 595,05_1_2_ 1,232,998
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Propiedad, Planta y Equipe . 128 4501
Efectivo neto utilizado on Actividades de Invoersion - {128,450)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Obligaciones Bancarias AR 1240 362883
Cuentas por Pagar Sccios T LR {4.221)
Otras Cuentas por Pagar t /2 ARE G113 (1.492 752)
Froyectos o Lh8Y YLG; (37 967)
Efectivo neto utilizado proveniente en Act. de Financiamicnte (685.639) (1,171,957}

Aumento neto de caja y equivalentes T0.587 (67,400
Caja y equivalentes a principio do afc HUSIE 168,505
Caja y equivalentes al final del afio - 10,508 101,096

Las Notas que se acompanan sop partg intfog anle, fle 0w sioes D ininog s
< ¥
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INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES INMOCONSTRUCCIONES CIA. LTDA.
Al 31 de Diciembre de 2013

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América)

Nota 1.- Actividad

El Objeto Social de la Compafdia es la construccion de Inmuebles como casas.
departamentos, urbanizaciones, importacion.  exportacidn  y  comercializacion  de
productos para la construccion, elaboracién de programas y proyectos de conjuntos
habitacionales, ast como la comercializacion de los mismos.

Nota 2.- Resumen de Politicas Contables
a) Bases de presentacion

Las Estades Financieros adjuntos de [INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES
INMOCONSTRUCCIONES ClA LTDA comprenden los Estados de  Situacion
Financiera al 31 de Diciembre del 2013 y 31 de Diciembre de 2012, los Estados de
Resultados Integral. de Cambics en et Patrimenio y de Flujos de Efective por los afics
terminados en esas fechas. asi como las respectivas Notas. Estos Estados Financieros
han sido preparados de manera parcial conforme las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NHF) y surgen de los registros contables de la Compandia que
son presentados en la moneda funciona! en el Ecuador (Dolar Estadounidense)

b) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efective y equivalentes de efectivo reconocido en los Fstados Financieros
comprende los saldos bancarios sujetos a un riesgo no significativo y de entera
disposicion de la Companfia.

c) Instrumentos financieros: reconocimiento inicial y medicion posterior

La clasificacion de los Instrumentas Financieros en su reconocimiento inicial depende
de la finalidad para la que los Instrumentos Financieros fueron adguiridos y sus
caracteristicas. Todos los Instrumertos Financieros son recenocidos nicialmente a su
valor razonable mas los costos incrementales reconocidos iniciaimente a su valor
razonable mas los costos incrementales relacionados a la transaccion que sean
atribuidos directamente & la compra emision del instrumento, excepto en el caso de los
Activos o Pasivos financieros llevados a valor razonable con efecto en resultados.

A la fecha de los Estados financieros, la Compariia clasificada sus Instrumentos
Financieros en las siguientes categorias definidas en ta NIC 39 {i) Préstamas vy
Cuentas por Cobrar y (i} Pasivos Financieros segun sea apropiado. La Gerencia
determina la clasificacion de sus !nstrumentos Financigros en el momento del
reconocimiento inicial.

Los aspectos mas relevantes en cada categoria aplicable a la Compania se describen
a continuacion:



Préstamos — Cuentas por Cobrar

Las Cuentas por Cobrar son Activos Financieros no derivados cuyos cobros son fijos.
que no se negocian en un mercado activo y que son distintos de los que ta Compania
tenga la intencion de vender inmediatamente o en un futuro proximo. los que la
Compafiia designe en el momento del reconocimiento inicial como disponible para la
venta y l0s que podrian no permitir al tenedor la recuperacion sustancial de toda su
inversion inicial por circunstancias diferentes a su deteriore crediticio.

l.a Compafia mantiene en esa categoria- Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras
Cuentas por Caobrar.

Despues del reconocimiento inicial. las Cuentas por Cobrar son posteriormente
llevadas al costo amortizade usando el método de |a tasa de interés efectiva. menos
cualquier detenoro del valor.

Pasivos Financieros

Los Pasivos Financieros incluyen Cuentas por Pagar Comerciales. Cuentas por Pagar
a Companfias Relacionadas y Otras Cuentas por Pagar. Los Pasivos Financieros se
reconocen cuando la Compaiia es parte de los acuerdos contractuaies del
instrumento.

Después del reconocimiento inicial, los Pasivos Financieros son posteriormente
medidos al costo amortizado usando el método de |a tasa de intarés efectiva. El costo
amortizado es calculado considerado cualquier descuento o prima en la emision vy los
costos que son pane integral de la tasa efectiva de interés.

Los Pasivos Financieros son clasificados como obligaciones a corto plazo a menos que
la Compania tenga el derecho irrevocable para diferir el acuerdo de las obligaciones
por mas de doce meses despues de la fecha del Balance General o Estado de
Situacion Financiera.

Deterioro del valor de lgs Activos Financieros

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Compania evalGa si un Activg
Financiero o un grupo de Actives Financieros se encuentran deteriorados en su valor.
Un Activo Financiero o un grupo de Activos Financieros se consideran deteriorados en
su valor salamente si existe evidencia objetiva de deterioro de ese valor como resultado
de uno o mas eventos ocurridos despues del reconocimiento inicial del activa (el
"evento gue causa la péerdida’). y ese evento que causa la pérdida tiene impacto sobre
los flujos de efectivo futuros estimados generados por el Activo Financiero o el grupo
de Activos Financieros, y ese impacto puede estimarse de manera fiable. La evidencia
de un deterioro del valor pedria incluir entre otros, indicios tales como que los
deudores o un grupo de deudores se encuentran con dificultades financteras
significativas, el incumplimiento ¢ mora en los pagos de la deuda por capital ©
intereses, 1a probabilidad de que se declaren en quiebra y adopten otra forma de
reorganizacion financiera, o cuando datos observables indiquen que existe una
disminucién medible en los flujos de efectivo futuros estimados. asi como cambics
adversos en el estado de los pagos en mora. o en las condiciones economicas que se
correlacionan con los incumplimientos,

Si existe evidencia objetiva de que ha habido una pérdida por deterioro det valor. el
importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de provision y el
importe de la perdida se reconoce en el Estado de Resultados.



Baja de Activos vy Pasivos Financiercs

Activos Financieros.- Un Activo Financiero ( o, cuando sea aplicable una parte de un
Activo Financiero o una parte de un grupo de Activos Financieros similares) es dado de
baja cuando: (i) los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado, o (i)
fa Compania ha transferide sus derechos a recibir flujos de efectivo del active © ha
asumido una obligacion de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; y (iii) la Compania ha
transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del active o. de no haber
transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, si ha
transferido su control.

Pasivos Financieros - Un Pasivo Financiero es dado de baja cuando la obligacion de
pago se termina, se cancela o expira. Cuando un Pasivo Financiero existente es
reemplazado por otro del misme prestataric en condiciones significativamente
diferentes, o las condiciones son modificadas en forma importante. dicho reemplazo ¢
modificacion se trata como una baja de! pasivo original y el reconocimiento de un nuevo
pasivo, reconociéndose la diferencia entre ambos en los resultados del pericdo.

Compensacién de instrumentos Financieros

Los Activos y Pasivos Financieros se compensan y el monto neto se presenta en el
Estado de Situacion Financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarlos y la
Gerencia tiene la intencion de cancelarlos sobre una base neta o de realizar et Activo y
cancelar el Pasivo simultaneamente.

d} Inventarios

Los Inventarios estan valorados al costo o al valor neto de realizacion, el menor. El
método de costeo utilizado corresponde al costo promedio.

e} Propiedad, Planta y Equipo

La Propiedad, Planta y Equipo se encuentran valerizados al costo de adquisicion
menas la depreciacion acumulada. No existen posibles pérdidas por deterioro de su
valor.

A la fecha de cierre o siempre gue haya un indicio de que pueda existir un detericro en
el valor de los Activos, se comparara el valor recuperable de los mismos con su valor
netoc contable. Cualquier registro o reverso de un pérdida de valor. que surja como
consecuencia de esta comparacion se registra con cargo o abono a los resultados
integrales segun corresponda.

La Propiedad. Planta y Equipo se deprecian siguiendo el método de linea recta
mediante |a distribucion del costo de adquisicion de los activos entre los afos de vida
util estimada de los activos.

El valor residual de estos activos, la vida util y el método de depreciacion seleccionado
son revisados y ajustados si fuera nacesario. a la fecha de cada Balance General para
asegurar que el método y el periodo de la depreciacidon sean consistentes con el
beneficio economico y las expectativas de vida de la Propiedad, Planta y Equipo



f) Deterioro de Activos no Finangieros

En cada fecha de reporte, la Compafia evalta para los Activos no Financieros, si
existen indicadores de que un activo podria estar deteriorade. Si tales indicadores
existen. o cuando se presente un requerimiento anual de pruebas de deterioro de un
activo, la Compafia realizard una estmacion del monto recuperable del Activo. El
monto recuperable de un Activo, es el monto mayor entre el valor razonable de un
Activo o una unidad generadora de efective menos los Costos de Venta y su valor en
usc y es determinadc para un active individual a menos que el activo no genere
entradas de efectivo que sean en gran parte independientes de los otros activos o
grupo de activos. Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable.
el activo es considerado deteriorade y es disminuido hasta su monto recuperable. Al
evaluar el valor en uso, los flujos futuros de efective estimados son descontados a su
valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto.

De existir pérdidas integrales de deterioro de operaciones continuas. ellas son
reconocidas en el Estado de Resultados en las categorias de gastos. consistentes con
la funcidn del activo deteriorado.

g) Cuentas por Pagar y Provisiones

Los pasivos corresponden a obligaciones existentes a la fecha del balance surgidos
coma consecuencia de sucesos pasados para cuya cancelacion se espera una salida
de recursos y cuyo importe y oportunidad se pueden estimar fiablemente

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafia tiene una obligacién presente
{Legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran
recursas para cancelar las obligaciones. Las provisiones se revisan a cada fecha del
Estado de Situacion Financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se
tenga a esa fecha. Cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es importante. el
monto de la provision es el valor presente de los gastos gue se esperan incurnir para
cancelarla.

h) Impuestos

El gasto por impuesto de cada ejercicio incluye el Impuesto a la Renta Cornente v el
Impuesta Diferido.

Impuestos Corrientes

Los Activos y Pasivos tributarias para el ejercicio actual y para ejercicios anteriores son
medidos al monto gue se estima recuperar 0 pagar a las autoridades tributarias. Las
tasas de Impuesto la Renta y regulaciones fiscales empleadas en el ¢alculo de dichos
importes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada periodo. siendo de un
23% para el afo 2012 y de un 24% para el afo 2011,

La Gerencia evallia periodicamente la posicidn asumida en las declaraciones de

Impuesto a la Renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto
de interpretacion.



Impuesto a la Renta Diferido

El Impuesto a la Renta Diferido se provisional en su totalidad, por el método del pasivo
sobre las diferencias temporarias gque surgen entre las bases tributarias de Activos vy
Pasivos y sus respectivos valores mostrades en los Estados Financiercs a la fecha de
cierre del pericdo sobre el gque se informa. Los Activos y Pasivos por impuestos
diferidos son generalmente reconocidos por todas las diferencias temporarias y son
calculados a las tasas gue estaran vigentes a la fecha en gue los pasivos sean
pagados y los activos realizados.

El importe en libros de los Activos por Impuesto Diferido se revisa en cada fecha de
cierre del ejercicio sobre el que se informa y se reduce en la medida en que ya no sea
probable la existencia de suficiente ganancia imponible futura para permitir que esocs
activos por impuesto diferido sean utilizados total o parcialmente.

Mediante Circular NAC-DGECCGC- 2-00009 publicada en Registro Oficial No. 718 de
Junio de 2012 emitido por el Servicio de Rentas Internas, se establece que la
aplicacion de la deducibilidad de costos y gastos para efectos de la determinacion de la
kase imponible sujeta al Impuesto a la Renta, se rige por las disposiciones de la Ley de
Regimen Tributario Interne y su reglamento de aplicacion, y que en ninguno de estos
cuerpos normativos se encuentra prevista la aplicacion de una figura de "Reverso de
Gastes no Deducibles”, para dichos efectos.

En consecuencia, aguellos gastos gue fueron considerados por los sujetos pasivos
como No Deducibles para efectos de la declaracion del Impuesto a la Renta en un
determinado ejercicio fiscal, no podran ser considerados como Deducibles en gjercicios
fiscales futuros, por cuantoc dicha circunstancia no esta prevista en la normativa
tributaria vigente. y el gjercicio impositivo de este tributo es anual. comprendido desde
el 1ra. de Enero al 31 de Diciembre de cada afio.

En virtud de 1o expuesto por lz Autoridad Tributaria. la Compafia ha procedido a
reversar fos ajustes NIIF relacionados a los Impuestos Diferidos. debido a que no existe
la garantia de que se permita realizar la recuperacion © compensacion posterior
sefialadas en las Normas Internacionales de Informacion  Financiera:
consecuentemente no se refleja en los Estados Financieros de INMOBILIARIA Y
CONSTRUCCIONES INMOCONSTRUCCIONES CIA LTDA efecto alguno por el
registro de Impuestos Diferidos.

i} Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos
asociados a la transaccién fluyan a la Compartia v el monto de ingresc puede ser
medido confiablemente

Las ventas son reconocidas netas de devoluciones y descuentos. cuando se ha
transferido el bien y los riesgos y beneficios asociados han sido transferidos.

i) Uso de estimaciones y supuestos significativos

La aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF} regquiere
el uso de estimaciones y supuestas que afectaron los Activos. Pasivos, Ingresos.
Costos y Gastos. presentados en los Estados Financieros  La  Gerencia
necesariamente efectia juicios y estuaciones que tienen un efecto significativo sobre
las cifras presentadas en los Estados Financieros bajo NIIF.



Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacion disponible sobre los
hechos analizados. En cualquier caso, es posible gue acontecimientos gue puedan
tener lugar en el futuro obliguen a modificartas en los proximos anos, lo gue se
realizaria en su caso de forma prospectiva Las principales estimaciones y sus
supuestos se presentan a continuacion;

Vida utll de Propiedad, Planta y EqQuing

La Propiedad. Planta y Equipo se registran al costo y se deprecian en base al meétodo
de linea recta durante la vida 0til estimada de dicho active. En aquellos casos en los
gue se puedan determinar que la vida atl de los activos deberia disminuirse. se
deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor de recuperacion estimado, de
acuerdo a la vida Uil restante revisada. Factores tales como los cambios en el uso
planificado de los distintos activos podrian hacer gue la vida util de los Activos se viera
disminuida. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso
futuro de los activos. La compafia revisa anuatmente el deterioro que puedan sufrir los
activos de larga vida cada vez que los eventos o cambios en las circunstancias indican
gue el valor libros de cualquiera de dichos activos no pueda ser recuperado.

Impuestos

La determinacion de las obligaciones y gastos por tmpuestos reguere de
interpretaciones a la Legislacion Tributaria aplicable. Aun cuando la Compania
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras.
pueden surgir discrepancias con el Organismo de Contro!l Tributario (Servicio de
Rentas Internas), en la interpretacion de normas. gue pudieran requerir de ajustes por
impuestos en el futuro,

Provisiones

Debido a las incertidumbres inherentes a |as estimaciones necesarias para determinar
el importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconocidos originalmente sobre la base de Ias estimaciones realizadas.

La determinacion de |la cantidad a provisionar esta basada en la mejor estimacion de
los desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente ohligacion. tomando
en consideracion teda la infermacidon disponible a 1a fecha del periodo. incluyendo la
opinian de expertos independientes fales como asesores legales y consultores



Nota 4.- Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Se conforma de la siguiente manera:

USss
2013 2012
Caja Chica 400 -
Mutuahsta Pichincha 672 4 061
Produbanco - 3.279
BG Rumifiahui 4. 564 20 961
Banco del Pichincha - 2478
BGR Inmoconstrucciones - 52278
Banco del Pacifico 4 B72 -
Banco del Pacifico - 7.084
Banco del Pacifico - 1.848
Banco del Pacifico - 4003
Banco General Rumifiahui 5,104
10,508 101,096
Nota 5.- Deudores Comerciales
Se conforma de la siguiente manera:
LUS$
Cuentas por Cobrar Comerciales 2013 2012
Piazza del Valle 10,776 -
Arrriendos 833 .
Otros 142 167 -
Altavista 1 Armenia - 10,928
Altavista 2 Conocoto 229,186 264,212
Altavista 3 Cipreces 148,324 225,960
Torres Daniela 92.378 307.778
Unificade Cartera 1.C. 39.023 56.786
Venta de Cartera 3213 -
Arupos 71.660 111.801
Ventanas del Sol 77411 554 346
Menas: Provision Cuentas Incobrables (65,938} (72.201]
Menos: Provision Deterioro de Cartera - (69.184)
750033 1,390,426

Existen saldos de Clientes que han superado la politica de crédito, por o que la
Compafia ha estimado una Reserva de Incobrables gque cubra Ja contingencia
existente.



Nota 6.- Fideicomisos

Se refiere a:
Us$
2013 2012
Fideicomiso Mercantil Piazza Bella 475 177,616
Fideicomiso Piazza de! Valle (i) 261,973 211,973
262,448 389,588
(i} Se refiere al Fideicomiso Wercantil Piazza del Valle conformado por las

Compandias Promaociones inmobiliarias Los Vailes S_A. Prominval. Inmobiliaria y
Construcciones Inmoconstrucciones Cia  Ltda vy Fiduciaria del Ecuador
Fidecuador S A. (Administradora de Fondos y Fideicomisos) el cual fue
constituido para la promocion y desarrollo de un Proyecto Inmobiliario gque
consiste en la construcciéon de 34 viviendas.

Nota 7.- Otras Cuentas por Cobrar

Se conforma de |a siguiente manera:

Us$
2013 2012
Cuentas por Cobrar Relacionadas 243678 -
Empleados 1,431
Anticipos 8,846 63,694
Varigs 10,369

262,893 65,124

Nota 8.- Inventarios

Se conforma de la siguiente manera;

Uss$
2013 2012
Obras Terminadas {i) 85,372 246,705
Obras en Construccion (ii) 1,717,276 1.601,145
1,802,647 1,847,850
(i) Corresponde a 3 Conjuntes Habitacionales que se encuentran totalmente

terminados.



(i} Se refiere a los siguiente:

Uss
Primavera de la Armenia {a}) 881.136
Fontana del Cielo (b} 836.140
1,717,276

{a) Corresponde a 16 conjuntos habitacionales que se encuentra en proceso de
construccion.

{b) Corresponde a 15 Conjuntos Habitacionales en proceso de construccitn.

Nota 9.- Propiedad, Planta y Equipo

Tal coma se indica en la Nota Financiera No. 2, literal e, los Activos Fijos se presentan
al Costo. Existen cuadros de calculo de Ios diferentes Activos Fijos que respaldan el
mavimiento y depreciacion al 31 de Diciembre de 2013.

El detalle resumido se presenta a continuacion:

Uss
Saldo al Saldo al
31M12/2012 Adiciones 31/12/2013

Edificios 686.528 - 686 528
Muebles y Enseres 10.684 . 10.684
Maguinaria y Equipo 1.232 - 1,232
Equipos de Computacion 3211 3211
Otros Propiedad Planta y Equipo 8.000 - 8.000
Subtotal Costo Historico 709,855 - 709855
(-} Depreciacion Acumulada (140.228) {39.255) (179.483)

Total Vehiculos y Equipos 569,427 530,172



Nota 10.- Cbligaciones Financieras Corto Plazo

Banco Operacién
No.

Sobregiro Bance Gral Rumifahui
Sobregira Banco del Pichinhca
Banco General Rumifahui 422988-40
Banco del Pacifico P40064090
Banco del Pacifico P40053950
Banco del Pichincha 723146-00
Banco del Pichincha 250173-00
Banco del Pichincha 993313-00

MIDUVI
Intereses por Pagar Inst. Financ.

Nota 11.- Cuentas por Pagar Socios

Fecha

Inicio

01/04/2013
11/12/2013
25/04/2012
14/04/2010
2171212006
15/12/2010

Vencimiento

010712014
074122014

1940372015
09112014
19/11/2015

Plazo
Corto
3.883
561
248 520
289,780
40 447
50,930
39,068
15,540
25,000
3,918

Largo

109,665
13,486
15,067

717,647

139,128

Se refiere a valores entregados por uno de los Socios de la Compahia, utilizado como Capital
de Trabajo para el giro ordinario del negocio. Estos valores seran cancelados dependiendo de

la liquidez de la Compafia.

Nota 12.- Impuestos por Pagar

Se refiere a;

A por FPagar
Retenciones de WA
Retenciones en fa Fluente
Impuesto a la Renta

— . US$
2013 2012
15,417 212

(1086) 7113
5.871 11.505

29 539 7.569
750,722 26,399




Nota 13.- Otras Cuentas por Pagar

Se refiere a:
uss
2013 2012
Anticipo de Clientes - 401.886
Anticipode Obra Fideicomiso : 200.000
Préstamos Terceros {8,782) -
Anticipos por Ventas (i) 659,562 -
Dividendos por Pagar 12,217 -
Compahias Relacionadas 6,685 -
Otros Pasivos Corrientes 87,957 11.525
757,638 613,411
i Se refiere a
— o013
Prominentes Compradores (6,358)
Devolucion Cuotas Clientes (4.269)
Gastos Legales 1,228
Clientes 668.961
659,562
Nota 14.- Préstamoes Socios
Se refiere a:
US$
2013 2012
Sra. Myriam Contreras 255,232 287798
Piazza Bella 22
Ing. Gerardo Andrade - 535.567

255,254 823,365

Nota 15.- Otros Préstamos

Se refiere a:
... uss
2013 2012
Companias Relacionadas 4520
Inversionistas No Corrientes 337,166

341686 -




Nota 16.- Capital Social

La Compadiia se constibiy® mediarte Esoritiin Punlza corgads ante el Notano
Trnigesimo Octavo del Canton Quite N7 Renvgs Agunar o 27 ge aners del afo 20000

o]
fue inscrita en el Registro Mercant | 28 25 de fzorerns de iz 2o

Nota 17.- Reserva Legal

La Ley requiere gue se transfiera a la Reserva Legal po
neta anual, hasta que 1a resarva acance por o Mma s a 2
reserva no puede distriburse como dwigsndo en ek
iquidacion de la Compania poro puzdae ubiizarse para ol
a para capitalizarse.

oormiencs & S de la wtiioad
dzl Captal Social Dicha
s execepts en caso de
r nerdidas de operaciones

Nota 18.- Instrumentos Financieros por Categoria

Los Instrumentos Financieros al 31 de D.oembre del 2213 4 2072 =2 confortar de la siguiente
manera’

Diciembre 31,

2013 2012
Corrente Corriente
Aclivas Financieras nrodliclos i cosio nnorins s oo
Efectivo en Caja y Banccs 10 508 101.096
Deudores Comerciales. neto YLO 033 1,390 426
Total Activos Financieros  TBD.G4¢ 17491522

Pasivos Financieros thodados il costo oeriorfis o
Acreedores Comerclales
Total Pasivos Financieios

30,087
30,087

El vawor razonable de los Activos v 'asivos finansieos g

podria canjear el instrumento en Lna 1ansaco.on oot st iy
en una transaccion forzada o de lig:is

P
[ECINN

El efectivo en Caja y Bancos. Deudaios Comerciales Aoresooros Domoraaes y Otras Cuentas
por Pagar. se aproximan al valor Justo debdo @ ki 2atamera do ocortn clazo de estos
nstrumentos.




Administracion de Riesgos Financieros

a)

b)

c}

d)

e)

Objetivos y politicas de administracion del riesgo financiero

La estructura de gestion de riesgos tiene como base el Directorio vy la Gerencia de la
Compafiia, que son responsables de identificar y controlar los niesgos en coordinacion
con ofras areas.

Riesgo de tasa de interés
La Compafiia no esta expuesta a riesgo de tasa de interés.
Riesgo de gestién de capital

Los abjetivos de la compadia en la gestion de capital incluyen: salvaguardar la
capacidad de la Compafia para continuar come negocio en marcha con el fin de
generar una rentabilidad para sus accionistas y mantener una estructura dptima de
capital para reducir el costo de capital.

Riesgo de crédito

El riesgo crediticio es el riesgo de que una contraparte no relina sus obligaciones bajo
un instrumento financiera o contrato de cliente, 1o que lleva a una perdida financiera. La
Compafiia esta expuesta a riesgo crediticio por sus actividades financieras, incluyendo
depodsitos en bancos y otros instrumentos financiercs.

Valor razonable

Ei valor razonahie es definido como el monto al gde un instrumente financiero puede
ser intercambiado en una transaccion entre dos partes gue asi lo deseen. distinta a una
venta forzada o a una liguidacion, y la mejor evidencla de su valor es su cotizacion, si
es gue esta exisie

Las metodologias vy supuestos utihzados dependen de los términos y riesgos
caracteristicos de los distintos instrumentos financicros. ¢ incluye 1o siguiente:

« El efectivo en Caja y Bancos tienen un valor rasonable que se aproximan & su
valor en libros. debido al cortg tiempo de vencimmento de estos instrumentos
financieros.

» los Deudores Comerciales debido a gue se encuentran netas de su provision
para incobrabilidad vy gque tiene vencimientos menores a un afio. la Gerencia ha
considerado que su valor razonable no es significativamente diferente de su
valor en libros.

« En el caso de los Acreedores Camerciales y Otras Cuentas por Pagar, dado
gue estos pasivos tienen vencimiento corriente, la Gerencia estima que su
saldo contable se aproxima a su valor razonable

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012 el valor ¢n libros de los instrumentos financieros
equivale a su valor razonable



Nota 19.- Compromisos y Contingencias

A la fecha del informe (28 de Abril de 2014) no se presentan compromisos ni
contingencias que pudieran afectar la interpratacion de ios Fstados Financieros.

Nota 20.- Hechos Posteriores

Entre el 31 de diciermbre de 2013 vy la fecha de emision del informe de los Auditores
Independientes. no se produjeron eventos que en opimon de la Administracion de la
Compandia. pudieran tener un efecto importante saore los Estados Financieros que no
se hayan revelado en 108 miIsmos.
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