
INMOBILIARIA SIRO S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

L INFORMACION GENERAL DE LA COMPAÑÍA 

BILIARL .- Fue constituida en Guayaquil - Ecuador el 29 de diciembre de 
1976 e Inscrita en registro mercantil el 02 de febrero de 1977. Su actividad principal es la de 
compra, venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles. 

Las oficinas administrativas se encuentran ¡ubicadas en la ciudadela guayacanes la Compañía 
mantiene asignado por el SRI, el Registro Único de Contribuyentes No. 0990313792001 

Al 31 de diciembre del 2017 la Compañía no cuenta con trabajador en relación de dependencia. 

ión de li inancieros. - Los estados financieros al 31 de diciembre de 
2017, han sido aprobados por la Gerencia de INMOBILIARIA SIRO S.A. en marzo 22 del 
2018. En opinión de la Gerencia, los estados financieros adjuntos no tendrán modificaciones, 
mismos que serán proporcionados al Directorio y a la Junta General de Accionistas para su 
aprobación en el plazo legalmente previsto. Los estados financieros al 31 de diciembre de 
2016, fueron aprobados por la Junta General de Accionistas en abrll 11 del 2017 

IMPORTANCIA RELATIVA 

La Compañía ha tomado en consideracion circunstancias específicas que bajo su criterio 
cumplen sus proplas consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los 
estados financieros, políticas contables y notas, refleja la preparación y revelación de todos 
los hechos y circunstancias relevantes. 

Declaración de cumplimiento. - Las notas a los estados financieros se encuentran 
presentadas de manera sistemática en función a su comprensibllidad y comparabllidad de 
acuerdo a lo establecido en la Norma Internacional de Contabilidad Nro, 1, cada partida 
significativa del Estado separado de Situación Financiera, Estado separado de Resultados del 
Periodo y Otros Resultados Integrales, Estado separado de Camblos en-él Patrimonio y Estado 
separado de Flujos del Efectivo se encuentran referenciadas a su nota, Cuando sea necesario 
una comprensión adicional a la situación financiera de la Compañía, se presentarán partidas 
adicionales, encabezados y subtotales en los estados financieros, 

jón. - La preparación de los estados financieros conforme a las Normas 
Internacionales de Información Financiera para pequeñas y medianas entidades (NIF para las 
PYMES) requiere el uso de ciertas estimaciones contables críticas También exige a la 
Administración de la Compañía que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de sus políticas 
contables. 

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compañía para la preparación 
de los estados financieros adjuntos, en función a las Normas Internacionales de Información 
Financiera para pequeñas y medianas entidades (NIF para las PYMES) vigentes al 31 de 
diciembre del 2017 y 2016, se menciona a continuación 

Moneda funcional. - Los estados financieros adjuntos de la Compañía están expresados en 
Dólares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la República del Ecuador en 
marzo del 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente económico primario 
donde opera la Compañía y la moneda de presentación de las partidas incluidas en los estados 
financieros, es el Dólar de los Estados Unidos de América.  
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le + En este grupo contable se registran las partidas de 
alta liquidez incluyendo Inversiones a corto plazo (menores a 3 meses de vigencia). Se miden 
Inicial y posteriormente por su valor nominal. Los importes en moneda extranjera se 
convierten a la moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha de la transacción; 
las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten de tales transacciones se 
reconocen en el Estado de Resultados. 

Activos y pasivos financieros. - Comprende instrumentos financicros y categorías de no 
derlvados consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar, obligaciones con 
instituciones financieras. Los activos financieros están registrados inicialmente a su valor 
razonable, más los costos directamente atribuibles a la compra o emisión, los cuales son 
contabilizados en el momento en que existe el compromiso de adquirir tales activos. La baja 
de un activo financiero es reconocida cuando el derecho contractual de la Compañía sobre los 
flujos de efectivo del activo financiero expira o cuando la Compañía transflere el activo 
financiero a otra parte sin retener el control o sustancialmente los riesgos y beneficios de eso 
activo. En el caso de los pasivos financieros, la baja es reconocida cuando la obligación 
específica expira o es cancelada. 

1 , - Durante cl curso normal de las operaciones, la 
Compañía está expuesta a una variedad de riesgos financieros. El programa de administración 
de tlesgo de la Compañía trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño 
financiero de la Compañía. La Gerencia de 'a Compañía tiene a su cargo la administración de 
riesgos; la cual identifica, evalúa y mitiga los riesgos financieros. Un detalle de los 
mencionados riesgos es Indicado a continuación: 

   

- Riesgo de mercado. - Es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de 
efectivos de un Instrumento financiero fluctúe debido a los cambios en los precios de 
mercado. 

Los precios de mercado a su vez involucran dos tipos de riesgos: El riesgo de tasas de 
interés y el siesgo de tasas de cambio. Los instrumentos financioros afectados por el riego 
de mercado incluyen los depósitos en efectivo, 

a) Riesgo de tasa de interés: 

Al 31 de diciembre del 2017, la Compañía no mantiene financiamiento con entidades 
financieras. Los flujos de caja operativos de la Compañía no son sustancialmente 
dependientes de los cambios de las tesas de Interés del mercado, por lo cual, en opinión , 
de la Gerencia, la Compañía no tiene una exposición importante al riesgo de tasa de 
interés. 

b) Riesgo de tipo de cambio: 

El riesgo de tipo de cambio as el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros 
de un instrumento financiero fluctúen debido a cambios en los tipos de cambios. La 
Compañía realiza sus operaciones principalmente en dólares de los Estados Unidos, 
moneda de curso legal en el país, por lo tanto, no se presentan efectos por variaciones 
de tipo de cambio en los estados financieros. 

» Riesgo de crédito. - El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda 
cumplir con sus obligaciones en relación con un instrumento financiero o contrato de venta, 
generando una perdida financiera. La Compañía realiza sus cobros a 30 dias por lo que no 
está expuesta a riesgo de crédito por sus actividades operativas. 

  

El riesgo de crédito surge del efectivo, equivalente de efectivo y depósitos en banco. Los 
límites en el nivel de este riesgo son aprobados por la Geren: 

  

u
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+ Riesgo de liquidez. - La Compañía monitores su riesgo de escases de fondos usando un 
flujo de caje proyectado a corto y largo plazo. 

  

La principal fuente de ingresos de efectivo de la Compañía son las cobranzas realizadas a 
sus clientes, 

Gastos pagos anticipados. - En este grupo contable se registra los anticipos entregados a 
terceros o pagos anticipados para la compra de bienes y servicios que no hayan sido 
devengados al cierre del ejercicio económico. Se miden inicial y posterlormente a su valor 
nominal; su amortización se reconoce en los resultados del periodo en el cual generan 
beneficios económicos futuros. 

Propiedad de inversión. - En este grupo contable se registran las propiedades (terrenos y 
edificios) que se tienen para obtener rentas, plusvalía o ambas. 

Medición inicial. - Las propiedades de inversión se miden-a su costo, el cual Incluye: el precio 
de compra y cualquier desembolso directamente atribuible a la ubicación del activo en el lugar 
y en les condiciones mecesarias para que pueda operar de la forma prevista por la 
administración. 

Medición posterior. - Las propiedades de inversión se miden por su costo menos la depreciación 
acumulada y el Importe acumulado de las pérdidas por deterioro. 

Método de depreciación. - Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para 
su uso hasta que sean dados de baja, incluso si el-bien ha dejado de ser utilizado. La 
depreciación es reconocida en el resultado del perlodo con base en el método lineal sobre las 
vidas útlles estimadas por la administración de la compañía 

Impuestos. - 
Activos por impuestos corrientes, - En este grupo contable sc registran los créditos tributarios 
de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, así como los anticipos de Impuesto a la 
renta que no han sido compensados. 

Pasivos por impuestos corrientes. - En este grupo contable se registran las obligaciones con la 
Administración Tributaria por impuesto al valor agregado, asi como las retenciones en la fuente 
por pagar por Impuesto al valor agregado e impuesto a la renta. 

Patrimonio. 
Capital social. - en este grupo contable se registra el monto adeudado del capital. Se mide 

a su valor nominal. 

Reservas. - en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o 
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas o para propósitos 
específicos. Se miden a su valor nominal 

Resultados acumulados. - Registra los saldos de las cuentas de otros resultados integrales, 
asícomo la cuenta de superávit acumulado (ganancias de años anterlores) 

dy . = La Compañía reconoce ingresos por ventas, cuando se 
efectúa la transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos y beneficios de los servicios 
otorgados y no subsisten incertidumbres significativas relativas a la recuperación de la 
consideración adeudada, de los costos asociados o por la posible devolución de los bienes. Los 
descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, así como también sus costos y gastos 
en función al método del devengado. 

Reconocimientos de gastos. - 
Sastos. - En este grupo conteble se registran los gastos, provisiones y pérdidas por deterioro 
de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compañía; se reconocen de acuerdo a 
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la base de acumulación o devengo y son clasificados de acuerdo a su función como: de 
administración, de venta, financieros y otros. 

Impuesto a la renta. - La Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de 
Aplicación establecen que las socledades constituidas en el Ecuador, aplicarán la tarifa de 229 
de impuesto a la renta sobre su base Imponible. No obstante, la tarifa Impositiva será de 25% 
cuando la sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en paralsos fiscales o 
regímenes de menor imposición con participación directa o indirecta, individual o conjunta, 
Igual o superior al 50% del capitel social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la 
sociedad. SÍla participación fuera inferlor 21 50%, la tarifa de 25% aplicará sobre la proporción 
de la base imponible que corresponda a dicha participación. También aplicarán la tarifa de 
25% a toca la base imponible, las sociedades que incumplan el deber de informar sobre la 
participación de sus accionistas al Serviclo de Rentas Internas (SRI). 

  

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el Ecuador podrán obtener una reducción de 
10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto relnvertido en 
activos productivos, siempre y cuando su destino sea la adquisición de maquinarias nuevas o 
equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plántulas y todo insumo vegetal para 
producción agrícola, forestal, ganadera y de floricultura, utilizados en su actividad productiva, 
asi como para la adquisición de bienes relacionados con Investigación y tecnología que mejoren 
productividad, generen diversificación productiva e Incremento de empleo. El aumento de 
capital se perfeccionará con la inscripción en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de 
diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia 
de la reinversión 

  

El impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del año en que es devengado, 
con base al método del impuesto a pagar: 

Estado de flujos de efectivo. - Los flujos de efectivo de actividades de operación Incluyen 
todas aquellas actividades relacionados con el giro del negocio, además de Ingresos y egresos 
financieros y todos aquellos flujos que no están definidos como de inversión o financiamiento. 

Uso de estimaciones.- La preparación de los presentes estados financieros de acuerdo con 
Normas Internacionales de Información Financiera para pequeñas y medianas entidades (NIIF 
para las PYMES) requiere que la Gerencia de la Compañía utilice ciertos estimados contables 
criticos y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad económica de la Compañía, 
con el objeto de definir la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de 
los estados financieros y su aplicación en las políticas contables de la Compañía. Las 
estimaciones y supuestos utilizados están basados en el mejor conocimiento por parte de la 
Gerencia de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrían variar en relación 
con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros. 
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Al 31 de diciembre del 2017, un detalle es el siguiente 

2017 

(Dólares) 

Ceja 30 
Bancos, (1) cue 1,157 

Total —Li8z 

(1) Un detalle de los bancos, fue como sigue. 
2017 

(Dólares) 

Banco Produbanco — dll 

Total ———115Z 

Al 31 de diciembre de 2017, no existen importes de efectivo y equivalentes de efectivo que se 
encuentren restringidos para el uso de la Compañía. 

5. — ACTIVOS FINANCIEROS, NETO 
Al 31 de diciembre del 2017, un detalle es el siguiente: 

2017 
(Délares) 

Compañía relacionada, (Nota 14) 3,967 
Anticipo a proveedores ——10,486 

Toral ——_4.483 
6. — PROPIEDAD DE INVERSIÓN 

Durante los años 2017, el movimiento de propiedades, mobillario y equipos, neto y 
depreciación acumulada, es el siguiente: 

. « MOVIMIENTO - .- 

  

Saldos al Bajas/ ventas — saldos al 
01/01/17 Adiciones Iransferencias 31/12/17 

o. (Dblares) + 
Terreno 0 o 181,007 

Edificio 0 (32244) 3,530,550 
Subrotal 3,743,801 O (32,244) 3,711,557 
Depreciación acumulada (_2856.898) (1999) 31,694 (2,847,203) 

Total 06.903 (11.999) (205500 866,354 
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7. — PASIVOS FINANCIEROS 

  

Al 31 de diciembre del 2047, un detalle es el siguiente: 

2017 

(Dólares) 

Proveedores 275 
Compañía relacionada, (ver nota 14) 3,675 
Anticipo de cliente ——u 

Total sac ETA 
3, ESTI EN 

Al 31 de diciembre del 2017, ún detalle es el siguiente: 

2017 

(Dólares) 
Activos por impuestos cortiento 
Retenciones de fuente, (1) 297 

Total . ARE 
Pasivos por.impuestos corrientes 
Impuestos al valor agregado, (2) 405 
Otros, ——_400 

Total 5 
(1) Al 31 de diciembre del 2017, corresponden a retenciones en la fuente que han sido 

efectuadas por los clientes de la compañía. 

(2) Corresponden a valores de pago de Impuestos a la Administración Tributaria como agente 
de percepción y retención, realizadas en el mes de diciembre del 2017 y que sel 
canceladas en enero del 2018, 

  

La conciliación de impuesto a las ganancias calculada de acuerdo a la tasa Impositiva legal y 
el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue: 

201 

(Dólares) 

Utilidad/Perdida antes del impuesto a la renta 1,988 

Gastos no deducibles —-. 44937 

Base de cálculo para el impuesto a la renta 6,925 

22% DE IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO —_— 24 

ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA a 
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10, 

11 

El movimiento de impuesto a la renta por los años 2017, fue el siguiente: 

2017 
(Dólares) 

Saldos al inicio del año o 
Provisión del año 1,524 

Pagos ( o) 
Compensación con retenciones en la fuente L—1328) 
Saldos al final del año a 

La facultad de la Administración Tributaria para determinar la obligación tributaria, caduca sin 
Que se requiera pronunciamiento previo, en 3 años contados desde la fecha de la declaración, 
en los tributos que la ley exija determinación por el sujeto pasivo. 

CAPITAL SOCIAL 

Al 31 de diciembre del 2017, el capital autorizado consiste en 800 de acciones de un valor 
nominal de US$ 1 cada una, Los accionistas que constituyen la compañía son: La Compañía 
Recubridora de Papel S.A. Repalco de nacionalidad ecuatoriana propietario del 49,995% de 
acciones y la Compañía Disma C. Ltda de nacionalidad ecuatoriana propietaria del 50,005% 
de las acciones, . 

La Resolución No. NAC-DGERCGC12-00777 del Sermcio de Rentas Internas (SRI), publicada 
en el Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 del 2012, con Última reforma en febrero 15 del 
2013, requiere que los sujetos pasivos inscritos en el Registro Único de Contribuyentes (RUC) 
como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria entre otras informaciones, la identidad, 
RUC, domicilio o residencia fiscal de los Accionistas, Partícipes, Socios, Miembros de Directorio 
y Administradores de la empresa. La Compañía en cumplimiento al referido requerimiento 
legal, remitió el Anexo del ejercicio fiscal 2016 en febrero 09 del 2017; en tanto que el Anexo 
del ejercicio fiscal 2017 en febrero 07 del 2018, 

RESERVAS 

La reserva presentada en el estado de cambios en el patrimonio corresponde a: 

Legal. - La Ley de Compañías del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad 
líquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como mínimo alcance 
el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, 
excepto en caso de liquidación de la compañía, pero puede ser utilizada para absorber perdidas 
futuras o para aumentar el capital. 

Facultativa y estatutaria. - Corresponde a la apropiación de las ganancias de ejercicios 
anteriores, de acuerdo a resoluciones que consten en actas de junta general de accionistas. 

RESULTADOS ACUMULADOS 

Al 31 de diciembre del 2017, el saldo de esta cuenta está a disposición de los accionistas y 
puede ser utilizado para la distribución de dividendos y ciertos pagos, como la reliquidación de 
impuestos u otros. 
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12. 

13. 

14, 

15. 

NG ¡CTIVIDADES ORDINARIAS 

Al 31 de diciembre del 2017, un detalle es el siguiente. 

2017 

(Dólares) 

Ventas de servicios 40,500 
Otros 

Total 

  

GASTOS DE VENTA 
Al 31 de diciembre del 2017, un detalle es el siguiente: 

2017 

(Dólares) 

Servicios Básicos 28,513 
Depreciación 1,998 
Impuestos y contribuciones 2918 

Seguros 1448 
Otros 6.415 

Total — arzoz 
Y TRANSA( 'S:CON PARTES. 

Al 31 de diciembre del 2017, un detalle de los saldos y transacciones con Compañías y partes 
relacionadas, es el que se detalla a continuación: 

2017 
(Dólares) 

id a 
“Activos financieros, neto: Compañía Recubridora de Papel S.A. Repalco 3,967 

Totel, nota 5 29z 

Compañía Recubridora de Papel S.A. Repalco 3.675 

Total, nota 7 — 3 
LASIE) 

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por los años terminados al 31 de diciembre 
del 2017 y 2016, han sido reclasificados para propósito de presentación de este informe de 
conformidad con las normas establecidas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad (IAS5 por sus siglas en Inglés) y que han sido adoptadas por la Superintendencia 
de Compañías, Valores y Seguros. 
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16. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de ciciembre del 2017 y hasta la fecha de emisión de este Informe (marzo 12 del 
2018), no se produjeron eventos que en la opinión de la Gerencia de la Compañía pudieran 
tener Un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan. 
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