INMOBILIARIA SIRO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017 Y 2016
(Expresados en dilares estadounidenses)

1.

INFORMACION GENERAL DE LA compaifa

INMOBILIARIA SIRO S.A. - Fue constituida en Guayaquil - Ecuador el 29 de diclembre de
1575 e Inscrita en reglstro mercantil 2l 02 de febrero de 1977, Su actividad principal es la de
compra, venta, slguiler v explotacion de bienes inmuebles,

Las oficinas administrativas se encuentran ubicadas en la ciudadela guayacanes |la Compafiia
mantiere asignado por el SRI, el Registro Unico de Contribuyentes MNo. 4990313792001

4| 21 de diciembre del 2017 la Companla no cuenta con trabajador en relacldn de dependencia.

Aprobacion de lgs Estados Financiergs - Los estadas financieros al 31 de diclembre de
2017, han sldo aprobades por la Gerencla de INMOBILIARIA SIRDO S.A. en marzo 22 del
2018. En opinion de la Gerencia, los estados financieros adiuntos no tendran modificaciones,
mismes que serdn proporcionados al Directorio y a la Junta General de Acclonlstas para su
aprobacién en el plaze legalmente previsto. Los estados financieros al 31 de diciembre de
2016, fueran aprobados por la Junta General de Accionistas en abrll 11 del 2017,

IMPORTANCIA RELATIVA

La Compafiia ha tomado en consideraclon circunstancias especificas gue bajo su criterio
cumpien sus proplas consideracionas de Importancia relativa, con el fin de asequrar que log
estados financieros, politicas contables y notas, reﬂe_ga"n' la preparaclén v revelacion de todos
las hechos y circunstancias relevantes.

Declaracion_de cumplimientg. - Las notas a los estados financieros se encuentran

presentadas de manera slstematica en funcian a su comprensibllidad v comparabllidad de
acuerdo a lo establecido en la Morma Intermacional de Contabilidad Nro, 1, cada partida
significativa del Estade separsdo de Situacidn Financiers, Estado separado de Resuitades del
Periodo v Otros Resultados Integrales, Estado separado de Cambios en &l Patrdimonle v Estado
saparado de Flujos del Efective se encuentran referenciadas a su nota, Cuando sea necesario
uha comprension adiclonal a la situacldn financlera de |a Campaiia, se presentardn partldas
adicionales, encabezados v subtotales en [os estados financleros,

ign. - La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas
Internacianales de Informacidn Financlera para pequefias y medianas entidades (MIIF para las
PYMES) reguizre el usc de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la
Administracion de la Compafiia gue ejerza su juicio en el proceso de aplicacldn de sus politicas
contables.

Un resumen de las principales nermas contables aplicadas por la Compafia para [a preparacion
de los estados financieros adjuntas, en funcidn z las Normas Internacionales de Inforrmacion
Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para las PYMES) vigentes al 31 de
diciembre del 2017 v 2016, se menciona a continuacion:

Moneda funcienal. - Los estados financleros adjuntos de la Compafie estén expresados en
Dolares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Replblica del Ecuador en
marzo del 2000, Consecuentemente, Ia moneda funcional del amblente economico primaric
donde opera la Compafia vy la moneda de presentacion de |2s partidas incluidas en los estados
financieros, es ef Dolar de los Estados Unidos de America.
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INMOBILIARIA SIRO §.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017 Y 2016
{Expresados en dblares estadounidenses)

. - En este grupo contable se registran las partidas de
gita liguidez incluyende Inversionas a corto plazo (menores a 3 meses de vigancia), Se miden
inicial y posterlormente por su valor neminal. Los importes en moneda extranjera se
convierten a la moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha de la transaccion;
Ias ganancias y pérdidas por diferencias en cambio gue resulten de tales transacciones se
reconocen en el Estado de Resultados,

Activos v pasivos financieros. - Comprende instrumentoes financicros y categorias de no

derlvados consistentes en cuentas por cobrar, cuenias por pagar, obllgaciones con
instituciones financieras. Los activos financieros estdn registrados iniclaimente a su valor
razonable, mas los costos directamente atribuibles a la compra ¢ emisidn, los cuales son
contabilizados 2n el momento en que existe el compromiso de adguirir tales actlvos. La baja
de un active financlero es reconocida cuando el derecho contractual de la Compaiiia sobre los
flujps de efectivo del activo financlero expira o cuando la Compafila transflers el activo
financiero a otra parte sin retener el contral o sustanclaimente los riesgos y beneficios de ese
active. En el caso de los pasivos financleros, la baja es reconocida cuando la obligacién
especifica expira o os cancelada.

I . = Durante el curso normal de las operaciones, la
Compafiia estd expuesta a una variedad de riesgos financieros. El programa de administracién
te riesgo de a Compafia trata de minimizar potencizles efectos adversos -en el desempefio
financiero de la Compefiia. La Gerencla de ‘a Compafila tiene a su cargoe la administracion de
riesgos; la cual identifica, evalla y mitiga los resgos financleros. Un detalle de los
menrionados riesgos es Indicade a continuacion:

= Risgap de mercado. - Es el rlesgo de gue el valor razonahle de fes flujos futuros de
efectivos de un Instrumento financiero fluctle debido a los camblos en los precios de
mercado.

Los precios de mercado a su ver Involucran dos tipos de rlesgos: El riesgo de tasas de
interés y = riesgo de tasas de cambio. Los instrumentos financieros afectadus por &l fego
de mercado incluyen los depdsitos en efectivo,

a) Rlesgo de tasa de interés:

Al 31 de diclembre del 2017, la Compafiia mo mantiene financiamiento con entidades
financieras. Los flujos de caja operativos de la Compafila no son sustancialmente
dependientes de los cambios de |25 tasas de Interés del mercada, porlo cual, en opinién
de la Gerencla, la Compafila no tiene una exposiclén importante al rlesgo de tasa de
interés.

b) Riesgao de tipo de cambio:

El riesgo de tipe de cambio as el riesge de gue el valor razonable o flujos de caja futuros
de un Instrurmento flnanciero fluctben debido a camblios en los tipos de cambios. La
Compafiia reallza sus operaciones princlpalmente en ddlares de los Estados Unidos,
moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, no se presentan efectos por varisciones
de tipo de cambio en los estados financieros.

= Riesao de crédito. - El rlesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda
cumplir con sus obligaclones en relacién con un Instrumento financiero o cantrato de venta,
generando una perdida financiera. La Compafiia realiza su¢ cobros 2 30 dias por lo que no
esta expuesta a rlesgo de crédito por sus actividades operativas

El riesgo de crédito surge del efectivo, equivalente de efectivu y depdsitos en banco. Los
limites &n el nivel de este riesgo son aprobados por |a Gerencia,
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INMOBILIARIA SIRO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEFARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresados en dblares estadounidenses)

= Riesgo de liguidez. - La Compafiia monitorea su riesgo de escases de fondos usando un
fiujo de caja proyectado a corto y largo plazo.

Lz principal fuente de ingresos de efectivo de la Camparfiia son las cobranzas realizadas a
sus clientes.

Gastos pagos anticipades. - En este grupo contable se registra los anticipos entregados a
terceros o pagos antlcipados para la compra de bienes y servicios que no bayan skdo

devengados al cierre del gjercicio econdmico. Se miden inicial y posterlormente a su valor
nominal; su amortizacién se reconoce en log resultados del periodo en el cual generan
beneficlos econdmicos futuros.

i . = En este grupe contable se reglstran las propiedades (terrenos v
edificios) gquec se ticnen para obtener rentas, plusvalia o ambas.

Medicion inicial. - Las propiedades de inversion se miden 2 su costo, el cual incluye: el predo
de compra y cualquier desembolso directamente atribuible a la ublcacidn del activo en el lugar
y en las condiciones necesarlas pare gue pueda operar de la forma prevista por fa
administracién,

Medicié rior. - Las propiedades de inversidn se miden por su costo menos la depreciacidn
acumulada y el Importe acumulado de las pérdidas por deterioro.

Métosle de depreciacidn. - Los actives emplezan a depreciarse cuando estén disponibles para
su usa hasta que sean dados de bafs, incluso si el-bien ha dejado de ser utilizado. La
depraciacidn es reconocida en el resultado del perlodo con base en el método limeal sobre las
vidas Utlles estimadas por |a administracion de la compafifa,

Impuyestos. -

Activas por Impuestos corrientes, - En este grupo contable se registran los créditos tributarios
de impuesto al valor agregadeo e impuesto a la renta, asi como los antldipas de Imipuesto a la
renta gque no han sido compensados.,

Pasivos por impuestos corrlentes. - En este grupo contable se registran las obligadones con la
Administracion Tributaria por impuesto al valor agregado, asi comoe las retenciones en la fuente
por pagar por impuesto al valor agregado e impuesto a [@ refita.

Capital social. - en este grupo contable se reglstra el monto adeudado del capital. Se mide
a s5u valor nominal,

Reservas, - cn estc grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones reallzadas por Lay, estatutos, acuerdos de Acclonistas o para propdsitos
especificos. Se miden a su valor nominal

Resultados acumulados. - Fegistra los saldos de las cuentas de otros resultados intedaraies,
asi-come la cuenta de superdvit acumulade {ganancias de afios anterlores).

i i . = Lz Compafia reconoce ingresos por ventas, cuando se
efectia la transferencla al cllente de |a totalidad de los riesgos v heneflcios de los serviclos
otorgados y no subsisten incertdumbres significativas relativas a la recuperacion ce Iz
consideracion adeudada, de los costos asociados o por la posible devolucion de los bienss. Los
descuentos y devoluclones se disminuyen de las ventas, asl como tamblén sus costos y gastos
en funcion al método del devengato.

Reconodimientos de gastos. -
Gastos. - En este grupo centeble se registran los gastos, provisiones y pérdidas por deterioro
de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compafiia; se reconocen de acuerdo a
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INMOBILIARIA SIRO 5.8,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresados en délares estadounidenses)

ia base de acumulacidn ¢ devengo y son clasificados de acuerdo a su funcion como: de
adminlstracidn, de venta, flnancleros v otros.

. = La Ley Drgdnica de Régimen Tributaric Interno y su Reglamento de
Aplicaclon establecen gue 185 socledades constituidas en el Ecuador, aplicardn |a tarifa de 22%
de impuesto a la renta sobre su base imponible. No ohstante, |a tarifa Impositiva serd de 25%
cuando la sociedad tonga acclonistas que estén establecides o residan en paralsos fiscales o
regimenes de menor Imposicion con participacién dirccta o indirecta, Individual o conjunta,
igual o superior al 50% del capital social o de aque! que corresponda a la naturaleza de la
sociedad. Sl la participacion fuera Inferlor ai 50%, la tarifa de 25% aplicars sobre la proporcdn
de la base imponible que corresponda a dicha participacion. También aplicardn la tarifa de
25% a tods la base imponible, las sociedades que Incumplan el deber de informar sobre la
participacion de sus acclonistas al Serviclo de Rentas Internas (SRI).

Las sociadades que reinviertan sus utilidades en el Ecuador podrdn abtener una reduccion de
10 puntos porcentuales de la tarfa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido en
activas productivos, siempra y cuande su destino sea la adquisicién de maguinarias nuevas o
equipos nuevos, activas para riego, material vegetative, pldntulas y tode insumo vegetal pare
produccidn agricola, forestal, ganadera y de floricultura, utilizados en su actividad productiva,
asi como para la adguisicidn de blenes relacionados con Investigacion y tecniologla que mejoren
productividad, generen diversificacidn productiva e Incremento de emplec. El aumento de
capital se perfeccionara con la inscripcion en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de
diciembre del efercide impagsitivo posterior a aguel en que se generaron las utilidades materia
de la reinversién.

El impueste a |a renta determinado es cargado en |os resultados del afio en que s devengado,
con base al método del impuesto a pagar.

« = Los flujos de efectivo de actividades de operacldn Incluyen
tadas squellas actividades relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos vy egresos
financieros y todos aguellos flujos que no estan definidos como de Inversidn o financiamiento.

.~ La preparacién de los presentes estados financeros de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera pare pequefias y medianas entidades (NIIF
para las PYMES) requiere que la Gerenda de la Compafila utllice ciertos estimados contables
criticos y establezca algunos supuestos inherentes @ |3 actividad econémica de la Compafiia,
con el objeto de definir la valuacién vy presentacion de algunas partidas que forman parte de
los estados financleros ¢y su aplicacion en las politices contables de |la Compalila. Las
estimaclones y supuestos utlllzades estan basados en el mejor conocimiento por parte de la
Gerencia de los hechos actuales, sin embargo, fos resultados finales podrian variar en relacian
con los estimados originales debldo a I3 ccurrencia de eventos futuros,
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INMOBILIARIA SIRO S.A,

NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016
(Expresados en dolares estadounidenses)

4.

5.

6.

EFECTIVO Y EOUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2017, un detalie e< el siguiente:
2017
(Délares)

Caja 30
Bancos, {1) it 1,157

Total ) L187

(1) Un detalle de los bancos, fue como sigue:
2017

(Ddlares)
Banco Pradubanco __LA57

Total 1.157

Al 31 de diciembre de 2017, no existen Importes de efective y equivalentes de efectivo que se
encuentren restringldos para el uso de Iz Compania.

ACTIVOS FINANCIEROS. NETO

Al 31 de diciembre del 2017, un detzlle es el siguiente:

2017

{Déblares)
Compafiiz relacionada, (Nota 14) 3,967
Anticipa a proveedores - __ 10,486
Tatal 14.453

PROPIEDAD DE INVERSION

Durante los afios 2017, el movimiente de propiedades, mobillarle ¥ eguipos, neto y
depreciaclén acumulada, es @l sigulente:

« + MOVIMIENTOD . . .

Saldos .al Bajas/ ventas Saldos al
01/01/17  Adiciones Iransferencias 31/12/17
. - . {(Dodlares)

Terrenc 181,007 0 0 181,007
Edificio 3,562,794 _ __ . 0 | 32,244) 3.530.550
Subtotal 3,743,801 0 32,244) 3,711,557
Depreciacion acumulada [ 2.856.888) | 1,999) 11,694 [ 2.847.203)
Total ——86.900  (__1.999) (20,530} ____ 864,338
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INMOBILIARIA SIROQ S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
({Expresados en dblares estadounidenseas)

7.

BASIVOS FINANCIEROS

Al 31 ge diciembre del 2017, un detalle es &f siguiente:

Proveedores
Compaiiia relacionada, {ver nota 14)
Anticipo de cliente

Total

EST EM

Al 31 de diclembie del 2017, Gn detalle es &l siguiente:

Actives por impuestos corrients
Rerenclones de fuente, (1)

Total

Pasivos por.impuestgs corrlentes
Impuestos al valor agregado, (2)
Otros,

Total

2017

{Ddlares)

275

3,675
8

SR 3 b

2017
{Ddlares)

1,717
—Ad

405
R

—803

{1)Al 31 de diciembre del 2017, corresponden & retenciones en la fuente gue han sido

efectugdas por los clientes de la compafia.

(2) Corresponden a valores de pago de Impuestos a la Administracion Tributaria come agente
de percepcion y retencion, realizadas 2n el mes de diciembre del 2017 y que seran

canceladas en enero dal 2018,

La conciliaclon de impuesta a las gananclas calculada de acuerdo a la tasa Impositiva legal v

el impuesto a las ganancias afectado 2 operaciones, fue como sigue:

Utilidad/Perdida antes dal impuesto a la renta
Mas:

Gastos no deducibles
Base de calculo para el impuesto a |a renta
22% DE IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO

ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA

2017
{Délares)

1,988

4,937
£.925
—idf
P -
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(Expresados en délares estadounidenses)

10,

i1,

E movimiento de impuesto a la renta por-ios afios 2017, fue ¢l siguiente:

2017

{Dolares)
Saldos al inicio del afio 0
Provision del afio 1,524
Pagos { 0)
Compensacion con retenclones en |a fuente { 1.524)
Saldos al final del afio -

La facultad de la Administracién Tributaria para determinar la abligacién tributaria, caduca sin
que se requiera pronunciamiento previo, en 3 afios contados desde |2 fecha de la declaracidn,
en los tributos que la ley exije determinacion por el sujeto pasivo.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diclembre del 2017, el capital autorizado consiste en 800 de acciones de un valor
nominal de US$ 1 cada una. Los accionistas que constituyen la compafiia son: La Compafila
Fecubridora de Papel 5.A. Repalco de nacionalidad ecuatoriana propietario del 49,995% de
acclones v la Compania Disma C. Ltda de namﬂnalldad ecuatorlana propietaria del 50,005%
de las acciones,

La Resolucidn No, NAC-DGERCGC12-00777 del Sarvicio de Rentas Internas (SRI), publicada
en el Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 del 2012, con Ultima reforma en febrero 15 del
2013, requlere que los sujetos pasivos inscribos en ] Registro Unlco de Cantribuyentes (RUC)
como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria entre otras informaciones, la |dentidad,
RULC, domicilio o resldencla fiscal de los Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorlo
y Administradores de |a empresa. La Compaffa en cumplimiento al referido requerimiento
legal, remlitld el Anexo del ejercicio fiscal 2016 an febrero 09 del 2017; en tanto que el Anexn
del ejercicio flscal 2017 en febrero 07 del 2018,

RESERVAS

La reserva presentada en el estado de camblos en &l patrimonio corresponde a:

Legal. - La Ley de Compafifas del Beuador requisre que por lo merios el 10% de la utilidad
liguida anual sea apropiada como resarva legal, hasta que ésta alcance como minimao alcance
el 50% del capltal suscrite y pagado. Esta reserva no puede ser distribulda a los acclonistas,
excepto en caso de liquidacidn de la compafia, pero puede ser utilizada para absorber perdidas
futuras o para aumentar el capital.

Facultativa y estatutaria. - Comesponde a2 la apropiacion de las ganancias de ejercicios
anteriores, de acuerdo a resoluciones gue constan en actas de junta general de accionistas.

RESULTADOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2017, el szldo de esta cuenta esta 2 disposicion de los acdonistas y
puede ser utilizade para la distribucion de dividendos y clertos pagos, come la reliquidacion de
impuestos u otros,
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017 Y 2016
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12. G CTIVIDADES ORDIN A

Al 31 de diciembre del 2017, un detalle es al siguiente:

2017

{Ddlares)
Ventas de servicios 40,500
Otras i 23,330
Total 63,8230

13. DE VE

Al 31 de diclambre del 2017, un detdllz es gl siguiente:

2017

{Dalares)
Satvicios Basicos 28,513
Depreciacion 1,998
Impuestos v contribuclones 2,918
Seguros L 1,448
tros ) 6.415
Total 43,292

i4. ¥ TRANSA ES PARTES

Al 31 de diciembre del 2017, un detalle de los saldos y transacclones con Companhias y partes
relacionadas, es el gue sedetalla a continuacion:

2017
(Dblares)
Estados de Sit ibnEi pei
Activos financierns, neto:
Compania Recubridora de Papel 5.A. Repalco — ST
Total, mota 5 L EROF
i H
Compafia Recubridora de Papel 5.A. Repalco 2678
Total, nota 7 —  3O7D

15. ECLASIF

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos per los afios terminados al 31 da diciembre
del 2017 y 2016, han sido reclasificados para proposito de presentacion de este informe de
canformidad con las normas establecidas por el Conselo de Normas Internacionales de
Contabllldad (IASE por sus siglas en Inglés) y que han sido adoptadas por la Superintendencia
de Compafias, Valores y Seguros.
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16. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciernbre del 2017 y hasta la fecha de emisidn de este Informe (marze 12 del
2018), no se produjeron eventos que en la opinidn de la Gerencia de la Compafia pudieran
tener un efecto significativo sobre los estados financleros que se adjuntan.
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