INMOBILIARIA SIRO S.A.

NOTAS A LOS ESETADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

La Compania se constituyé mediante Escrilura Pablica otorgada ante MNotario Primero del
Canton Guayaguil el 29 de Diciembre de 1976, aprobada mediante Resolucion RL-6354, del 2
de Foebrero de 1907, & inscrita en el Repistro Mercantil dal Cantin Guayaquil o 03 de Febrero
de 1977, La actividad actual de la empresa esta relacionada a la compra, venta, administracion
venta y arrendamiento de bienes inmuebles.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.2

2.4

Bases de preparaecion - Tos estados linancieras de TNMOBITTARTA STRO S A
comprenden los estados de siluacién {inanciera, los estadas de resullado inlegral, de
cambios en ¢l patmimomio v de flujos de efectivo por los atios termmmados el 31 de
diciembre del 2014, Fstos estados [inancieras han sido preparados de acuerdn con
Nommas Internacionales de Informacién Financiera (ML),

Efective y eguivalenies de efectivo - Incluye aguellos activos financieros
tigpuidos, depdsitos o dnversiones financieras lgoidas, gqoe se pueden tanstormar
rapidamente en electivo en un plazo interior a tres meses v sobregiros bancarios. Los
sobresiros bancarios son presentados come pasivos corrientes en el estado de situaciin
fimanciera.

Cuentas por cobrar.- Estan registradas desde ¢l imicio a su valor de transaccién,
procediéndose con posterioridad a reconocer con cargo a resultados del afno una
provision para cubrir posibles perdidas que pueda legar a producivse en la recuperaciin
de las cuentas por cobrar (clienfes) en base a una evaluacién de las mismas de acuerdo a
lo establecido en las disposiciones contables v tributarias legales vigentes.

Propledades y equipos

241 Medicion en el momente del reconocimiento - Las partidas de
propiedades v equipos sc miden inicialmente por su cosla.

El coste de propiedades v equipos comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directaments relacionados con la ubicacion v la puesta en
condiciones de funciomamiento.

2432 Meétodo de depreciacion y vidas ritiles - El costo o valor revaluads de
propiedades, planta v equipc se deprecia de acucrdo con el método de linea
recla,

A confinuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta v
equipo v las vidas itiles usadas en el cdlaulo de la depreciacion:

ftem Vida qtil{en anos)
Tidilicios Sr-40
Vehiculos -8
Muebles v enseres y equipos de oficina 12
Eyuipes de computacion =7
Mejoras a propiedades arrendadas 810
Maguinarias y equipo : 12-15



2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

|-

43 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo |2 ufilidad o
pérdida gue suria del retiro o venta de una partida de propiedades, planta v
equipo es calculada como la diferencia enlre el precio de venta y el valor en
libros del activo v reconocida en resultados.,

En cago de venta o refiro subsiguients dé propiadades revaluadas, el saldo de 1a
reserva de revaluacitn es transferido direciamente a utilidades reteridas.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la swma del impuesto a la
renta por pagar corriente v el impuesto diferide.

251 Impuesto corriente - S basa on la nhlhidad gravable (fributaria) repishrada
durante el afio. Ta utilidad gravahle difisre de 1a utilidad contable, debido a las
partidas de ingrresos o gastos imponibles o deduocibles v partidas que no seran
gravables o deducibles. Fl pasivo de la Compania por concepto del impuesto
corrienle se ¢aleula utilizando las tasas liscales aprobadas al final de cada
periodo,

Provisiones - 5o recomocen cuando la Companiia fiene una obligacion presente (va sea
legﬂ_l o mpdicilay como resaltado de un suceso pasado, es probable goe la compaiia
tenga que desprenderse de recursos que incorparen beneficios econémicos, para cancelar
la obligacion, v puede hacerse una esbmacion fable del mperie de la obligocidn.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la oblipacidn presenle, al [inal de cada perindo, tenienddo en
cuenta los riesgos v las incertidumbres correspondiantas.

Beneficios a empleados

B Participacion a trabafadores - La empresa reconoce un pasivo v un
easto por la participacidn de los trabajadores on las ntilidades de ks Compania,
Este benelicio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo
con disposiciones legales.

Reconocimiente de ingreses - 5c calculan al wvalor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cnalguier descuento, bonificacion o rebajs comercial que la Companiia pueda otorgar,

Costos y Gastos - 5Se registran al costo histGrico. Los costos v gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de Ja fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mas cercano en el gue se conocen,

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA - (NIIF)

Ia Compania en complimiento a disposiciones expresas de fa Superintendencia de Companias
del Beuador, mplementd legalmente las NIF en el gjercicio ecomomiaco 2012 teniendo como
periodo de transicion el ejercivio econdmice 2011 Las norinas conlable gue son maleriales para
el desarvollo de las operaciones de negocios de la Companda, han sido publicadas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (JASE por sus siglas on inglis)

Un detalla de |as normas contables que son aplicadas por la Compafiia en 1a preparacién de los
estados financieros e ol sipuionte:



= NIC 1 Presentacion de Estados Financieros

s NIC 2 Invenlarios

» NIC7 Estados dc Flujo dc Efectivo

v NIC 8 Politicas Contables, cambios en las eslimaciones v Errores
o NIC 16 Propiedad, planta v equipos, y NIC 36 (Deterioro en ¢l valor de los activos)
= NIC 18 Ingresos ordimarios

v NIC 24 Tndonnecion a revelar sobre parles relacionadas

s NIC 37 Provisiones, activos v pasivos confingentes

o  NIC 38 Activos Tntangibles

e NIF1 Adopeion por primera vee de las NIT

s NIIF 8 Segmentos de Operacién

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presenles eslados iinancieros consolidados en conformidad con NILF
requiere que la Administracion realice ciorras pstimaciones v establesca algunos supuestos
inherentes a la achvidad ccondmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién
v presertacion de algunas parlidas que {orman parte de Jos cstados financicros. En opinion de
la Admministracion; fales estimaciones ¥ supnestos estoviernn basados en la mejor utilivacion de
la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

PROPIEDADES DE INVERSION
Un resumen de las propisdades de inversion es como sig ue:

... Dircterhra 31, ...
216 2013
.{en U5, délares)..,

Terreno 131,007 1EL007
Editicacién, coslo 3,562,794 3,362,794
{-) Depreciacidn acumulada {2.856,898) {2,854 Bud
Total £86,903 288,902

La cuenla propiedades en inversion corresponde al inmueble ubicado en la via Duran Tambo, -

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un reswmien de cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar es como sigie:

... Diclembre 21,..,

26 2015
ofen LLS, délares). ..
P'roveedores locales s07
Acreedores varios 5395 4472
Anticipos 12548 10252
Tatal 184044 15981

Bl periodo de crédito promedio de compras de ciertos bicnes es 30 dias desde la fecha de la
factura,



-

12 IMPUESTOS

12.1 Sttuacién Tributaria

Al 31 de diciembre del 2016, las declaraciones estin abiertas para la revision por parte de
las auloridades de controk

Inconsistencias - Ta Companda registed todas sus transacoones compliende con Jos
requisitos de soporte v normas contables, aun nando pudieran existir algunas de estas
transaccionss que la parie formal de la decumentacion difiers con el criterio de las
autoridades iribularias.

Depreciacion de Revaluacion Decreto Ejecutivo Ne. 1180 - Cun fecha 30 de
mayo del 202, ¢l Servicio de Rentas Intemas promulgd ol Decrelo Ejecutive No. 1180 en
el que se refonma el Revlamento para la Aplicacion de la Tey de Bégimen Tributario
Internip, eliminando el literal mediante ol cual, la autoridad tributaria v los

contribuyentes consideraban sin efcctos tributarios la revaluacién de activos {ljos.

(Con base en el relerido decrelo, la Compania decidié lomar como gasto deducible de la
base imponible sujeta al inpuesto a la renta, ol valor de la depreciacion de la revaluacion
de activos lijos electuada a Ia fecha de lransicion de las NITF y de las revaluaciones
pusteriores; por consiguicnte, procedio a reversar el pasive por impuesios dilsridos con
cargn a utilidades retenidas (resultados acumulados provenientes de la adopcion por
primera vez) v a olro resullado integral,

13 PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De acuerdo a Resolucion NAC-DGER2008-0464 del Servicic de Bentas Internas publicada en ol
Registros Oficial #324 de abril 25 del 2008, establece que los contribuventes del impuesto a la
renta que hayan efectvado operaciones con partes relaciomadas domiciliadas en el extorior,
dentro de un mismeo periodo fiscal en un monlo acumulado superior a TS5 1,000,000.00,
deberan presentar al Servicio de lHenlas Internas el anexo de precios de lransferencia; v, siel
monto es superior a Ins T75% 5,000,000000 debaran presentar adivionabmente el imforme intogral
de precios de lranslerencia, '

14 PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de dicicmbre del 2016, el patrimonio de los accionistas estd conformado de la signients
manera;

17.1 Capital Soecial - Ll capital social autorizade consiste de 800 acviones de LS50.M valor
nrmina | unitario, las cuales otorgan un voto por accion v un derecho a los dividendos.

17.2 Reservas

Reserva Legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la ukilidad
anual sea apropiade como reserva lepal hasta gue ésta como minime alcance el 30% del
capital social, Tista veserva no es disponible para el pago de dividendos en efective pero
puede ser capitalizada en su totalidad.




Reserva Facultativa - La Ley de Compandas requiere que por lo menos ¢l 5% de la
utilidad anual sea apropiado come reserva legal hasta que ésta comao minimo alcance &
2% del capital social  Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo pero puade ser capitalizada en su lolalidad.

15 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Enbre el 31 de dicieanbre del 2016 v Ja fecha de emision de Tos eslados financieros (23 de marzo
del 2017) no se produjeron evenios que en opinion de la Administracion pudieran tener un
efecto imporlante sobre los estados financiercs adjunios.
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