INMOBILIARIA SIRO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1.

OPERACIONES Y ENTORNO ECONCOMICO

La Compania se constituye mediante Escritura Pablica otorgada ante Notario Primero del
Canton Guavaquil ¢l 29 de Diciembre de 1976, aprobada mediante Resoluoon R1-6354, del 2
de Febrero de 1977, e inscrita en el Registro Mercantil del Canton Guayayuil el 03 de Febrero
de 1977 La actividad aclual de lu empresa estd relacionada a la compra, venta, admimistracidn
venta ¢ arrendamiento de bicnes inmuchles,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2.3

2.4

Bases de preparacion - Los estados financrerps de INMOBILTARIA SIRO S A,
comprenden los estados de siluacion linancwera, los estados de resultado integral, de
cambios on el patrimonie v de flujos de efective por los anos terminados el 31 de
diciembre del 2015, Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con
ormas Internacionales de Informacion Financiera (N1},

Efectivo y equivalentes de efective - [ncluye aguellos activos financieros
liguidos, depositos o inversiones financicras liguidas, que se pueden lransformar
rapidamenie en efective en un plaze inferiur a tres weses v sobregiros bancaiios. Las
sobregivos banvanns son presentados come pasivos corrtenles en e eslado de situacion
financiera.

Cuentas por cobrar.- Fstan registradas desde el inicie a su valor de transaccion,
procediendase con posterioridad a reconocer con carge a resuitades del ano una
provision para cubrir posibles pérdidas que pueda llegar a producirse en la recuperacion
de las cucntas por cobrar (cfientes) en base a una evaluacion de las mismas de acuerdo a
lo establocido en las disposwiones contables v tributanas legales vigenles.

Propiedades Yy equipos

244 Medicion en el momento del reconocimiento - Las parlidas de
propiedades v equipos se miden imcialmente pot su costo.

Fl costo de propledades v equipos comprende su precio de adquisicion mds
todos los costos dircctamente relacionados con la ubicacion v la puesta en
condiciones de funcionamiento.
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Método de depreciacion y vidas atiles - ¥l costa o valor revaluado de
propredades, planta v equipo se deprecia de acuerdo con el melodo de linea
recia,

A continuwacion se presentan las prjr‘lcip'dl('s !!'dﬂ'lddh’ de pruplvddda-s, pldnm ¥
equipo v las vidas atiles usadas en el cdlculo de la depreciaciom:

m Vida filil{en anios)
Edilicios 30-40
Yehiculbus 6-8
Muebles v enseres v equipos de oficina 12
Equipos de computacian 5-7
Mejordas a propiedades arrendadas 5-140
Magquinarias v equipe {12-15



2.3

2.6

2.7

2.8

2.9

213 Retiro o venta de propiedades, plantg y eguipo - la ulilidad o
perdida que suna del feliro o venta de ura partida de propredades, plants v
cquipo o8 calvulada como Lo diferencia entre el procia de venla y el valor en
hbros del aelive v reconodida on resultados,

1 caso de vertta o retirg subsiguionle de propicdades rovaluadas, ¢l saldo de la
reseryva e povaladacion os trinsferido Qinsctamento 2 utihdades rounudas,

Impuestos - b jaslo por impucste o fa onla representa la suma del impueste a la
ronli por pagar corrente v el impuesto difornde.

2501 Impuesto corriente - So basa en la vlilidad gravable (tributaria) registrada
durante cl ano. La wlilidad gravaeble difiere do la utilidad contable, dobido a las
patlidas de impresos o gastos imponihles o dedwcildes v partidas que no senin
pravablos o deducibles, 1K pasivo de la Compania por comvepto del impuesto
vorticrte se caleula whilizando Jas Llasas scalos aprobadas al Tinal Jdoe cada

periodo,

Provisiones - S¢ reconocen ciando Lo Compania tione utia oblipacidn presente {vd sog
logal o implivila) como resullado de un sucese pasado, o5 probable gue Lo compania
lenpra que desprenderse de recarsos que incorporen benelicios ceondmi ps, para varvoelar
i obligacion, ¥ pucde hacerse unas estimadion Dable del importe de la obligacion,

El importe nvonuvicdo come provision Jdebs ser la mejor estimacicdn del desembaolso
necesarie para cancelar Jaobligacion presente, al final de cada periodo, wtuendo en
vuenta [os ricspos y las incertidumbres corres pondientes.

Beneficios a empleados

271 Farticipacién a traebajadores - 1o cmprosa reconoce un prasive voun
paslo pur la parlicipacion de los trabajadores on las ulilidades de la Comparia,
Esle boneficio se calouls a fa Lasa del 15% de las plilidades liguidas Joe aouerdo
com disposivionss legalos.,

Reconocimiento de ingresos - S calculan al valor ragomable Jde
ontraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuents el importe estimado de
cualyuer des, uento, bonilicacwdn o rebaja comercial que la Compania poeda alorgar,

Costos y Gastos - Se repisbran al costo historico, Los coslos y gastos se recommeen a
medida gue son incurridos, independientemente de la focha onogue se hayva realizado o
pagt, ¥ g0 rogistran on ol periodo mds cercano on el que seconocen,

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA - (NIIF}

La Campania eivoamplimiento o disposicnones expresas de la Superintendencia de Compatiias

del Ecuador, implements logalmente las NOF en el gjercicio soonomico 2002 teniendo o

periodo de lransicion ol cjercivio ccondimicn 2011 Las normas contable que son materiales para

el desarralloe de las operaciones de nepovios Jde la Compania, han sido publicadas por ol
Consejo de Novinas imberaciondales de Comtalrilidad (IASE por sus siglas eninplis)

Un delalle de las normas contabhes que som aplicades por la Compania en la preparacion de los
eslados [inanoweros cs el siguicenle:



s NIC | Presenteaicn Jdo Estados Financieros

= NIC 2 Invenlarios

s NIC 7 Estados de Flujo de Efoctivo

«  WNICE Politicas Contables, contbios on las estimen iomes v Errores
e NICT6 Prapwdad, planta y equipos, v NIC 36 (Deterioro on ol valor de log aclivos)
o NIC I8 Ingresos ordinarios

e NIC 24 [nformacion & rovelar spbre parles relacionadas

s NIC AT Provisiones, aclivos v pasivos contingentlos

s NIC W Activos Inlangibles

s NIF T Adopcion por primera voz de las NE

= NIF 8 Segmentos de Operacicn

4, ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacidn de los presentes estados Tinanciores consolidados on conformidad con NHF
requicte que ke Administracion tealice cietlas cstimaciones v ostablen o alyunoes supuestos
inherentes @ ie actividad coondmca de L entidad, con el propasito de determanar 1o valuacion
voprescenlacion de algunas partidas que forman parte de los eslados linancicros, Fnoopinidn de
la Administracicn, Lales ostima iones v supuestos estuvieron basados on s mejor ulilizacion doe
La informadidn disponible al momento, los cuales podrian Hegar a dilerie de sas oloo os fimales.

5. PROPIEDADES DE INVERSION
Lin resuon de las prropicdades de imversion es coma sigue:

. Dciembre 3,
2015 2014
Aen LS dolares),

Terrrpmo TELAN7 181,007
Edlili e i0m, costo 3,002,794 3,062,794
{-} Depreciae ion avumulada (2,654,913 (2,850,901

Tatal B8E.900 90,900

La cuenta propicdades on inversion corresponde al inmueble ubicado en la vig Duran Tambo,

G, CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de vuenlas pore pagar Comeroiales ¥ OITaS CUCTIEaS POr PasaEr es o sipue,

... Diciembroe 31,. ..
20135 2014

e US dolares).

Provvecdores lovales B06,00 774
Acrecdores varios 4,370 4,384
Anticipos 10,254,277 7.0
Tuodal 15,424 13,093

Ll periodo de credito promedio de compras doe ciottos ienes es 360 dias desde la focha de la
lailara.



o,

12 IMPUESTOS

13

12. 1 Situacion Tributaria

ALS de diciembre del 2015, las declaraciones esldn abiortas para ta revisidn por parte do

Las autoridades de cantrol.

Inconsistencias - La Compania repistré lodas sus transacoones cumpliondo con Tos
reguinitos do SOPOre ¥ NOrmds « ontahles, aun cuendo pudit‘r.m oxIsLir dlg‘,und.‘: dier estas
transaceiones que la parte formal de la dovumentacion dificra con el criterio de las
autoridades tribularias.

Depreciacion de Revaluacion Decreto Efecutive No. 1180 (Confevha 300 e
mavo del 2002, ol Servicio de Renlas Internas promulgd ol Decredo Ejeculivo So0 THBU er
ol que se rolorma el Reglamento parg la Aplicacion de la Loy de Régimen Tributaro
[nlermno, eliminanda ¢l Hleral moedigne ol cual, la autoridad  tribularia v o
contrilbuyvenles consideraban sin efectos Iribularios la revaluacion de activos fgos,

Con hase on el referido decreto, la Compania decidié Lomar comwo paste dedocibli de Ta
Base imponible sujola al impuesto a i renta, el valor de Lo depreciacion de fo revaluaciin
Jooactivos fijos efectuada a Jo focha de transicidgn de las NHE v de Las revaluaoiemes
poslorioges; por consipraiente, procedit o roversar ol pasivo por impuestos dilerados can
cargo g ulilidades retenidas (resuliodos acumulados provenientes e la adoponin par
primera ves) ¥ oaotre resultado intepral

PRECIOS DE TRANSEFERENCIA

Do acuerdo g Resoluowin NAC-DCERZO08-0464 doel Servivio de Rentas Inlernas publicada enool
Repistros (Ofwoal #324 de abril 25 del 2008, cstabloce que ios contribuyentes del impuesto a la
renta guer havan efectluado operaciones con partes relacionadas domiciladas enoel esterior,
dentro de un msmao periode Tiscal en un monte deumulado superior a LSS LOUROEH.00,
deberdn presentar al Servicia de Rontas Inlernas ol anexo de previos de translorencia; y, si el
mienlo s supenora ks USH DOL000000 deberdn proesentar adwwonaimenie of inforoe inteyral
der precios de translerencia,

14 PATRIMONIO DE LOS5 ACCIONISTAS

ALY de diciembre Jdel 2005, ¢ patrimonio dee los accionislas esld conformado de Ja senoenle
manera;

171 Capital Beclal El capital social autorizado consgisie do 800 scciones doe USHO004 valor
nermttnal wnilario, lis cuales atocran un voto por accidon y un derevho g los dividendos,

17.2 Reservas

Reserva Legal - Lo Ley de Companias requicre que por lo moenos ol 10% de la wtilidad
anual sea apropiade come reserva lepal hasla que ssta como minimo aleance of 50% del
vapilat social. Fste reserva no os disponible para ol page de dividendos on efilive pero
puede ser capitalizada enosu tolalidad,

_d-



Reserva Facultativa - 1a |ey do Companias reguicre que por o menos ol 3% de la
utilidad anual sca apropiado como reserva legral hasta gue ésta camo minimo alcance ol
20% del capital social. Usla reserva nooes disponible para o] pajo de dividondos on
efeclivo pero puede sercapilalizada en su litalidad.

15 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODC SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entres o 31 de dwwemibre deb 2005 v la Techa de emision de Jos estados Tinaneweros (30 de Marzo
del 2006} no se produjoren eventos que en gpinion de Ja Administracion pudioran oner un
cfecte importanie sobre los estados finard ivros adjuntos.
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