
INMOBILIARIA SIRO S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

i OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO 

Sa Compania se constituyo mediante Tsenitura Publica otorgada ante Notario Primero del 
Canton Guavaquil el 29 de Diciembre de 1976, aprobada mediante Resolucion RI 6354, del 2 
de Lebrero de 1977, e imscrita er el Registro Mercantil del Canton Guavaquul el 03 de Febrero 
de 1977 La actividad actual de la empresa está relacionada a la compra venta, administracion 
venta 4 arrendamiento de bienes immucblos 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 

22 

23 

2.4 

Bases de preparación Los estados financieros de INMOBILIARIA SIRO SA 

comprenden los estados de siluacion fmanciera, tos estados de resultado integral de 
cambios en el patrimomo y de flujos de efectivo por los años termumados el 31 de 
diciembre del 2015 — Estos estados fmancieros han sido preparados de acuerdo con 
Normas Internacionales de Informacion fmanciera (NIT) 

Efectivo y equivalentes de efectivo — Incluve aquellos activos financieros 
hguidos depositos o imersiones financieras liguidas, que se pueden transformar 
rapidamente en efectivo en un plazo míerior a tres aueses + sobregitus barauios Los 
sobregrros bananos son presentados «omo pasivos cornentes en el estado de situacion 
financiera 

Cuentas por cobrar.- Fstan registradas desde el Íicio a su valor de transacción 
praxediendose con posterioridad a reconocer con cargo a resultados del año una 
provisión para cubrir posibles perdidas que pueda llegar a producirse en la recuperacion 
de las cuentas por cobrar (chentes) en base a una evaluacion de las mismas de acuerdo a 
lo establecido en las disposu rones contables y tributanas legales vigentes 

Propiedades y equipos 

24.1 Medición en el momento del reconocimiento — Las paridas de 
propiedades 1 equipos se miden miciafmente por su costo 

Fl costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicion mas 
todos los costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta on 
condiciones de Fun onamiento 

  

to a 9 Método de depreciación y vidas útiles tl costo o valor revaluado de 
propiedades planta y equipo se Jeprecia de acuerdo ton el metodo de Iinea 
recia 

A continuación se presentan las prnapales partidas de propiedades, planta y 
equipo + las vidas utilos usadas en el calculo de la depreciación 

  

Hem vada wtillen años) 
Lai os 30-40 

Vehiculos 0-8 
Muebles + enseres + equipos de oficina 12 
Equipos de computacion 5-7 
Mejoras a propiedades arrendadas 8-10 
Maquinarias 4 equipo 12-15



E
 

  

243 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo la ullidad o 
perdida que surja del sebro o venta de una pertuda do propsedades, planta y 
equipo es calculada como la diferencia entre el precio de senta y el valor on 
hbros del aclivo y reconocida on resultados 

Un casar de venta o retiro subsrguionte de propiedades rovaluadas, el saldo de la 
reserva de revaluación es transferido dira tamonte a uthdades retenidos, 

2.5 Impuestos Fl gasto por impuesto a la s£nta representa la soma del impuesto a la 
renta por papar corra nte 4 elimpuesto diferido 

25.1 Impuesto corriente So basa on la utilidad gravable (irbutara) registrada 
durante «Lano- La utilidad gravable difiore de la utilidad contable, debido a las 
partidas de mpresos a gastos mpombles a dedu bles 4 partidas gue no se ran 
gravables o deducibles Li pasivo de la Compara por concopto del impuesto 
cortiente se calcula uubzando las Lasas fiscales aprobadas al imal de cada 
periodo 

  

Provisiones Se re onocen cuando la Compania ene una obligacion presente a sa 
logal a implicila) como resultado de un suceso pasado, es probable que la compania 
lenga que desprenderse de recursos que incorporen benoft os economicos, para carta lar 
la obligación, + puede hacerse uno estimación hable del importe de la obligacion 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor istimación del desembolso 
necosario para carielar Ja Obligación presente, al fmal de cada ponodo, tuendo en 
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes 

2.7 Beneficios a empleados 

271  Partiwcipación a trabajadores —1a emprosa recono un pasivo 4 un 
gusto por la participación de los trabajadores en las utilidados de la Compara 
Esto bonoficio se calcula a la Lasa del 15% de las uulidados hiquidas de acuerdo 
con disposa rones legales 

2.8 Reconocimiento de ingresos Se «akulan al valor ramomablo de de 
«ontrapresiación cobrada o por cobrar teniendo en cuente el importe estimado de 
¿value r descuento: bomificación o rebaja comercial que la (ompama pue da otorgar 

29 Costos y Gastos vw registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a 
medida que son incurridos independientemente de la focha en que se hava reabzado el 
pago, Y se registran en el porodo mas cercano en el que se conocen 

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA - (NIF) 

La Compara en cumplimiento a disposiciones expresas de la Superintendencia de Compañias 
del Ecuador implemento legalmente las NUF en el ejercicio economico 2012 temiendo como 
periodo de Lransición el ejorcicio economico 2017. Las normas contable que son matertalos para 
«L desarrolla de las operaciones de negocios de la Componta, han sido publicadas por el 
Cons jo e Normas Interna ronales de Contabilidad (LASE por sus glas en imples) 

  

1 elolallo de las normas contables que son aplicadas por la Compama en la preparacion de los 
estados Imancieros es el siguicnt



  

  

NIC | Presentación de Estados Financieros 
+ NIC 2 Inventarios 
+ NIC 7 Lstados de Flujo de Efectivo 
« NIC 8 Politicas Contables, caminos en las estimaciones 4 Errores 
+ NIC J6 Prapiedas planta + equipos, + NIC 36 (Deterioro en el valor de los ac Livo») 
+ NIC 18 Ingresos ordinarios 
+ NIC 24 Informacion a revelar sobre partos relacionadas 
+ NIC 37 Provisiones, activos y pasivos contingentos 
+ NIC 38 Activos Intangibles 
+ NIF 1 Adopcion por primera vez de las Nile 
+ NUFS Segmentos de Operación 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparacion de los presentes estados financioros consolidados en conformidad con NUF 
requiere que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos sepuestos 
inhcrentes a la actividad economuca de la entidad, con el proposuto de determinar la valuación 
y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados finaneros En opinion de 
la Administración, tales ostimac rones 4 supuestos estuvieron basados en la mejor ulilizac ion de 
la información dspomble al momento, los cuales podrian llegar a dutorir de sus olor Los fimale 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 
Un resumon de las propiedades de im ersion es ¿omo sigue 

Diciembre 3 
2015 2914 

ten LS dolares) 

  Herreno 181,007 181 007 

Esbibicación: costo 3,502,794 3,502,794 

() Depreciación acumulada 2,854,901 2,850,901 

Total 888,900 $90.900 

La cuenta propiedades en amv crsion y orresponde al inmueble ubicado en la via Duran Lambo 

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
Un resumen de «uentas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar es como sigue 

Diciembre 31, 
2015 2014 

(en US dolares) 
Proveedores locales, 806,00 774 
Acrecdores tantos 4,370 4180 
Anticipos 10,252,27 79% 

Total 28 13093      

Ll periodo de credito promexho de compras de ciertos bienes es 30 días desde la fecha do la 
lactura
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IMPUESTOS 

12.1 Situación Tributaria 

ARM de diciombre de 1 2015 las declaraciones estan abiertas para la revisión por parte de 
Jas autoridados de control 

  

Inconsistencias - La Compara registro lodas sus transacciones cumplicodo con los 
regursatos de soporte y normas contables, aun cuendo pudieran existir algunas de estas 
transacciones que la parto formal de la documentación dhficra con el entorso de las 
autoridades tributarias 

Depreciación de Revaluación Decreto Ejecutivo No. 1180 Con foha Wu 
mavo del 2012, el Servicro de Rentas Internas promulgo el Dex roto Ejecutivo vo 1180 or 
el que « reforma el Reglamento para la Apluación de la Loy de Regimen Tributario 
Interna, eliminando ¿1 htoral mediante el cual, la autondad imbutana 3 los 
«ontrihurentes consideraban sin efectos bribularios la revaluación de auuivos os 

  

Con hase en el referido decreto, la Companta decidio Lomar como pasto deduciblo di la 
bese imponible sujela al impuesto a la renta, el valor de La depreciación de ta revaluación 
do activos fyos elvctuada a lo faxha de transicion de las VIE y dde las tevaluanr mos 
posteriares, por consiguiente, procedio a reversar el pasivo por impuestos dulcrudos «on 
cargo a utilidades retenidas (resultados acumulados provenientes de la adopcion por 
primera vez) y a utro resultado integral 

PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

De acuerdo a Resolución NAC DGLR2008 0464 del Servi so de Rentas Internas publi ada en el 
Registros Otal 4324 de abril 25 del 2008, establece que los «ontribuyontes del impuesto a la 
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior 
dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a LS5 1000 000.00 
«e boran presentar al Servicia de Rentas Internas el anexo de precios de tran roncia y sel 
mento (s supenor a los US$ 5,000 000 00 debi ran presentar adicionalmente «Jinfornu integral 
de precios de transferencia 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

  

ALF dead 
manera 

iombre del 2015, (1 patrimonio de los acctomstas esta conformado de la sirun nte 

171 Capital Social El apual soctal autorizado consiste de 800 aviones de US$0-04 valor 
nominal unitario, las cuales otorgan un voto por acción y un derecho e los drdendos 

172 Reservas 

Reserva Lega! La Loy de Compamas requiere que por lo menos +) 10% de la unidad 
anual sea apropiado como resersa legal hasta que esta como mimo alante el 50% del 
capital soctal Este reserva no os disponible para el pago de dis adondos en efe vo poo 
puede ser capitalizada on su totalidad 

 



Reserva Facultativa La les de Compamas requiere que por lo menos el 5% de la 
utilidad onuel sea aproptado omo resersa legal hasta que esta como minimo alcance el 
20% del capalal social sta reserva no es disponible para <] pago de dividendos on 
efoclivo pero puede ser capiializada en su totalidad 

15 HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entro «131 de diciembre del 2015 y la 1echa de emuston de Jos estados fmancieros (30 de Marzo 
del 2016) no se produjeron eventos que en opmion de la Administración pucloran tenor un 
efecto importante sobre los estádos Ímanidioros adjuntos    

CONTADOR 
RN 210513 

 


