
INMOBILIARIA SIRO $, 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL-AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO 
La Compañía se constituyó mediante Esentura Pública otorgada ante Norno Primero del 
Cantón Guavaquil el 29 de Dicembre de 1976, aprobada medsanto Resolución RL-4354 del 2 
de Fabrero de 1977 e inserta en el Registro Mercantl del Cangón Guavaqui el 03 do Febrero, 
de 1977 La actividad actual dela empresa está relacionada ala compri, venta, adrvirustración 
venta y orrendamuento de bene unmusbles, 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 
2.1 Bases de preparación — Los estados financoros de INMOBILIARIA SIRO SA. 

comprenden los estados de situacion financiera, los estados de resultado Integral, de 
“bos en el patrmomo y de flejos de elscuvo por los años termmnados eE 91 de 
iciembre del 2014, Estos estados fmanmiros han sudo preparados de acuerdo con 
Normas Internacionales de Información Financiera (NIE) 

22 Efectivo y eguialentes de efectivo — Toceye aquellos sctvos financiros 
liquidos, depóstos o ¡nternones financieras Lgadas, que se pueden transformor 
xápidomento en elecívo en un plazo menor a tes meses» sobregos bancanos Los 
sobregios bancarce son presentados camo pasivos coments en el estado de suación 
Francia 

2.3 Cuentas por cobrar Están regstrados desde el mua a su valor de transacción. 
procediéndose con postenondad a feconocer con cargo a semlados dd año una 
Provsson para cuate posibles pérdidas que pueda llegara produrse en la recuperación 
e las cuentas por cobrar fheies) e ase a tna evallación de las mismas de acuerdo 2 
lo establecido en las dusponicones contables y trbutanas legales vigentes, 

2.4 Propiedades y equipos 
241 — Medicion en el momento del reconocimiento — Las partidas de 

propuedades , equipos e nuden ausente poz su costo. 
JE costo ee propiedades Y equipos comprende su precio de adquisición anás 
todos Tos costos daroctamtente relacionados Con la úbicación y la puesta en 
onduciones de funcionament 

242 — Método de deprectacion y vidas útrles El costo o valor sevaltado de 
Propiedades, planta y equipo 9 deprena de acuerdo con el método de lines 
recta 
AA continuación se presentan las peinapales pardas de propiedades, planta v 
quapo y las vadas tes sodas en el cálculo de ta depreciación, Y 

hem Yida úfilien años) 
Edificios 20-40 
Vebtculos 63 
Muebles y enseres y equipos de ohana 2 
Equipo: de computación 57 
Nejoras a propiedades arreidadas 50 
Maquinas y Eguapo Ds



243 Reliro o venta de propiedades, planta y equipo La utidad o 
pérdida que surja del eto o vete ds una parts de proptedades, plant y 
equipo es calculada como la dberenca entre el precio de vena y el alos en 
bros del acto y recanocida en ssultados 

Jo coso de vent o etico subaguente de propredadesrevaluados, aldo deta 
ear de revaluación es translando rectamente Ubicados rotendas 

2.5 Impuestos El gasto por impuesto ala renta representa le Suma del ampuesto a da 
zenta por pager cortiente y elampuesto dfendo 

232 — Impuesto corriente Sa baso enla utldad gravable (tribotana) regstrada 
durante élaño, La utilidad gravable ere de ]a unidad contable debudo alas 
partidas de mgresos o gastos umponibles » deducibles y paridas que no serán 
ravables o deducibles” Fl pasivo de la Compasua por concepto del ampuesto. 
comente se calla utilizando las tasas fecales aprobadas ol final de cada 
período 

2.8 Promstones Sereconocen cuando la Compañía eno una obligación presente a sea 
legal o implícto) como resultado de un suceso pasado es probable que lo compañía 
tenga que desprenderse de recursos que mcorporen benefios económicos, para cancelar 
la cbligarión, y puede haceros una estación fable del amporte dela bligtcn. 

E xnporte reonccido como promsón debe er Ja major óstutación del deseoso 
econo para Ganar la blgacón preent, al hna] de Cada periodo, tesendo en 
ciao gos va netidombres comespordientes 

27 Beneficios a empleados. 
272 — Participación a trabajadores - La empresa reconoce un pasivo y un 

gasto porla partimpaión de ls trabajadores en Jas utindades de la Compa 
so beneficio se calcula ala tasa del 15% delas utivdades líquidas de acuerdo 
con disposionesJegates 

23 Meconormuento de ingresos — Se celan a valor monde de da 
“mtrapresación cobrado o por cobrar tenendo en cum el importe estimado de 
«valquer descuento, bonificación o rebaja comercial que la Cempaña pueda otorgar 

  

2.9 Costos y Gastos Se registran 0l costo histórico. Los costos y gastos e reconocen a 
mediada que son ncuridos independientemente de la fecha en que se haya realizado el 
pago, y se registran enel periodo más cercano an el que e conocen, 

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIE) 
La Compañía en cumplizuento a disposscones expresas de la Superirtendenca de Compañías 
del Ecuador amplententó legalmente Jas VUE en el erro econcruco 2012 teniendo somo. 
penodo de tranmiaón eljerciao eccnórco 2011. Las normas contable que son raateles para. 
el desarrollo de las operaciones de negocios de la Compañía han sido publicadas por el 
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASB por sus glas enmnglés) 

Un detal de las normas contables que son aplicadas porla Compañía en Ja preparación de los 
atado finapcreos eel guiente, 

  

DS



NIC Presentación de Estados Farenceros 
NICZ trventarios 
NIC Estados e Flo de Efecvo , 
NIC Políecas Contables cambros ens estaciones, Enores 
NIC16 Propiedad, plant y equupos, VIC 36 (Detenoro en el valor delos actos) 
NIC 18 Ingresos ordnanos 
NIC 24 Información a evela sobre partes relacionadas 

NIC 7 Prossones,acvos y pasivos contugentes 
NIC30 Setvos Intangibles 
¡NIF 1 Adopción por pranera vez de as NUF. 
¡VIE Seganentos de Operación 

4 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 
La preparación de los presentes estados financteros consolidados en conformidad con NIF 
sequiere que la Admwustración reallos cortas estimaciones v establezca algunos supuestos 
inherentes ala actvidad económca de la entidad, con el propúgato de determenar Ja valuación 
y presentación de algunas partrdas que forman parte de los estados financieros En opamón de 
la Aduurustración, ales estimaciones y supuestos estumeron basados en la mejor utlzación de 
Ja antormación disponible a mocnento, Jos cuales podrían llegara dife de sus efectos finales 

5 PROPIEDADES DS INVERSIÓN 
"Un resumen delas propredades de versión es como gue 

Diaembre 31 
2016 an . 

tentS dólares) 
Terreno 161007 181007 
Educación costo 9562794 35073 
4) Depreciación acumulada LEI 20H 

Total senos Ez 
La cuenta propiedades emunvernón corresponde lamnueble ubicado en la vía Dusan Tosrbo 

6 — CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
Tn sesumen de cuentas por pagar comervales otras cuentas por pagares como sigue 

Drcembre SL, 
Duo 
(en US. dólares) 

Proveedores locales 77 915 
Acreedores varios 7 4450 

Antnpos ZE 24% 

Total so 

  

período de cio promedio de compras de cents bes es 30 días desde fade la 
sacan. y



a 

15 

1 

IMPUESTOS 

12 1 Situación Tributaria 

_AV31 de cierre del 2913, 1as declaraciones están abents para a rovión por parte de 
Has autoridades de contro, 

Inconststencras — La Compañta registró todos sus transacciones cumplicato can los 
requustos de soporte y normas contables, aun cuando pudieran custr algunas de estas 
ransacelones que la parte formal de la documentación diera com el enterio de las 
utondades tributarias 

Depreciacion de Revaluacion Decreto Esecutivo No 2180 Con fecha 30 de 
mayo del 2012, el Servi de Hentas Intemas promulgó el Decrato Ejecutivo No. 1180 en 
al que se reforma el Reglamento para la Aplicación de la Ley de Regunen Tebutano 
Intemno, eliminando el Jteral imedinte <2 cual, la autoridad tebutaria + los 
contribuventes consideraban sin electos rutarios lasevalusción de actos fos. 

Con base en el etendo decreto, la Compañua devo tomar crmo gasto deducible de la 
"base mponible peta al mpuesto JA renta, el valor de la depreciación dela ¡evaluación 
de actos bios efectuada a la fecha de transición de las NUF y de las revaluzcones 
pOstemores, por comsagunente, procesó a reversarel paso por ampuestos difedos can 
Cargo a unidades setenidas (resultados acumulados provemuentes de la adopción por 
Primera vez) y a otro remultado mtegral 

PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

De acuerdo a Resolunón NAC.DGEROS 0464 del Servo de Rentas Internas publicada en el 
Regastvos Oficial $324 de abnl 25 del 2005, esublece que los contribuyentes del smpuesto la 
xorte que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas domchadas en el exterior 
entro de un musmo penodo fiscal en un monto acumulado supenor a US$ 1000/0000, 
Acberán presentar 01 Servico de Rentas Internas el anexo de precios de translerencia, 3 tel 
monto es supenor a os USS 500.00. deberán presentar adfronalmaente el normentegral 
de precios de transferencia 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

-AL31 de dicembre del 2014 el patrimoro de los aciomstas está conformado de la siguente 

174 Capatal Socral. HLeapital social estorzado consiste de 800 acciones de USSO DA valor 
nomunal umtano, las cuales otorgan un voto por acción y un derecho alo duradendos. 

172 Reservas 

Reserva Legal La Ley de Compañias requiere que por lo menos e 10% dela ulidad 
anual sea apropiado como reseca legal Justa que ésta como aínumo alcnoce el 50% del 
capital social Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos an efeciro pero 
pude ser capialzada en su totalidad Y



Reserva Pacultalteg - La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 5% de la 
"utiadad anual sea aproprado corno reserva legal hasta que esta como ramo alcance e 
20% del capital social Esta reserva 10 es disponiole para el pago de dividendos en 
afecto pero puede ser sprahzada en qu oralidad. 

15. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA. 

Forrest] de diciembre del 214 yla fecha de enustón de Jos estados fanairos (14 de febrero 
del 2015) no se produjeron eventos que en opinión de la Aderristración pudreran tener un 

«facto mportante sobre Jos esos finance adjuntos 
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