INMOBILIARIA SIRO 5

ROTAS A LO% ESTADGS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINAIM} AL 31 DE DICIEMBREE DEL 2014

1.

OPFERACIONES ¥ ENTORNG BECONOMICO

La Corapafids 52 constituyd medianke Escritura Fablica cterpada anke Nomrie Primero del
Canedny Guavaquil €] 29 de Diciewibre de 1976, aprobada mediante Resolucion BL-6254, del 2
de Febrero de 1977, ¢ Mandes en el Registro hMermntil del Cantdn Guavamqail 1 03 de Febrero
de 1977, La actividad actual de la empres b relacionada a la comprs, vents, administracion
wetita ¥ amendamiento de bienes rmaebles,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 PBoses de preparacldn - Loe estados financieros de  MIWMOBILIARLA SIRO 5.
oompretsden 1os estados de sitwacidn fnanciera, s estedos de esatde ihegral, de
cambics en €l patrimonio ¥ de fhajes de efectivo por los afics daramados € 31 de
diciernbre del 2014, Estos estados financeres han side preparadoe de acuerdo em
~ormas nkermacionale: de Informaddn Finandciera [MTF)L

2.2 Efective p eguiralentes de efectipo - Inchuve aguellos actves Hnancieros
liquides, depdsitos o inwversicnez financieras Lguwidas, gue se pueden Hansformar
rdpndamente ¢n efectivo en un plaze inferict a tres meses v sobregins baewatios. Lo
sopregines bancarics son presentados oo pagivos cotrentes en el estadn de siuacsn
financkera.

2.3 Cuentas por cobrar.. Estin registradas desde el inido a su valor de transaccion,
procediéndoee con posterioridad a reconoeer con cargn a msatados del afic una
Provision para ok posibles pérdidas que pueda legsr a producirse en la reoaperacidn
de las cuoertas poT oobrar {chexter) en base 4 una evalvaciin de laz mismas de acwerdn a
Io estzblecide en las disposiciones contables ¥ tributarias legales vigentes,

2.4 Propicdades @ equipos

243 Mediclin en el moments del reconocimiente - Las partidag de
propiedades ¥ equipos 2e miden inidalment: pro su cosbo.

El coste dle propisiades v equipos comprende su precho Jf adquisiciin mas '
todos 1w costos directamente relacionados con la ubicacén y la puesta en
comvlicioties, de funcionamiento.

242  Método de deprecigcion g vidas d#iles - E) costo o valor mvaluado de
propiedades, plands ¥ equips 5o deprecia de acnerde oo el método de linea

recta.
A, ponbinuaden se presentan las prirwipales partdas de propiedades, planta v
aquipd ¥ Las wides dbles usadas en el ei]loulo de ta depreciacitn: :F
|
ii‘i'?l ¥id il[en afios
Edificiog 3040
Wehicilos h-8
Muehles 7 enseres ¥ equipos de oficina iz
Equipos de computadtion R-7
higjoras a propiedades amendadas -1
haquinadias ¥ equip J 200



2.5

e

oy

2.8

2.7

243  Retiro o renin de propiedades, plonte y equipe - La wutilidad o
perdida que surji del retire o vents de una partida de propiedades, plank y
equipe e calnufada cotnoe la diferenda entre el precio de venta ¥ @) valor en
libros del ackivo ¥ reconocida e resultados.

En casa de venta o retiro subsizuiente de propiedades revaluadas, el salda de la
teserya de mvaluacidn ez trapsferido directsmente & uhlidads: retenidas.

Impnrestos - El gasto por impuesto a 13 rentz representa l# sutna del impuesto a 5
Tenta por pagar cprristhe v ¢l impuesto diferida.

231  Impueste corriente - Sz hasa en Ja ublidad gravable {trbuataria) regiztrada
durante &l afic, La utlidad gravable differe de 1 utilidad contable, detdde alas
partidaz de ingresos o gastos imponibles o deducbles ¥ partidaz que no sevdn
gravables o deducibles. El pazivo de ks Compadiia por concepto del impuesto
oofriente se wmloula otilizande las tazaz fiscales aproteedas al final de cada
pariodo.

Progisiones - Se recopocen cuando 1 Cornparifa Hens wia OliZacdn presente (33 sea
legal 0 mmplicital como resudtade de un suceso pasado, ez probable que Ta companfa
tenga que desprenderse de recursos que incorparen beneficios econdmicos, para cancelag
la vhligacién, ¥ puede hacers2 una estinnacidn fable ded importe de la obligacidn,

Fl imperte reconncida como provisitn debe ser Ja mejor estimacion del desembolso
pecesario para carwelar la obligactn presente, al final de <ada petfode, teniendo en
ruenfa Tes riesgos v las incertidumbres correspondientes.

Eenefcdas a empileados

271 Participoecidn a trobgjadores — La empresa re0mos Un pasive ¥ un
zasta por la participacidn de 1os trabajadores en laz ubilidades de [a Companis.
Este beneficio se caloala 2 1a fsa del 15% de las wtilidades liquidaz de acuerdo
oot disposiciones legales.

Aerompointente de ngreses - 9S9e caloulan =t valoy mazonddte de da
contraprestacidn cobrada o per cobrar, teniendo en cuenta €l importe estimado de
cualquier descuento, banificacian o rebeja comnwercial que la Companila pueda otorgar.

Castos y GASLos - Se registran 3l costo histético, Los costos ¥ gastos se moonocen a
medida que son incurmides, independienternente de 1a fecha eh que 3e haya malizado el
pago, ¥ se registran en el pericdo mdés cetcanc an el que 2e conocen.

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA - [NIIF)

La Compafija en cumplinniento a disposiciones expresas de la Superintendencia de Companijas
de! Ecvador, implemnents legalmerts las NIIF en el epteide econdmico 22 teniendo como
previocdo de Fransicdn el efercicio econdmico 2011, Las nonnss contable e s00 mafenales pam
el desarrolla de las operaciones de nepodos de la Comparida, han sido publicadas por el
Consejo de Normas Internaciepales de Contabilidad {LASE por sus siglas eninglés)

LIn detalle de tas normas conbables que son aplicadas por 1a Compania en 3 preparacidn de 1os
epkadon inarcianos ee-el draiend,
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HEC 1 Presentadisn de Estados Fiatwienos

NIC 2 Invenfarios

NIC 7 Estadas de Flije de EfecBvo .
M & Pobdeas Contables, cambios er 145 eskimaciones y Brmores
MIC 16 Propiadad, plants v equipos, ¥ MIC 36 (Deteriorn on €] valor de bos activos)
NI 18 Tngresoe ordinarios

INTC 24 Indarmacion a revelar sabte partes relacionadas

M 37 Provisitngs, activos ¥ pasivos continggmbes

NHZ 33 Actos Intangibles

IHF 1 Addopeodcn por primera ez de Tas IITF

~ITF § Segmentos de Crpemadidm

F 4 & w &
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacidn de ios presentes estados financeros conzolidades en conformidad con MNEF
reqquiere que la Administracidn realice clertas esHmaciones v esfablezca algunos supuestcs
inherentes g la ackividad econtmic de 1a entidad, con ¢ propégito de determimar Ja valuacidin
¥ presentacidn de slgunas partidas que fortnan parte de los estados financieros. En opinidn de
la Adminiskracion, tales estimaciones y supiestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de
la informacidn disponible aF momeribs, 1os ouales podrian legar a diferit de sies efectos finales,

PROPIEDADES DE INVERSION
Ut restamen de lag propiedades de itneetsion es oomo 5 gne:

- Digembre 31,...
ML 2113 .
. fen 1.5, datames)..
Terreno 15007 EE1 ()
Edificacicm, costo 3,562,794 3,562,794
{=) Depreciaciin acamulada 12352901 (2 350,502
Tatal S20.200 g

La cuenta propiedades en inversitn cormesponde 2l inmueble ubjcado en la via Duran Taenbo.

CUENTAE POR PACAR DOMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumnen de cuentas por pagar oomerciales ¥ otras cuentas por pagar €5 comd Sigue

--- Thxiennbre 31....
2UEY 2013
ol U5 ddlares). ..
Prooreedores Jocales 774 415
Acreadares vazios 4309 145
Anticipos _TIay 6%
Total LA MEFL

Bl perioda de crédito promedie de compras de clertos bienes ez 30 diss desde 1a fedha de la
factara,
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IMPUESTOS
12.1 Situncion Tributaria

Al 31 de diciembre del 20014, las declaracianes esEin abjertas para Ta revisién pot parte de
Iz auteridades de nontral,

Imcoiststencias - La Compafia registrd fodas sus trangsacdiones cumpliendo <om los
reguisites de soporte ¥ normas contables, aun cuando pudieran existir algunaz de estaEs
Iransaccicnes que la parte Rmnal de la documentcion difets oo o] oiterio de las

autcridades tfributarias.
Depreciaciin, de Reyaipacidn Decreto Ejecutive No. 1180 - Con fecha 3 d=

mayo del 212, ef Servicio de Bentas Internas pronmalgd el Decrato Eemtive Mo 1150 en
gl que se refroms =l REeglamento pam la Aplicaridn de fa Ley de Bégimen Trbutano
Intennn,  elimipando el literal medianfe € cwmal, la aogteridad  bdbataria v los
contriburentes consideraban 3in efechos bribatarios Ia revaluacion de ackivos f5os.

Con bage en el referide decreto, la Compands deddic tomar como gasto dedudhle de la
bace imponible aufeta a] impuesto 2 la renta, &l valor de la depreciacion de la revaluacide
de activos Efjos afectuada a Ia fecha de trepsjcion de las INTF v de laz revaluaciones
prasterivres; pot consiguienie, procedié a reversar el pasive por impuestos diferidbs cn
cargn a utilidades refentdas (resuitados acumlados prosvenientes de la adopcids por
Primera veg) ¥ a Qiro resu] kado integral.

FRECIOS DE TRANEFERENCIA

D2 acuerde a Resofuddn NAC-THCER2008-0464 del Servicin de Renfas Internas publiada en el
Fegistros CHacial #3324 de abeil 25 del 2008, estblece que Tos conttibuyentes del impossto a la
renta que hayan efectuade operaciones con partes relacicnadas domiciliadas en al exterior.
denfro e um mismo perdodo femal en un monte anumulade supenor & T 1O00000.00,
deberin presentar 2l Servico de Fentas Internas el anexo de predos de tansterencia; ¥, si el
oMt a2 superior a los TS5 500000000 deberdn presentar adiciapatments e] informoe integral
de precios de transferenda.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

A1 31 de didembre del 204, e patrimonic de los accicnistas estd conformade de 1a siguiente
ITLAF S

17} Capitel Social - Bl capital sodal sutorizado consiste de 800 acciones de S804 valor
nominal unitarie, 1as cuales otorgan un wote per accicn: ¥ un dereche a los dividendas,

17.2 Reserias

Reserva Legatl - La Ley de Companias requiere que por lo menos el 10% de la utlidad
antat s apropiada cone teserva legal hast que &3k como tadnmng alcaosce €l 50 del
capital social. Eska reserva vo es digponible para el pago de dividendcs en efectivo peto
pusde ser capitalizada en sn fotalidad.



Reserva Faeultolivg - La Ley de Compafilaz requiere que por lo menos ol 5% de la
utiliclad anual sea apropiado come mserre ezl basta que gsta como mindme abeance e
Hr% de] apital soctal. Esta meserva no g5 disponible para el pagn de dividendos en
efective pere puede ser epitatizada e su totalidad.

15 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO S0ERE EL QUE SE INFORMA

Entre e! 21 de diciernbre de] 2014 ¥ ]a fecha de emisitn &= los estadas finanderos (14 de fehrero
del 2013) no sa produjeron eventos que en opinidn de la Adrinistracion pudieran terer un

efectn impomtante sobre los es sl financiams adfuntos.

COMEADDER
REMN. #1513




