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/k MAPLARI S.A.

Auditores y Consullores

RM ND I
& la Junta General de Acclonistas
Inmobiliaria Siro 5.A,

Guayaquil, 16 de abril del 2018

Opinidn:

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Inmobillaria Sire S.A. que

comprenden el estade de situacién financiera al 31 de diciembre del 2018, v los

correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio neta de los

accionistas y de flujos de efactivo por el afio terminado en esa fecha, asi come el resumen de
+ las principales politicas contables y notas explicativas a los estades financieros.

En nuastra cpinidn, cxkcepto por los efectos de ayuelios ajustes, do haberse reyuerido alguno,
que pudieran haber sido determinades como necesarios si no hublera existido la limitacidn
mencionado en el parrafo "base para una opinidn calificada” les estados finencieros adjuntos
presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacién financiera de
Inmobiliaria Siro S.A. al 31 de diciembre d= 2018, asi como el resultado de sus operaciones
y sus flujos deo efective por el afo terminado en esa fecha, de acuerda con MNormas
Internacicnales de Informacion Financliera para pequefas v medianas entidades (NIIF para las
PYMES).

na cal 1
Limitaciones

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la compaftia nos ha proporcionado de manera parcial la
documentacion suficlente v competente que nos permiiz verificar el saldo que pressnta la
cuenta de terreno y edifidoc gue a esa fecha es de US$181,006 y US%3,530,550
respactivamente; segln los avallics presentados existe una diferencla de US$1,310,.875 por
sustentar o regularizar, En razon de csta circunstancia, no pudimes determinar |a razonakbllldag
- de los saldos antes menclenado en su costo v depreclacion, v los posibles éfactos en los estados
financieros adjuntos en caso de haber obtenido Ia mencionada documantacion.

- Fund d idmn:

Muestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacicnales de Auditoria (NIA),
- Muestras responsahilidades bajo estas normas se describen mas detalladamente en la seccidn
de "Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de los cstados financieros” de nuestro
infarme. Somos independientes de la Compafia Inmobiliaria Siro S.A. de acuerdo con el
- Cédigo de Etica del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA),
junto con los requisitos éticos que son relevantes para nuestra suditorla de los estados
fimancieros en Ecuador v hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de
acuerdo con estos requisitos y el Codigo de Etica. Consideramos que la cvidencia de auditoria
gque hemos obtenido en nuesira auditoria proporciona una base suficiente v adecuada para
nuestra opinian de auditoria.

espon d mini de | iz as inanci i

La Administracion dz Inmoblllaria Siro S.A. es responsable de la preparacién v presantacion
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para las PYMES), y de
control interno gue la Administracion considere necesario para permitir 1a preparacion de estos
estados financieras libres de errores materiales, debido a fraude o error.

Ulreccian: Luia Urdonata 4 1700 v Esmeraldas, Ter, Preo Oficing 101
= Telefionos: (04) 0054487 - (U4) 6054482 « Colular 0873574055
[ il maplariconsatorme@outioo:




Auditores y Consultores

// MAPLARI S.A.

En la preparacion de ios estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafila para continuar como una empresa en marcha, revelando, segiin
corresponda, asuntos relacionados con el negocic =n marcha y utilizando la base contable de
negocio en marcha a menos que la Administracién intente lguidar la Compadia o cesar
operaciones, o no tene otra alternativa realista sino hacerlo.

La Administracién de Inmobiliaria Siro S.A. 25 responsable de supervisar el procesn de
informacién financiera de la Compafia.

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
financleros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, v emitir
un informe de auditoria que incluye nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto gradeo de
seguridad, pero no garantize gue una auditoria realizada de conformidad con las Nurmas
Internacionales de Auditoria detecte siempre un error material cuando existe. Los errares
materiales pueden deberse 3 fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o
en su conjunto, podrian razonablemente influlr en las declslones econdmicas que los usuarios
toman, basdndose en los estadas financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional ¥ mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria, Ademas, come parte de nuestra auditoria;

» Identificamos v valoramos los riesgos de error material en los estados financieros,
dehido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responcer a dichos riesgos y cbtenamos evidencia de auditoria suficiente v adecuada
para proporclonar una base para nuestra odinién. El riesgo de no detectar un error
materia' debido a un fraude es méas elevado gue en &l caso de un error material debido
a crror, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacidn, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o la vulnerecidn de contrel interne,

» Obtenemos conocdimiente del control interno relevante pera la auditoria con el fln de
disefiar procedimientos de auditorla gque sean adecuados en funcion de las
clrcunstancias y no con |z finalidad de expresar una opinidn sobre la eficiencia del
control Interno de la entidad.

s Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropladas v la razonabilldad de las
estimaciones contables y la comrespondiente informacidn revelada por 1a
Administracion de la Compafiia.

s Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, del
principio contablc de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la
evidencia de audltoria obtenida, sl existe ¢ no una Incertidumbre material relacionada
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Compaiiia para continuar como empresa en marcha. Si concluimos gue existe
una incortidumbre material, se requiere gue llamemos la atencion en nuestro informe
de auditoria scbre la correspondiente informacion rovelada en los estados financieros
0, si dichas revelaciones no son adecuadas, gue expresemos una opinion modificada.
Muestras conclusiones se basan en la evidencla de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditoriz. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden
ser causa ge gque la Compafiia deje de ser una empresa en marcha
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Auditcres v Consullores

/} MAPLARI S.A.

= Evaluamos la presentacion global, la estructura v e! contenido de los estados
financieros, Incluida la informacion revelada, v si los estados financieros representan

las transacciones y hechos subyacentes de un mode gue legran su presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Inmobiliaria Siro 8.A. en relacitn con, entre otras
cuestiones, el alcance y momento de realizacidén de la auditoria planificadas y los hallazgos
significativos de la auditorla, asi como cualguier deficiencia significativa del contrel interno que
identificamos en el transcurso de [a auditoria.

También proporcionamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia
Inmoblillaria Sira 5.A. una declaracion de gue hemos cumplido los requerimientos de ética
aplicables en relaclén con la Independencia v comunicado con ellos acerca de todas las
relaciones y demés cuestiones de la que se puede esperar razonablemente que puedan afectar
a nuestra independencia v, en su caso, 1as correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos gue han sido objcte de comunicacion cor: los responsables de la
Administracion de la Compafiia, determinamos los mas significativos en la oudlitoria de los
estados financieros del perindo actual y gue son, en consecuencia, los asuntos claves de la
auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo cue las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente estos asuntos ¢, en
drcunstancias extremadamente peca frecuentes, determinemos gue un asunto no se deberia
comunicar en nuestra informe porgue cabe razonablemcnte esperar que las conszcuencias
adversas superaran los beneficios de interés piblico dal mismo.

r I en [ r ins:

Nuestro informe sobre el cumplimiento de las cbligaciones tributarias de la Cuompaifiia, como
agente de retenclén y percepeitn por el ejercicio econémice terminado el 31 de diciembre del
2018, se emite por separado.

- ~'E,- L 5.0
vl [',. i '-',_ i =~
MAPLARI 5.A,
Mo. de Registro en
La Superintendencia
De Compafiias SC-RNAE-1088

7 drian Hungria Varela
Socio
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INMOBILIARIA SIRO S.A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017
{Expresados en dolares estadounidensas)

Notas ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
4 Efectivo v equivalentas dz efactive
5 Activos financieros, neto
8 Activas por impuestos corrientes
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

. ACTIVOS NO CORRIENTES:
6 Fropiedad, mobiliario y sguipos, n=to
Activo por impuesto difcrido
TOTAI ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS ¥ PATRIMONTC NETO DF 1 OS ACCTONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:

rd Pasivos financieros
8 Pasivos por Impuestos corrientes
TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS:
g Capital sacial
10 Rescrvas
11 Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO
DE LOS ACCIONISTAS

o |

L _
m—r J_ L _;E
CPA. Gabricl Martinez Pilay
Liquidador

Ver politicas de contabilidad
y notas o los estados financieros

2018 2017
201 1,187
22.327 14,453
39 __ 1.1/
26,449 17,357
860,357 864,354
o 1,022
____ 860,357 ___ BGS5,376
6,215 4,772
_ 805 _______ §0b
R 11+ .1 5,577
200 800
1,158 1,158
___B877,828 __ 875,198
79,78 877,156

Cﬂl'li-al;'ﬂr General




INMOBILIARIA SIRO S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017
{Expresados en délares estadounidenses)

Noias

INGRESOS:

12 Ingresos por actividades ordinarias

Otros ingresas

UTILIDAD BRUTA

GASTOS OPERACIONALES:

13 {-] Gastos do venta
{-] Otros gastos

TOTAL

UTILIDAD/PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A

LA RENTA

10 IMPUESTO A LA RENTA

UTILIDAL/PERDIDA NETA DEL EJERCICIO

I A T

LTE e e e —
CPA. Gabricl Martinez Pilay
Liquidadar

Ver politicas de cantabilidad
¥ nolas a los estados financioros

2018 2017

22U 40,300
£ 23,330

a1y, 510 63, H30
36,834 41,292

C 20,550

db, 094 B1_H42
3.666 1,988

-  1036Y 1,524)
2.630 464

CPA. Jaguélineg Ramas Fernandez
Cuntadar General
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INMOBILIARIA SIRO 5.A.

ESTADOS DE FLUIDS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
{Expresados en dblares estadounidenses)

2018 2017

FLUIOS DE EFECTIVO P D ADE

DE OPERACIOM:
Efectivo recibido de clientes 32,627 51,188
Efectivoe pagado a provezdores v ernpleados 32.430) H2,061%
Otras salidas de efectiva 1,183] 1,999
Efectivo neto {utilizado) provisto por las actividades de operacidn g986) 1,106
FLU OR LAS ACTIVIDADES

DE INVERSION:
Adouisicion de propicdad, mabiliario v equipo C o)
Efectivo neto (utilizado) provisto par las actividadas de

inversion )] )]
FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES

DE FINANCIAMIENTO:
Etectivo recibido v pagado de cuentas por pagar accionistas C ]
Efectivo orovisto (utilizado) por las aclividades de Tlinenciarmisnito C 0
Disminucion neta del efectivo 98E) 1,106
Efectivo en caja y bancos al inicia del afio 1,187 21
Efectivo en caja v bancos al final del afo 201 1,187

- gz - el e
CPA. Gabriel Martines Pilay CPA. Jagueline Ramos Fernander
Liquidador Contador General

Ver politicas contables
Y notas a los estados financieros




INMOBILIARIA SIR0O 5.4,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACIOMN DE LA UTILIDAD META DEL EJERCICIO COM LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017

{(Expresados en ddlares estadounidenses)

2018 2017
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 2,630 4641
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDALD MNETA DEL
EIERCICIO COM EL EFECTIVO NMNETO {U'I'IITEEADO]
FROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
Deprecizcion de propiedades, mickiliario v cquipos 3,097 1,999
Provision participacion a trabajadcres 0 0
Pravision impuasta a la renta a 1,524
Frovision Jubilacion Fatronal v Desahucio a 0
{Aumento) Disminucidon en:;
Activas financierns, neto { 7.B74y { 7,724
Otras entradas v salidas de efectivo 1022 ¢ 3,241
Aurnento (Disminucidn) en:
Fasivos financieros { 2,204) 7,782
Qtras entradas v salidas dz efectivo 1.443 202
EFECTIVO NETO {UTILIZADO) PROVISTO POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION [ o287 1,108
TR | i e ===
¥ .-7"’7‘“-4 forh g (:'_ -
e, o e -
CPA. Gabrizl Martinez Pilay CPaA, Jagueline Ramos Femander
Liquidador Contador General

Ver politicas contables
¥ notas a los estadaos financieros




