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& la Junta General de Accionlstas
Inmobilliaria Siro S.A.
Guayaquil, 12 de marzo del 2018

Opinidn:

Hemos auditado los estades financieros separados que se adjuntan de Inmobillaria Siro S.A.
que comprenden el estado de sltuacion financlera al 31 de diclembre del 2017, y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en ¢l patrimanio neto de los
accionistas y de flujos de efectivo por al afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de
ias principales politicas contables y notas explicativas a Ios estados financieros.

En nuestrs opinion, excepto por los efectos de aquellos ajustes, de haberse reguerido alguno,
que pudieran haber sido determinados como necesarics si no hubjera existide la limitacidn
menclonads an el parrafo “bases para una opinidn callficada™los estados financloros separsdos
gue se adjuntan presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la sltuacidn
financlera de Inmobiliaria Sirc S.A. al 31 de diclembre de 2017, asi como el resuitado de
sus operaciones y sus flujos de efective por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con
Normas Internaclonales de Informacidn Financiera para peguefias v medianas entidades {(NIIF
para las PYMES),

Bases para una opinlén calificada:

Al 31 de diciembre del 2017, la Compafiie nos ha proporclonado de manera parcial la
documentacion suficiente vy competente que nos permita verificar el saldo gque presents ia
cuenta de terreno y edificio que a esa fecha es de US$1B1,006 y US$3,530,550
respectivamente; segun los avallos presentados existe una diferencia de US41,310,875 por
sustentar-a regularizar. En razdn de esta clrcunstancia, no pudimos determinar la razonabilidad
de lgs saldas antes menclionado en su costo v depreciacidn, vy us posibles efectos en los estados
financierps adjuntos en caso de haber obfenido la mencionada dacumentaclon.

Fundamentos de |a opinién:

MNugstra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditaria {MIA).
Nuestras responsabllidades bajt estas normas se describen mas detalladamente en la seccidn
de "Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de los estados financieros” de nuestro
Informe. Somos Independientes de la Companiia Inmobifiaria Sire S5.A. de acuerdo con el
Codigo de Ftica de! Consefo de Normas Intarnacionales de Etica para Contadores (IESBA),
junto con los requisitos éficos que son relevantes para nuestra auditoria de los estados
financleros en Ecuador y hemos cumplido con nuestras otras responsabilldades éticas de
acuerdo coh estos requisitos y ¢l Codigo de Etica, Conslderamos que |a evidencia de auditorla
gue hemos abtenldo en nuestra auditoria proparclona una base suficlente v adecuada para
nuestra opinldn calificada de auditoria.

La Administracion de Inmobiliaria Siro 5.A. es responsable de la preparacldn v presentadon
raronable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Mormas Internacionales
de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para las PYMES), vy de
control intermno que la Administracion considere necesario para permitir Ia preparacion de estos
estados financieros libres de errores materiales, debido a frauvde o error,
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En la preparacion de los estadas financierns, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiiiz para continuar como una empresa en marcha, revelando, sagan
corresponda, esuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando |a base contable de
negocio an marcha a menos que la Administraclon Intente liquidar la Compafia o cesar
operaclones, o no tlene otra alternativa realista sing hacerlo.

La Administracldn de Inmobiliaria Sirn S.8, es responsable de supervisar el proceso de
informacién financiera de la Compafiia.

Los chietivos de nuestra auditoria son obtenar una sequridad razonable de si los ectados
financieros en su conjunto estdn libres de errores materjales, debido a fraude o error, ¥ emitir
un informe de auditors gue Incluye nuestra epinldn, Seguridad razonable es un alto grado de
segurldad, pero ne garantlza que Una auditorfa realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria detecte siempre un error material cuando existe, Los errores
materiales pueden deberse a fraude o error y se conslderan materiales si, individuaimente o
en su conjunto, podrian razonablemente infiuir en las declsiones econdmicas que las usuarios
toman, basdndose &n los estados financieros.

Como parte de una suditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicarmnos nuestro juicio profesional y mantenemos uha actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. Ademds, como parte da nuestra auditoria:

o Identiflcamos v valoramos los riesgos de error materlal en los estados financieros,
debide a fraude o error, disefiames y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencla de auditoria suficlente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra np‘-nién El riecgo de no detectar un error
material debido & un fraude es mas elevado que en &l caso de un error material debido
a ermor, ya gue el freude puede implicar colusion, falsificacitn, omisiones dellberadas,
manlfestaciones intenclonadamente emmdneas o la vulneracion de control interno.

« (Obtenemos conocimlente del control interno relevante para la auditoria con gl fin de
disefiar procedimientos de auditoria gue sean adecusdos en funclén de las
circunstancias vy mo con la finalidad de expresar una opinion sobre |8 eficiencia del
control Interno de [a entidad.

= Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de las
estimacionas contables y la correspondiente informacion revelada por la
Adminlstracién de la Compaiiia,

« Concluimos sobre lo adecuado de la utiilzacion, por parte de la Administracidn, del
principle contable de empress en marcha y, determinamos sobre la base de la
avidencia de auditoria obtenida, si existe o no yna incertidumbre material relacionada
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre Ia capacidad
de |la Companiia para continuar como empresa en marcha. Si concluimos que existe
una Incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe
de auditoria =obre la correspandiente informacidn revelada en los estados financieros
o, sl dichas revelaclones no son adecuadas, que expresemos una opinldn modificada.
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Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenlda hasta la fecha
de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden
ser causa de gue Ia Compahia deje de ser una empresa en marcha.

« Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenldo de los estados
financieros, incliuida la informacidn revelada, v < los estades financleros representan
las transacciones y hechos subyacentes de un moda gue logran su presentacion
razonable.

Comunlcamos a los responsables de |a Inmobiliaria Sire S.A. én relacldn con, entre otras
cuestiones, el alcance y momento de realizacidn de |a auditoria planificados v los hallazgos
significativos de la auditoria, esi como cualguier deficiendz significativa del control interne. que
identificamos en ¢l transcurso de la auditoria.

También proporcionames a los responsables de la Administracidn de la Compafila
Inmaobiliaria Siro S.A. una deciaracién de gue hemos cumplido los requerimientos de &tica
aplicables en melacidén con lg independencia v comunicado con ellos acerca de todas las
relaciones y demés cuestiones de |a gue se puede esperar razonablemente que puedan afectar
a nuastra independencia v, en su caso, las cormespondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacién con los responsables de la
Administracion de la Compafila, determinamos los mids significstivos en la auditoria de los
estados financieros del periodo actual ¥ que son, en consecuencia, log asuntos claves de la
auditoria. Describlmos estos asuntos en puestro Informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentaras prohiban réevelar publicemente estos asuntos o, en
circunstanclas extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia
comunicar en nuestro infarme porque cabe razonablemente csperar que las consecuencias
adversas supararan los beneficios de Interés piblico del mismo.

Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compalila, como
agente de retenclon y percepeldn nor el elercicio econdmico términado el 31 de diclembre del
2017, se emite por separado,
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INMOSILIARIA SIRO S.A,

ESTADOS SEPARADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017 Y 2016
(Expresados en dolares estadounidenses)

Notas ACTIVOS

o o U e

10
11

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes de efective
Activos financieros, neto

Actlvos por Impuestos corrlentes
Propiedad de inversion

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Activo per impuesto diferido

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS
(o] ET L C
PASIVOS CORRIENTES:
Paslvos financieros
Pasivos por impuestos corrientes
TOTAL PASIVOS
Capital =acial
Resarvas
Resultados acumuladas

TOTAL PATRIMONIO NETO DE LDOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO NETO
DE LOS MCIBNIE-T&S

¥

1,187
14,453
1,717

— 881,711

4,772

17,540
—_— a3

- 18,043
BOO

1,158
874,734

Sr. Danlel Lebad Sviglisky
Representante Legal

#

Ver pollticas de contablfidad
v notas a los estados financieros

CPA. Jagueline Ramos Fermandez
Contador General




INMOBILIARIA SIRQ S.A,

ESTADOS SEFARADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresados en dolares estadounidenses)

Motas 2017 2016
INGEESDS:
12 Ingresos por actividades ordinarias 40,500 40,500
12 Otros — 3330 0
UTILIDAD BRUTA - B3B3 40,500
GASTOS OPERACIONALES:
13 {-) Gastos de venta 41,292 39,397
{-) Otros gastos \ — 20550 O
TOTAL — BlBse2 __ 39397
UTILIDAD/ PERDIDA ANTES DE IMPUESTO
A LA RENTA 1588 1,103
10 2209 IMPUESTO A LA RENTA € 1,524 [ 5.561)
UTILIDAD/PERDIDA NETA DEL EJERCICIO e 4B (. 4,458%

Sr. Daniel Lebed Svidilsky CPA. Jagueline Ramos Fernandez
Representante Legal Contador General

Ver politicas de contabllidad
y notas a los esiados financleros
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INMOBILIARIA SIRO S.A,

ESTADOS SEPARADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresados en délares estadounidenses)

ELUJOS DE EFECTIVO POR DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Efectivo recibldo de clientes
Efectivo p2gado a proveedores y empleados
Ctras salidas de efectivo
Efective neto (utilizado) provisto por las actividades de operacion
ELUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:
Adguisicion de propledad, planta y equipo

Efectivo neto (utliizado) provisto por las actividades de
inversion

ELUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTQ:

Efective recibido y pagado de cuentas por pagar accionistas
Efectivo pravistn (utilizado) por las actividades de Ananciamiento

Disminucion neta del efectivo
Efectivo en caja y bancos al inicio del afio

Efectivo en caja y bancos ai final de}afio
;

&

F,

'y i

-

_.

4

51,168
{ 52,061)
1999

1,106

(—— 0

Rosr == - Y3

Sr. Daniel Lebed Sviglisky
Represmtaf Legal

'
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Ver pofiticas contables
¥ notas a los estados financieros

CPR. Jaqaeine Ramos Ferndndez
Contador General




INMOBILIARIA SIRO S.A,
ESTADOS SEPARADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACTON DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADEE DE

OPERACION
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresados en dblares estadounidenses)

UTILIDAD META DEL EJERCICIO

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO (UTILIZADG)
PROVISTO POHR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
Depreclaclén de propledades, planta v equlpas
Provisian participacion a trabajadares
Provisldn Impuests a la renta
Provisian Jubllaclon Patronal y Desahucio
{Aumento) Disminucidn en:
Activos financieros, neto
Otras entradas y salidas de efectivo
Aurmento [Disminucidn) en:
Pasivos financercs
Otras entradas y salidas de efectivo

EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVISTO POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACTON

s 2
4
Sr. Danisi Lebed Svigisky
Representante’ Legal

F i
'

\fer politicas contables
¥ notas a los estados financleros

464

1,999
1,524
(  7.,728)
{ 3,241)

7,781
BSSY -

CPA. Jaqlielin€ Rafnos Fernandez
Contador General




