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1.3. COMITE DE VIGILANCIA
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“ REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIERQOS
INMOBILIARIA RIVAD S 3,

SIGLAS: R.UC. : No. DE EXPEDIENTE:
TIPO'DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA Jienes Inmueb s

SUCURSAL .
PLAZO DURACION DE LA COMPARIA, TERMINA EN:

TOTAL DEL ACTIVO E lERClCIO ANTERIOR /. 691 ' 289.58 57
Perfodo del balance

FORM. 0001
DENOMINACION DE LA COMPARNIA SEGUN SU ESTATUTOQ

iiiiiiiiiiiiiiiii

1. ADMINISTRADORES NOMBRES
_____E_r_e_sii_ggnte ALFREDO CZARNINS SEIDEM]

Viceprﬁsiﬁgnte
Gerente(s)

JOHNNY QZARNINSKI BATER

Directores o vocales principales

Principales

Suplientes

1

REPRESENTANTE(S) LEGAL(S “‘)‘n COMPANIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR

‘7 NOMBRE(S) Q * NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA
_JOLLINY CZARNINSKI BAIER | 5 ECUATORIANO 9 de Octubre 729

e ——
] ] L - P —— il .

“Periodo del nombramiento: de 19.....a19...... o
APODERADO(S) DE COMPARIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
. NOMBRE(S) NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA
—— _—
Categorfa ; - - : : T Visa:
PERSONAL OCUPADO
No. Directivos: No. Empleados: |
LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Nombre o dennminaciér:u, persona natural o juridica:. Ing, LUIS PADILIA SALTOS 1'
9°de Uctubre 729 ECUATCORIANC

Nacionalidad:

No. Reg. Colegio de Contadores: 0-34’
8. Ok '-!

Direccién y teléfono

NO [

o

Auditoria Externa: SilB
Econ. VIRGILIO ESCUDERO ORELLANA

Nombre o Razén Social

No. Reg. Super‘CIas‘ T i :
EQUS TOT"EIMQ "f‘ s \\

K

-
e

F
Y, B

OTRAS INFORMACIONES
La compafifa estd acogida a:

LEY DE FOMENT_'O: Industriai [J Agropecuario [] Turfstico [ Otras [ .

ACUERDO [NTERMINISTERIAL Nob. ‘Fecha: —________ Per(odb vigenc® |
AFILIADA A LA CAMARADE: oo No. |
CREMMTOSCON LAC.F.N. : sl g NG X1 Publicacién Gitimo bglanee{Ad]. capla) S D NO O
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: 510 NOE] Emlte obligaciones: St {J NO B

Recibitdo hoy d(a . de — de 19 .

‘ ) ) Funcionario responsable
N. DE ANEXOS: (SELLO)




A. ESTADO DE SITUACION

¥

1Mﬁumﬁmm1mmﬂnmmm

- 1]% Cugnms y dgg umentos pﬂr cobrar cl:entesq mnneda extramera

1107 Menos: Provisidn para cuentas y documentos de dudosa cnbranza (clientes)
- 1108 _{nventario materia prima
1102 __Inventatio productos £n procasn. .
1110 __ Inventario suministros y materigles
1111 Inventario productos terminados v mercaderyas en almacén
1112 .Semovientes para la venta

- 1113 Sementeras de ciclo corto
1114  Terrengs y otros inmuebles para la venta

- 1115 _Qbras en ejecucion
1116 Mercaderfas en transito
1117 Menos: Provision para baja de inventarios

[ ' 1118 ingresos acumulados gor cobrar

K

111 itQs previos

1120 Préstamaos v anticipos a empleados v trabajadores

— 1121_ Anticipos a proveedores, moneda nacional

& 1 iC] mongda extranjera
1123  Menos: Provision para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza

i 1124 Pagos anticipados de intereses, impuestos v seguUros.

1125  Repuestes, herramigntas y accesorios
1126 Otros activos corrientes 2'389,035,14

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 25'121.686,07

3% 277.605,88

—

47814,196,74

1. AGTIVO -
11. ACTIVO CORRIENTE
1101 Caja-Bancos, moneda nacional 1'100,848,317
_ 1102 Caja-Bancos, moneda extranjera
. 1103 _Inversiones financieras temporales, moneda na¢ional 13°* 540.000,00

vt i i — — -t V. i A

ACTIVO FL]O | Valor de adquisicion Deprec. Acurmnulada
’IMLLQBQS_Y_J:mras 4711'610.889 ,_00 AR AR A

1202 _Maqguina aquino en montaie v en transito A
1203 Construcciones en curso 157,474, RIS 5T+ 414, 12
1204 Edificios ¢ instafaciones - 4327590,121,28 | 347260.816,97 F 398' 329,304, 31
1206, Maauinaria v eaui
1208 Muebleg v enseres
1210 Vehiculos i
1212  Mejoras en focales ¥ terrenos arrendados J
1214 _Semovientes
1216 Piantaciones
1218 Otros activos fijos o L .
REVALORIZACIONES Valor de revalorizacion Demec. Acurnulada
1220 Revalorizacion de terrenos 35°011,788,50] -1 “ihasnol ”
- 1222 Revalorizacion de edificios 767560, 567,00 46'6’?7 25 _185
4 Revalorizacion de magquinaria ¥ equipg
| . .1226 Revalorizacién de otros activos fijos
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes
1302 Préstamos a empleados y trabajadores
1304 Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional { 33' 716,140, 5¢
1305 inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera |
1306 Otros deudares o inversiones a largo plazo {Adjuntar detalle)

14. ACTIVQOS INTANGIBLES Valor de adquisicién
1401 Patentes y marcas |

Amort. Acumulada
1403 Otros__ o

—_— [ S JE— —_— JE— —_—

15. ACTIVOS DIFER{DOS Yalor Inicial Amurt Acumulada

1501 Gastos de organizacion

1503 Gastos de investigacién v desarrolio '
1505 Pérdidas por diferencia de cambio

1507  Comisién de riesgo cambiario ) 1

1509 Desc. en venty de oblig. de propia emisién
1511  Otros activos diferidos 17Y297.378,10 13V357.667,73 13'939,710,37

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 Provisiones para jubilacidn patronal

1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados .
1603 Qtros activos no corrientes 105,000,00

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 1.032'953,531,06

TOTAL DEL ACTIVO 1.058'075,217,13

12.
471'610,889,00

1
35'011,788, 50

Y N7C 3 4




21.

2. PASIVO
PASIVO CORRIENT

2101

Proveedores en moneda nacional

21072

Proveedores en moneda extranjera

2103

Anticipos de clientes

2104

Instituciones bancarias, moneda nacicnal

2105

Instituciones bancarias, moneda extranjera

2106

Qtras instituciones financieras, moneda nacional Documentos por Pagar

2107

Otras instituciones financieras, moneda extranjera

2108

R il Ny

Dividendos por pagar a accionistas o socios

2109

Participacion de trabajadores en utilidades de 1a Compafifa

2110

impuesto a la renta por pagar

2111

2112

Provisiones para prestaciones soclales Gagtos Acumulados por f’agar-
Intereses vencidos y no pagados

2113

Impuestos retenidos por pagar

21174

Aportes al |ESS por pagar

2115

2116

Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional
Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera

2117

Parte corriente créditos de estabilizacidn

—

2118

Parte corriente comision de riesgo cambiario

2119

Parte corriente de 12 provisidn para jilbilaciéﬁ patronal

2120

- il

Préstamas de corto plazo de accignistas o soclos

2121

=

Saldos pendientes, con la casa matriz

il N

2122 Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle) 2'065. 686,97
TOTAL PASIVO CORRIENTE 32'893,069,47 |
PASIVO NO CORRIENTE .

2201

254'956,672,07

Cuentas y documentos por pagar, moneda nacional

2202

Cuentas y documentos por pagar, moneda extranjera

2203

Préstamos de accionistas o socios

2204

Créditos de estabilizacion

2205

il '- i bl

Comision de riesgo cambiario

2206

Saldos pendientes con la casa matriz INI_ERCQ%P@IAS _

2207

|mpuestos diferidos por pagar

2208

Arrendamiento mercantil con opcion de compra

2209

Aportes de accionistas o socios para capitalizacién futura

2210

Obligaciones emitidas

2211

il ey

Menos: Obligaciones no colocadas

2212

Provisién para indemnizaciones y jubifizacién patronal

2213

Otros (Adjuntar detalle)

23.

PASIVD DIFERIDO

2301

JUtilidades por realizar en ventas a plazos

2302 Prima en venta de obligaciones emitidas

TOTAL PASIVO

2303

Otros: (Adjuntar detalle) .
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

J‘l l ]

925'948,633, 21

! & 4 4 -
. PATRIMONIO NETO
31. CAPITAL
3101 _Acciones o participaciones {compafifas nacionales) n B 9!560,000,00
3102 “Capital asignado a sucursales de compafifas extranjeras 4_
3103 Menos: Capital suscrito no pagado ) i —
3104 Menos: Acciones propias adquiridas ) _ _
32. RESERVAS. -
3201 Reserva legal 2'161,693,79 |
3202 _Reservas facultativas 16'316.705,6€
3203 Otras reservas _
33. SUPERAVIT —_—
3301 Revalorizacién de terrenos 5 N 35'011.788, >0
3302 "Revalorizacién de otros activos fijos - - 33'749.314,.00
3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit '
34. RESULTADOS _
3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores
3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores — B
3403 -Utilidad (pérdida) neta del ejercicio J.012, 40

I

99'233,514,45
1.058'075.217,13

-TOTAL PATRIMONIO NETO
_TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

4. OBLIGACIONES CONTINGENTES

4001

_—

Viercaderias en consignacion

a—

4002

i i ulinil N

Liguidacidn de depdsitos industriales

4003

Avales o garantias

4004

Otras obligaciones contingentes



B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS)

Correspondiente al periododel . . §o,. de. ENERO.....ccovvnn s, al .31 ..de. DIGIEMBRE....... de 1990.. ...
50, VENTASBRUTAS $£24 . 000, 1
5001 Enelpafs _ ARRIENDOS :107'246.000,00

T R F TTECAS S it L L -

5002 En el extertor
5003 Menos: devoluciones y descuentos en ventas

5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos

s Ferrem

i

L i | e

51,

510]

VENTAS NETAS
COSTO DE VENTAS (Mercaderfas no producidas por la Compaiifa)

Inventario inicial

107* 240.000,00

- 5102

5103

Compras de productos terminados en el pais

Compras de productos terminados en el exterior

5104

Menos: Inventario final

32

COSTO DE PRODUCCION {Mercaderfas producidas por la Compaii(a)

32017

il

[nventario inicial de materias primas !

5202 Compras de materias primas en el pafs

5203 Compras de materias primas en el exterior

=a —meslere————L

1 T T TEEm.T

o T EEmEpE, =

- a

5205

I

Mano de obra directa

5266 Depreciacién maquinaria, equipos Y edificios de fdbrica

AL Arrlor - ——

5207

Amortizacién de patentes, marcas, asistencia técnica

5208

Mano de obra indirecta

52(9

A e -

Suministros y materiales '

5210

Seguros de inventarios, maquinarias y edificios de fabrica

5211

Aportes |ESS y beneficios sociales

5212

. . .

Mantenimiento vy reparaciones

3213

Impuestos a la produccién y otros

5214

Energia, agua. teléfono

5215

Otros gastos de fabricacién (Adjuntar detalle)

5216

Imventario inicial de productos en proceso

5217

- Menos: Inventario final de productos en proceso

5218

P
]
i

Inventario inicial de productos terminados

5219

Menos: Inventario final de productos terminados

UTILIDAD BRUTA

33.

5301

- GASTOS DE VENTAS
__Sueldos y salarios no incluidos en costos

107*240,000,00

33Q2

5303

Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la participacion de los trabajadores

Comisiones a empleados v particulares

5304

Publicidad y propaganda

5305

Depreciacién bienes del departamento de ventas

5306

Otros (Adjuntar detalle)

™

54. GASTOS ADMINISTRATIVOS

5401

Sueldos vy salarios no incluidos en el costo GUARDIANIA

5402

Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la participacién de los trabajadores ,

6:13;403_1 48

_...2403 Agua, luz, teléfono, télex, no incluidos en costos Y.egales, BHonorarios 649.425,00
___ 5404 Impuestos prediales, contribuciones y otros no incluidos en costos 4'213,312,26
5405 Cuentas de dudoso cobro v baja de inventarios 240,433, 20
5406 Depreciacién bienes, drea administrativa _ _ _
5407 ~_Amort, de Intang. y Diferd. {excepto pérd. por diferencia de cambio y Comis. de riesgo camb.
5408 _Amortizaci6n de pérdidas por diferencia de cambio y comisidn de riesgo cambiario
5409 Otros (Adjuntar detalle)

UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION

55. GASTOS FINANCIERQS

— e

5501 Intereses y comisiones

5502

Intereses por créditos de estabilizacién y comisién de riesgo cambiario

5503 Otros gastos financieros

56.

il -

INGRESQOS NO OPERACIONALES

5602

5601 Interesés por inversiones temporales y de largo plazo

Subsidios recibidos

5603

Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones tempaorales o de largo plazo

2604

Dividendos en efectivo

5605

Ganancias por diferencia de cambio

o o Ty Ty

GASTOS NO OPERACIONALES

57.

5606 Dtros (Adjuntar detalle}

5701

T

5702

S alr— Tl aa i RS

5703

Pérdidas en ventas de activos

i
——

~ Pérdidas por diferencia de cambio

O1ros géisms {Adjuntar detalle)

58,

L

UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes 15 o/o Trabaj. e Imp. a la Renta

5801

Participacién de los trabajadores

Certificamos gque ¢l contenido de este formulario es veridico,

siiive AN

-------

5802

£

o~

- E
m

{mpuesto a {a Renta
UTILIDAD NETA

.“-r

|

/],

h’iﬂﬁ u‘v. .'5:‘;. ‘,fff‘
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f.) REPRES
He(maos) revisado los est

il

'Y CONTADOR

ﬂ,!ff E LEGl(0 APODERADO
, f anclerg 7y ;4' fiteceden y la correspondiente informacién.

, &t Arvéspondiente ejercicio,

rw, __ )

correcto v completo v que fue aprob ﬁ j:?' General, en sesidn de .,
Zs

429,531,062
5,00

No.REG. .,..........

mi{nuestra) opinidn refleian razonablemente la situacidn de ta Compafifa

f) CODAFS ARIO

\,

f.) COMISARIO



DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO C.l.1.U.
INMOBILIARZA RIVAD S _A,
C. - ADOKE EYOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

No. EXPEDIENTE
8850~77 l

&
.- r =

i B ATRIMEC ?ﬁﬂﬂ Al "} _ .
6001 Capital 9% 560,000,00
6002 Menos: Acciones propias adquiridas -
6003 Menos: Capital suscrito no pagado ' ]
6004 _ Reserva jegal 1'000,000,00
6005 Reserva facultativa 8'719,228, 52
_6006 Otras reservas ]
6007 __ Superdvit de capital 36' 120,934, 5¢C
_6008 Utilidades acumuladas Nt EC \ ¢
6009 Menos: Pérdidas acumuladas
61,  AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERFODO
|62, MENOS: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL:
_6201___Reserva legal B
6202 Reserva facultativa L
24l Ofras reservas L

204 : lorizacion d ivos fijos

F » v
il l.l'

: T d
A Y UTILIDADES POR APLICAR:

301 Utilidad {pérdida) neta del ejercicio
| 6302 Menos: Dividendos en efectivo
| 6303 Mis: Superdvit de capital del perfodo

64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

‘ 2'434,012,49
32' 640, 168,00

640 Devoluciones de impuestos pagados eh afios anteriores

R4( Menos: impuestos por glosas fiscales

B

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:

074,180, 4¢
| 99'233,514,45

350 829,761,82

7001 Utilidad neta del ejercicio
Mas.
00 2re0s por depreciacidn de activos fijos
003 Cargos por amortizacién de intangibles y diferidos

7004 Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes
005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes
7006 Incremento de pasivos de largo plazo
00 Aumento de capita! social
| JOOS wcremento de Superdvit (no incluye el superdvit por revalorizacidn)
7009 Otros ajustes o aumentos .
Menos: _ . _
| J1 4 ngresos recibidos por participacién en utilidades de compaiij
7011 Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes . _
USOS DE CAPITAL DE TRABAJO: . .

380" 363,187, 6S

‘ 12

7201 Dividendos pagados

Compra de activos fijos
Compra de inversiones permanentes

7202
4

' i

Disminucion de pasivos a largo plazo

7205

Incrementos de activos intangibles y diferidos

7206 R educcidn del capitat social

‘ 7267 Pérdidas del ejercicto

7208 Otros

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (70 - 72)

CAPITAL DE TRABAJQ AL FINAL DEL PERIODO

MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO

83, 4L
o B

\ VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:
| Reserva legal

29'533,425,.87

1'161,693,79

Reservas facultativas

71597,477,15

| Otras reservas
Dividendos en efectivo

Amortizacion de pérdidas

L " -

Utilidades acumuladas

.

RESERVA LEGAL:

Reserva inicial

1'000.000,00

Mds: Asignacion del aino

B R

Menos: Utilizacion enel ano

Saldo final

2'161.693,79

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

Superdvit par revalorizacion inicial

36'120.934, 50

—

Mis: revalorizacién de activos del perfodo

32‘ 64 = Ut

Menos: Capitalizacién o absorcién de pérdidas

Saldo final

by k4 . | )



ANEXO 1
DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO No. EXREDIENTE

. INMOBILIARIA RIVAD S.A. 8850-7174

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)

31 deDICIEMBRE de 19 _9.0_ ‘

llllll

PROCEDENCIA

NACIONAL EXTRANJERA

-
.ID' - mm“‘i”“‘u*“mmwmm e LA, i Ha Sl il o e il B 2 aET W, . o, R FTEE R L riallal. penb L l

100, _MateriaPrima_ e e e U WS
10,1, _Mercaderias_ e e s o e e s e e — — —e —_—
J0.2.. . Maguinariay Equipe_ e mtas S | .
10.3 . Donaciones realizadas . o o s e s s e s et s e 12 et it e e
| 20......PAGQS POR. TECNOLOGIA: NRUUUU SN S ——
0.0, ... PatentesyMarcas . e e e e At
20,1 . Asistencia Técnica | . e e B s Fot o e i + e e e e
202, L LOSS  ees e s e gt s ot b5 et st e e e et et el e e e e e e
B0 YENTAS: : e o 5 A i . o PR P S A e
300 . Materias Prims SRS S
- |.30.1..... Productos Terminados_ e
302 ... i ibi |
1. 40 ... COBROS POE NC e et e S
1. - Patentes y M

f‘loizm.._. iSter *. Aenic
403 Otros ARRIENDOUS

: |
" PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES { EN MILES DE SUCRES )

EMPLEADOS




