
REPUBLICA DEL ECUADOR » 
ue SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS 

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS AÑO: 1989 

INMOBILIARIA BAIVAD S.ñ. 

SIGLAS: RUC: No, DE EXPEDIENTE: 

0990304696001 8850-77 

TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: Bienes Inuuebies 

PRINCIPAL [ESRo lesa — JOALLE VO 9 de octubre 729 [IB 
sucursar YY RA NAAA 
PLAZO DURACION DE LA COMPAÑIA, TERMINA EN: 

      

FORM. 0001 

DENOMINACIÓN DE LA COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO : 

       
    

      

    

  

   
    

    

  

    NOMINA DE ADMINISTRADORES Y GSQMISARIOS DE LAS COMPAÑIAS NACIONALES      

   

      

      

    

         

     
        

    

    

   

     

  

    

   

    

    

   

1. ADMINISTRADORES NOMBR: C.1. o PASAPORTE 5 
ALFREDO CZARNINSKI BEIDEMANN ____ [P89032403371 PMN> | 

| Vicepresidente >>2OOOARU YSYOOO N 
OHNNY CZARNINSKI BAJER Sm. [gao00s7208a Xx Y | 

OOOO ARAIASOOOOIAY 2121212122 
HORA E, A 2-2] 

Directores o vocales principales] ___________ > NY NY EA OOOO] 
ARA 22222] 

OOOO AA EII] 
AA YOMO 22] 

NY Directores o vocales suplentes PRE a ALO ss o o 2 >>] 
RYAN. A]. NM 222] 

pz HA RRA ASA 
A A AA AO] 

2. COMISARIOS: _ NOMBRES” [| —. DIRECCIÓN ONO 

ARA As] 
suplentes RA SM 

13 COMITE DE VIGILANCIA RRA OOOO] 
AA g TA 

   

   
     

REPRESENTANTE(S) LEGAL) DE COMPAÑIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR 
*  "NOMBRE(S) DIRECCION DOMICILIARIA 

JOHNNY CZARMINSKI BATER ' 9 de Octubre 729 

  

a ¿JORLANO 

Período del nombramiento: de 19..... ato o. mo. 

APODERADO(S) DE COMPAÑIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR 

       
   

A NOMBRE(S) NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA 

     

  

   

R 
7 > ” q _<.x —_ ———__ ———  —_ A AA AAA 

Categoría ; : : ' . 
PERSONAL OCUPADO 

No. Empleados: 

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE: 

Nombre o denominación, persona natural o jurídica: Ing. LUIS PADILLA SALTOS 

9 de Octubre 729 
Dirección y teléfono 

   

      

   No. Directivos: 

      

        

ECUATORIANO     Nacionalidad: 

     

    

No. Reg. Colegio de Contadores: 0424%_____ 

  

   
            

   

Auditoría Externa: sig” NODO No. Reg. Super. Cías.: 167 As 
Econ. Virgilio Escudero Orellana Ecuatoriano . 

  

Nombre o Razón Social Nacionalidad . €        

        

OTRAS INFORMACIONES 
La compañía está acogida a: 

           

  

LEY DE FOMENTO: Industrial Y Agropecuario [] Turístico [] Otras 

ACUERDO INTERMINISTERIAL No, "Fechas 

AFILIADA ALA CAMARA DE: No. 

      

CREDITOS CONLAC.F.N.: s0 NO al 

COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: SIO No 

  

         

   

   
Recibido hoy día —, de 

: - FuncionarioYesponsable 
N. DE ANEXOS: (SELLO) 

   



A.. ESTADO DE SITUACION 

1. ACTIVO 
11. ACTIVO CORRIENTE 

1101 _Caja-Bancos, moneda nacional 
1102 Caja-Bancos, moneda extranjera - 

1103 _ Inversiones financieras temporales, moneda nacional 

71282.568, 66 , 

« 

    

     

     

  

09 Inventario productos a 
0 0 n PRIDISTTO f 

Inventario productos minado nercader á 

1112 Semovientes para la venta 

1114 _Terrenos y otros inmuebles para la venta 

    

   

1120 Préstamos y anticipos a empleados y trabajadores 
1121_ Anticipos a proveedores, moneda nacional Intercompañías 2' 500.900, 00 r 

1 ementeras de ciclo corto Za - 

Obras en e 

    
     

4 d df f 4 

1125 Repuestos, herramientas y accesorio: 
1126 Otros activos corrientes 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 

12. ACTIVO FIJO Deprec. Acumulada 

1201 Terrenos y mejoras 

  

34'251,480,00 
   

          

44' 084.048, 66 

   
   

      

   

  

    

   

| 1204 Edificios e instalaciones] 

1208 Muebles y enseres Y | ____" ] a 1212 Mejoras en locales y terrenos arrendados A 

LC] 
O] 
2] 

1614414,14 
419'9584810,37 

   
  

     

    

1214  Semovientes 
1216 _ Plantaciones 
1218 Otros activos fijos 

REVALORIZACIONES 

1220 Revalorización de terrenos 

1222 Revalorización de edificios 

1224 Revalorización de maquinaria y equipo 

     

   

  

   
   

  

41832, 
19'936,436,00 

  

  

  

1226 Revalorización de otros activos fijos 

13, DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO 

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes 
1302 Préstamos a empleados y trabajadores - mn 
1304 Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional 

1305 _ Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera 
1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle) 

ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisición | Amort. Acumulada 

1401_ Patentes y marcas AAA 
1403 Otros >| 

15. ACTIVOS DIFERIDOS i Valorinicial—| Amort. Acumulada | 
1501 _Gastos de organización 

Gastos de investigación y desarrolio 
po] 

A 
Pérdidas por dife 2] 

2 PA] 
7] 

    

  

   
67* 402+320,00 

  

    
   

  

          

    

    

               

  

    

o 
E 

m E 
5 

5 
g im
an
. 

o Otros activos diferidos. 390.000, 00 
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 

1601 Provisiones para jubilación patronal 

1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizad 
1603 Otros activos no corrientes 105,000,00 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 647* 255, 539,01 
TOTAL DEL ACTIVO 691! 2894587467       

  

 



2111 Provisiones para prestaciones sociales 

de corte ccio 

endientes 2 Casa mal 

2122 Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle) 

121,742,85 

17' 420,669, 40 

20 0 

0 TOTAL PASIVO CORRIENTE 22272 006 19 

2 DIFERIDO 

579*736,908,92 

, TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 694" 859 
TOTAL PASIVO 627' 1302253, 71 

0 eno apital su 

04 Menos: Acciones prop 

SERVAS 
Reserva lega 

E eryas fas 

2 apartes de accionistas o socios para capitalización futura 25"121,336,60 

" dades por realizar en entas a plazo - 

L 0 Prima en venta de obligaciones emitida 

O 2303 Otros (Adjuntar detalle) 2222222222] 

9'560.000,00 

32. RE 
0 

[3202 Reservas facultasivas OO) 
o A tas reses. AA] 

33. SUPERAVIT 
evalorizaci 

3403 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio E 
TOTAL PATRIMONIO NETO SL 

+ > TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 

4. OBLIGACIONES CONTINGENTES y 
[4001 Mercaderías en consignació 

4 ación de os ind ale 

4 A an ales o ga a 
4004 Otras obligaciones contingentes 

% e 

2 

NE 
EA 

E] y e 4, pre 
dE 

ARO  



50. VENTASBRUTAS ARRIENDOS 
00 

5002 En el exterior 
00 Menos: devoluciones y descuentos en ventas 

004 Utilidades realizadas por ventas a plazos 
V NJ A Ñ 

   

  

     

     

     

al 5
 

»] 5 a 

U
N
 10: ompras de productos terminados en el país 

ompras de productos terminados en el exterfor 
104 Menos: Inventario fina 
OSTO D U ON [Mercaderías producidas por la Compañía. 

0 ompras de materias primas en el país 
5203 Compras de materias primas en el exterior 
5204 Menos: Inventario final de materias primas 

05 Mano de obra directa 
0% Depreciación maquinaria, equipos y edificios de fábrica 

5207 Amortización de patentes, marcas, asistencia técnica 
208 Mano de obra indirecta 

09 Suministros y materlales 

O Seguros de inventarios, maquinarias y edificios de fabrica 
5211 Aportes IES$S y beneficios sociales 

5212 Mantenimiento y reparaciones 
5213 Impuestos a la producción y otros 

5214 Energía, agua, teléfono 
5215 Otros gastos de fabricación (Adjuntar detaHe 
52316 Inventario inicial de productos en proceso 

17 Menos: Inventario final de productos en proceso 
8 Inventario inicial de productos terminados 

5219 Menos: Inventario final de productos terminados 

       

          

    O DAD BRU 42' 240.000,00 
. OS DE VEN 

' 5301 Sueldos y salarios no incluídos en costos a 

02 Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la participación de los trabajadores 

omisiones a empleados y particulares 
04 Publicidad y propaganda 
0 Depreciación bienes del departamento de ventas 

06 Otros (Adjuntar detalle 
ASTOS ADMIN RÁ 

5401 Sueldos y salarios no incluídos en el costo 

5402 Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la participación de los trabajadores » 
5403 Agua, luz, teléfono, télex, no incluídos en costos Mantenimiento de Inmuebles 
404 Impuestos prediales, contribuciones y otros no inclufdos en costos 

5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios 
6 Depreciación bienes, drea administrativa 

    

e     

    

    

|
 

| 

91688,241,41 

  

   
L
M
 

2) O 13 

19* 545,425,07 
5409 Otros (Adjuntar detalle. 

UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION 
G/ O N KO 

5501 Intereses y comisiones 
5502 Intereses por créditos de estabilización y comisión de riesgo cambiario 

5503 Otros gastos financieros 
56. INGRESOS NO OPERACIONALES 

$601 ¿Intereses por inversiones temporales y de largo plazo 

5602 Sgbsidios recibidos 
5603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo 
5604 Dividendos en efectivo 

0 anancias por diferencia de cambio 
5505  Dtros (Adjuntar detalle 

OS NO OPERACIONA 

5701 Pérdidas en ventas de activos AL
A 

  

   
  

  

07 Perdidas por diferencia de cambio 
0 Otros gastos (Adjuntar detalle 

E > "U DADIPERDIDA] D R O antes 15 0/o Traba). e Imp. a la Renta 
| SE Participación de Tos trabajadores 

. 3802 Impuesto a la Renta 
UTILIDAD NETA 

armario es veríg[co, correcto y completo y que fia ariba Ba ronca, en sesión de . 4D. de... Ar 

ES is ÁlLos 
ab : A, BE, A > 

Y - 

f.) REPRESENTANTE A 0 CONTADOR No. REG. ....00ooo.o.. 
He(mos) revisado los estados f yg AS orrespondiente información. 

  

    

  

f,) COMISARIO 

 



DENOMINACIÓN DE LÁ COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO 

INMOBILIARIA RIVAD S.A, 

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO 
     

  

          

TA 
  

  

  

60 ATRIMONIJON AL = 

6001 Capital == 
6002 ___ Menos: Acciones propias adquiridas 
6003 Menos: Capital suscrito no pagado 

  

       

   

  

   

6004 Reserva legal 
$005 Reserva facultativa 
6006 Otras reservas 
6007 Superávi - 

6008 Utilidades acumuladas 
6009 Menos: Pérdid ladas 

61, AUMENTOS DEL CAPITAL. SOCIAL EN EL PERIODO « 

62. MENOS: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL: 

  

    

  

alorización de 3 os to 
- , Utilido : 1 

  

     
-63.___SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: 
6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio 
6302 Menos: Dividendos en efectivo 

6303 Más: Superávit de capital del períado 

CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: 
0 Devoluciones de impuestos pagados en años anteriores 
0 Menos: impuestos por glosa 

    

      

  

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO 
D. 7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA 

70. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: 

7001 Utilidad neta del ejercicio > 
Más: . 

    

  

  

00 argos por depreciación de activos fijos - 

17003 Cargos por amortización de intangibles y diferidos 
3004 Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes 

1005. Yenta de activos fijos e inversiones permanentes 
incremento de pasivos de largo plazo 

2007 A y ital socíal 

ávit por revalorización 

  

2*000,000,00        

  

961.265,31 
7*094.569, 46 

| T71568.000,00 | 
AA] 

77414, 623,94 | 271414, 629,94 | 

_ MA 18% 655459, 00 
AA 

2,00 

2 

641 159.333,98    DL
 

831327,452,32 

  

ecibidos por participación en utilidades de compañía 

Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes 
USOS DE CAPITAL DE TRABAJO: 
  

Dividendos pagados 
Compra de activos fijos 

¡ iones permanentes 
  

Disminución de pasivos a largo plazo 
Incrementos de activos intangibles y diferidos 

Reducción del capital social 

Pérdidas del ejercicio 
  

  

: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO 
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO 

    

  
Reservas faculta 
Otras reservas 
Dividendos en efectivo 

Amortización de pérdidas 

Utilidades acumuladas 

  

Reserva inicial 

Más: Asignación del año 
  

Menos: Utilización en el año 

_ Saldo final 
SUPERAVIT POR REVALORIZACION: 

ávit por revalorización inicial 

  

47% 465,475, 50 
8* 655,459, 00 

   



ANEXO No. 2 . 

INFORMACION SOBRE EL ENDEUDAMIENTO EXTERNO 

IARIA, ot 8850-77 DENOMINACION DE LA COMPAÑIA SEGUN su Estatuto: _ INMOBILIARIA, RIVAD SA, No, EXPEDIENTE: 285807722 2 2 

r
e
)
 

GLASS 7 Ci 10, 

R. UC. Diciembre 31 de 1989 A 

o " - Cotizar (> E ostias > 
2 Tacts 

INSTITUCION ACREEDORA de mucroti- | interes | ns. 
, .os . o» .os .» zación . * 

FECHA: 

>. , Diferencial PAGOS REALIZADOS - - = 

Entereghe y Ries de] Valor tota cambiario - Amortización 
Comisiones pad deuda origihado por +, Comisión e omisión Diferencial o. Cambiario sucrstizada sucretización Principal in * Risso a Canvbiario 

- terenos Cambitoado 

     
   

   

   
   Destino del 

Crédito 

     

A
 

M
R
 

     

ME
 

1 1 

"
 

Ll



DENOMINACION DE LA COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO No. EXPEDIENTE 

INMOBILIARIA RIVAD S.A. 8850-77 

  

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS 
(EN MILES DE SUCRES) 

  

  

  

  

  

  

VENTAS: 

Materias Primas 

Productos Terminados 

Donaciones Recibidas 

70. COBROS POR TECNOLOGIA: 
Patentes y Marcas 

  

  

  

  

421240. 70 

  

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES ) 

    

    

   
       
     

  

EMPLEADOS 

anentes 
Remuneración Remuneración Remuneración | No. [Remuner. | No. | . 

wanjeres [| ____| Pt fit) 

sr] YY IT] 

  |    

    
  

| 

    
 


