REPUBLICA DEL ECUADOR .
e SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0061 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANOG: 1989

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO : SIGLAS: R.UC. : No, DE EXPEDIENTE:
INMOBILIARIA BIVAD S.A, 0990304696001 8850-77

TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: Bienes Inmu&bies

SUCURSAL

PLAZO DURACION DE LA COMPAFHA TERMINA EN:

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

1. ADMINISTRADORES NOMBRES
Presidente - ALFREDO CZARNINSKI BEIDEN
Vicepresidente
GGfﬁﬂtE(s)_ JOENNY CZARNINSKI BAIEE

Directores o vocales principales

]
t

Directores o vocales suplentes

2. COMISARIQS
Principales

L

REPRESENTANTE(S) LEGA ")‘- COMPARIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR

© 'NOMBRE(S) , ‘NAC!ONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA
JOHNNY CZARNINSKI BAIER' =~ TORIANO 5 de Octubre 726
“Perfodo del nombramiento: de 19..... al19...... ) - )

APODERADO(S) DE COMPARIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

b NOMBRE(S) NACIGNALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA
i . - - L . : B —— T q ' I o H
Categoria . €8 ¢ . Visa:
PERSONAL OCUPADO
No. Directivos: No, Empleados:

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Nombre o denominaciﬁﬁ, persona natural o juridica:. _Inge LUIS PADILLA BALTOS

9 de Octubre 729
Direccion y teléfono

.Nacionalidad: ECUATORLANG

No. Reg. Colegio de Contadores: - 0__1' _349

Auditoria Externa: SIlY NO LJ No. Reg. Super, ti'as.: 167 s
Econ, Virgilio Escudero Orellana Ecuatoriano AN
— _———_—-——H—M—_T%-—.
3 Nombre O Razﬁn Sﬂciai " Naciﬂnaﬁdad SR

OTRAS INFORMACIONES .
La compaiiia estd acogida a: -

LEY DE FOMENTO: Industrial El Agropecuario [ Turistico [ Otras [J C!asiﬂ'cacl

ACUERDO INTERMINISTERIAL No. " Fecha: Perfodo wgend‘ar -

AFILIADA A LACAMARADE: __ . No.

CREDITOSCON LAC.F.N. ; Sipg NO IO Publicaclén ditimo balance {Ad} mia} Sl %{

COTIZA ACGIONES EN LA BOLSA DE VALORES: SI 00 I Emite obligaclones:. St C ‘ G E?

AT
1117

t

Recibido hoy dia — & e . de 19

' . - Funcionarfo¥esponsable
N. DE ANEXOS: (SELLO)




—_— —_— —_— .

_1. ACHVO

IL

ACTIVO CORRIENTE
1101 Caja-Bancos, moneda nacional

. el T —
W om

A.. ESTADO DE SITUACION
1102 Caja-Bancos, moneda extranjera - - 1

- < 792824568, 66
1103 lnversmnes financieras temparales, muneda nacional

1104 _Inversiones financieras temporales, moneda extranjara -
1105 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda nacional . e _ -

1106 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera * =~ *

1107 Menos: Provision para cuentas y documentos de dudosa cubranza |cllentes]

1108 _lnventario materia prima Co -

1100

lnventario productos ep proceso . -

1111

1110 Inventario suministros y materialas . . _—

Inventario productos terminado nercaderias en al

1112

Semovientes para (a venta

1113 Sementeras de ciclo corto R

1114

Terrenos y otros inmuebles para la venta

1115 OQbrasen ejecuciéh = © | I L

1116

Mercaderias en trdnsito _ - —

1117

Menos: Provisidn para baja de inventarios

1118

Ingresos acumilados por cobrar

1119

Depodsitos ETEWGS _

1120

1121

Préstamos y anticipos a empleados v trgha;adores
Anticipos a proveedores, moneda nacional  Intercompaiifas

1122

Anticipos a proveedares, moneda extraniera

1123

Menos: Provision para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza

1124 _Pagos anticipados de intereses, impuestos v segurgs

1125
1126

1201

i Sl

ACTIVO FIJO

Repuestos, herramienta
Otros activos corrientes

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACCESOrios -

44° 034,048, 66

Terrenos v meioras

1203

1mewmwm

_Construcciones en curso

| ]

Valor de adquisicién Deprec. Acumulada

M‘m A D g T e T e n T
. G TP LY R "' & i T ?."pf-:'-a:- :_3-.:-

T - L 1.5 e o mats e ST "

161.,414,14

1614414514

1

1210

4327 590,121,268 _ '15;355[3{‘16?3”“' 4197 9564810,37

Edificios e instalacion

» - F - - " b r ' a  Ta . © . LI . ) .F"
1206  Magquinaria v equipo e _ . N
1208 Muebles v enseres

- i -

Vehicuios -

1272

1214

Semovientes

1216

Mejoras en {ocales_Y terrenos arrendados 1

Plantaciones

1220

1218 Otros activos fijos

REVALORIZACIONES
Revalorizacion de terrenos

Valor de revalorizacion ¢. Acumulada

14! ssz,Less su 14832, 658, 50

1222

Revalorizacidn de edificios

19'936,436,00

1224

1226 _Revalorizacién de otros activos fijos

Revalorizacidn de magquinaria v eguigo

13,

DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301

Cuentas v documentos por cobrar clientes

1302

Préstamos a empleados v trabajadores S

1304

1303

Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional 67'402,320,00
Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera IR

1306

Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle)

14.

ACTIVOS INTANGIBLES

1401

Valor de adquisiciébn | Amort. Acumulada

Patentes y marcas

1403

Otros

15.

ACTIVOS DIFERIDOS

1501

— Vaorinew R,

Gastos de organizacién

1503

Gastos de investigacién v desarrolio

1505

Pérdidas por diferencia de cambio

1507

Comisidn_de riesgo cambiario

1508

Desc. en venta de oblig. de propia emisién

1511

.y 1 r T 3 T

~390,000,00

Otros activos diferidos

1€.

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601

Provisiones para jubilacion patronal

1602

Propiedades y otros activos fijos no utilizados

1603

105.000. 00

o 647" 255,539,061

691° 289,587, 67

Otros activos no corrientes
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL DEL ACTIVO
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2_PASIVO D

21. PASIVO CORRIENTE
2101 Proveedores en moneda nacional —_— —

MMWMMM_—HDB Dividend e : T

09  Participacion de trabaiadores en utilidades de la Compaiiz 2’0501_047._37 o
Impue Ja re or r _ 663,907,00

2111  Provisiones para prestaciones sociales
2112 Intereses vencidos v no pagados -
2113 _Impuestos retenidos por pagar 121,742,858

ADC YOI AT

2119 _Parte corrjente de la provisién para_jubilacién patronal i
2120 _Préstamos de corto plazo de accionistas o socios

Idos pendientes, con [a casa matriz _Acciones Suscritas por Pagar 17'420-559.40
\ 2122 Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle) 26
4 TOTAL PASIVO CORRIENTE *2 2,006 19

22. PASIVO NO CORRIENTE

Zm:nmmmpwmmmm
2203 _ Préstamos de accionistas o socios
22;& Créditos de estabilizacion S
1205 Comisién d 1] e

0 _-- D€ iEﬂSCﬂﬂ d Casa Mal i - SpaANnlLad 579'736!9031_92

C mpuestos aiferidas por zags
_ 2209 Aportes de accionistas o socias para capitalizaciGn futura Acciones 5
2211 e Oplsaciones no coloradas
2212 Provisidn para indemnizacignes v jubilizagién patronal
= W - —

. . .
' 1 L . . .
", P .
—
) [ P

18 "Prinia en vehta de obligaciones emitic

2303. Otros (Adjuntar detalle)

l TOTAL PASIVO NO CORRIENTE " eot'Be. 24758
TOTAL PASIVO 627 130,253, 71

3.:PATRIMONIO NETO
31. CAPITM. -

i

uscritas 257121,338, 60

32. RESERVAS
3201 Reservalegal - . _

3203  Otras reservas.
33. SUPERAVIT
3301 Revalorizacidn de terrenos _
) 3302, Revalorizacion de of ivos fii

303 D ione idios recibi
34. RESULTADOQOS

3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anterleres

Pérdidas acumuiadas de ejercic

3403 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio 94170,94
TOTAL PATRIMONIO NETO m
mu DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO ,-M’)‘“

2 OBLIGACIDNES CONTINGENTES l“i, T

4001 __Mercaderias en consignacion . L

1003 Avales o garant( mm\r

4004 Otras obll iones contingentes ‘@*&E‘:y"
4 -



B. ESTADO DE RESULTADOS {GANANCIAS Y PERDIDAS)
Correspondiente al periodo del . . .1g,. de.. BRE¥XO . . ... al...31 de.. Dic:.mbre ..... de 1989 ....
50. VENTAS BRUTAS ARRIENDOS
00 n el pals

5002 En el exterior

5003 Menos: devoluciones y descuentos en ventas
5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos
VENTAS NETAS - . -

5T. COSTO DE VENTAS (Mercadetfas no producidas por Ia Companfa)
5101 Inventario inicial
3102 Compras de productos terminados en el pa(s j ) -
5703 Compras de productos terminados en el exterior
3104 Menos: [nventario final i i - ) o
. COSTO DEPRODUCCION {Mercaderias producidas por la Companfay
. 5201 Inventario inicial de materias primas
Y2  Compras de materias primas en el pats
Rl ALLC AUl o
-

5203 Compras de materias primas en el exterior
5204 Menos:Inventario final de materias primas

5205 Mang de obra directa —

%Tepreciaﬂﬁn maquinaria, equipos y edificios de fabrica - -

5207 Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica

5208 Mano de obra indirecta T T

99 Suministros y materiales

5210 Seguros de inventarios, maquinarias y editicios de abrica

5211 Aportes IESS y beneficios sociales
5212  Mantenimiento y reparaciones
5213 Jmpuestos a la produccién y otros
5214 Energia, agua, teléfono L
5215 Otros gastos de fabricacién {Adjuntar detalie)
5316 Inventario inicial de praductos en proceso

5217 Menos: Inventario Tinal de productos en proceso

3218  Inventario inicial de productos terminados

5219 Menos: [nventario final de productos terminados

UTILIDADBRUTA - 42" 240,000,00

L
» [ ] i * ’

5301 Sueldgs y salarios no incluidos enh costos .

5302 Beneficios sotiales, Indemnizaciones, excepto 1a participacion de 10s trabajadores
3303 Comisiones a empleados y particulares ) N _'

5304 Fublicidad y propaganda - T N - T T T N
5305 Depreciacion bienes del departamerito de ventas )

5306 Otros (Adjuntar detalley -
3. GASTOS ADMINISTRATIVOS
5401 Sueldos y salarios no incluidos en el costo L '

5402 Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la participacién de los trabéiadore; '
53403 Agua, iuz, teléfono, télex, no inclufdos en costosMantenimiento de Inmuebles
3404 Tmpuestos prediales, contribuciones y otros no inciung'tans en costos

5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios

53406 Depreciacion bienes, area administrativa
5407 Amort. de Tnfang. y Diferd. {excepto pérd. por diferencia dé camblo y Comis. de riesgo camb.

. 5408 Amortizacién de pérdidas por diferencig_ de cambio y comisidn de riesgo cambiario

— i - .

Rl L S e —

e - i .

iy S

54 tros (Adjuntar detalle) "
UTTLIDAD {PERDIDA] EN OPERACION '

ﬂ. ¢ A I *T§ - ) " " T T
5507 Intereses y comisiones | ™
5502 intereses por créditos de estabilizacién y comisidn de riesgo cambiario B
5503 Otros gastos financieros . i} L

56. INGRESQS NO OPERACIONALES
5601 Jntereles por inversiones temporales y de large plazo '__L
5602 Sebsidios recibidos _ L “ _ _
5603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones tempotales o de largo plazo ]
5604 Dividendos en efective T - ]
3605 Ganancias por diferencia de cambio o ]
SGU6 - Dtros (Adjuntar detalle) T ) 673,05

7. GASTOS WO OPERACTONALES

5707 Pérdidas en ventas de activos
5702 Perdidas por diferencia de cambio ) )
5703  Ofros gastos (Adjuntar detalle) ) ) ) ) R
. e e DAD (PERDIDAY DEL EIER ) antes 15 ofo Trabaj. e imp. a la Renta
SEOT Particlpacidn de Tos trabajadores B

- 5§TJ_2 JmﬂUES,l:Oaia_ﬁenta — . " —
UTILIDAD NETA

L |
A

Certificamos que ¢l ~antenido dg este formylario s veridico, t.férregn y completo y que fifd agtdbasdod uneral, en sesién de . AU . de.
. ?ﬁf'Amq S IR S S
ttttttttttt 'd't- m@""‘ 5 1‘5-'-'_.{15‘_.5,_': t 1 -L1.-. L)..

4 APODERADO
Neceder orrespondiente informacion. X
sotittiente ejercicio.

P e S

7 CONTADOR NO. REG. «vuveennn...
I{(nuestra) opinidn reflejan razonablamente la situacién de ia Compafifa

He{mos) revisado los estados/
y los resultados de sus oper:

f, COMISARIO




L,
r

DENOCMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO . . N% PE%I_FNTE
INMOBILIARIA RIVAD 3,A. _ _530-

€. 6 ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

60— PATRIMONMIOINICIAL _ L& F.7 P {1]- P
6001 Capital L 2°000,000,00

6002 Menos: Acciones propias adquiridas
6003 Menos; Capital suscrito no pagado | ﬁ
6004 __ Reservy fegal _ 961 ,265,31
6005 Reserva facultativa H 77094.568,46
6006  Otras reservas - ,
5007 S vit d o]

6008 Utilidades acumuladas

5! !‘19 Menﬂs. Eé:didﬂﬂ ac“m“ladaar

O
c

|
.

61, AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO . 8 . 00
' : OS DE CAPITAL: o

6201 _BReserva legal .
6202 __Reserva facultativa
6203 _ Otras reservas e

204 < . lorizacin d o i ~
_6205 — Utilidades acumuladas _
_63. _ SUPERAVITY UTILIDADES POR APLICAR: 27'414,629,94
_6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio 8t 759.170.94

6302 Menos: Dividendos en efectivo
_5303 Mas: Superdvit de capitai del perfodo
CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: .
Devolyciones de impuestos pagadas en anos anteriores

¢
A

Menos: Impuestos por glosas fiscales
TOTAL DEL PATRIMONIO NETO

D. 7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA |
70 FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: 83¥327,432,32

7001 Utilidad peta del ejercicio B 8¢753,170,94
as:
Iﬂﬂz CEEECE por ﬁil]l:iiiﬂﬂlfl] dﬂ activos ﬁ 35 X,

003 __Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos
7004 Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes

1005 Venta de activos fijos ¢ inversiones permanentes
_1006 (ncremento de pasivos de largo plazo FA
2007 Aumento de capital social - _ 7" 560,000,00
NS acremento de Superavit (no ir s el superavit por revajorizacion
2009 Owros ajustes 0 aymentos
Menos:
ith APreso scihidos oo I--I-l.r'il‘l Widades de "OMpDani:
01] Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes

2. USOS DE CAPITAL DE TRABA]O:
) 1 Dividendos pagados
02 Compra de activos fijos 422779515, 59
J203  Compra de inversiones permanentes 1724320,,0f
7204 Disminucion de pasivos a largo plazo

1205 Incrementos de activos intangibles y diferidos
1206 Reduccidn del capital social

1207 Pérdidas del efercicio

08 Otro

—

390,000, 00

N EL CAPITAL DE TRABA]O NETO -

; O AL FIN EL PERIODO
MENQS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO

RET

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO {17%312.383,27)/
DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR: o

Reserya legal 38,734,669 e
Reservas facultativas - B o 1 ' 624-666 06 % @
{O1tras reservas ) — e,
Dividendos en efectivo B V7% 1-{_513‘;
Amortizacién de pérdidas Ay Tl N,
Utilidades acumutadas | - o 1\%

RESERVA LEGAL: _ PR : Hor
Reserva iniclal 961 4 2¢ “ l_3g Cs re. i ;-_5}
Mds: Asignacion del aio 3 7389 -
Menas: Utilizacién en el afio h N

_Saldo final 1,099,000 J@

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
_Superdvit por revalorizacion inicial
Mis: revalorizacién de activos del perfodo

___Menaos: Capitalizacién o absorcién de pérdidas
aldo final

179465,875, 50
8% 655,459, 0C




ANEXO No. 2 - | _ |
INFORMACION SOBRE EL ENDEUDAMIENTO EXTERNO ) ﬂ“ ‘
DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTOS __ -0 IOBLLIARIA RIVAD S.A. No. EXPEDIENTE:  _S330777 <, S
R -‘ SR e .
SIGLAS: o~ SR - GL LU - 5
R. U. C. ] T B FECHA:  Diciembre 31 de 1989

A RS |~ -
INSTITUCION ACREEDORA
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- ANEXO 1

- e o —— - T
i DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO! C.L. L U. No. EXPEDIENTE
\ INMOBILIARIA RIVAD S,A. 3350-77

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)

Def . .'0* . de ENERO al . 31 ge. PDICIEMBRE , 19 89

PROCEDENCIA
CONCEPTO TOTAL
NACIONAL EXTRANJERA

‘ 10, COMPRAS:
10.0  Materia Prima
| 10.1  Mercaderias B - o ‘ ——l——‘
‘ | 10.2  Magquinaria y Equipo o T
10.3 Donaciones realizadas
20. PAGOS POR TECNOLOGIA:

20.0 Patentes y Marcas
20.1 Asistencia Técnica

.ﬁ_

30. VENTAS:

30.0 Materias Primas
0.1 Productos Terminados

2 Donaciones Recibidas
. COBROS POR TECNOLOGIA: - T
‘ 40.1  Patentes y Marcas - _—i— l
40,2  Asistencia Técnica
40.3  Otros YL 240::3_‘:' "\-—I. P ——— 72407 _ -
. — 1 —

I PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )} l
|

‘ o L '—Illll—' el — il — —— -~ P ——— gy — AP -

EMPLEADOS

| NACIONALIDAD Directivos Administrativos Técnicos . Qbreros

Parmanentes Ocasionales

PR—— N_?_' | "h No. Remun:nl No. mm“f““__m " No. |Remuner. Rmunm.

Ecuatorianos -
wmew || 1 I




