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: REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANI/

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIERQOS
FORM. 0001 ANG: 1983

Denominacion de la compalifa segln su estatuto: Siglas: R.U.C. No, Expediente:
INMOBILIARI RIVAD S.A. 099030464 8850~77
Ciudad; Calle v No, Teléfono: CasIHa Cables:
PRINCIPAL GUAYA QIL 9 DE OCTUBRE 729 322555
—-ﬂ‘—

Periodo del Balance:

---------------------------------

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANN
{Que se hallan actuslmente evmu]
1. ADMINISTRADORES l NOMBRES

AClUHALES

~
0 PASAPORTE

A

Presidente ALFREDUO CZARNINSKI SEMANN R 72=0524035 1

Vicepresidente -

Gerente (s} JOHNNY CZARNINSKI W N9=00087206
-l

_. Directores © vocales prircipales
j Directores o vocales suplentes

&
4?'

& -

2 COMISARIQS 7T NOMBRE! DIRECCION Y TELEFONG
Principal JVAN VglA«MIRANDA J
Suplente

3.  COMITE DE VIGIHLANCIA

73

-~

RESENTANTE (S) LEGAL (ES)
Nacionatidad: £CUHATIRTANG

Periodo:

DATOS DEAO DE LOS) )

Nombre (s) JOHNNY CZARNINSKI BAIER } ﬁr

Cargo (s) OGERENTE

Fecha de nombramiento

ACTIVIDAD QUE DESARRBROLLA ACTUALMENTE LA

®

COMPARIAS ERTEANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
RESENTANTE (S} PERMANENTE (S) EN E}CUADOR

3

-

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGD DE

Nosmbre (s)
Cargo (s) o designacién (es)

Nacionalidad
Carnet de domiciiacién No.

Denominacion de la persona juridica:

ECONe VICTORIANO IBARRA MUIRQZ ECUATORIANR

Nombres vy apellidos (persona natural)

CENTENARIU SUR CALLE G,
DIRECCION: w=—

Tiene Audjteria Externa

Nombre o denominacidn

OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balancs)

La Compan(a estd amparada por:

LEY DE FOMENTO: industrial D Agropecuario :l Turistico D Otra D
ACUERDO INTERMINISTERIAL No. . —  Fechg —— - N -
AFILIACION A LA CAMARA DE- _

TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL: st [
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: st [ no [

2 las EL SECRETARIO

Recibidohoydfa__ . degee . deig

de la COf ————— GNaxos constantes en:

Fojas Otiles,- CERTEIFICO.
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RALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL..2.  .DE.RIGIEMBRE. ............... DE 188.3...

' 1. ACTIVO . I

1. CORRIENTE _
1101 Caia v Bancos 62, 174,84

1102 _ lnversiones temporales
1103 _ Cuentas por cobrar clientes ARRIENDOS PUR COBRAR 9'020, 000, 00

1104 Documentos por cobrar clientes
1105  Documentos descontados
1108 _ Menos: Provision cuentas de dudoso cobro
11 07 _Iinventario materia prima
1108 Inventario productos en proceso
1108 {nventario productos termmados
1110  Inventario suministros y materiales
1111 Inventano mercaderias en almacen
1112 Semavientes para venta
. 1113 Sementeras
‘ 1114 _ Lotes de terrenos y otros inmuebles para la venta
1115 Ofras en gjecucion
1116 _Mercaderias en transito
1117 _-Menos: Provision baja inventarios
17118  Ingresos acurmuiagos por cobrar
1118 Depositos previos
1120 Préstamaos a gjecutivos v trabajadores
1121  Préstamos a accionistas o s0Ci0s y COMpanias relacionacas
1122 Pagos anticipados a proveedores
1123  Pagos anticipados ge impuestos y Seguros
1124 _ Pagos anticipados de intereses
1125 Repueastos y accesorios y pequenas herramientas
1126 Accesorios de oficina en existenc:a
1127 Otros pagos anticipados (adjuntar detalle)

1128 Ofros activos corrientes (adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

12. ACTIVO FIJO Valor de adquisicién

1201 Terrenos v mejoras
1202 Maquinaria y equipo en montaje y €n trénsim_

1203 Construcciones en curso - o |

1204  Edificios e Instalacianes B8Y0Y92,744,50 1*200,162,50 ﬁrm,E?!UU
1206 Maquinaria y equipo
1208 Muehbles y enseres
1210_ Vehiculos
1212  Meijoras en locales arrendaaos

1214 _ Semovientes
1216 Plantaciones

1218  Otros activos fijos {adjuntar detallg}

REVALORIZACIONES Valor de RevalGio

1220 Revalorizacidn de terrenos )
1222  Revaigrizacidn de edificios

1224 Bevalorizacion de magquinaria y equipo

1226 Revalorizaciones de otros activos 11108 {adj. det.)

—

13. OEUODORES E INVERSIONES A LARGO PLAZD , oy
1301  Cuentas y documentos por cobrar clientes Y
‘ 1302__ Préstamos a ejecutivos y trabajadores

1303 Préstamos a accionistas 0 $OCIOs y companias relacionagas
1304  Bonos, obligaciones, cédulas

1305 Acciones o participaciones en compafiias relacionadas
1306__ Otros {adjuntar detalls)

4. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de aduisiciﬁn

1401 Patentes vy marcas
1403 _ Otros (adjuntar detalle)

15. PAGOS DIFERIDOS |

1601 Gastos de organizacidn y reorganizacion
1603 _ Gastos de investigacién y desarrollo

1505  Pagos anticipados a largo piazo

1507 Pérdidas por diferencias de cambio {(Dec, 1384
1508 Comisidon de riesgo cambiario

1509 Otros {adjuntar detalle)

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 Prapiedades y otros activos fijos no utilizados
1602 Otros (aduntar detatle)

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 6£'892,582,00
TOTAL DEL ACTIVD 151974,756,84
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21. PASIVOS CORRIENTES
2101 Proveedaores en el pais
2102 Praveedores en gl exterior
: 21037  Anticipos de clientes
2104 Bancos privados moneda naciona!
| 2105 Bancos privados moneda extranjera
i‘ 2106 Otras instituciones financieras privadas moneda nacional
! 2107 Otras instituciones financieras privadas moneda extranjera
| 2108 {institucianes de crédito publico moneda nacional
| 2109 {nstituciones de crédito publico moneda extraniera
| 21 10_ Dividendos por pagar a accionistas 0 soCios
2111 150/0 para trabajadores L B ]l 623,398, 29
2112 {rnpuesto a la Renta por pagar J 7114 116,48
2113 Sueldos acumulados por pagar
§1 14 Inereses acumulados por pagar
2115 impuestos retenidos por pagar
2116 Sequro Social por pagar
| 217 7  Acreedores diversos 207,839, 27 ‘
| 2118 Parte corriente def pasivo a largo plazo o

RN —

2201 Obligaciones emitidas en circulacion (art. 243 de ta Ley de Cias.)

2202 Acreedores hipotecarios v prendarios HIPOTECAS POR PAGAR
g 2203 {mpuestos diferidos por pagar
2204 Prevision para indemmzaciones )
I} 2555 Préstamos de accionistas O socios
| 2206  Depositos por cuentas en participacién
i . 22G07°  Aportes de accionistas 0 socios para capitalizacion futura
' 2208 Préstamos de la casa matriz
; 2209  Préstamos de compafiias relacionadas
| 2210 Arrendamiento financiero por pagar
. 2211 Otros (adjuntar detatle}
? 23.  PASIVOS DIFERIDGS
| 2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos

2302 Prima en venta de obligaciones emitidas T

-— =

TOTAL PASIVO CORRIENTE 1'542,343,99
PASIVOS NO CORRIENTES

2303

Cobras anticipados 8 mas de un ano

2304

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

Otros {adjuntar detalle)

| TOTAL PASIVO
3. PATRIMONIONETO
3. BAPITAL SOCIAL ‘ o
3101 Acciones o aportaciones de comparivas nacionales _2'300,000,00

: 3102 Capital asignado a sucursales extranjeras
| 3143 Menos: ACCIONes propias adquiridas
{ . 3104 Menos: Capital suscrite na pagado B
32. SUPERAVIT DE CAPITAL
3201 Revalorizacion de terrenos
3202 Revalorizacion de otros activos fijos
3203 Donaciones y subsidios recibidos
3204 Otros (adjuntar detailel
33. RESERVAS
3301 Resarva legal (art. 117 y 339 Ley de Cias.) 291,760, 18
3302  Beserva estatutaria
3303 Reserva facuitativa
33, RESULTADOS S
- 3401  Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriares 1'344,246,72
_ 3402 Utilidad {perdida) neta del ejercicio _1'059.966,83
!

4. CUENTAS DE ORDEN
DEUDORAS 41. ACREEDORAS

4001 Avales otorgados 4101 Responsabitidades por avales otorgados

| 4002 Mercaderias en consignacion 4102  Consignaciones recibidas
IP Documentos al cobro 4103  Cobra de documentos
|
|

Qtras garantias 4104 Responsabilidades por otras garantias
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS ..
Correspondiente al periodo del iy de ENERBal 31 de HICIEMBRE de 198 X.... 1

80. VENTAS BRUTAS T 31360 . ND0. 00

5001 Enel pals __3%360,000,00

002  En el exterior _-

5003  Menos: Devoluciones y rebajas en ventas B o

~ B004  Utilidades realizadas por ventas a plazos ]

VENTAS NETAS 50000 4 OC
51, COSTO DE VENTAS (Mercaderfas no fabricadas por ia Cia.)

5101 inventario inicial

5102 Corpras
5103 Menos: Inventario finai
52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderfas fabsicadas por 1a Cin.)
201 Materias primas:
5202 laventario inicial
5203 Mas: Compras
5204  Menos: Inventario final
5205 Mano de obra directa
‘5206  Gastos de fabricacién:
5207  Depreciaciéon maquinaria y equipos
5208 Amortizacidn de patentes. marcas, asistencia tecnica
5209 Mano de obra indirecta
K210 Suministros y Materiales
5211 Seguros sobre inventarios y edificios fdbrica
h212 Aportes |ESS v beneficios sociales
B213  Mantenimiento v reparaciones
5214 {mpuastos a la produccidn y otros
hZ15 Fuerza motriz, aqua, telétong
5216  Otros gastos de fabricacion (adjuntar detalle)

6217 Inventario inicial de productos en proceso
5218 Menos: inventario final de productos en proceso
h219 Inventario inicial de productos terminados

5220 Menos: Inventario final de productos terminados
h221 Otros costos de ventas

UTILIDAD BRUTA
3. GASTOS DE VENTAS

5301 Sueldos v salarios [No incluidos en costos)
5302 Comisiones a empleados y particulares
5303 Publicidad y propaganda
h304 Depreciacion bienes Dpto. de Ventas
H30bH Beneficios sociales, indemnizaciones {excepto 15 o/c trabajadores)
5306 Otros
b4, GASTOS ADMINISTRATIVOS
5401 Sueldos v salarios {no incluidos en costos)
h402 Beneficios sociales, indemnizaciones {excepto 15 o/o trabajadores)
5403 Agua. fuz. teléfone. 1élex. (no inclufdos en costos)
5404 Amortizacidn de intangibles y diferidos
5405 Impuestos prediales v otros {no incluidos en costos) 380,511,471
H406 Contribucion Superintendencia de Compafias
5407 Depreciacion bienes Dpto. Administrativo
'BADS Cuentas de dudoso cobro v baja de inventarios
5408  Otros 405, 107,50

UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION

BS. GASTOS FINANCIEROS
65501 [ntereses, comisiones - B61,637,02

Ho0Z Dtros gastos financieros

3%360,0046,00

l

.,
Ly
.
[

—_— — — — —

56. INGRESOS NO OPERACIONALES

5601 Intereses por inversionss {bonos. cédulas)
HB02Z Subsidios recibidos

5603 Venta de actlivos fijos -
5604 Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo

5605 Ganancias en cambios
h606 Otros 105,599, 18

§7. GASTOS NO OPERACIDONALES

[ F )

-
am '
[ Ty ]

. [ ]
K uk

5701 Pérdida en venta de activas -

5702  Pérdidas por diferencia de Cambios ]

5703  Otros gastos {adjuntar detalle) ]
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de:
160/0 para trabaiadares
Impuesto a fa Renta  367.850.84]

5801  UTILIDAD NETA

Los infrascritos Gerente y Contador de la Compania, 2 nombre de la cual presentamos gsta informacion, certificamos que todo el contenida de este formulario

es verfdico, correcto y completo, ’

4

.
R

' .
f"NTE.! L%_?Al;) EL CONTADOQF
54 LR : Reg No, 171249

:l-.': I.:"'.'.:'t,:i'ﬁ ‘ ".
R Nia gy i Ly 7 in

Hemos revisedo los estados {inandieros y de vy las damés informaciones Que preceden y en nuestra opinién exponen razonablemente |a situacidn
% xgdries durante el correspondiente ejercicio, de conformidad con los principios contables genarairmnente aceptados.

(uayaquil, Abril 29 dg 1986

Luger ¥ fecha Comisario




DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO

10

ANEXO

No. EXPEDIENTE
8850~77

C.1.i.U.

INMOBILIARIA RIVAD 5.,A. 0990204696007

TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES])

PERIODO: DeT ENERQJ a 31 de DICB,
PROCEDENCIA

de 198 >

CONCEPTO TOTAL

NACIONAL EXTRANJERA

COMPRAS

10.0

Materia Prima

10.1

10.2

Mercaderia I
Maguinaria y Equipo '

10.3

Donaciones realizadas

PAGOS POR TECNOLOGIA

20.0

Patentes y Marcas

20.1

Asistencia Técnica

20.2

30

30.0

Materias Primas

30.1

Productos Terminados ARRIENDD

Pyt e, ey [ . et e+ =

|
1

31350, 000,00 31360,0

30.2

‘r
o '}
’f

Donaciones Recibidas

40.1

COBROS POR TECNOLOGIA
Patentes y Marcas

40.2

Asistencia Técnica

40.3

Otros

PERSONAL OCUPADO Y REMUNEHACIONES

= e ——— S

PROCEDENCIA

Nacional No.-

S i

iy - iy - —

SALIDAS
Voluntarias

EMPLEADOS

y/o despidos

Directivos Administrativo

Remuneracion $/.

Extranjera No.-

Remuneracion S/.

150/0 Participaciébn S/.

s1{_]

I PROGRAMA ANUAL DE INVERSiON

i Tiene Proyectos de Inversion para el Préximo Afio?

No [

Monto de la Inversion Programada: S/..
Construcciones: S/. _
Maquinaria y equipo: S/. -

Financiamiento: Recursos Propios

_. 0jo Prestados ofo

La Inversién programada servird para

Expansién D

Reposicion D

Racionalizacion D



