Guayaquil, Marzo 07 de 1997

A los Sefiores Accionistas de
INMOBILIARIA PEREZ S A (LN.P. E 5. A )
Ciudad. -

Por la presente entrego a Udz mi informe de Gerente de la Compafifa INMOBILIARIA
PEREZ SA (LN P E S A) por el ejercicio econémico del afio mil novecientos
. noventa y seis.

1.1: El entorno empresarial en que se ha desarrollado nuestrs compafiia ha sido muy
irregular por varios factores, entre loa que se puede sefialar la dificil situacion econémica
del pais en general, aumento de log servicios basicos e iliquidez generada por el cambio de
Gobiermno en el periodo cerrado..

1.2: La situacién determinada en el literal anterior impidié que se cumplieran las metas y
objetivos previstos para este ejercicio econdmico, pero debemos sefialar que la empresa
puede mejorar notablemente si se cumplen las aspiraciones del QGobierne Nacional en
materia econémica

1.3: Personalmente he vigilado el fiel cumplimiento de las disposiciones de la Junta General
. de Accionistas

1.4: En el aspecto administrativo se ha organizadoe completamente 1a compafifa, haciendo un
estudio profindo de los problemas y haciendo proyecciones para la obtencidn de ingresoa de
la empresa. Los resultados de este trabajo se verdn en perfodos subsignientes.

En cuanto a lo 1aboral existe completa armonia entre todos los que confo:
tanto en el drea administrativa como en la operativa




é

1.5: ANALISIS COMPARATIVO DE LOS ANOS 1995 A 1996,

EN MILES DE SUCRES.

VARIACIONES
NOMEBRE DE CTA. 31-12-95 % 31-12-96 % (+) ()
INGRESOS ALQUILER 5.450 3.000 2.450
INGRESOS X VENTAS -0- -0- -0-

5.450 100 5.450 100

GASTOS OPERACIONALES:
GASTOS VARIOS 293 2 337 11 44
IMPSTOS. Y CONTRIB. 764 10 702 25 62
AQGUA, LUZ , TELEFONO 15 1 0 0 15
MANT. DE EDIFICIO 1.510 58 1.320 44 190
GASTOS DE DEPRECIACION 1.531 14 1.871 62 1.530
GASTOS AMORTIZACION  1.255 11 1.534 51 279
TOTAL GASTOS OPERAC.  5.368 99 5.764 192
UTILID. PERD. OPERAC. g2 01 (2.763) 92
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Al realizar el andlisis comparativo de las operaciones de produccién y comerci aimfe
la empresa durante los afios 1995 - 1996 podemos observar que dentro del rubro de lo
ingresos se presenta una variacién considerable ya que en ¢l aflo 1996 s2 disminuy6 enun
diez ¥ ocho por ciento.




1.6: ANALISIS DE LA SITUACION FINANCIERA

Al comparar los activos y pasivos corrientes de la compafiia podemos observar que su
indice de liguidez es excelente ya que por cada sucre de deuda, la empresa tiene 211,87
gucres para cubrirla

Ademads tenemos como un fuerte respaldo financiero el Patrimonio de 1a empresa, el cual ze
ha visto reforzado en este periodo por la reexpresion monetaria de sus activos fijoa y
pafrimonio propiamente dicho.

En consecuencia la institucién demuestra en sus estados financieros un firerte respaldo y
control econdémico.

172 Eneste periodo se ha registrado una perdida de dos millones setecientos sesenta y
tres mil quinientos treinta y uno, 100 stucres, la cual serd absorbida en el préximo periodo
por la cuenta Reserva por Revalorizacién.

1.8: La empresa tiene que vender sus bienes inmuebles, v realizar lag cobranzas
respectivas para obtener liquidez y emprendet en otras operaciones.

Atentamente,

o
K_ g C‘-‘vy C_D“/"."..e.?—l-u-})- be X

Jout L

; >




