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3. 

INMOBILIARIA ITALIA INMOTALIA S.A. 

Información general 

INMOBILIARIA ITALIA INMOTALIA S.A. es una Sociedad Anónima, inscrita en el 
Registro Mercantil el 1C de noviembre de 1959, con una duración ce 59 años. Su 
domicilio principal es la ciudad de Quito 

Las operaciones de le Compañía se relacionan fundamentalmente con la 
realización de proyectes de carácter inmobiliario como sor: compra y venta de 
terrenos, construcción de urbanización de interés social y particular, edifidos, 
cacas y con:ros comerciales, adquisición y vanta de inmuebles y departamentos 
de propisdad herizonta . 

Actualmente la Compañía tiene la propiedad de varios locales del Centro 
Comercial Ventura Mall, sobre los que recibe ingresos for arrendamiento y oros 
se encuentran disponibles para la venta. 

ituación financie: 

Durante el aña 2015 la situación económica del país se ha visto afectado 
principalmente debido a la caida del precio del barril de petróleo por la sobre 
oferta mundial. El petróleo constituye la principal fuente de ingresos rara el pais, 
por lo cual el Estado se ha visto an la necesidad de dismiruir consierablemante 
los gastos corrientes y la inversón que ha venido realizando en los di'erentes 
sectores, Adicionalmente, se ha establecido slertas mecidas Lun el fin de mejora” 
la halanza comercial, como lo son: incremento de salvaguardas y derechos 
arancelarios, asi como restricciores 2 la importación de ciertos productos, entre 
otras medidas. 

“a Administración de la Compañía considera que la situación antes indicada ha 
ariginado efectos en las operacicnes de la Compañía tales como: retrasa en los 
plazos de pago de clientes como instituciones >úbicas y reajustes de 
presupuestos, 

Políticas contables significativas 

3.1. Bases de presentación y declaración de cumplimiento 

Los Estados Financieros de INMOBILIARIA ITALIA INVOTALIA S.A., han sido 
prezarados de acuerda con Normas Internacionales de Información Financicra 
— MIIF emitidas sor el Internacional Accounting Standards Board (1ASB, 
vigentes a 31 de didembre de 2015 y 2014, y segun los requerimientos y 
opciones informiacas por la Superintendencia de Compañias del Ecuador. La 
Administración declara que las NIIF han sido aplicadas integralmente y sin 
resarves en la presaración de los presentes estados financieros, 

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran 
utilizando la moneda del entorno económico principal es que la Compañía 
opera. La moneca funcional y de presentación de INMOBILIARIA ITALIA 
INMOTALIA S.A. es el Dóar de los Estados Unicos de América 
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 La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con 

Normas Internacionales d> Información Financera — NIIF requiere que la 
Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos 
inherentes a la actividad económica de la entidad, cor el propósito de 
determirar la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte 
de los estados financieros. En opinión de la Administración. tales 
'imadonds y suplesos estiVierón basados en 8 Mejor llleción le la 
información disponible al momento, los cuales podrían legar a diferir de sus 
efectos finalas. 

  

A continuación se describen las prncipales políticas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados finencierus, Estes pelíticas han sia) definidas 
en función de las Normas Internacionales de Información Financiera — NIF 
vigentes al 31 de diciembre del 2015 y 2014, aplicacas de manera uniforme a 
todos los periodos cua se presentan. 

  

3.2. Efectivo 
  

Correspende a los valoras mantenicos por la Compañía en efectiva y en 
bancos sin restricciones, En el Estado de Situación “inanciera os sobregi“os, 
de existl”, se clasificarlan como préstamos en el pasivo corrisnte, 

  

3.3. Activos financieros 

Préstamos y cuentas por cobrar 

Los préstamos y las cuentas por zobrar son actvos financieros nc derivados 
con pagos fijos o de:erminables que no cotizan en un mercado actvo, 
Después del reconocimiento in cial, estos aLtivos financieros se miden al costo 
amortizado nediante el uso del método ce la tasa de interes efect va, menos 
cualquier deteroro del valor. El costo amortizado se cacula temando en 
cuenta cualquier descuento o prima en la adquisición y las comisiones o los 
costos que son una darte integrante de la tasa de interés efectiva. El 
devengamiento a la tasa de interés electiva se reconcce como ingreso 
financiero en el estado de resultacos integrales. -as pérdidas que rssulten dal 
deterioro del velor se recenocen en el estado de resultados integrales como. 
castos financieras, 

Pérdidas por detericro de los activos financieros 

La Compañía evalúa en cada fecha de los Estados Financieros la existencia de 
evidencia objetiva de que los activos financieros reportados están 
deteriorados, Los activos financieros sor deterioracos suando hay evidencia 
objetiva sobre como uno o más eventos que ocurrieron después del 
reconocimiento inicial cel activo financiero impactaren los flujos estimados de 
efectivo del actizo y estos puedan ser medidos uunfiabulidad. 

Para todos los otros activos financieros la evidencia objetiva de deterioro 
puede incluir: 

$ Dificultades “inaucieras significativas del emisor o la contraparte; o 
Falta de paga o incLmp imientes en los pagos de intereses o capital: o 
Que sea probable que el deLdor en:re en bancarrota o “eorgarización es

 

   



Pare acuvos nnancieros llevados en su costo amortizado, el monte de 
3eterioro es la diferenzia entre el valor en libros del activo y el va or presente 
Je los flujos futuros estimades de efectivo, descontados de la tasa de interés 

rectiva original del activo financiero. 

  

   
  

  

El valor de los activos financeros es reducido por las pérdidas por ceterioro 
directamente para tedos los activos financieros cor la excepción de las 
cuentas por pagar de negociación, donde el valor es reducido a través del uso 
de una cuenta de asignación. Cuende uns cuenta por cobral de negociación es 
considerada incobrable, es eliminada contra la cuenta de asignación. Las 
recuperaciones posteriores de montos que han sido previamente eliminadas 
son acreditadas contra la cuenta de asignación 

Los cambios en el valor de la cuenta de asignación son reconocidos en la 
utilidad o pérdida, 

Si en un periodo posterior, el monte de la sórdida por deterioro disminuye y 
esta dsminución puede ser relacionada objetivamente a un evento que 
ocurnó después del reccnocimiento del deterioro, la pérdida por deterioro 
previamenze reconocida es reversada a través de utilidad o pérdida en la 
medida en que el va.or de la inversión a la fecha en la que el deterioro es 
revarsedo no exceda lo que el costo amortizado hubiera sido el el deterioro no 
hubiera sico recorocido, 

    

Raja de activos firancieros 

  

La Compañía da de baja un activo financiero solc cuanco las derechos 
contractuales a los flujos de efectivo cel activo expiran, o es transferido al 
actvo financiero y sustancialmente todas los riesgos y beneficios de 
propiedad a otra entidad. Si la Compañía tampoco transfiere ni retiene 
sustancialmente los riesgos y beneficios de prcpiedad y continua contro/ando 
el activo transferido, la Compañía reconcce sus Intereses retenidos <n el 
activo y una cbligación asociada por los valores que pueden ser pagados. Si 
la Compañía retene sustancialmete todo el resgo y los beneficios de 
propiedad de activo financiero transferido, la Compañía continúa reconociendo 
el activo financiero y también reconoce un préstamo garentizade por los 
ingresos recib dos. 

  

3.4. Inventarios 

Corresponde al valor de los locales que se encuentran dispon bles para la 
venta y están registradas a eu costo de construcción. 

3.5, Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos sa valozan al valor razonable de la contraprestación recibida o 
por recibir luego de deducir cualquier descuento o rebaja. 

Venta bienes 
Se reconocen cuando la Compañía trarsfiere los nescos y beneficios, da tipo 
significativo, derivados de la propiedad de los tienes.



I
E
E
E
 

C
a
c
a
 

Ve servici 
Los ingresos por la prestación de servicios se reconccen en base al grado ue 
realización ce la transacción, y siempre y cuando puedar ser medidos de 
manera hable. 

:ntos opel 
Los ingresos de alquiler de arrendamientos uperelives son reconocidos cor el 
trétodo ce línea recta sobre el 

  

rmino de este. 

  

3.6. Impuestos corrientes y diferidos 

El gasto gererado por el impuesto a la senta es la suma del impuesto por 
pagar corriente y el impuesto diferido. 

  

J orient 

El impuesto corriente por pagar se basa =n la utilidad gravable del año. La 
utilidad gravable difiere de la reportada en el Estado de Resulzados Itegral 
porque excluye items de Ingresos o gastos que son gravables o decucibles en 
atros añcs y además excluye partidas que nunca son gravables o deducibles, 

El pasivo de la Compafía para el mpuesto corriente es calculado usando las 
tesas impositivas que han sico cifurdidas y aprobadas haste la fecha del 
Estado Financicro. 

sl 

  

rico 

Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en 
libros de los activos y pasivos incluidos «e lus estadios financieros y sus bases 
fiscalas, Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para 
tedas las diferercias temporarias impcnibles. Un activo por impuesto diferido 
se reconoce por todas las diferencias temporarias deduciales, er la medida en 
gue resulte probatle que la Compañía disporga de utilidades gravables 
fitures zontra las que se podna cargar esas diferencias temporarias 

  

Tales activos y pasivos no san reconocidos ai las diferencias temporeles 
surgen en una trarsacciór que no afecte ni a la utilidad grevatle ni a la 
utilidad financiera. 

Los activas y pasivos por impuestos diferidos sor medidos con las tasas de 
impuestos que se espera apliquen en sl periodo en el cual el pasivo se 
establezca o el activo se realice, basado e, tasa del Impuesto a la Renta para 
sociedades publicadas por el Servicio de Rentas Internas hasta la fecha del 
Estado de Situación Financiera 

El valor de los activos por impuestos diferidos es revisado cada año en fecha 
de presentación de los Estados Financieros ajustado al punto en que no sea 
probeble que los beneficios gravables sean suficientes para permitir que el 
activo 0 parte dr este sean recuperades. 

Lo medición de los aclivus y pasivos por Impuestos diferidos revelan los 
efectos tributarios que vendrían por la manera en la cual la Compañía espera, 
ala fecha del reporta, recobrar o establecer el valor ce sus activos y pasivos. 

m



La Compañía compersa activos por impuestos diferidos cen pasivos por 
impuestos zirendos si, y solo sí tiene reconocido legalmente el derecho de 
compensarlos, “rente e la misma autcridad fiscal. 

impuesto corriente y diferido pora el aeriodo 
Los impues:os corrientes y diferidos son reconocidos como un gasto o ingreso 
en la utlidad o pértidz neta 

3.7. Propiedad, planta y equipo 

Los terrenos, ertificins y locales comerciales que son usades para le venta de 
bienes y prestación Je servicios, o para propósitos acmiristrativos, son 
reconocidos en el estado de situación fanclera al Costo histórico menos su 
depreciación acumulaca y pérdidas por deterioro correspondientes. 

Los muebles, equipos y vehiculos se dedaran al costo micros su depreciación 
acumulada y perdidas acumuladas de deterioro 

Los terrencs no se deprecian, los demás activos se deprecian utilizando el 
método de línea recta, para lo cual se considera como importe depreciable el 
costo histórico menos los valores residuales asignados, considerando las vide» 
útiles que se indican a continuación: 

Grupo Tiempo 
Locales comerciales 75 años 

Vehículos 20 años 
Muebles y erseres 18 años 

Maquinaria 10 años 
Equipo de telecomunicaciones 10 años 
Equipo de computación 3 años 

Las vidas (tiles scn determirades por la Administración de la Compañía en 
tunción del uso esperado que se tenga de los bienes, 

La depreciación está cargada de tal manera que elimina el costo o valorización 
de activos, adomás de terrenos en pleno dominiu y propiedades bajo 
construcción, durante sus vidas útiles estimadas, usando el método de Íínea 
recta. a vida úl estimada, valbres residuales y el irétodo de cepraciación 
son revisados al final de cada año, con el efecto de cualquier cambio tomado 
en cuenta en una tase potendal, 

La utilidad o pérdica surgida de lá venta o baja de un articulo de propiedades, 
planta y equipo es dsterminada como la diferencia entra los términos de 
venta y el valar en libras del activo, y es reconocida en “esultados. 

Las sustituciones 9 renovaciones de bienes que aumentan la vida útil de 
éstos, o su capacidad económica, se -egistran como mayor valor de los 
fespectivos bienes, con el consiguiente retiro cortabe de los bienes 
susttuidos > renovados. 

Los ¿astos periódicos de man:enimiento, conservación y reparación menor se 
registran direczamente en resultados como costo del períada en que se 
incurren. 
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3.8. Capital social y distribución de dividendos. 

Les acciones ord naras se clasincan como patrimonio neto. 

Les dividendos e pagar a los accionistas de la Compañía se reconccen como 
un posiva en los estedos financieros cuando se 'configura la obligación 
ccrrespondieate en función de las disposiciones legales vigentes o las políticas 
de distribución estatlecidas por la Junta. 

3.9. Costes y gastos 

Les costes y gastos se registran al costo histórico, Los cestos y gastos se 
reronoren a medida que son incurridos, independientemente de lz fecha en 
que se haya realizado el pago, y se registran en el período más cercano en el 
que se conocen. 

3.10. Estado de Flujo de Efectivo. 

Para sfectos de preparación gel Estaco de flujos de etectivo, INMOBILJARIA 
ITALIA INMOTALIA S.A. ha definido las siquientes considerac ones: 

Efectivo en caja y bancos: ncluyen cl efectivo en caja e instituciones 
financieras. 

Actividades de operación; son las actividades que constituyes la princiaal 
fuente de ingresos ordinarios de INMOBILIARIA ITALIA INMOTALIA S.A., así 
como otras actividades que no puedan ser calificadas ono de Inversión O 
financiación. 

Actívidadas de invarsión: correspoiden a actividades de adquisición, 
enajenación o d posición por tros medios de activos no corrientes y otras 
Inversiones no irdluldas en 21 efectivo y Sus equivalentes. 

Actividades ce fisanciacón: actividades que producen cambios en el tariaño y 
cemposición del patrimonio neto y de los pasivos de carácter finenciero 

3.11, Cambios de pol 

  

¡icas y estimaciones contables. 

  Los estados financie-os al 31 de diciembre de 2015, no presenten cambios 
las políticas y estmaciones contables importantes respecte al ejercicio 
anterior. 

  

3.12, Compensación de transacciones y saldos 

Les activas y pasivos, así como 'os ingresos y gastos presentados en los 
Estados Financieras, no se rompensan excorto an los casos permitidos por 
alguna normativa,
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3.13. Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes 

En el estado de sitLación Financiera, los saldos se clasifican en función de sus 
vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, 
contados desde la fecha de cierre 3 
corriente, los mayores a ese periodo. 

  

3.14, Nuevas normas y normas publicadas que no entran en vigor 

Muevas normas aplicadas por la Compañía 

los estados financieros y como no 

No se tuve ningún efecto importante sobre los Estados Financieros de 
INMOBILIARIA :TALIA INMOTALIA S.A. respecto de normas y enmiendas que 
fueron efectvas por primera vez en el año 2015. 

  

      

   
  

nespreteciones, rrodificaciones y nu: normas aplicables a li mpañí: 
que no entran aún en vigor 

FScha Estimada o ed ent - Título y nombre normativa A anlicación en la 
Compañia 

UIT 14 = Cuentas regutatorios eras 0. de Enero del 20:6 01 do Enero del 2016 Camoios en NIC 16 Y 38 = lodos de — O: deEnradol 206 01 e nero del 2018 
derecación Conbios NIF 11 — Adgusicón Ineris en 0-deEneroda 2016 ¿e Enero del 2016 ces contes 
Csimbios MIC_28 = Venta o contrución de aeivos sntre inversor £ periciada 0. de Enero del 2016 01d Enara del 2046 Eos MICA Fatal de sets Soligices mecurce 0. de Enero del 2016 01 e Enora del 2016 Estados Financlars Separados: método de h ren e e 0.4e 2018 le Enero del 2016 Flajeras aruses las MEF caras normes Dee ns 01 Enero m6 entemdes de ivercon que apiuen los 
Goriendas de excepción consolación MF 1) Daymczs 01de 2018 de Enero del 2016 inicias de divugacón (enmiendas MIC 1) Oi de 2016 0 de Enero del 2018 CMraS Srevanenes Side os le Enero del 2016 
IF 15 = Impresos de contratos concientes —— 01 de ¿nero del 2038 01 de Enero el 2048 
AE 9 Instrumentos fivncieros 01 de ¿nero del 2018 01 de Enero del 2048 Emrilod MIER. Dóteraro, de ven 
Abanceras y clsiación de activos y posvos aa 0108 eo del 2018 UNOS EnErOdel 2018 

La Compañía na ha concluido aún los posibles impactos que se tendrá por la 
aplicación de las nuevas normas y enmiendas citadas anteriermente. 

4. Estimaciones y juicios contables 

Las estimaciones y juisios contables son evaluados de manera continua y se 
basan en experiencia pasadas y Lierlos factores aplicables al sector, mismos que 
son razonables bajo las circunstancias actuales y las expectativas de surrsos 
futuros. 

-16-



A
A
A
 

AD 
A
A
 
A
S
A
D
A
 

AR
I 

A
A
A
 
A
A
A
 

  

Estimaciones impcrtantes 

La Compañía realiza ciertos octimaciones basadas en Hipótesis rolacionadas con el 
futuro, mismas que no igualarás a los correspondientes resultados futuros, sin 
embargo llevan a una presentación razonable ce los Estados Finanders, a 
contini ación se detallan las prncipales estimaciones que fuecen dar lugar a 
ajustes en el futuro: 

4.1 Vidas útiles y deterioro de activos . 

Como se describe en la Nnta 3.7 la Administración es quien determina las 
vidas útiles estimadas y los corespondientes cargos por depreciación para 
sue propiedades y eculpus, éste esimación se basa en los ciclos de vida de 
los activos en función del uso esperado por la Compañía. Esta estimación 
podría cambiar significativamente como consecuencia de imnovaciones 
tecnologicas en respuesta a cambios signifcativos en las variables cel sector 
al que pertenece la Compañía, 

¡estión iesgo financiero 

Las actividades da la Compañía la exponen a varios riesgos financieras: riesgo de 
crédito y riesgo de liquidaz. 

La gestión de. riesgo está a cargo de la Gerencia General de la Compañia, que se 
encarga de la Identificar, evaluar y Cubrir os riesgos financieros, de manera que 
estos riesgos no afecten de manera significativa al valor económico de sus flujos 
y activos y, er censecueacia de los resultados Je la Compañia. 

A continuación se presenta una definición de los riesgos que erfrenta la 
Compañiz, una caracterzacón y cuantificación de éstos y Una Ces ipcón de las 
medidas de mitigación astualmente en uso por parte de lz Compañía, 

  

Riesgo de créditc 

El riesgo de crédito se refiere > que una de las partes ircumpla con sus 
obligaciones contractuales resultando en unz pérdida financiera para la 
Compañía, 

Le Compañía mentiene una política de otorgar crédito únicamente a clientes que 
han =umplido con las políticas establecidas por la Compañía, además de 
involucrarse únicamente con partes solventes y obtener garartías, cuando sea 
apropiado, come forma de milyar el riesgo de la pérdida financiera ccas:oneda 
por los incumplimientos 

  

La Compañía nc mantiene cuentas por cobrar importantes con ninguna de sus 
partes relacionadas. 

Riesgo de liquidez 

La Gerercia General de la Compañia es la responsable de la gestión de liquidez. 
Permanentemente se hacen previs ones acerca de las necesidadas de liquidez que 
tiene la Comparía, para lo cual se ha establecido un marco de trabajo apropiado 
para la gestión de líquidsz de manera que la cerencia pueda manejar los 
requerimientos de financiemiento a corto, mediano y largo plazo así como la 

   

    

7



  

gestión de liquidez de la Compañía. La Administración maneta el riesgo de 
liqudez manteniendo reservas, tacil dades “inarcieras adecuadas, monitoreando 
zontinuamente los flujos efectivos proyectadas y reales y conciliando los perfiles 
Je vencimiente de los activos financieros, 

Sesión del carita! 

El objetivo principal ce la Compañía en relación a la gestión de su capital es 
asegurar que esterá en capacidad de mantener su negocio en marcha, y 
proporcionar a los propietarios el máxime rendimiento esperado. 

La Administración de la Compañia realiza una rvisión frecuente ue la 
composición del capita y los riesgos de cada unc. 

La Administración efec:úa una evaluación periódica de la posición financiera de le 
Compañía, misma que de acuerdo a la Administración de la Compañía demuestra 
que existe la capacidad suficiente para continuar come neyucio en marcra y es 
adecuada en relación al mercado en que se desarrolla la misma, 

indices financieros 

Los principales indicadores financieros de la Comaañía se detallan a continuación: 

Capital de tradajo USDA(1.117.385) 
Índice de iquidez D 21 veces 
Pasivos totales / patr monio 0.49 Veces 
Deuda financiera / activos totales 18% 

Déficit de capital de tra»ajo 

  

Al 31 de disiembre del 2015, Le Compañía presenta un déficit de capital de 
trabajo por aprcximadamente US$ 1.117.385. Este céficit se orgina en parte por 
el financiamiento nhtenido de su Compañía Relacionada, el mismo que según la 
Gerencia será superado er el corto plazo y para el cual se están considerando 
redidas correctivas que permitirán mejorar esta situación. 

A 'inanciere jorí: 

  

Al 31 de diciembre cel 2015 y 2014, e' detalle de los activos y pasivos financie-os 
están corformados de la sicuiente manera: 

Note 31de Diciembre 2015 — 31 de Diciembre 2014 

  

No A No Corriente — corriente  SOriente — comente 
Activos financieros: 

Costo amortizado: 
1o y bancos 7 2.508 - 5.004 

Cuentas por cobrar comercia es y Otras cuentas por — q ad EAS 

Total 62,548 147,067 
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Pasivos financieras: 

Costo amortizado: 
Cuentas por pagar comercales y otras cuentas pOr y 3/33 Pisa, 1.325.160 + - 1,494,803 - 

Préstamos A 37.876 - 77.487 9.296 
Total 1.363.036 -1572.290 9,296 

7. Efectivo 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los saldos Je efectivo están confarmados de 
la siguiente manera: 
  

31 de Diciembre 

  

  

2015 2014 
Bancos 2.508 5.004 

Total 2.508 5.004 
  

Los fondos presentados anteriormente no cuantan can ninguna restricción para su 
uso inrrediato. 

  

Cuentas por cobrar no relacionados 

Lus sellos de cuentes for cobrar al 31 de diciemtre del 2015 y 2014, se 
muestran a continuación: 

  

31 de Diciembre 
2015 2014 

Clientes 45.270 96.794 
Provisión cuentas incobrables 315) (1.658) 
Total 44.055 95.136 
  

  El paríodo promedio de crédito por venta de servicios es de 30 días. La Compañí 
no realiza ningún cargo por interés si no se cumple con este tiempc de 
recuperación. 

Anualmente la Compañía real za un enálisis individual de las cuentas por cobrar a 
clientes, con la finalicad de determinar la existencia de deterioro y estimar la 
provisión a reg strarse por este concepto. 

Antigúedad de salcos en mora, pero no ceteriorados 

El detal e de saldos en mora pero no deteriorados se preserta a cortinuación: 
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  31 de Diciembre 
2015 2014 

De 60 a 90 cias 10.847 16.794 
De 90 a 120 días 1.420 1.552 

De 120 días en adelante 3066 6807 
total 19.133 25.143 

  

  

Antas le cu r lsterioracas 

Las cuentas por cobrar deterioradas se componen priscipalmente de saldos por 
cob-ar a clientes con una antiguedad superior a 365 días, 

1ov ) dle pr sara cuentas rar deterioradas 

La variación del saldo de la provisión para cuentas incobrables se detala 2 
continuación: 

31 de Diciembre 
2015 2014 

Saldo al inicia 1.558 1.306 
Pérdidas por deterioro raconocida en el period» (1.658) 352 
Provisión del año Sud - 

Total 315 1.658 
  

Impuestos corrientes 

AL 31 de diciembre del 2015 y 201<, la composición de los saldos de activos v 
pasivos por impuestos corrientes se presenten a cortinuación: 

  

Descripción 

  

Activos por impuestos corrientes 
Impuesty al valor agregado 

  

97 205.108 
Total activos por impuestos 
corrientes 198.297 205.108 

Pasivos por impuestos corrientes 
Impuesto a la ranta 36.402 38.96 
Impuesto al valor agregado 9434 12.333 
Toba] PESi0DS por impuestos AE, A 

  

  

Tanto los activos como lus pasivos por impuestos corrientes van a ser 
recuperados y cancelados =n el corto plazo. 
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10. Pri nta y equij 

Al 31 de dicieribre del 2015 y 2014 los saldos de Propiedad, Planta y Equipo son 
los sigLlentes: 

  31 de Diciembre 

  

  

     
  

    

  

  

  

    

Descripción dns 0l4 

Locales comerciales 7.021.344 — 7.021.343 
Terrenos 1.280.459 — 1.260.459 
Vehiculos 39.277 29.277 
Equipe de telecomunicacón 3.185 
Muebles y enseres 4,139 4,139 
Maquinaria 3.758 3.750 
Equipo de computacion 307 307 
Depreciación acumulede (469.427) 372.822). 

Total. JO PE EA 

2015 
ER Saldo al inicio Saldo al final Descripción pra Adiciones pe 

Locales comerciales 7.031.344 7.071.344 
Terreno 1.280.459 1.260.459 
Muebles y enseres 9.139 4.139 

Vetículo 29.277 29,277 
Maquinaria 3.758 3.758 
Fa ipo de 

telecomunicaciones 40 Sua 
Equipo de computación 397 307 

Total 8,352.469 5352.469 

ro (372.822) (96.505) (469.427) 

Total 75.647 56505 7.583.042 

2014 
eE Saldo al S Soldo al final Descripción iio delaño Adiciones — Vent na 

Locales comerciales 7.205.782 (184,435) — 7.02:.344 
Terreno 1.315.426 (38,967) — 1.980.459 
Muebles y enseres 88.061 (83.922) 4.139 

Vehiculo 39.277 39.277 
Macuinaria 25.652 (21.894) 3.758 
Equipo de 3.185 3.185 

Ha
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telecomunizaciónes 
Equipo de 

  

a 207 307 computación 
Total 8.681.690 (329.221) 8.352,469 

rada (249366) (100.302) 2926 (972022) 

Total 8.332.324 (106.382, 246.295) 7.979.647 

  

11. Obligaciones bancarias 

Un rasumen de las obligaciones bancarias se detalla a continuacion: 

31 de Diciembre 
Corriente 2015 2014 

Sobreciros bancarios 2.832 7.163 

Banco Bolivariano 
Comesponde 3 préstamo cuya tasa de 
interes asciende a 11 08% anua;, con un 
vencimiento en Marzo de 2034. 
Banco Internacioral 35.044 14.592 
Corresponde 3 préstamo cuya tasa de 
interés asciende a 11,83% anua!, con Un 
vencimiento en Julio de 2016, 
Total Corriento 

  

.732 

  

77.87. 

No Corriente 
Basco Internacional _ a 3.796 

Total - 9.296 
  

12. Cuentas por pagar comerciales 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 el detalle de saldos de cuentas por pagar 
comerciales es el siguiente: 
  

31 de Diciembre 

  

pecaRdóN 2015 2014 
Proveedoras 119.2 157.857 
Total 119.274 157.867 

El período de crédito promedo ds compras de ciertos bienes es 60 días Jesde la 
fecha da la factura. 
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13. Otras cuentas por pagar 

A continuación se muestia un resumen de otas cuentas por pagar al 31 de 
diciembre del 2015 y 2014: 
  

31 dé Diciembre 
Descripción ds OLE 

Créditos de ex“erior 501.865 601.365 
Provisión honorarics 193.004 216,938 
Interés por pagar 98,682 48 306 
Anticipc clientes venta locales 187,555 453.016 
Contribuciones municipales 51.407 - 
Marten miento del condominio 34.148 - 
Garantías por pagar 29.225 15.968 
Derósitos por identificar 

Total 1.205.886 1.336.     
  

  

Créditos del exterior que mantiene con International Asset Allocazions S.A. a una 
tasa de interés del 8,02%. 

14. Impuestos diferidos 

Pasivo por impuestos diferido 

El saldo ce pasivos por impuestos diferidos se compone ¡riniipalmente de la 
asignación de costo atribuido de los componentes de Propiedad, planta y equipo 
por efectos de ap icación por primera vez de NIIFS. 

  

Movimiento impuestos diferidos 

El movimiento del impuesto diferido por les años terminados el 31 de diciembre 
de 20-5 y 2014, es como sigue: 

  

  

  

  

  

Reconocido 
1 de bre 2 o: on Saldo final 

Pin resultados e 
Propiedad y equ po 1327531 (39:569] 1.287.562 

Reconocido 
re 2 o] en Saldo final 

resultado: 
Propledad y equipo ALL255 (947 135H 

  

  

Los ingresos por impuestos diferides € impuesto a la renta por los años 
terminados al 31 de diciembre de 2015 y 31 ce diciembre de 2014 son atribuibles 
alo siguiente, 

  

de



  

31 de Diciembre 
2015 2014 

Impuesto a la renta corriente 51.861 77.057 
Electo por la liberacion/constitución impuesto diferido 3006S  vN72z 

  

15. Ingresos 

Un resumen de los ingresos reportada en los estados financieros es como sigue: 

  

A
 

Arrinda locales comerciales 
Ingreso por veata de locales 
Publicidad 
Total 

      

16. Costo de ventas 

Un resamen cel costo de ventas reportado er los estados finarcieros es como 
sigue: 
  

Descripción 2015 2014     

Costo ce venta inmuebles 
Total    

17. Gastos administrativos 

  

Un resumen de los gastos administrativos y ventas reportados en los estados 
financieros es como sigue: 
  

Descripción 2015 2014 
Manterimiento 150.710 220,852 

Servicios y honorarios 126.988 1381/6 
Depreciación 96.604 106,382 
Contribuciones 70.041 64.913 
Generales 44,751 48,272 
Publicidad 15.493 26.351 

A Intereses y multas 3.730 9.588 
Servicios básicos 4.657 
Legales 
Gestión 
Otros gastos 
Total    

-24-



   
m ñ 

EN 

18. Impuesto a la renta 

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para al impuesto a la renta, se 
calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribución siempre y cuando la 
participación de los socios o accionistas en el cien por cierto corresponda a 
personal naturales o sociedades domiciliedas en el Ecuador. cuando la Compañía 
tenga particpación accionaria de persanas naturales o sociedades cuya residencia 
sea en paraísos fiscales se deberá considerar lo siguiente. 

  

Participación menor al 50%: Participación —% IR 
Compañía domialliada en paraiso fiscal - 25% 
Persona netural o socedad residente en 
Ecuador 100% 22% 

La tarifa a considerar para las utilidades que no vayar a scr distribtidas y que 
serán reinvertidas corresponde a la tesa efectiva de impuesto a la renta calculada 
menos la disminución de 11 puntos del benericio 

Hasta e año 2009, los dividendos en efectvo que se declaren o distribuyan a 
favo: de accienistas nacionales o extranjeros no se encuentran sujetos a 
retención adicional alguna, A pertir del aña 2010, de acuerdo con las últimas 
reformas tributarias afrobadas, los dividendos distrbuidos a favor de acoonistas 
personas naturales residentes en el Eciadbr y de soriefarles rlomiriliadas en 
paraísos fiscales, o en jurisdiciiones de menor imposición, se encuen:ran 
gravados pera efectos del mpuesto a la renta, 

  

Una reconciliación entre la utildac según estados financieros y la utilidac 
gravable, es como sigue: 

  

  

  

  

Descripción 2015 — 2014 

Utilidad según litros antes ce impuesto a la renta 2798 3.882 
Diferencia temporaria 50.095 50.095 
Más gastos no deducibles 182 838 296.280 

Base imponible 235.731 350.257 

Impuesto a la renta calculado por el 22% 51861 77.057 
Anticipo calculado 17 050 49.471 

Impuesto a la renta corriente rel ados 51.861 77.057 
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El movimiento del impuesto a la renta, fue como sigue 

  

  

   

2015 2012 

Saldo inicial 27.366 .023 
Provisión del ao 51.661 77.057 
Pagos efectuacos (27.366) (36 023) 
Compensación cor retencones (23.544) (49,691) 

Saldo final 28.217 27.366 
  

Anticipo calculado - A partir del año 2010, s2 debe considerar sorro impuesto a 
la renta mínima el valor del antcip> calculado, el cual resulta de la suma 
matemática del 0.4% del activo, 0,2% del patrimonio, 0.4% de ingresos 
gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. 

Durante el año 2015, la Compañía generó un anticipo de impuesto a lá renta de 
USD$17.C54; sin embargo, el impuesto a la “enta causado del año 2s de 
USD$51.£61. Consecuentemente, a Compañia registrá en resultados US$S1 861 
equivalente al impuesto a la renta mínimo. 

La Compañía no ha sido revisada por las autoridades :ributarias, por lo tanto 
están abiertos para revisión los ejercicios del pericdo fiscel 2013 al 2015. 

Aspectos Tributarios del Cócigo Orgánico de la Producción 

Cen fecha diciembre 29 de 2010 se promulgó an el Suplemento del Registro 
Oficial No. 351 el Codigo Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, el 
mismo que incluyo extra otros aspectos tributarios el siguiente: 

+ Exoneración de retención en la fuente de impuesto a la renta en pago de 
intereses de créditos externos otorgados por instituciones financieras 

- Exoncración del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e 
intereses por créditos ozorgados por instituciones financieras destinados al 
financiamiento de inversiones previstas en este Código. 

fects a de Incentivos -evención del Frau 
Fiscal 

+ En el caso de inversones nuevas y productivas en los sectores económicos 
determinados romo industias básicas de conformidad con la ley, la 
exoneración del pago del impues:o a la renta se extencerá a 10 años, contados 
desde el primer añu er el que se generan Incresos atribuibles directa y 
únicamente a la nueva inversión. Este plazo se ampliara por 2 años más en el 
cas) que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del país. 

  

+ Los gastos de premoción y publicidad serán deducibles rasta un máximo del 
4% del total de Ingresos gravados del contrbuyents. No podrán decucirse 
dicho gasto, quienes se dediquen a la producción y/o comercialización de 
alimentos reparados con contenido hiperprocesaco, entendidos como tales a 
aquellos productos que sc modifiquen por la adición de sustencas corro sal, 
azíicar, aceite, preservantes y/o aditivos, los cuales cambian la raturaleza de 
los alimentos originales, con el fin de prolongar s, duración y hacer los más 
atractivos o acradables. 
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Los pagos efectuados por colcepto de rregalias, servcios técnicos, 
administrativos, consultoria y s milares a sus partes relacionadas en el exterior, 
no pueden ser superiores al 20% de a hase impaniale de IR más el valor de 
dichos gastos, siempre y zuando dichos gastos correspondan a la actividad 
gencradora realizada en el país. 

Para efectos tributarios y en estricta aplicación de la técnica contable, se 
permte el -econocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos. 
Ínicamerte en los siguientes casos y condiciones; 

  

Las pérdidas por deterioro parcial producto del ajuste realizado para 
alcanzar el valor neto de realización del inventario, seráx consideradas 
corro no deducibles en el periodo en el que se registren contablemente 
sin embargo, se reconocerá un impuesto diferido por este concepto, el 
cual podrá ser utilizado en el momentc en que se produzca la venta o 
autocorsumo cel inventaro. 

Las pérdidas esperadas en contratos de construcción generadas por la 
probabllidad de que los costos totales del contrate excedan lus Ingresos 
totales del mismo, serán consideradas como no deducibles en el periodo 
en el cue se registren contablemente; sín embargo, se recanoceré un 
impuesto diferido por este conrepto, el cual podrá ser utilizado en al 
momento en que finaice el contrato, siempre y cuando dicha pérdida se 
produzca e“ectivamente, 

La depreciación corresponde al valor activado por cesmantelamiento será 
considerada coma no rleduible en el periodo en el que se registren 
contablemente; sin embargc, se reconocerá un impuesto diferido por 
estes conceptos, los cuales podrán ser utilizados en el momento en que 
efectivamente se produzca el desmantelamiento y únicamente en los 
2asos ex que exista la obligación contrac;ual para hacerlo. 

El valor del deterioro de propiedades, planta y equipo que sean utilizados 
en el proceso productivo de contribuyente, será considerado como no 
deducible en el periodo en el que se registre contah emante; sin embargo, 
se reconocerá un impuesto diferdo por estz concepto, el cual podrá ser 
utilizado en el momerto en que se transfiera el activo u a la finelización 
Je su vida útil. 

Las provisiones — ciferentes a las de cuertas  incosrables, 
Jesmantelamiento, desatucio y pensicnes juollares patronales, serár 
sonsideradas como no deducibles en el periodo en el que se registrer 
contablemente, sin embargo, se reconocerá un mpuesto diferido por aste 
concepto, el cua podrá ser utilizado en el momento en que e 
contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para canceler le 
obligación por la cual se efectuó la pravisión. 

.as ganancias o pérdidas cue surjan de la medición de actvos no 
torrentes mantenidos para la venta, nc serán sujetos de Impuesto a la 
renta en el periodo en el que se el que se registren contablemente; sin 
embargo, se reconocerá un impuesto diferida por estos concertos, el cual 
podrá ser utilizado en el momento de la venta o ser pagado en el caso de 
que la valoracion haya generado una garancia, siempre y curando la vente 
corresponda a un Ingreso gravado con Impuesto a la renta, 

ar
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7. Los ingresos y costos derivados le la aplicación de la normativa contable 

correspondiente al reconocimiento y medición de activos biológicos, 
medidos con cambios en rasultados, durante si período de 
transfomaciór biológica, ceberán ser considerados en corciliación 
Uibutaria, como Ingresos ma sujetos de renta y costos atribuibles a 
ingresos no sujetes de reta; adicionalmente éstos concertos no deberán 
ser induidos en el cálculo de la participación 2 trabajadores, gástos 
atribuibles para generar ingresos cxentos y cualquier otro límite 
establecido en la norma triburaria que incluya a estos elementos, 

8. Las pérdidas declaradas luego de la conciliación tributaria. 

9. Los créditos tributarios nc utilizados, 

19. Precios de transferencia 

Los contribuyentes ceben considerar las operaciones realizacas cor partes 
relacionadas domiciliadas tanto en el exterior como en el Ecuador, da acuerdo a 
lo siguiente: 

+ Los sujetos sasivos del impuesto a la Renta que hayan efestuado operaciones 
01 parles relacionadas locales y/o domiciliadas er el exterior, dentro de un 
mismo período fiscal en un monto acumulado superior a los tres millones d> 
Jóleres de los =stados Undos ($ 3.000.000), deberán presentar al Servicio de 
Rentas Internas el Anexo Je Operaciones con Partes Re acionadas 

  

» Aquellos sujetcs pasivos que ayan efectuado opsraciones con partes 
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exteriar, cientro del mismo periodo 
fiscal, en un monto acumulado superor a los quince millones de dolares de los 
Estados Unidos de América (S 15.009.000) Jebzrán presentar adicioralmenta 
al Anexo, el Informe de Precics de Transferencia 

  

  Las operaciones dle la Compañía son partes relacionadas durante el ado 2015, m2 
superaron el importe acumulado nercionado 

  

20. €. social 

El capital suscrito y pagado corsiste de 800 acciones de US$1.00 como valor 
nominal unitario. 

21. Reservas 

Reserva Legal 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos e 10% de la utlidad anua sea 
apropiada como reserva egel hasta que ésta como minimo alcarce el 30% del 
captal sodal. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en 
efectivo pero zuede ser capitalizada en su totalidad o ttilizada para absorber 
pérdidas. 

-28-



P
F
I
 

AF
Ar
Er
AT
L 

'm m4 
AE
NA
 

Er 

22, Resultados acumulados 

Esta cuenta está corformada por: 

Resultados acumulados primera acopción NITF: 

Corresponde a los valores resultantes de los ajus:es originados en la adopción por. 
primera vez de las WIIF 

El saldo acreedor, Solo pográ ser capitalizado en la parte que exceda al valor de 
las pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, si las 
hubieren; utilizando en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidación de 
la compañía 

23. Eventos subsecuentes 

Entre el 31 ce A ciembre del 2015 y la fecha de emisión Je los estados financieros 
23 ce marzo del 2016, no se produjeron eventos que en >pinión de la 
Administración de la Compañía, pudieran tener un efecto importante sobre los 
estados financic"os adjuntos. 

24. Apr idos financieros 

  

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2015 tan sido 
aorobados por la Gerencia de la Comoañia y serán 5resentados a los Accionistas 
para su aprabación dofinitiva. En opinión de la Gerencia de la Compañía, los 
estacos financieros serán aprobados por la Juata de Directores sin modificaciores. 

  

A Ko A 
£ Té FI 
Y Erka Saltos 

Gerente General Contador General 

 


