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3.

INMOBILIAHLA ITALIA INMOTALIA S5.A,
macio neral

INMOBILIARIA ITALIA TNMOTALIA S.A. es una Sociedad Anonima, inscrita en el
Registra Mercantil el 1C de noviembre de 19S9, con una duracién ce 52 ahos. Su
domicilio principal es la ciudad de Quitn.

Las operaciones de la Cumparia se relacionan fundawmentalmente con la
realizacion de proyactes de cardcter inmobiliarie comao sor: compra v venta de
terrencs. construccion de urkanizacion de nterés socal v particular, edifidos,
casas v ceniros comerciales, adruisicion y vanta de inmuebles v departamentos
de propizdad horizcnta.

Actuzlmante la Compafia tiens la propiedad de varios locales del Centro
Comearcial Ventura Mal!, sobre los que recibe ingresos por arrendamiento y oros
g= encusntran disponibles para |la venta.

ituacian fi ie

Durante el afy Z0LS la sltuacion econdmica del pais se ha visto afectads
principalmente debido a la caida del precio del barril de petrdleo por la sobre
oferta mundial. El petrolee constituye la principal fuente de increses para el pais.
por lo cual el Estodo se ha visto 2n la necesidad de dizmiruir considrrablem>ante
los gastos corrlentes y la inverson que ha venide realizande en los di‘erentes
sectoras, Adicionalmente, se ha establecido zlertas medidas con el Min de mejora-
la halanza comercial, como lo son: incremento de salvaguardas y derechos
arancelarios, asi come restricciores 3 la Importacién de ciertos productos, entre
otras medidas.

-2 Administracion de la Compafia considera que [a situacion antes indicada ha
snginado efectos en las operacicnes de la Compafia tales como: retrasa en los
plazos de pago de clientes como insttuciones Jubicas y reajustes ce
presupuestos.

Politicas contables significativas

3.1, Bases de presentacién y declaracion de cumplimianto

Los Estados Financieros de INMOBILIARIA ITALIA INMOTALIA S.A., han sido
presarados de scueidy con Mormras Internacionzles de Informacidn Financicra
— MIIF emitidas sor el Internacional Accounting Standards Board (1ASB),
vigentes a 31 de dicembre de 2015 y 2014, y segun los reguerimientos v
opciones informacas por la Superintendenria de Compafias del Ecuador, La
Administraciér declara que las NIIF han sido aplicadas integralmente y sin
res2rves en la presaracion de |0s presentes estados Mndnuierus,

Las cifras incluidas en estos eszados financieros ¥ en sus notas se valoran
utiizando la moncda del ertornc economico principal @1 que A Compania
opera. La moneca funcionzl y de presentadon de INMOEILIARIA [TALIA
INMOTALIA 5.A, as gl Do ar de los Estacos Unicos de Amerive,
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La preparacion de los presentes estades financie-os en conformidad con
Normae Internzcionales dz Informacon Financera — NIIF reguiere gue la
Administracidn realice ciertas estimaciones y establezea alguios supuestos
inherentes a la actividad economica de la entidad, cor el propositc de
determirar la valuacién vy presentacion de algunas partidas que forman parte
ge los estados financieros. En opinion cde la Administracion, tales
eatimaciones y supuestos estuvieron basados en la e ulilicecion de la
infornacion disponible al momento, los cuales podrian legar a difzrir de sus
efectos finalas,

A continuacion se dascriben las prncipales politicas contables adopradas en la
preparacion de estos estados Nnencierus, Eslas pcliticas han sldd definidas
en funcion de las Normas Internacionales de Informadcon Financiera — NIIF
vigentes al 31 de diciembre del 2015 y 2014, aplicacas de manera uniforme a
tordns los pe-indos cue e presentzn.

3.2, Efectivo

Corraspende a los valores mantenicos por la Compafia en efectiva v e&n
bancos sin restricciones, En el Estade de Situacion Sinanciera os sobregi-os,
de exlstlt, se clasificarian como préstamos en el pasiva corriznte,

3.3. Activos financieros

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos v las cuentas por cohrar son actvos financieros ne derivados
can pagos fijos o de:erminables que no :otizan en un mercado actvo,
Cespués del reconozim ents incial, estos acllvos Mnancieros se miden al costo
amortizado mediante el uso del metado ce la tasa de interés g'ectva, menaos
cualquier deteroro del valor. El costo amortizado se cacula tcmando en
cuenta cualguier descuente o prima en la adquisicion ¥ las comisiones o los
castos que son una darte integrante de la tasa de interes efectiva. El
devenyaimiento a la 1asa de interés efectiva se reconcce como ingreso
financiers en 2l estado de resultacos integrales, _as pérdiclas nue rasiulten dal

deteriore del velor se reccnocsn en el estado de resultados integrales como
castos financieras,

Perdidas por detericro de |0s activos financiems

La Compafia evalla en cada fecha de los Estados Minancierss la exislencia de
evidencia objetiva de que los activos financieros reportados estan
ceterlioredos. Los activos financieres sor deterioracos zuando hay evidencia
objetiva sobre como unp o mas eventns mue ocurrigron después del
recanocimiento inicial cel activo financiero impactarcn los flujos estimados de
cfective del activo y estos puedan ser medidos weniiabilidad.

Para todos los obtros actives financieros la evidencia abjetiva de deteriorg
puede inzluir:

*  Dificullades Sinaicierds slgnificativas del emisar o |a contraparte; o
¥ Falta de paga o incLmp imientcs en los pajos de inte-eses o capital; o

v Que sea probable jue el deudor enire en bancarrota o “eorgarizacion
finanziera

al



Barz 2cLvos Tnancieros llevades & sU Costo amortizado, el montc de
deterioro 25 |a diferenzia entre el vaiar en libros del activo v el va'or presente
J2 I35 flujos futuros estimrades de efaective, descontados de la tasa de interés
sfectiva origingl del activo financizro,

El valor de los activos financeros es reducido por las perdidzs por ceterioro
directamente para tcdos los activas financieras enr la exrepcion de las
cuentas por pagar de negociacion, donde el valor es reducido a través del usa
de una cuenta de asiynacion. Cuande una crenta por cobral de negociacion es
considerada incobrable, es eliminada contra la cuenta de 3signacion. Las
recuperaciones posteriores de montos que han sido previamente eliminadas
son acreditadas contra |a suenta de asignacion,

Los cambios en ¢l valor de la cuenta i asignacion son reconocides en la
utilidad o pérdida.

Zi en un periodo posterior, el monte de la oérdida por deterioro disminuye y
esta dsminudon puede ser relacionada objetivamente a un evente que
ocurnio después del reccnocimiento del deterloro, la pé-dida por deteriom
previamence recolocida es reversada a traves de utllidad o pérdida en la
medidz en qu2 el vaor dé la inversion a la fecha en la que el deterioro es
revarsedo no exceda o que ¢l costo amortizade hubiera cide & el deterioro no
hubiera sico recorocido.

Baia de acrivos firancieros

La Cumpeiie da de Daja un active financiero solc cuanco |as derechos
contractuales a los flujos de efective cel activo expiran, o es transferido 2|
actvo financliero y sustancialmente todas los riesgos y  beneficios ce
propiedad a etra antidad. Si la Compafia tampoco transfiere ni retiere
sustancialmente los rlesgos v beneficios de prepiedad v cantinua contro ando
el active rransferido, la Compafiia reconcce sus Inlereses retenicdos 2n el
active v una cbligacion asociada por los valores que pueden ser pagados. Si
la Compafila retene sustancialmeste todo el resge y los beneficies de
propicdad de active financicro transferido, la Compafila centinba reconodendo

el activo financiero y también reconoce un préstamo garantizadc por los
ingresos recib dos.

3.4. Inventarios

Corresponde al valor de los locales que se encuentran dispon bles parza la
venta y pstAn registradas a e costo de construcnian,

3.5, Reconocimiento de ingresos

Los ingresos o valoran al valor razanable de la contraprastarciaon recibida n
por recibir luego de deducir cualjuier descuenta o rebaja.

Veata bienes
Se reconocen cuande la Compadia trarsfiere los nesgos y beneficios, d= tipo
significativo, derivados dz la propiedad de los Eianes,
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Venta de servicins

Loz ingresos por la prestocion de servicios se reconceen en base al yiado de
realizacion ce la transaccion, y siempre y cuando puedar ser medidos de
manera riablz,

ntos '
Los Ingreses de alquiler de arrendamientus upet elives sen reconocidos cor el
metodo ce linea recta sobre el zermino de este.

3.6. Impuestos corrientes y diferidos

El gasto gererado por el impuesty a la "enta es la suma del impuesto por
pagar corriente » el impuesto diferido.

1 ; ries

El impuesto corriente por pagar se basa 2n la ulilidad gravable del ang. La
utilidad gravable difiere de la reportada en €l Estado de Resulzados Integral
porque excluye iterrs de Ingrezos ¢ gastos que son gravables o deducibles én
otros afics y ademds excluye partidas que nunca son gravables o deducibles.

El pasive de la Compafia para el mpuesto corriente es calrilade usando las

tzsas impositives gue han sico cifurdidas y aprobadas hastz la facha del
Estado Financicro.

impuestc Diferico

e reconace sobire las diferencias temporarias determinedas enire el valor en
libros de los actives y pasivos incluidos e lus estados financleras v sus bases
fiscalas, Un pasivo por impueste diferido se recoloce generalmeénte para
todas las diferercias temporarias impcnibles. Un activo por impuesto diferdo
se reconoce por todas lag diferencias temporarias deduciales, er la medida en
que resulte probatle jque la Conmpania disporga de utilidades grevables
fLlures contra |as que 5@ podria cargar esas diferencias tempararias
deducibles.

Tales actives y pasivos no san reconocidos sl las diferencias temporales

surgen en una trarsaccior que no afecte ni a la utilidad grevatle ni a la
utilidad financiera.

Los activas ¥ pasives por impuestos diferidos son medidos con las tasas de
impuestos que ce ecpera apliquen en 2l periode en el cual ¢l pasive se
establezca o el zctivo se realice, basado e tasa del Impuesto a la Renta para
sociedades publhicadas por el Servicio de Rentas Intzrnas hasta la fecha del
Estado de Situacion Financiara.

El valor de los activas por impuesios Jdifeidus es revisado caga afio en fecha
de presentacicn de los Estados Financieros ajustado al punto €n gue no sea
probzble que los beneficios gravables sean suficientes para permitir gue el
active o parte fde Pste sean recuperadcs.

La: medicidn de los aclivos vy pasivos por Impuestos difendos revelan los

efectos tributarios gue vendrian por la manera en la cual la Compaiiia espera,
a la fecha del reportz, recobrar o establecer el valor ce sus activas y pasivos.
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La Compafila corrpersa activos por impuestes diferidos con pasives por
impuestos Jiferidos si, y solo sl tiene recosocido legalmente el derecho de
compensarlos, ‘rente & |a misma autcrided fiscal.

:mpJesto corriente y diferido pars el Jeriodg

Los impues:os cornentes y diferidos son reconocidos como un gasto o ingreso
en la utlidad o pécdidz neta.

3,7. Propiedad, planta y equipo

Los terrenns, edificins y Incales eomercizles que son usadces para le venta de
bienes y prestacion de servicios, o para propositos acministrativos, son
reconocidus en el estado de situacion fivanciera al costo histonco menos Su
depreciacion acumulaca y pérdidzs por dateriorp correspondientes.

Los muebles, equipos v vehicaloe se dedaran al coste meros su depreciacian
acumulada vy perdidas acumuladas de detericro,

Los terrencs no se deprecian, los demas gctivos se deprecian ifilizannn ol
método de linea recta, pata lo cual se considera como importe depreciable el
casto histdrice menos los valores residuales asignados, considerando las vidas
atiles que se indican a continuacion:

Gripo Tiampo
Locales comercizles 75 afios
Vehiculos 20 afios
Mugbles ¢ erseres iU afos
Maguinaria 10 afios
Equipo de tefecomunicaziones 10 afos
Equipo de computadon 3 afios

Las vidas Ctiles scn determirades por Iz Administracion de la Compania en
Tuncion del uso esperado gue 52 tenda de los bienes,

La depreciacian esta cargada de tal manera gue elimina el costo o valorizacién
de activos, ademds de terrenos en pleno dominiv y propiedades bajo
construccion, durante sus vidas Utiles estimadas, usando el método de linea
recta. .a vida util estimada, valores residuales y el rrétodo de ceprzciacién
son revisados al final de rada afin, ron el efecto de cualguier cambic tomado
en cuenta en una tase potendal.,

La wtilidad o pérdica surgida de Iz venta o baja de un articulo de propiedades.
planta v equipo es daterminada come la diferencia entrz los tirminos de
venta y ol valar en libras del active, vy es reconocida en esultados.

Las sustituciones 3 renovaciones de biznes que aumentan la vida (Otil de
&stos, 0 su cezpacidad economica, e -egistran como mayor valor de los
respectivos bienes, con el consiguiente retiro cortabe de los bienes
sust tuidos > renovados.

Los gastos perijdicos de mantenimiento, conservacion y reparacion menor se
registran direccamente en resultados coma costo del periodo fn que se
incu-ren,

# =
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3.8. Capital social y distribucion de dividendos,
Lzs acciones ord nar as se clasincan como satrimonio neto.

Les dividendos & pagar a los accionistas de la Compania se reconccen como
un pasiva on los estados financieros cuando se configura la obligadion

cerrespondieite en fundon de 1as disposiciones legales vigentes o las politicas
de distribucién estatlecidas por la Junta.

3.9. Costocs y gastos

Los costcs y gastos se registran al costo histérco. Los costos y gastos se
recnnoren A medida que son (acurridos, independientemente de |z facha en

que s& haya realizaco el pago, vy se registran en el periode mas cercano en el
QUE 52 COonoCen,

3.10. Fstado de Flujo da Efectivo.

Para zfectos de preparacldn del Estaco da2 flujos de efectivo, INMOBILTARIA
ITALIA INMOTALIA S.A. ha definide las siquientes considerac ones:

Efectivo en caja y bancos: nduyen cl efectivo en caja e instituciones
financieras.

Actividadzs de operacion: son las actividades que ennstiniyes la princioal
fuente de ingresos ordivarios de INMOBILIARIA ITALIA INMOTALIA S.A,, asl

cemo otras actividades que ro puedan ser calificades surre de Inversién o
financiacion.,

Actividadas de invargion: correspoiden @ actividades de  adquisicion,
enajenaciin o d sposicion por atres medios de activos no corrientes y otras
Inversiones g ircluidas en 21 efectivo ¥ sus equivalentes.

Actividades ce filanclac én: actividades que producen cambios en el tamano y

remipnsicion del patrimonio nete v de log pasives de cardcter fingncicra

3.11. Camtios de politicas y estimaciones contables,
Los estados financieos al 31 de dicicmbre de 2015, no presentzn cambios e
las politicas y estmaciones contables importantes respectc al ejercicio
anteror,

2,12, Compcnsacion de transacciones y saldos

Les activos y pasivas, asi como los ingresos y gastos presentados en los
Estados Financieras, nn sp rompensan excepto an los casos permitidos por
alguna normativa,
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3.13. Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el estacle de situacien Financiera, los caldos se clasifican en funcian de sus
vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a3 doce meses,
contados desrde la fecha de cierre de los ectados financicros y coma no
corriente, los mayores a ese periodo.

3.14. Nuevas normas y normas publicadas que no entran en vigor

huevas normas aplicadas gor 13 Compafiia

ho se tuvc ninglun efecto importante sobre los Estados Finascieros rle
INMOBILIARIA “TALTA INMOTALIA S.A. respecta de normas y enmiendas jue
fieron efectvas por primera vez en el afio 2015,

Inleiprelsciones, medificacionss ¥ nuevas narmas aplicables a la Compaiia

Que no entran aun en viqor
) vidin at Fecha estimada
Titulo y nombre normativa - aplicacion en la
vidon Compaifiia

NIF 14 - Coentas regafatorias diferidas 0. de Enera del 2026 Gl de Enern del 2016
Cambios an NIC 16 p 38 - Métodos o 0. de Enera del 2076 Ol de Eparo dal 2016
depeciazidn
Carnbios NIF 1! - Adguisicdn nferés an 0- de Enern del 2016 M1 de Enpre dal 2016
negacos-conunics
Cambios NIC 28 - Ventas o confribucion de
Activos éntra inversor y participada 0% e Enero del 2016 (11 de Engra dol 2016
Cambios NIC 4] - Tratamuento de activos
Digidgicos Magurcs 02 de Snerp del 2015 01 de Enero del 2016
Estados Financiars Separados, mé'odo de
parpcipssidn RIL 2/ 0 ‘de Snarp del 2016 01 de Ensro del 2016
Mejaras anuaes 4 las NIIF -vanas normas DI de tnere del 2016 01 ge Enera ded 2016
Entidages s rverson que  apfguon  las
e fendss de excepcion consaldacian NITF 17
=12y NIC 28 Bl de Znera del 2016 D1 de Emero del 2016
Inicati-as de diviigacon (enmiandas RIC 1) 01 de Snere del 2016 01 di Encrg dal 2016
CINNF 2t Grevdimrenes 01 de =nero del 2016 01 de Enera del 2016
NIIF 15 - Ingrésos de confvatos can clicntes {1 de Znero del 2018 0! de Enero gdel Z018
NITF 9 = fnstrumantos financienas 01 de znero del 2018 01 de Eroro dal 2018
Cambiag NHE § - Delsriera gz asztivos
financieras y clasificacidn de activos y pasivos
financizras D de Simtio del 2018 Ul ge Enero del 2018

La Compafia ne ha concluido aun los posibles impactos nque se tendra
aplicacion de las nuevas normas v enmiendas citadas antericrmente,

4, Estimacionesy juicios contables

por la

Las estimaciones y juizios coatables son evaluados de manera continua y se
basan en experizncia pasadas y uierlus factores aplicables 2l sectar, mismos que
son razonables bajo las circunstancias ectuales y 'as expzactatives de sucesos

futuros.

- 16 -
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Estimaciones \mpcriantes

Le Comparia realliza ciortas astimacisnes basadas en Mpotesis relacionadas oon #l
futurg, mismas que no Igualaran 2 los correaspondientes resultados futiros, sin
gmbargo leven a una oresenticign raZonable de |25 Estades Finandeius, a
contint arion s detallan las prncipales estimaciones gue puecen dar lugar a
ajustes en el futuro:

4.1 Vidas utiles y deterioro de activos ,
Como se describe &r la Nata 3.7 la Administracidn es quien determina las
vidas dtiles estimadas y los corespondientes cargos por depreciacion para
sus propledades v ecuipus, gste essimacion se basa en los cicles de vida ce
los activos en funcién del uso esperado por la Compafia. Esta estimacicn
podria cambiar significativamente como consecuencia de inneovacones
tecnplogicas en respuests a camhins signif cativos en las vanables oel sectar
al que pertenece la Compania,

estid iesgo financiero
Las actividades d= la Compafia la exponen a varios riesaos financieras: riesgo de
crédito y riesgo de liquidaz,

La gestion de riesgo esti a cargo de |la Gerencia General de la Compafiia, que se
encarga de |a |dentficar. evaluar y culen 03 riesgos financierns, de manera que

estos riesos no afecten de masers signifizativa al velor economico de sus flujos
y activos y, 81 ccnsecueacia de los resultados Jde 1a Compania.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos gue erfrenta la
Ccmpaniz, una caractenzacon y cuantificacién de gstus ¢y una Lesu ipuon de las
medidas de mitigacion aztualmente en uso por parte de Iz Compafia,

Rizsao de crédi

El riesgo de crédits se refiere & nque una de las partes ircumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en une pérdida financiera para la
compafiia,

Lz Compaiiia mentiene una politica de otorgar cradita unicamente & clientes que
han —umplido con las politicas estahlecidas por la Compadia, ademds de
involucrarse unicamente con partes solventes y obtener gararntias, cuando sea
apropiado, comec forma de miliyar el riesgo de |3 pérdida financiera ccasonada
por les incumplimientos

La Compafiia nc mantiene cuentas por cobrar importantes con ninguna de g
partes relacionadas.

La Gerercia General de la Compaiia es la responsable de |la gesticn de liquidez.
Permanentemente se hacen previs ones acerca de 1as necesidacdzs de llquidez gue
tizne la Compafia, para lo cual se ha establecide un marco de trabajo aproplade
para la gestion de liguid2z de manerz gue |3 cerencia pLeda manejar los
requeririenlos de financizmiente a corto, medione ¥y largo plaze asi come la
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gestion de liguidez de la Compafila. La Adninistracion maneia €l rizsgo re
ligudez manteniende reserves, lacl dades “inajcieras adecuadas, manitoreando
~ontinuamente los flujos efectivos proyectadns v reales y condliando los perfiles
de vencimientc de los activos financieros,

Ges;ion del cacital
El objetivo principal ce la Compafia en relacion a la gestion de su capitzl es
asegurar que estard en cepacidad de mantener SU negocio en marcha, v

proporcionar a los propletarios el maxime rendimiento esperado.

La Administracién de la CompaRia realiza una ravision frecuenle de |8
composicion del capita v los riesgos de cada unc.

La Administracion efeci(a una evaluacion pe-igdica de la posicion financiera de |z
Compania, misma gue de acuerdo a la Administracion de Iz Compafia demuestra

gue existe la capacidad suficiente para continuar come neyuciu N marcia v es
adecuada en relacion al mercado en que se desaTolla la misma,

indices financieros

Los principales Indicadores financieros de la Comaania se detallan a coatinuaciin:

Capital de tra’aijo USD$(1.117.385}
Indice de iguidez D.21 veces
Pagivos totales / patrmonio 0.49 yeces
Deuda financiera / activos totales 18%

Deficit de capital de trazajo

Al 3L de diciembre del 2015, Le Compaiiia presenta un déficit de copital de
trabajo por apreximadamente US$ 1,117,385, Este céficit se orgina en parte por
el financiamienty nhitenido de su Compariia Relacionadd, 8l mismo guz segun la
Gerencia sera superade er el coro plazo v para el cual se estdn considzrandn
medidas correctivas que permitirdn mejorar esta situacidn.

6. in i Ori

Al 31 Ue diciembre cel 2015 y 2014, e detalle de los activos y pasivos finance-os
estan corformados de la sicoirnte manera:

Notz 31 de Diciembre 2015 31 de Ciciembre 2014
Mo Ne

Corriente Corriente corriente ctikinnita

Activos financierog:

Costo amortizado:
Efagivo v bancos 7 2.508 = 5.004
Cuentas por cobrar comercia es 4 olras cuentas por

meErar

Total fi2.548 = 147.067

&60.040 = 142.063

=
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Pasives financieros:

Costoe amortizado:
Cuentas por pagar comerc ales y otras cuentas por - -
pagar 12713 1.325.160 1.494.803
Préstamnos il 37.876 - 77.487 5.296
Total 1.363.036 - 1,572,290 0.208

7.

Efectivo

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los saldos de efectivo estan confarmados de
la siguiente manera:

31 de Diciembre

2015 2014
Bancos 2.508 _5.004
Total _2.508 5.004

Los fondos presentados anteriorrente no cuantan con ninguna restriccion para su
uso inmreadiate,

br cianadn

Lus sdllos de cuentss por cob-ar al 31 de aigemtbre del 2015 y 2014, se
muestran a continuacion:

31 de Diciembre

2015 2014
Clientes 45.270 96,794
Pruvision cuentas Incobrables (315) {1.65E)
Total 44 4955 85.136

El p2riodo promedio de crédity por venta de servicios es de 30 dias. La Compadiia

ne realiza ninglin cargo por interés si no se cumple con este tiempc de
recuperacién,

Anualmente Ia Compafia real za un znalisis individual de las cuentas por Zobrar a
cliantes, eon la finalicacd de determ nar la existencia de deterioro y estimar la
provision a reg strarse por este concepto.

(edad de salcos ra, pero no cetern

Fl detal e de zaldos @n mora pero no deteriorados se preserta a coatinuacion!
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91 de Diciembra

2015 2014
De 60 a 90 cias 10.847 16.794
De 90 a 120 dias 1.420 L.B<2
De 120 dias en adelante ____3pE6  b.8O7
iotal 19.133 25.143

Antgl de il & Qor arer

Las cuentas por cobrar deterioredas se componen principalmente de saldos por
cob-ar a clientes can una antigliedad superior 2 365 dias.,

Mol ' de pr HARE=IN ntas rar d ioradas

La variacién del saldo de la provision para cuentas incobrables e detala 3
conTinuacion:

31 de Diciembre

2015 2014
Salde al inicis 1.558 1.306
perdidas por detarioro raconocida en e period) {1.858) 352
Brovisidn del ano 3lh .
Total 315 1.658

9. Impuestos corrientes

Al 31 de aciembre del 2015 vy 201¢, |2 composician de 1os saldos de activos v
pasivos por impueastos corrientes se presantzn a cortinuacion:

21 de Diciembre

Descripcion
P 2015 2014

Activos por impuestos corrientes
Irmpuesiu al valor agragad? = -98.297 205.108
Total activos por impuestos
cartlantes 198.297 205,108
Pasivos por impuestos corrientes
Impuesto ala ranta 36.402 J8.296
Impuesto al valor agregardn 9,134 12,333
Total pasivas  por impuestos 45.836 110.529
corrienles

Tants los sctives comu lus pasivos por impuestos corrientes van a ser
recuperados y cancelados =n el corto plazo.
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10. ta y equipo

Al 21 de dicienbie del 2015 y 2014 los saldos de Propiedad, Planta y Equipo son
los sigLientes:

31 de Diciembre

T L

]
|

Descripcion 2015 2014
Locales comerciales 7.021.344 7.021.244
Tesrenas 1.280.459 1,280,459
Vehiculos 39277 29,277
Equipc de telecomunicac on 3.185 3.185
Mugbles y enseres 4,139 4.139
Maruinaria 3,758 J.758
Equipo de computacion 307 307
Depredacion acumuleda (469.427) 372,822}
Total 7.833.042 7.970.647
2015
PP, < Saldo al inicio Saldo al final
Daseripcion del afio Adiciones dal aka
Locales comerciales 7.031.314 F.0%1.344
Terreno 1,280.459 1.2E0,.459
Muchles y enseres 4.1449 4,139
Vekiculo 9277 9,277
Maguinaria 3.758 1.758
Fri ipo de
telecomunicaciones 3.133 3.135
Eyuipo de computacion 337 307
Total B8.352.469 8.352.46%9
Dapreciacién 2 =
Betttad (372.822) (96.505) (469.427)
Total 7.979.6G47 (96.605) 7.B83.042
_ 2014
4 i Saldn al = Saldo al linal
Descripcion iniclo dal afia Adiciones Ventas del afia
Locales comerciales 7.20%.782 (184.43B) 7.022.344
Terreno 1.315.426 (38,967} 1.780.459
Muebles y enseres B88.061 (83.922) 4,139
Vehicula 39.277 39.277
Macuinaria 25.652 (21.894) 3.75B8
Equipo de 3.185 3.185
=31
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telecomunizaciones

Equipn.de. 307 307
computacion

Total 8.681.690 (320.221)  8.352.469
a“:f:ﬂ;i“" (349.366)  (106.382] 52,926 (372.822)
Total 8.332.32% (106.382) (246.205)  7.079.647

11. Obligaciones bancarias

Un rzsumen de las obligaciones bancarias se detzlls a continuacion:

Corrients

Sobregiros bancarios

Banco Bolivarmno

Corresponde 3 préstamoe cuya fasa de
intergs gsciende a 11 0B% anuai, cocn un
vancimiento en Marzo de 2014,

Banco Internacioral

Corresgonde 3 préstame cuya tasa de
interés gsciende a 11.83% anuai., ccn un
vencimiento en Juffo de 201€.

Total Corrianta

No Corriente
Basco Internacinnal
Total

31 de Diciembre

2015 2014
2.832 7.163
55.734
35.044 14,592

37.376 77.187

3.296
- 9.29

12. Cuentas por pagal cometrciales

Al 31 de dciembre del 2015 y 2014 el detsile de saldos de cuentas por pagar

comarciales a< el ciguiante:

Descripcion

31 de Diciembre

2015 2014
Froveedorss 113,2744 L37.857
Total 119.274 157.867

El periodo de credito promedo dz compras de tiertos bienes es 60 dias desde la

facka d= |a factura.

.zz.
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13. cuant r pa

A continuacitn se muesbia un resumen de ot-as cuentas por gagar al 331 de
diciernbre del 2015 v 2014;

i 31 de Diciembre
Cescripcion

2015 2014
Craditos de ex-erior 601 B6S 601.365
Provision honorarics 123,004 216,938
Il és por pagar oB.G6812 4R.3NA
Anticipe clientes venta locales 187,555 453.016
Zontribuciones municipales 61,407 =
Marten miento del rordominio 34.148 =
Garantias por pagar 29.225 15.968
Depdsitos por idenlificar - 843
Total 1,205 886 1.336.936

Criditos del exterior gue mantiene con International Asséet Allocations 5.A. a una
tasa de intzrés del 8.02%.

14. Impuestos diferidos

Pasivo por impuestos diforido

El saldo ce pasivos por impuestos diferidos se compone prindpabnente de la
asignacion de rnstn atribuido de los componentes de Propiedad, planta y equipo
por efectos de ap icacion por primera vez de NIIFS.

Mavimiento Impuestos diferidas

El movimicnte del impueete diferide por los afns terminadng 2l 31 de diciembre
de 2025 y 2014, s como sigue:

Reconocido
31 bre 2 i?'liilll:?:l an Salda final
= Si— resultados S
Propiadad y 2qu po 1.327.531 (S49.669) 1.287.862
Reconocido
31 bre :"::'I::;[ en Saldo final
resultados -
Propledad y equipo 1.411.258 (94 727) 1,327 531

Los ingresos por impuestos diferidcs € impuesto a la renta por los afos
terminadas al 31 de diciembre de 2015 v 31 ce dcembre de 2014 son atribuitles
@ lo siguiante;
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31 de Diciembre

2015 2014
Impueste a la renta corriente 51.861 7057
Efecto por la liberacion/constitecion impuesto diteride 10,660 94,7327

15, Ingresos

LIn resumen de los ingresos reportada en log eslados financigros s como sigue:

Descripeion 2015 2014
arri=ndn lacales comearciales 362286 332.857
[ngresa por veata de locales 307,544 “BG.258H
Publicidad _ 4275  ipas1
Total 674,105  829.166

16. Costo de ventas

Un resamen cel coste de ventas reportade er los estados financieros s como

sigue:
Descripcion 2015 2014
Costo ce venta inmuebles 54,5098 134121
Total 94,598 134,12

LR

17. Gastos administirativos

Un resumen de s gastos administrativos v venas reportados 2n los estados
financiaros s comao sigue;

Descripcion 2015 2014
Manterimiento 150,710 220,852
Servicios ¥ honorarios 126,985 L3E 1/
Depredacion 96.604 06,382
Contribuciones 70.041 4,913
Generales . 44 751 48,272
Publicidad 15.493 26,351

1 Intereses ¥ multas 3.730 9.558
Serviclos Basicos 11,421 4657
Legales 199 4.157
Gestion 821 0,470
Otros gastos 370 S
Total 522.128 £29.793

24 -
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18. Impuesto a la renta

Ceconformidad con dicposiciones legales, la torifa para 2| impuesto a la renta; sc
calcula en un 22%: sobre las utilidades sujetas a distribucion siempra v cuanda la
paruzipacion de |05 S0005 0 actionistas en el cien por cierio Corresponda a
personal naturales o sociedades domiciliadas en @l Ecuador, cuando la Compaiiia

tenga partic pacion accionaria de personas naturales o seciedades cuya residencia
sea en paraisos fiscales se deberd considerar lo siguiente:

O
Participacién menor al 50%: Participacion %% IR
Compania-domiciliada en paraiso fiscal . 25%
Persons netural o socedsd residente an
Ecvadcr 100% 22%

La tarife a considerar para las utilidades qus ne vayar a ser distriblidas v gue
seran reinvertidas corresponde a |a tesa efectiva de impueste a la renta calculada
menas la disminucian de 10 puntos del beneficia,

Hasta e ane 200%, los dividendos en efectvo que se declaren o distribuyen a
fave- de occicnistas nacionales o extranjeras no se encuentran sujetas a
retencién adicional alguna. A pertir del afiz 2010, de acierdo con las dltimas
reformas tributarias agrobadas, los dividendas distrbuidos a favor de acdonistas
persanas naturales residentes en el Ecaadnr 4 de soriedades damiciliadas en
paraisos fiscales, o en jurisdicciores de menor irrposicion, se encuentran
gravados pere efectas del mpuesto a la renta.

Una reconcitiacion entre la utildac segin estados financieros v la utilidac
gqravable, ec como zigue!

Descripcion 2015 } 2014
Ltiliclad sega likros antes ce impussto a la renta 7 708 3.BR2
Diferencia temporaria 50095 50.095
Més oastos no deducibles LE2. 838 296,280
Base imponible 235,731 350.257
Impuesto a |a renta zalculado por el 22% 51 Bl FL057
Anticipo calculads 17 052 49.471

Impuesto a la renta corriente registrado en

resultados 51.861 77.057
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El movimiznta del impuesto a |a renta, fue como sigue:

2015 2014
Saldo inicial 27.366 26.023
Provision dzl a%o 51.861 77.057
Pagos efectuacos {27.366) {36.023)
Compensacion cor retenc ones (23.544) (49,691}
Saldo final 28.217 27.366

Anticipo calculado - A partir del afio 2013, s2 debe considerar comro impuzssto a
la renta minima el valor del anticipy calculade, el cual results de la suma
materatica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos
gravados y 0.2% de costos v gastos deducibles.

Durante el afio 2015, la Compaiiia gerero un anbcipo de impussto a la renta de
UsD$17.054; sin embargo, el impuesto a la -enta causado del afio 25 de
USD$51.661. Consecuentemente. a Compadia registra en resul-adas 1IS251 861
equivalen:ze al impuesto a la renta minimo.

La Compaiiia no ha sido revisada por las autoridades ributanas, por lo tanto
estan abiertos para revision los ejercicias del pericdo fiscal 2013 al 2015.

Aspectos Tributarios del Codigo Oradnico d la Produccitn

Cen fzcha diciembre 29 de 2010 se promulgd z2n el Suplamento del Registro
Oficial No. 351 el Codigo Organico de |la Produccion, Comercio e Inversiores, el
mismo que incluye eitra otros zspectos tributzrios el siguiente:

» Exoneracion de retencidn en la tuente de impuesto a la renta en pago de
intereses de créditos externos otorgzdos por instituciones finanrieras

- Exoncracion del impuesto a la salida de divisas en los pagus de capital e

intereses por créditos o.orgados por instituciones financieras destinados al
financiamiento de inversiones previstas en este Codigo.

anica de [hcentivos

- En el caso de inversones nuevas v productivas en los sectores econdmicos
determinadns comn indust-ias basicas de conformidad con la ley, la
exoneracion del pago del impuss:o a la renta se extencera a 10 afios, contados
desde el primer aliv e el yue se generan INCresos atripuibles directa v
unicamente a la nueva inversion. Este plazo se ampliara por 2 afos mas en el
casa que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais.

. Los gastos de premocién y publicidad seran deducibles Fasta un maximo del
4% de! total de Ingresgs g-avados del contrbuyent2, No podran decucirse
dicho gasto, quienes se dedigquen a |3 produccibn y/fo comercdalizacidn de
alimentos Jreparados con contenidec hiperprocesado, entendidos como @&les a
aguellos productos gque sc modifiqusn por la adicién de sustancas comre sal,
azlcar, aceite, preservantes y/o aditivos, los cuales cambian la aaturaleza de
los alimentos onginalzs, con el fin de prolongar sa duracion y hacer los mas
atractivos ¢ acradables.
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Los

pagos efectuados por coacepto de rregalias, servcios técnicos.

administrabivos, consultoria y s milares a sus partes rzladonadas en £l exterior,
no pueden szr superior2s al 20% de a hase impnniale de [R mas el valor de
dichos gastos, siempre y zuando dichos gastes corresaondan a la actividad
generadora realizada en el pais

Para efectos tributarios y en estricta aplicacion de la téznica caontable, se
permte el -econocimientc de activos v pasivos por impuestos diferidos.
inicamerte #n los siguientes casos vy condiciones:

1.

Las pédidas pur deterigre parclal producto del ajuste realizado para
alcanzar el valor neto de realizacion del inventario, serdat cansideradas
como no deducibles en el petiods en el que se registren contablemente;
gin embargo, se reconocerd un impuesto diforido por ¢ste concepto, el
cual podra ser utilizado en el momentc en gue se produzca la venta o
Autocorsumo cel inventaro.

Las pérdidas esperadas en contratos de construccidon generadas por la
prababilidad de que los costos totales cel contratc excedan lus ngreses
totales del mismo, serdn consideradas como no deducibles en el periodo
en ¢l gue se registren contablemente; sin embargo, se recanoceré un
impuesto difarido por este concaptn, el roal poded ser utilizado en el
momento en que finaice el cont-ato, siempre y cuando dicha pérdida se
produzca efectivamentes.

La deprecizcion corresponde al valor activado por cesmantelamiento serd
considerada comn nn reducible en el periodo en el que se ragistren
contablemente: sin embargs, se reconocera un impuesto diferido por
estcs conceptos, los cuales pudran ser Jtiiizadoes en el momento en que
efectivamente se produzza el desmantelamiento y dUnicamente en los
£asos en que exista la obligadon contraciual para hacerlo.

El valor del deterioro de propiedades, planta y equipo que sean utitizados
en el procesa productivo de contribuyante, serd considerado coma no
deducible en el periodo en el gue se registre cantah ermante; sin embargo,
s reconocera un impuesto diferdo por est2 concepto. el cual podra ser
utilizado en &l momerto en gue se transfiera &l activo v 2 la finalizaclon
de su vida dtil.

Las rprovisiones ciferentes a las e cuertas incoorables,
desmantelamiento, desatucio y pensicnes jusllares patronales, serar
cansideradas come ne deducibles en el perivdo en el que se reqistrer
contablemente, sin embargo, se reconocera un mpuesto diferido por aste
cancepto, el cua podra ser utilizade en & momenio 2n que e
contribuyerite se desprenda efectivamente de recursos para canceler le
obligacian por la cual se efectud la pravision.

.85 ganancias o pérdidas cue suran de la medicidn de actvos no
corr entes mantenidos para la venta, nec seran sujetos de Impuesto a |2
rpntA #n el perodo an el gue se el que se registren contablemente; sin
emktarga, se reconocerd un impuesto diferido por estos conceptos, el zual
podrd ser utiizadoe en el momenta de 12 venta o ser pagade er el caso de
que la valoracion hava generado una garandia, siempre y miandn |a venta
corrzsponda a un ivgreso gravado con (mpuestoa la renta,
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19.

20.

21.

7. Los ingresos y costos dervados de 1a aplicecion de la normativa contable
correspondiente al reconocimiento y medicion de activos bioldgicos,
medidns  ran cambios en  resultados, durante su periedo de
transfo‘macidr  bioléjica, ceberdn ser conciderados en corciliacion
\ributaria, como Ingreses n2 sujetos de renta v costos atnbdibles a
ingresos no sujetcs de reata; adicionalmente é_-j-tus concegtos no deberan
ser induidos en el calculo de la parlicipacion z trabajadecres, gastos
atribuibles para generar ilgresos cxentos y cualquier otre limite
establecido en la norma tribuzaria que Iincluya a estas elementos.

B, Las perdidas declaradas luego de la conclliacion tributa-ia,

Q. Los crédites tributarios nc utilizados.

Precios de transferencia

Los contribuyentes ceben wonsideidar las op2raciones reallzadas cor paries

relacioradas domiciliadas tante en el exterior come en el Ecuader, de acuerdo 2
lo siguignte:

v Lps sujetos >asivos del Impuesto a Ia Renta que hayan efectuzdo operaciones
-un parles relacionadas locales y/o domiclliadas er el exterior, dentro de Uy
mismo periodo fiscal en un monto acumrulado superior a los tres miliones d2
dolzres de los =stados Undos ($ 3.000.C00), deberan presantar al Servicio da
Rentas Internac al Anexo de Operaciones con Partes Reacionadas

» Aguellos sujetcs pasives que layan efectuado opzraciones con  partes
relacionadas locales v/o domiciliadas en el exteriar, dentra del misme perioda
fiscal, en un monto acamulado superior a los quince millonas de dolares de los
Estacdos Unidos de América (5 15.000.000) debzian presenLar adiclor alment=
al Anexd, el Informe de Precics de Transferencia

Las nperrarinnes de la Compania —on partes relacionadas durante ¢l a%0 2015, na

supararon el importe acumuladoe mercionado

Ca ocial

El capital suscrito y pagado corsiste de BDO acciones de US51.00 como walor
nominal unitaro.

Reservas

Resar g7al

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos e 10% de la utlidad anua sea
apropiada como reserva egel hasta que écta come minino alcasce el 30% del
captal social. Esta reserva no es dicponible para el pago de dividendos en

efectivo pero Juede ser capitalizada en su totalidad o itilizada para absorber
peérdidas.

L
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22,

23.

24.

Res os

Esta cuenta esta covformada por:

Resultados ecumuiados primera acopcfon NIIF:
Corresponde a los valores resultantes de los ajus:es osriginados 2n la adopcién por
primera vez de las MIIF

t saldo acreedor, solo podrd ser capitalizade en la parte que exceda al valor de
las pérdidas acumuladas v las del Oltiro ejercicio econdmico concluido, si las
hubieren; utilizendo en absorber pérdidas; o devuelta en el caso de liguidaciér de
la compania,

Ev [
Entre el 31 ce dcliembre del 2015 y 1a fecha de emision Je 1os estados fiNENGeros
23 ce marzo del 2016, no se produjeron eventos aue en apinion de la

Administracion de la Compaiia, pudieran tener un efecto importante sobre los
cstades financic-<os adjuntos.

dos financieros

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre del 2015 Fan sido
asrobados por 13 Garercia de la Comoafiia y seran Jresentados a los Acdonistas
para cu aprobazién definitiva. En opinien de la Gerencia de la CompaSia, los
estacos financieros serdn aprobacos por la Juata de Directores sin modificaciores.

" Gaston Cevallos Erka 3altas
Gerente General Ccontador General




