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INFORME DEL COMISARIO

A los Sefiores Accionistas y Junta de Directores de
INMOBILIARIA ITALIA INMOTALIA S.A.

En mi calidad de comisario de INMOBILIARIA ITALIA INMOTALIA S.A., y en cumplimiento de la
funcién que me asigna el Articulo 274 de la Ley de Compafiias en su Resolucién No. 92-1-4-3-
0014, cumplieme informarles que he examinado el Balance General de fa Compaiia al 31 de
diciembre de 2009, y el correspondiente Estado de Resultados, de Cambios en el Patrimonio de
los Accionistas y sus Flujos de Efectivo por el afio terminado en esa fecha.

Mi revision incluy6, en base a pruebas selectivas, la revision de la evidencia que soporta las cifras
y revelaciones de los estados financieros que me fueron proporcionados. Incluyé también, la
evaluacién de los principios de contabilidad utilizados, disposiciones legales emitidas en la
Republica del Ecuador y las estimaciones significativas efectuadas por la Gerencia, asi como la
presentacion de los estados financieros en general.

Segun el Art. 274 de la Ley de Compaiiias en su Resolucién No. 92-1-4-3-0014, en adicién debo
indicar:

1. Cumplimiento de resoluciones

Como resultado de mi examen, en base al balance de mi revision, las transacciones registradas
y los actos de los Administradores, en su caso, se ajustan a las normas legales, estatutarias y
reglamentarias, asi como las resoluciones de la Junta de Accionistas.

El libro de actas de Junta de Accionistas, libro de acciones y accionistas, han sido llevados y se
conservan de conformidad con disposiciones legales.

2. Procedimientos de control interno

Como parte del examen efectuado, realicé un estudio del sistema de control interno contable de
la compafiia, en el alcance que consideré necesario para evaluar dicho sistema, tal como lo
requieran las normas de auditoria generalmente aceptadas, bajo las cuales el propésito de
evaluacién permite determinar la naturaleza, alcance y oportunidad de los procedimientos
sustantivos que son necesarios aplicar para expresar una opinién sobre los estados financieros
examinados. Mi estudio y evaluacién del sistema de control interno contable, efectuado con el
propdsito antes mencionado, no presenté ninguna condicion que constituya una debilidad
sustancial de dicho sistema. En términos generales, los procedimientos y controles
implementados y mantenidos por la Gerencia, en mi opinién, salvaguardan la integridad
econdémica de los activos, obligaciones y resultados reflejados en la contabilidad de la
Compaiiia.
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En lo relacionado con la salvaguarda operativa, societaria, es conveniente detallar que el total
de activos de la compafiia asciende a US$ 6,938,109.23 y su porcidn corriente es del 97,94%
por lo que, considero que la compaiiia tiene un buen soporte de liquidez financiera a menos de
un afio.

En cuanto al pasivo, al 31 de diciembre ia compaiia mantiene un total de US$ 7,331,540.01 y
una porcién corriente del 59,52% sobre dicho monto de pasivos. Se puede verificar que el
activo corriente (US$ 6,795,404.78) tiene una relacion con el pasivo corriente (US$
4.363,371.54) de mas de 1,56 a 1, por tanto, consideramos que tiene una solvencia aceptable
para afrontar sus obligaciones para con empleados, proveedores, accionistas y organismos de
control del Ecuador,

Complementariamente, este afo el patrimonio refleja un déficit de US$ 393,430.77.
Basicamente este déficit se origina en pérdidas acumuladas de afios anteriores; sin embargo, la
compaiiia tiene registrados y sustentados documentadamente, pasivos diferidos por un total de
US$ 2,893,755.05; mismos que en cuanto cumplan con su principio de realizacion, pasaran a
formar parte del estado de resultados (ingresos), por ende, al final de cada afio seran
transferidos al patrimonio. En tal sentido, podemos interpretario como un respaido financiero a
la compaiiia globalmente, y, con lo cual, se eliminara posteriormente el causal de disolucién que
ahora refleja el patrimonio.

3. Registros contables y legales

En cuanto se refiere a la documentacion contable, financiera y legal, considero en términos
generales que la Compafiia cumple con todos los requisitos que exige la Superintendencia de
Compafias, el Servicio de Rentas Internas y el Codigo de Comercio, entre otros, en cuanto a su
conservacion y proceso técnico.

Los resultados del periodo 2009 generaron una utilidad del ejercicio de US$ 34,541.03. Dicha
utilidad no generd la reparticién del 15% de utilidades a trabajadores, ya que la compaiia no
tiene empleados en relacién de dependencia.

Luego de la conciliacion tributaria 2009, la utilidad gravable ascendié a US$ 156,804.42. Los
rubros y montos que se incluyeron en dicha conciliacion tributaria fueron:

# Gastos no deducibles US$ 161,464.49
4 Amortizacion de Pérdidas Tributarias US$ 39,201.10

Con estos antecedentes, el impuesto causado fue de US$ 39,201,11. Sobre este se efectuaron
los descuentos o compensaciones respectivas por el crédito tributario por retenciones en la
fuente recibida de clientes de 2009 y de afios pasados, descuentos que suman US$ 29,753.07.

Luego de estos movimientos, el impuesto por pagar fue de US$ 9,448.04 y fue cancelado con
retraso debido a que es una declaracién sustitutiva de la original, por ende se generaron
intereses adicionales por US$ 1,025.81. A su vez se descontd el pago que se habia realizado
en la declaracion original por US$ 1,173.33. Por tanto, el pago final fue de US$ 9,300.52.

Considero que el examen efectuado, fundamenta razonablemente la opinién que expreso:
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Los estados financieros presentan razonablemente todos los aspectos importantes, la situacion
financiera de INMOBILIARIA ITALIA INMOTALIA S.A. al 31 de diciembre del 2009, los
correspondientes estado de resultados, de cambios en el patrimonio de los accionistas y sus fiujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con la Ley de Compaifiias, principios

contables y disposiciones legales vigentes en el Ecuador.

Por lo expuesto, someto a consideracion la aprobacion final de los estados financieros
INMOBILIARIA ITALIA INMOTALIA S.A,, al 31 de diciembre del 2009.

Qujto - Ecuador
jrzo 22, 2011

Fredy Velasco
C.P.A 25263
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