INMOBILIARIA ITALIA
INMOTALIA S.A.

ESTADOS FINANCIERQOS

Por el ano terminado al 31 de dicembre del 2015,
con opinién de los auditores independientes,
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L Auditum

N E DE LOS AU NDEPENDI

A lne SphAnres Accionistas de*
INMOBILIARIA ITALIA INMOTALIA S.A.

Lnforme sobre los estados financieros

Hemos auditado el estado de situac on financiera adjunto de INMOBILIARIA ITALIA
INMOTALIA S.A. al 21 de didembre del 2015, y los comespondientas estados de
resultada integral, de cambios en el patrimonio de los &ccionistas y de flujos de
efectivo por el ano terminado al 3. de diciembre del 2015, asi coma el resumen de
politicas contables significativas y olias nolas expicdlivds,

Responsabilidad de la administracion por los estados financieros

La Administracion de la Compadia es responsable de la preparacién y presentacidn
razonabe de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Finanziera — NIIF y del control interno que la administracicn considerg
necesario para permizir fa presentacion d2 los cstados financieros libres de emores
significatives, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

huestra responsasilidad es expresar una oplrion scbre los estados financieros
mancionados en el primer parrafo con base a nuestro auditoria. MNuestra aud toria fue
efectuada de acuzrde can Narmas Internacionales de Auditariz.  Dichas normas
requieren que cumpamos con requisitos eticos, asli como quz planfiguemos vy
desempeficmos la auditoria para obtzner certera razonable sulbie si los estados
financieros estan libres de errores s gni‘icazives.

Lna aucitoria compreadce la -calizacion de precedimientes para chiener evidendia dJe
auditoria sobre lo= saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros, Los
procadimientos seleccionados dependen del juico del auditor, incluyendo la
evaluacién del riesgo de errerec importantes en los estados financieros par fraude o
error. Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control interno
ralevante para la preparacion y presentacion razonable de os estados financieros de
INMOBILIARIA ITALIA INMOTALIA 5.A., a fn ce disefiar los preccedimisntos de
auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con =l propésito de
exprasar una opinion sobre la efectividad de control interyo de a Comparia. Una
auditoria tamb én incluye, evaluar lo p-opiedad de les politicas contables usadas y lu
razonabe de as estimaciones contables hechas por la Administracién, asi como
evaluar la presantacion gene-al de las estados financieros.

Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v aprosiada
para prcporcionar una base para nuestra opinion de auditoris,
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Auditum

Opinidn

En nuestra opinicn, loc estados financieros artes mencionadcs presentan
razonahlemente, en tados los aspectos materiales, B posicidn finaciera de
INMOBILIARIA ITALIA INMOTALIA S.A. al 31 de diciembre del 2015, los
resultados de sus operaciones y sus flujos de efective per e afo terminado an esa
feraa, de acuardo con Mormas Internscionales dz Irformacion Minancera — NIIF.

Quito, marzo 2¢<, 2016 Mancy Froafio
Registro Ho. 680 Licencia Ne, 22431
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INMOBILIARIA ITALIA INMOTALIA 5.A

FSTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresados 2n U.S, dolares)

ACTIVO

ACTIVOE CCRRIEN IES:

Efactvo

Activos fnarcieros
Cuentas por cobrar clientes no relaciongdos
Otras cuantas por colzrar

Inventarios

Activos por impuestas corrientes
Tatal activos corrientes

AZTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedad y aqulpo
Tatal activos no corrientes

Total activos
P ‘05

PASIVOS CORRIENTES:
Obligacioves bancarias

Cuentas par cagar comcreiales
Otras cuentas por pagar

Paslvos por impuestos carrientes
Total aasivns corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligacinnes banzarias
Pasives por impuesto diferido
Total pasivos no corrientes

BA ONIO D A
Caplital social

Reservas

Resultados acumulados
Resultado acymu ades por adopcién de NIIFS
Total patrimanin

OMISTAS

Tolal pasivos y patnmonio
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13
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14

20
21

' 31 de Diciembre

2015 2014
2,508 5,004
44,955 95.136
15.0B85 46.027
30,642 125.243

___Lsp2e7 254,378

291 487 §27.188

/.883.042 7.979.647

?13&”4_£_ i ?49?'9!5&

8.174.529 8.506.835

37.876 77487

119.274 157.867

1.205.R8A/ 1.336.,036
45836 _ 110.529

1408372 _ 1.682.619
- 8.296
__1.287.862  _ 1.327.531
1.287.862 1.336.827
BOO BOO
BB BB
757.069 {737.5¢1)
__4709.838  _ 6.223.892
5.4//./95 5,467,189
£.174.529 B.506.835
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¥ Gastar Cevalins
Gerznta General

Ver rolas & los estados fizancerc:

Erika Saltos
Contador General
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INMOBILIARIA ITALIA INMOTALIA S.A
ESTADDN DF RESULTADOS INTEGRAL

POR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresacos en L.S, dolares)

Netas 2015 2019
Ingresos de actividaces ordinarias i5 674,105 B829.466
Costo de ventas i6 (94.538) (234.121)
GANANCIA BRUTA 579.507 _ 695,345
Gastos da administracion i (G223, 128) (629,797}
UTILIDAD OPERAZIONAL 57.379 _____ 65.552
Qf'0s iNQresos v gastos:
Gastos financ eros (57.756) ‘63.787)
Ot-os ingresos netos de gastos 3..85 39,128
Otos gastos +37.01C)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 2.798 3.883
Menos impuesto a la renta:
Corriente 18 (51.851) 77,057
Difarido 39.660 9< 727
(Pérdida) utilidad del periodo —(9.3%4) 21553
(Perdida) utilidad del period> atribuible a5 ~
propiearies (3.394) 21.553
._} ..
T O = i rl: .J' .
Gasten Cevallos Erka Saltos

Gerente General

var noias a los sstados financicos

Contador General
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TNMOBILIARIA ITALTA INMOTALIAS.A

_ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVD
FOR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

'lflL'll'iL'lL'lElL'mmmmmmm__..___

{Expresacos en U.5. ddlares)
2015 2014

FLUICS DE ETECTIVO EN ACTIVIDADES DE OFERACION

Recibido de clientes 696.069 B15.465
Pagado a precveedores y empleados (464,113} - (52C,591)
[127.778) (157.667)

Uiilizado en otros -
Efective netn provenients de actividades de operacion 104,178 138.207
FLUIOS DE EFECTIVO FN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Utilizado en obligacones finandieras (105.674) (135.645)
Efective utilizado en actividades de financiamiento (1U6,674) (135.645)
EFECTIVO:
| Disminucién) incrementa nete durante & afio {2.496) - 2.562
Ealdos al comienzn del aho 5.004 - 2.442
Saldos al final del ano 2,508 5.004

[Contnga. ..}
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INMOBILIARIA ITALTA TNMODTALIAS. A

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuaclén...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

{Expresados en U.S. Jdlzres)

2015 2014
CONCILIACION DE LA EPERD]DA] UTILIDAD NETA CON EL
EFEE"I'NQ METO PROVENIENTE CE ACTIVIDADE:S e
OPERACION
(Férdida) utilidad reta (4,394) 21.553
Ajustes para cancliar la {pérdida) utilidad neta con el efective
neto proveriente de actividades de operacidn
Depreciacivies 05.605 106.382
P-ovision cuentas incob-ables 315+ 351
Impueste a la renta diferido (3C.663) (94 .727)
Impucsts a la renta corrlente 23.643 27.366
Vanta de activos fijes - 62.776
Cambios en actvos y casivos:
Caentas sor cobrar clientes no relacionades 959.666 14.001)
QOtras cuentas por cobrar 31.842 39.447
Inventarios 94,602 13,121
Activas por impuestos mrriantes .01 "23.640)
Cientas por pagar comerciales (38.593) Z.467
Otras cuentas por pagar (73.283) (137.12E)
Impuestes por pagar (38.567) 7.240
Etectivo neto proveniente cle actividades de operacion 104.178 ~ 138.207
/-' : ..z’f- Fi "‘.l l
Garts. Conitlhn TR i
Gaston Cevallos Erika Saltos
Gerente General Contador General

Jfer notas a jos extados financicroa
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INMOEILIARIA ITALIA INMOTALIA S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Contenido

Informacién ceneral

Situadon financiera en el pais
Paliticas contables significativas
Eztimarciones v juicios contahles
Gestion del riesgo financiero
Insbiumenlus finanuigros por caledoria
Efectiva

Cuentas por cobrar no relacionados
Impuestos cosrientes

10, Propiedad, planta v equipo

11, Oblgacones bancarias

12. Cuantas po- pagar comarciales
13. Otras cuentas por pagar

14. Impuestos ditesidos

15. Ingresos

16. Costo de ventas

17. Gasios adminlstrativos

18, Impuesto ala renta

19, Zrecios de transferencia

20, Capital social

21, Reservas

22,  Resultados acumulados

23, Ewventos subsccucrtes

24,  Aprobacion de los 2stados financieros
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1.

2.

3.

INMOBILTARIA ITALIA TNMOTALIA S.A.
Informacién general

INMDEBILIARIA ITALTA INMOTALIA S.A. us una Socledad Ananima, inscrica en gl

Registrc Mercantil 2| 1] de noviembre de 1939, con una diracdn de 50 anns. Su
domicilio prncipal es la ciudac de Quito.

Las operaciones dJe la Compafila se relacicnar fundameataimente cor |z
realizacion de proyoctos cde cardcter inmuobiiario como son: compra y vanta de
terrenos, construccién de urbanizacion de nterés socdal y particulas, edificios,

casas y centros comerciales, adquisicion y venta de inmuebles y departamentos
de propiedad horizontal.

Actualmente |2 Camgaile Lliene |3 propiedad de wvarios locales del Centro
Comercial Ventura Mal, sobre los que recibe ingresos rar arrendamiento y olros
se encuentran dispenibles tara la venta,

Situacion financiera en el pais

Durante el afo 2015 la situacibn econdmica del pzis se 1a visto afectada
principalmente debido a la ceida del precio del barril de petrolee por la scbre
oferta mundial. El petréleo constituye la principal fuente e ing-escs para el pals,
por I3 cual el Estado se ha visto en la necesidad de dismin.ir considerablamente
los gastos romientes v la invarsion guc ha venido realicado @n los difzrentes
sactores. Adicionalmente, se ha establecido ciertas medidas con el fin de mejorar
la balanza comerclal, como lo son: incremento de salvaguardss y derechos

arancelarios, asi come restricciones a la impnrtzcidn de ciertos productes, entre
otras medidas,

La Admiristracidn de la Compafia considera gquz la sityacidn antes indicada ha
v iginado efectos en las operaciores de la Compafiia tales como: retraso en los
pazos de pago de clientes come instituciones pilblicas y ieejusles de
presupusestos,

c tables signi vas

3.1. Bases de presentacion y declaracion de cumplimiento

Los Estados Financieros de TNMOBILIARIA ITALIA INMOTALLA 5.4, hdn sido
preperados ce atuerdo zon Normas Inzernacionalss de Informadon Financiera
- NIIF emitdos por el Inteinovional Accounting Standards Board (IASB),
vigentes al 31 de diciembre de 2015 y 201<, y seclin los requerimisntos vy
opclones intormadas por la Superintendencia de Companias del Ecuador. La
Administracion declara gue lag NIIF han side aplicadas integraimente y sin
reservas 2n |3 preparacidn de los presentes estados financieros,

Lzs cfras incluidas en estos estados flinancierns y en sus notas e valoran
utilizando la moneda dzl entorne eccnomico principal en que la Compaiia
opera. la moneda funcioral v do presentacion de [NMOBILIAR.A (TALLA
INMOTALIA S.A. es el Dolar de los Estados Unidos de América.

-10-



la preparazion de los presentes estados financieros en conformicad con
Normas Internacionales ce Informacion Cinanclere = NIIF requere guz e
Administracion realice ciertas estimaciones y estallezca algunos supuestos
inherentes a I3 actividac econdémica ce la entidad, con e propésito de
determinar la valuacion vy presentacion de algunas partidas que forman parte
de los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales
cstimacones y supuestos estuvieron basadoes =i a 1ejor ulllizacion de la
informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar & di‘erir de sus
efecios Sinales.,

A continuacion se describen las principales politicas contabilzs edoptadas en 13
preparacion de estos eslados Munancikeros. Sstas politicas han sido defindas
en funcon de las Narmas Inzernacicnales de Isformacion Financiera - NIIF
vigeates al 31 de diciembre del 2015y 2014, aplicadas de marera uniforme a
tories los periodos que ce presantan.

3.2. Efective

Corresponda a los valores mantemidos por la Compafila en efective y en
bances sin restriccones. En el Estade de Situacién Financiera los sobreg ros,
de exisor, se clasificarian coma préstamos en el pasivo correntea,

3.3. Activos finanderos
Préstamos ¥ cuzntas por cobrar

Los prestamos v les cuentas por oobrar son actives firanderos no derivados
can pagos fijos o determinables gue no cotizan en un prercado activo,
Después del reconecimiento iricial, eslus aclivos financieros se miden al costo
amortizado mediante el uso del método de la tasa de interas efectiva, menos
cualquier deteriorc del valor. El costo amortizado se calcula tomandc en
ruerta cualquier dascuento o prima en a adquisicien y las comisicnes ¢ los
costos due son una parte integrante de la tasa de irterés efectiva. H
devenueinienta a la Casa de intérés etectiva S8 repnoce Como ingreso
financiera en el estado de resultados integra es. Las pérdidas nue resulten de

teteriorn del valor se reconocen en 2| estado de resultados intecrales cemc
rovstns financieros.

Perdidas por deteriore de las ectives financieros

La Cormnpafila evalia en cada feehn de los Cstades Financies la exislencia de
evidencia objetiva ce gue |os activos financierss reportados estar
deteriorados. Los activos financieros son deteriprados cuando hay evidenciz
pbjesiva scbre como uno o mAs evenirs que ocurrieron despuéc dei
reconocimiento inidal del activo financiero impactaren los fiujos estimados de
efective del active v estos. ouedan ser medides confiabilidad.

Para todos los otros activos financieros la evidencia objetiva dz dateriorc
puede incliir:

¢ Dificsllades fingncieras significativas del emisor ¢ 1a zontraparte; o

¥ Faltz de pago o incumplimientos en los pagos de intereses o capital; n

"

v Que sez prabable que el deudor ertre en bancarrptz 0 reorganizazion
finarciera

11
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Para zctivos finencierns llevadns en su coste amertizade, el ronto de
deteriora es la difsrencia entre &l valor 2n libros del active v el valor presente
de lo= flujos futuros estimadis Le ectvo, descontados de |z tasa de interes
efectiva onginal d2! activo financiero,

Fl valor de los actives financiaros es reducdo por las pérdidas por deterioro
directamente para todos |los actives financieros con |8 excepcion de les
LuEliLds pUr pagar de necociacion, donde el valor es reduddo a traves del uso
de una cuenta de asignacion. Cuando una cuenta por cobrar d= negnciaciin es
considerada incobrable, es eliminada contra la cuenta de asignacion, Lzs
recuperacionas posteriores ce montos que han sido previamente eliminades
son acreditades contra la cuenta de asignacion,

Los cambias en el valor de Ia tuenta de asignacion son recnnncidos sn la
utilidad o pérdida.

Si en un periodo dosterior, €l mantoe de la pérdida por deterioro disminuye y
gsta dismnucidn puede ser relacionada objetivamente a un evento gLe
ocurric despuds del reconocimientn el deterinrn, la pérdida por detericro
previamen:e reconocikla es reversada 3 través d= utilidad o pérdida en la
medida ¢n que el vaor de la inversion & i leche en la gue el detarioo es

reversado no exceda lp gue el costo amortizade hubiera sido =i el detarioro no
hubiera sico recorocido.

Baja de actives firanderos

La Compafia da de baja un active financiero solo cuanco los dererhrs
contractuaes a los flujos de efectivo del activo expiran, 0 es transferido el
artivo financierc y cuctancialmente todos los riesgos vy beneficivs  Ue
propiedad a otra entidad, Si la Compafia tampocy transfiere n retiene
sustancialrenze los riesgos ¥ benehicios de propiedad y continua controlando
el activo transferido, la Compaiia reconoce sus intereses retenidos en el
activo y una obligacion asaciada por los valores que pued2n ser pagados. Si
la Compadia retiene sustancialmente lodo €l riesgo y los beneticios de
propiedad de activo financierd transferido, |a Compafilz continda recolociendo
¢l activo financiero v tembén reconoce un préstarra garantizado por les
ingrascs recibifdns.

3.4. Inventarios

Comresponde al valor de los locales gue se encuentran disponibles para la
venta y estan -egistrados a su costo de construccion.

3.5. Reconocimiento de ingrescs

Los ingresos se valoran al valor razongble de la cont-aprestacicn recibida o
por recbir lueyo de deducir cialquier descuento o rzbaa,

Venta bienes
Se reconocen cuando la Compaiia t-ansficre los riesgos y beneficios. de Cipd
significativo, derlvadoes de la propiedad ce los bienes.
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Ve de itia
_os Ingresoe por la prostzeidn de serviLius se reconocen en base al crado de

real zadon de la transaccion, y siempra y cuando puedan cer nedidns de
manera fable.

Arrendamientos gperativos 4
Los ingresos de alquiler de anendamientos operativos son recanocidos con el
métado de inea recta sobre el término de este.

3.6. Impuestos corrientes y diferidos

El gasto generado per el impueste a Ia renta 25 la suma del impuesto por
pagar corriente y el impuesto diferido.

Impuesto Corrients

El impuesto corriente >or pacar se Easa en la utilidad gravable del anc. Lo
utilidad gravable difiere de la reportada en el Estado de Fesiltacos Integra
paraie excliye items de ingresos o gastos gque son yravables o deducityles en
otros anos y adamas excluye partidas gue nunca sorn gravables o deducibles.

El pasivo cle la Compafiia para gl impuests corr @nte es calculade usandc las

tasas impositivas que han sido difundidas y aprobadas hasta Iz fecha del
Estado Financiero.

Impuesto Diferido

Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas ertre el valor en
librot de log activos y pasivos indaldes en los estadoes financieros v sus bases
ficcaes. Un pasivo por impuesto diferido se -econoce generalmente para
todas las diferencias temporaras impenibles. Un aciivo por imauesto dife<ido
52 reconnre por tocas las diferenc os temporanias deducbles, en la medida en
que resslte probable que Iz Compania disponga de utiidades gravables

futuras conlia las que se podria cargar esas difarencias temporarias
deducibles,

Tales artivos v pagives ro son recanocidos s las diferencias temoaorales

surgen en una transaccian que no afecte rmi a la wtilidad gravable nl a la
ulilidad nnanviera,

Los zctivos v pasivos por Impuestos diferidos son medidos con las tzsas de
impusstes que ce espoerc apliguen en el periodo en el zual el pasive se
establezca o el activo se realice, basado en tasa del Impuesto a la Renta para

sociedades publcadas por el Servicio de Rentas Internas hasta la fecha del
Estado de Situadon Financisra.

El valor de los activos por impuestios diferidos es revisado cada afio en fecha
de presentacién de los Estados Financieros ajustado al punto en gue no sca
probeble que los beneficios gravables sean suficientes para parmitir que el
active o parte de este sean recuperades,

Lz medicién de los aclives y pasivos por impuestos diferidos revelan los

efectos tributarios que vendrian por la manera en |a rual la Comparia espera,
ala fecha de report2, recobrar o establecer el valor de sus activos y pasivos.

o L



La Compaflia compensa actives po- impuestos diferdos con pasivas por
impuestas diferidos si, y sule si tiere rzconocido legalmente el dereche de
compensarlos, frenze a la misma autoridad fiscal,

Impuesto carriente v d ferido para el periodo
Los impuestos corienles y diferidos son reconoc dos coma un gasta o ingreso
en la utiidad o pérdida neta.

3.7. Propiedad, planta y equipo

Los terrenoe, edificios v locales comerciales que son usados para le venta de
bieneés y prestacion Ce servicios, o pzra propositos administrztives, son
reconoridos en @l estade de situacidr finandera al costo MIstorico mMenos su
depreciacion acumulada y pérdidas po” deterioro correspondientas.

Los mueales, eguipos y vehiculns se daclarar al costo menos s depreciacion
a-umulada y perdidas acumuladas de deterioro.

Los terrenos no se depredan, los demas actives se deprerian utilizande el
inétodo de linea recta, para lo cual se considera como importe degreciable el
costo historico menos los valoras rasiduales azignades, consideranda las vidas
Gtiles que se ind'can a continuacion;

Grupo Tiempo
Locales comerciales 75 anos
Venicuos 20 afos
Muzbles y enszras 1) anops
Maquinariz 19 afias
Equipo de -ele zomunicaciones 10 afios
Equipo de computacion 1 afios

Las vidas Gtiles son determinadas por la Administrazien de la Compafia en
fuscidn cdel uso esperado gu= se tenga Je 135 tienes,

L« depreciacion esta cargada de tal manera que el/mina el costo o velorizacian
de activgs, adema: re terrenos en pleno dominiv y propedades bzjo
construccion, duranta sus vidas (tiles estimadas, usando el mé:odo de lin=a
recta., Lo vica Ul eslhinads, valorzs resicuales y el método de depredacion
500 reviszdos al ‘ina de cada ano, con el afertn de coalguier cambie tomadu
en cuenta en una base patencial.

La utilidac o pérdida surgida de la venta o bajs de un articulo de prosiedades,
plenta y equ po es determinaca como la diferencia enre los términos de
venta v el valor e libros del activa, ¥ s reconocida er resultades,

| A5 =uctitsciones o ronowvaciones de blenss que aumentan la wvida utll de
#stos, o su capacidad econdmica, se registran como mayor valcr de los
respeciives blenes, con e consiguiente retiro contable de los bienes
sustituidos o renovadas.

|.ns gastos pericdicos de manterimisntc, Conservacion y reparacian menor se
registran directamenze en resulitados como costo del -eriade en que =c
iGurren,

-14-



3,8, Capital social y distribuclén de dividendos,
Las acciones ordinarias se clasifican coma patrimonio neto.

Los dividerdos a pagar a los accionistas de |a Compaiia se recolocen como
un pasivo en los estados tinancieros cuando sz configura la obligacion
correspondiente en funcidn de las disposicinies lenales vigentes o las politicas
de distribucion establecidas par la Junta.

3.49. Costosy gastos

Los costos y gastos se registran al costo histdrico, Los -ostos y gastes sz
reconocen a medida gue son Incurrides, independigntemeante de 1a fecha an
fue se haya realizado el pago, y se registran en el per'odo més cercano en el
que se zonocen,

3.10. Cstado de Flujo de Efeclivo,

Para efzctos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, INMOBILIARIA
ITAITA TNMOTALLA S.A. ha definide las = guigntes consideraciones:

Efeclive en caja y bancos; Incluyen el erective en c2ja e instifuciones
financieras
Actividades da operacion: son las actividedes que constituyen la ooiocipal

fuente de ingresos ordinerios de INMOBILIARIA TTALIA INMOTALIA 5.4, asi
COmo otras actividades que no puedan ser calificadas como de invarsidn o
financiacion.

idedes (Si0f: wUIESpUNCEn @ @actividades de  adguisizion,
enajenacién o disposicion po- otros medios de actives no corrientes y otras
Inversicnes na Incluidas en el efectivo v sus aguivalentes,

Actividedes de financiacion: actividaces que producen cambios en el tamano y
composicids del petrinmonio nelw v de los pasives de caracter hinanziero

3.11. Camhins de politicas y estimaciones contables.
Las estados Mnanceros al 31 de diciembre de 2015 no presentan cambics en
las politices y estimaciones contables importantes respertn al sjercicio
anterior.

3.12, Compensacién de transacciones y saldos
Los activos y pasivos, asi come los ingresos y gastos presentadeos er los

Ectados Finoncieros, no 32 compensan sxceple en lus casps permitidos por
alguna normativa.

=15=-



3.13. Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el estado de situacian Financiera, los saldcs se clasifican en funcion de sus
VENCIMIENIRS, COMD correrte con vencimiento igual o inferior @ doce meses,
contados desce la fecha de rcierre de lns estados financieros y como no
corriente, los mayores a ese perioco.

3.14. Nuevas normas y normas publicadas que no entran en vigor
Nuevas normas aplicadas por 3 Compafiia
N3 s# tuvo ningln efecto importarte sobre los Estados Financieros de

IMMOBILIARIA ITALIA TNMOTALIA S.A. respecto de normas y enmiendzas que
fuerny efactivas por primera vez en el ano 2015,

tacicnes, rpdilicduio BWAS 1l licables & |la Com
nir n vigor
Fecha gue entraen Fecha estimada
Titulo y nombre normativa e aplicacian en la
Coempaiiia
NIF 14 — Cugritas reguiatovas diferidas 01 de Enerc del 2016 (31 de Enerc del 2015
Cambios en NIC 16 y 38 - Mélodos oe 01 de Enpen del 2015 01 de Enerc el 2N15
deprechacion
Cambios NIIF 1] - Adgeicicién faterés en 01 de Enere del 2015 01 de Enere del 2015
REFCOIgs cConpunitos
Cambios NIC 28 - Venta o contribucicn e
ACIVOS 2ALrE NVErsor ¢ participads 01 de Enercdel 2015 01 de Enere del 2015
Cambips WIC 41 - Tratawiento og activas
Diufdgicas magurs 01 de Enerc del 2015 01 de Enerr del 2015
Estados Finarciercs Separados! mélodo de lz
et U fpaLicn WIC 2 01 de Enerc del 2015 Cide Enerc del 2015
Majoras anuaes a s NITF -varizs normas 01 de Enerc del 2015 G1 de Enerc del 2015
Eilicadles o2 INErsidn gue aphguer. lac
ammiendas de excepcidn consoligactén NITF 10
=12 ¢ NIC 28 (1 de Enerc del 2015 01 de Enerc dal 2015
Iriciativas de divingaciin {enmiendas NIC 1) 01 de Enerc del 2015 01 che Enero de| 20143
CENITT 23 Gravdnanes U1 ge enarc del 2015 01 de Enera del 20135
NIIF 15 - Ingresos de contratos con =Nen'es 01 de Enerc del 2013 01 de Enerc del 2013
NIIF 8 - Instrumentos inancisrcs 01 de Enerc del 2013 01 de Encro del 2013
Camiine NIIF R - Duteriora oe acthor
financieres y clasflcacion de aciivas y pasives
financiarns 01 e Enerédel 2014 01 Uu Bnerogel 20143

Ls Compafiia no ha concluido aln los posibles irpactos gue se tendra

aplicacion de las nuevas normas y enmiendas citadas antzrio-mente

4, sti jones v i

contab

Lzs estimaciones y juicios contables son evaluados de manera continua y se
basar en expericncis pasacas v ciertos factorzs aplicables al sector, m &mos gue
scn razonables bajo las circunstaicias actuzles y las expectativas de sucesos

TUturos.
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La Compafiia realiza ziertas estimaciones basadas =n hipoiesis re arionanas =on el
future, msmas cue no igualaran 2 los corrgspondientes resultados futuros, sin
embargo llevan a LnAa presencacion -azenatle do los Cstados Financieros, a

continuacidn se detallar las principales estimaciones que pueden dar lugar a
ajustes cn el futuro:

4,1 Vidas atiles y deterioro de activos

Como se describe en la Nota 3.7 la Admnistracion es quien determina las
vidas Utiles estinadas y 10 correspondientes cargos por depreciacion pa-a
sus propledades y equipass, ésta estimacion se hasa sn las ciclos de vida de
los activos en funcicn cel uso esperado por la Corrpafia. Esta estimacion
pniria cambiar significativamente cemo  consecuencia de  nnovaciones

tecnologicas en respuesta a cambios signif cativos en las vanables cel sector
al gue perlenece B Compariia.

-

|l ri ier

Las actividades de la Compaiia |a exponen a varios riesgos financieras: riesgo ce
crédito v resgo de liguidez,

La gestidn Jel riesgo esté a cargo de la Gerenca General de 1a Compafiia, que se
encarga de la identifizar, evaluar v zubrir lns resgos financle‘os, de manera que
estos riescos no afecten de manera significativa al valor econdmico de sus flujcs
¥ artivos v, an congecuencia de los resuitadis de la Compafila

A wntinuacidén se presanta una definicidn de los riesgos que enfrenta la
Compafia, una caractenizacidn y cuantificacién de éstos y una descripcion de las
medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la Compania.

Kiesoo de crédito

El riesgo de crédito se refiere a que una de ‘as partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultande en una pérdida financlera para |a
Compaiia,

La Compafia mantiene una politica de ctorger zrédito dnicamente a chientes gue
han cumpido con las noliticas estatlecidas por la Compadia, ademés de
invclucrarsz Uniceriente —on partes solvenzes y obtener garantias, cuando sea

apropiado, comao forma de mritigar el riesgn e la pérdida financcro ocasionada
por los incumplimientos.

La Compafia no mantien2 cuentas »or cobrar importantes con ninguna de sus
Janles relacionadas,

Tiegge de liquidez

La Gerencia General de la Compafiia es |a responsable de la gest on de liquidez.
Permanzntemenite se haren previsiones acerca cc s necesidades de liyuidez que
tiene la Compafia, para lo cual s2 ha establecido un marco de trabajo apropladc
para la gestign de lguides de meners gque la jerencia pueda ranejar los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y lamn plazo asi como Iz

AP



A A L A

gestion de iqudez de |z Compafiz. La Adm nistracién manaja el riesgo de
liguicez mantenigndo reservas, facliicades financieras sdecuacas, monitoreando

continuamente los flujos efectivos proyectados v reales y canciliandn Ins serfiles
dz vencimiento de las activos finarcieros,

Gestion del capizal

E objetivo prinzipal de la Compafia en relacién a la ges:idén de su capital es
asegurar gue estard =n capacidad de manterer su nejuci en marcha, Yy
p-oporcionar a los propietarios el maximo rendimienta esperado

La Administracdn de la Compafia realiza una revisidn frecuente de la
composicién del capital y los riesges de cada uno.

La Administracién efectia una evaluacion perodica ce 1a posicién financiers de la
Campania, misma que de zcuerdo a la Administracion de |2 Compa’ia demuectra

gue exise la caparidar suficiente para contitua- como negocie on marcka v es
adecuada en relacion al mercado en que se desarrolla la misma.

Indices financieros

Los principalas indicadores financieros de la Compania se detallan a continuacidn:

Capital de trabajo USD%(1.117.385)
Indica de liguidaz 0.21 veces
Pacivos totales / patrimonio 0.49 veLes
Deuda finenciera [ activos totales 18%

Daficit de capital de trabajo

Al 31 de dicembre del 2015, La Ccmparia presenta un défcit de capital de
trabajo por sproximadamente US$ 1.117.385, Este dafict se crigina en parte por
gl financiamientn nbtanido da su Compadia Relacionada, &l mismo que segdn ld

Gerencia sera superadc en el corto plazo v para el cual se estan considerando
medidas coneclives que pe'mitirdn mejorar esta situacion.

6. I entos Financier r cat

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el dezalle de los activos y pasivos financie-os
estan conformados de la sicuiente marera:

Nota 31 de Diciembre 2015 31 de Diciembre 2014

Mo Mo
- Corriente corriente
Corriente rrie corriente
Activeos financieras:
Costo amortizado:
Efectivo v banrns 7 2.500 - 5.104 =
Cuentas por cob-ar comerciales v otras cuentas por a A0.040 e 112,363 2
cobrar
Total 62,548 = 147.0R7 5

- 18-



e

B
I

RO U R R U U

[ [l

[ [l

wion

Pagives financieros:

Costo amortizado:

Cusntas pnr pager romerciales y otras caantas por 12/°3

1.325.160 * 1,464 303 -
pagar .
Prastamas 1] 3¢ H/b - 77.487 §.296
Total 1.363.036 - _1.572.200 9.206
7. Efectivo
Al 31 de diclembre cel 2015 v 2014, los saldoes de efective estan confarmados de
la siguiente manera:
31 de Diciembre
2015 2014
Banccs - Z.508 _ E.0D4
Total s 2508 = 5.004
Los fondos preseitadas anteriormente 10 cuentan cor nirguna restriccicn para su
uso inmediate,
8. Cuentas obr rel o

Los saldcs de cuentas por ccbra- al 31 de diciembre del 2015 y 2014, se
miuestran a contizuasion:

31 de Diciembre

2015 2014
Cliantas 45,270 965,794
Provision cuentas incobratles {315}  (1.B5B)
Total __44.955  95.136

El periodo premedio de crédito por venta de servicios es de 30 d as. La Compafia

no realiza ningiln rargn por interés ©i no & cumple on este tiempo de
recuperacion,

Anualmente la Compaidiia realiza un analisis indivicual de as cuentas par coarar 2
clientes, con la finalidad de determinar |a existencia de deterioro y estimar la
provision a regist-arse por estc concepto,

Anliytiedacl fle s8 do rmora deterioradas

El detalle de saldes en mora pera no deteriorados se presenta a continuacién:

-19-
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31 de Diciembre

2015 2013
De 60 a 90 cias 1N.AR47 15.704
De 90 a 120 dias 4420 1.542
De 120 dias en adelante 3.866 5.807
Total 19.133" 25.143

Antigiiedad de cuentas par ccbrar deterizradas

Las cuentas por cobrar deterioradas se componean principalments de seldos por

cobrar a clentes con una antigliedad superior a 365 dias.

Movimiente de provision para cuentas por cobrar deterinradas

La wvariacion del salde de la provisior para cueitas ncobiables se detdlls 4

continuacion:

21 de Diciembre

2015 2014
Saldo al inicio 1.306
Pirdidas por deterioro reconocida en el perivdy (1.658) 352
Provision del afio -
Total 1.658
Impuestos corrientes

Al 31 de ciciembre del 20115 y 2N14, Iz composicion de |os salcos de activos v

pasivos por impuestos corrientes se presentan a continuacion:

31 de Diciembre

Descripcion

2015 2014

Activos por impuestos corrientes

[rmpuesto 2l velor aaregado 18€£.297 205108
Total activos por impuestos

S T 198.297 205.108
Pasivos por impuestos corrientes

Impuecte z 2 “enta 3E.402 08,106
Impuesto &l velor agregado €.434 12,333
Tolal pasivos pgor  impuestos

Corrisntes 45.836 110.529

Tanto los aciivos como los 2asivos per IMpuestds corrientes wvan

recuperados y cancelados en el corte plazo.

a &5er



10. Propiedad, planta y equipo

Al 31 de diciamtre del 2015 vy 2014 los saldos de Propiedad. Planta y Equioo son

los siguientes:

Descripcion

Loca es comerciales

Terrenos
Vehiculos

Equipo de telecemunicacion
Muebles v enseres

Maguinatia

Equipe de compuatacion
Depraciacior acumi lada

321 de Diciembre

2015 2014
7.021.344 7.021 34¢
1.28C.450 1.2B0 459
3c.277 30 277
3.185 3.18¢
4,133 g,135
3.753 3.758
307 307

(469.427)  (372.822)

Total 7.E33.042 7.979.547
2015
i Saldo al inicio i Saldo al final
Dascripcion Ll Adiriones pre it
Lecales comerciales 7.021.344 7.L21.344
Terrano 1,280.459 1.280.459
Muebles ¥ enseres 4.139 4.139
vehiculo 39.277 39.277
Magquinaria 3.750 3,758
Equipo de
telecomunicaciul ks 3185 3.185
Equipo de computacian 07 07
Total B.352.469 8.352.469
Depreciacion 5
Rctnutads (372.822) (96.6U5) (469.427)
Total 7.979.647 96.605) 7.883.012
2014

o Salda al . Saldo al final
Descripcion iniaks el alio Adicinnes Veantas dil ok
Locales comercialas 7.205.782 (1B4.23R) 7.021.344
Terreno 1.319.4386 (38,967, 1.280.459
Muzablés y ensares AR .DE1 (83.922; 4.139
Vehicuo 39.277 39.277
Maguinaria 25.652 (21.894) 3.758
Equipo de 3.185 3,105

R



telecomunic20ones
Couipu de

T 307 307
computacion
Total 8.681.690 (329.221) 2.3521,469
Depreciacion : ’
acumulada (349.36€) (106,382 82.326 (372.822)
Total 8.332.324 (106.382) (246.295) 7.979.647

11, Obligaciones bancarias

LUn resumen de las oblicacienes bancarias se detalla a contin:acion:

Carriantc

31 de Diciembre

2015 2014
Sabregiros bancarios 2.832 R
Banco Bolivariaio - 58.732
Corresponde & prestamo cuys fasa de
interds asciende a 11.08% anual, con un
vencmiento en Marza de 2014,

Banco Internaciana 35.044 14 5a2

Corresponde & prestamo cuya lasa de

intereés asciende a 21.83% anual. con un

vanoimiento en lulic de 2016.

Total Corriante 37.B76 77.487

Mo Corriente

Banco Internacinnal Semth o __ Sanh

Total - 9,306
12. Cuen a e i

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 e detalle de saldos de cuentas por pagar

comerciales es el siguiente !

Desrcripcién

MProveedoies

31 de Diciembre

2015 2
119.2744

014

157.867

Total

119.274 1

57.867

2| periodo de crédito promedio de ermpras de ciertos bisnes es 60 das desde la

fecha de la factura

S
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13. Otras cuentas por pagar

A contiruacldn se muestrs un resumen de atras cuentas per paga- al 31 de

dicienbre del 2015 y 2014:

Descripcion

Creditos del exterior

Provision hoaorarios

Interés por pagar

Anticipo clientes venta locales
Contribuciones municipales
Mantenimierto del concom nio
Garattias pcr pagar

Depositos por identificar
Total

31 de'Diciemhre

2015 2014
601.865 601.865
193,004 21b.938

98,682 48.306

187.555 453.016
61.407

34..48B =

29,225 15.968

= 843

1,205,886 1.336.936

Créditos del exterior que mantiene con International Asset Allocations S.A, a una

tasa de interds del B.0206.

14, Impuestos diferidos

Pasivo por impu=stos diferido

E' saldo de pasivos por impuestos diferidos se compeone principalmente de la
asignacion del costo atribudo de los componantes de Propiedad, p anta y equipo
par cfectes de aplicacion por priméra vez de NIIFS,

Mavimiento impuestos diferidos

El movimiento cel impuests diferido por los anos te-minados al 31 de didembre

de 2015y 2014, 85 COMO S gue!

21 de Diciembre 2015

Propiedad v equipo

Reconocido
ﬁ:,l:?; en Saldo final
resultados

_ 1,327.521  (39.669)  1.287.862

31 de Diciembre 2014

Fropledac y equips

Reconocido

i?:::?; an Saldo final
resultados

1411.2508 (9. 727) 327,531

Los ingresos por impoeestos diferides & impueste o la renta 2or los aios
terminadaos al 31-de diciembre de 2015 v 31 de diciembre cde 2014 =on atribuibles

& lg sguiente.

2 o
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31 de Diciambre

2015 2014
Impuesto a la renta co rlente 51.861 77.057

Efecto por la liberacion/constitucinn impuzste diferida _ 39.669 94,727

15. Ingresos

Un resumen rle Ins ingresos reportaco 21 los estades financicras ¢s como sigue;

Descripcion 2015 2014
Arriende lecales comerciales 362.286 332 837
Ingrese po- venta Je lucales AU7.944 486 2B8
Puklicidad £.275 10 341
Total 674.105 829.455

1A. Costo de ventas

Un resumen cel costa de ventas reportado en los estades financieros es como

Sigue;
Descripcion 2015 2014
Costo ce ventz inmuedles 94.593 134.121
Total 94.598  134.121

17. stos administrativos

Un resumen de los gastos administrativos y ventas repoiladus en los estados
financieros es comg sigue:

Descripcion 2015 2014
Mar lenimiento 150.710 220,852
SeErviclos y honorarios 126988 138,176
Depreciacicn 96.604 106.382
Zontribacionas 70.04. B64.913
Zenerales 44.75: 4R, 272
3ub icicad - 15.493 26.351
Intereses v miultas 3,730 9.558
Servicics basicos 13.420 4,657
cgoles 1.199 d. 157
izeszion 82 6.47%
Dtros gastos 370 =
Total 522.120 629,793
-24 -
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18. Impuesto a la renta

Ce conformidad con disposiciones legales |a :arifa para 2| impuesto a la renta, se
calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion siempre y cuanda la
partitipacion. de los socios o accionistas en el cien por cierto corresponda o
personal naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando la Compaiiia
lenya peilic padon detiondria de persinas naturales o sociedades cuya residencia
sza en paraisos fiscales se debera considerar o siguiznte:

Ba
Participacion menor al 50%: Participacian O/ IR
Compahia domiciliada an paraiso fiscal - 25%
Persona natural o sociedad residents en
Ecuador 100% 22%

La tarifa a considerar 2ara las utilidedes que no vayan a ser distribuidas v que
seran reinvertidas corresponde a |3 tasa efectiva de impussta a la renta czlculada
manns la disminucitn de 10 puntos del beneficio.

Hasta el aiio 2009, lus dividendos el efectivo jue se declaren o distribuyan a
favor de accionistas nadonales o extanjeros n> 52 encuentran suetos a
retencion adicicnal alguna. A partir del afo 2010, de acuerdo con las ultimas
reformas trizutarias aprobadas, los dividendos distribuides o favor de acc onistas
personas naturales residentes er el Ecuador y de sociedades domiciliadas en
parasos fiscales, o BN jurisdicciones de menor imposicidn, se& 2ncuentran
gravados para efectos del impuesto a la rente,

Una reconciliacidn entre la utilidad segin estadss financicsros v la wlilided
gravable, es como sigus:

Impueste a la renta corriente registrado en
resultados 51.861 77.157

Descripcion 2015 2014
Ut lidad segun libros antes de impuesto a la renta 2.788 3.882
Diferencla temporaria 50.095 50.098
Mas gastos no deducibles 182.838 296.,28C
Dese imponible 235.731 350.257
Impuesto a |a rerta calculado por el 22%: 51,861 77.057
Anticipo calculade 17.054 49,471
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B movimiento cal impuesto & la rentz. fue COMO Sigue:

—2012 2014
Saldo inicial 27.366 36.023
Provisién del afo 51.861 77.057
Pagos efectuados (27.3066) (36.023)
Compensacial con retenciones (23.644) {(19.691)
Saldo finzl 8.1/ 27.366

Anticlpo calculado - 4 partir del afic 2010, se debe considerar COmMo Impuesto a
anticiso calculado, el cual resulta d2 la suma
matemaiica del 0.4% del ectivo, 0.2% del patrimonio, 0.4% d2 ingresos
gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

la renta minimo el valor del

Lurante &l ano 2015, la Compania generd un anticizo de impuesto a la rentz de
LSD$17.05¢; sin embargo. 2 impuesto a8 la renfa cansadn del afo es de
LSD&51.861, Consecuentemente, |la Compafia registrd en resultados US$51.861

eguivalente al impueste a la renta minime.

La Compaiiia no ha sido revisada por 13s autoridades tributarias, por [ tanto
estan akiertas para revisifdn Ins ajarricios del perode fiscal 2013 al 2015.

1

A Tributarnos

iun Oruaiiog

la_Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 sze promulgd en el Suplementy dz2l Registro
Oficial Mo. 351 e Codigo QOrganico de la Preduccidn, Comercio ¢ Inversienzs, el
mismo gue incluye entre otras aspectos tributarios & siguiente:

Exoneracion de retencion en |3 fuente de impuesic a la -enta en pagn de
intereses de creditos externos otorcadcs por Irstituciones financieras,

Exoneracion del impuesto a Iz salida de divisas en los pagos de capital e
intereses por creditas atorgades por instituciones “inancieras destinades al
finandamiento de inversiones previstas en asre Cadige.

En el casp de inversinnes nuesas y productivas en los sectores econdmicos
determinados como industrias basicas de conformidad con a ley, la
exoneracidn del page del Impueslu a la renta se exterderd a3 10 ahos, contados
desde el primer ano en el que se ogeneran irgrésos atribulbles dicectza v
Unicamente & la nueva inversiél. Este plaro se ampliara poer 2 2fics mas en &l
rasn nue dichas inversiones ge realicen en cantones fronterizes dzl pais,

Los yaslus de promecion y publicidad serdn dedicibles hasta un max'mo dal
4% del total de ingresos gravados cel contribuyente. Mo podran deduciree
dicho gasto, quienes s2 dedicuer a la produccion y/o comercializacion de
alimentos preparades con contenide hiperprocesedo, entendidos como tales a
aquellos procuctas que se mocifigsen por la adicion de sustancias como sal,
@azluca-, aceite, preservantes y/o aditivos, 105 cuales cambiay la naturaleze de
les alimentos originales, con &l fin de prolongar su durzcinn y hacer Ins mas
atractives o agradablas,
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Los pagos efectuados por concepto de rregelas, sarvicios técnicos,
admiristratives, consultoria v similaras a sus partes relacionadas en al exteriol,
no puaden ser superinres a' 20% de lz base 'mponitle de IR as 3l valor de
dichos gastos, siempre y cuando dickos gasios ceorresponoan & 1a actividad
geserardora realizada e el pais,

Para efeclos tributarios v en sstricta aplicacidn de la técnica costable, se
permilz e recorocmiento de activos y pasivos por imguestos dif=ridds,
dnizamrentz en Ins siguientes casus y condiciones:

1. Las pérdidas por oeterioro parcial producte del aiusts realizarc pera
alcanzar el valor neto de realizacén del Invantzrio, seran consideradas
cemo no deaucibles en el pericdo en el que se registren coatablemente;
5in émbargn, se reconccerd un impueste diferido por este concegto, el
cual podrd ser utilizado en el momen:o en gue se produzea lg venta o
autosensuing del inventario.

2. las perdidas esperatas en contratos de construccién gznesadds por a
probahilidad de que lus costos totales del contrato excedan los ingreses
totales de mismo, seran consideradas cormo no dadusibles en el periodo
en el que se registren contablemente; sin embargo, Se reconoccra un
impuesto diferido por este conczepto, 21 cual podra ser utilizado en el

momento en gue finalice el contrate, siempre y cuando dicha perdida se
prochizeca efectivamente,

3. La depreciacion corresponde 3l valor activadg por desmantelamicnto serd
tonsidefada comon no deducble en el pericdo en el que se registrer
sontablemente; sin embargo, se reconorerd un  mpJesto diterido por
astne conceptos, lus cuales podran ser utilizados en el momento en que
efectivamente se produzea el desmantelemiento y uUnicamente en los
cascs en gue exista 12 obligacion contractual para hacerlo.

El valor del detzrioro de propiedades, planta y eguipo que sean ubtlizados
en cl proveso Jroductive del contribuyente, serd conside-ade comeo no
deduciblz er el perinrlo en el que se registre contablemente; sin errbargo,
sz reconoce-a un impuesto diferide por este concepto, el cual podra ser

utilizado en el momentu en gue s2 transfiere el activo o a la finalizacian
d= su vida util,

5, Las provisiones diferentes & las  de  cuentas  incobrables,
desmantelamien’n, desahucio y pensionss jubflarcs pativnales, seran
consideradas como 1o deducitles en el periedo en el jue se registran
contablement2; sin embargo, se raconocera un IMpuesto diferide por este
conceato, €l cial podrd ser utlizado en el momento cn que el
contribuvente se desprenda efectivameante de recursos osara cancealar la
obligacion por la cual se efectud la provisian.

6. Las ganancias o pérdicas que surian de Iz medicién de activos ro
corrlertes mantenidos para la venta, no seran suetns da impuestu a la
ranta en el periodo en el gue s2 2l qua s& registren contablemente; sin
embargo, se raconocerd un impuesto diferido por estos concestos, el cual
pocrd ser utilizado en el momento dz2 la venta o ser pegaco en rl caso da
gue la valoracion haya genarado una ganandia, siempre v cuando la venta
corresponda a un ingreso gravado con impuesto a 1a renta.
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7. Los ingresos y castos derivados de |a aplicacisn de |a ncrmativa contable
correspondiente al rcoonocimienty y medicidn de actives bioldgicos,
medidos cen cambios en resultados, durante su  perindn  de
Lransfarracion  bloldgica, deberdn ser considerados en conciiiacion
tributaria. como inoresns no sujetos de renta y costos alnbuibles a
ingresos no sujesos de renta; adicionaimente éstos canceptos no deberdn
sar incluldos en el cakuly de la participacion a trabajadores, gastos
atribuibles para generar ingresos 2xentos y rualgquier otro limte
establecido e la norma tributaria gue incluya a estos elemertaos,

8. Las perdidas dec aradas luego de la conciliacién tributaria.

0. Los créditos tributarias ro utilizados.

Precios de transferencia

Los contribuyentes deben considerar las operzciones reclizadas con pailes
relscionadas domiciliadas tanto en 2| exterior como en el Ecuader, de acuerdo a
In sifuienta:

= Lus sujetos pasivos del impuesto a la Renta que hayen efectuado operaciones
cor partes relacicnacas locales v/o domiclliadas en el exierior, denlro de un
mismo periodo fizcal en un morto acumulado superior a los tres millonzs de
doélares de los Estados Unidus ($ 3.000.000), deberan presentar | Servicio de
Rentas Intzrnas e Anexo de Dperaciones ccn Partes Relarionadas

o Aguellos sujetos pasivos gue hayan efectuado cperaciores con partes
relacionacas locales yfo domiciliadas en el exterlor, dentro del mismo periodn
fiscal, en un monls scumulaco superior a los quince millones de dolares de los
Estados Unides de América (3 15.000.000) deberan presentar adicionalmente
al Anexo, el Informe de Precios de Transfarencia

Las operacones d= la Compania con partes relacionadas duraite el afo 2015, ne
superaion gl Impo*te acumulado mencigiada

a = |

El capital suscrito y pagado congiste de 800 acciones de USS1,00 cormo valcr
nominal unitaro.

25 as

B3 =

-8 Ley de Comrpanias req.Jierz que por 1o mencs el 10% ce | utilidad anual sea
apropiada comn reserva legal hasta que ésta comw mintmo alcance el 50% del
capital social, Esta reserva no es disaonble para el pago de dividendos en
gfective pere puede ser capitalizada er su totalidad o utilizada para ebsorbes
perdidas.
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22. Resultados acumulados

Esta cu=nta eetd confocrmada por:

Resyltados acunngdos primera adopcion NITF:

Corresponde a los valores resultantes de los ajustes origingdos en la adopcion por
arimers vaz de las MIIF

|l saldo acreedor, solo pcdrd ser capitalizaco en la parte que excada al valcr de
as perdidas acumuladas v las del Jltimo sjercicie proncmico concluide, =i las

wwbieren; utilizandn en absorber sérdidas; o devuelto en el caso d2 liquiclacion de
la enmpafila,

23. Eventgs subseruantes

Cntre el 31 Je diciembre dsl 2015 y la recha de emision de los estzdos financieros
23 de marzo del 2016, no se podujeron sventns que an opinion de la

Adminiszracon de la Compaiia, pudieran tener un efecto Important2 sobre los
estades financieros adjJntes,

24. Aprobacion de los estados financieros

Los estados finzncieros por el 3fio terminado el 31 da diriembre del 2015 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafiia y seran presentades a los Accionistas
para =i aprobacion definiziva, En opinidn de la Gereacia e la Compafia, los
estados financieros seran aproJados por 13 Junta de Jirectores sin modificaciones.

= Gaston Cevallos = Enka Saltos
Gerente General Contador General
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