
INMOBILIARIA ITALIA 
INMOTALIA S.A. 

ESTADOS FINANCIEROS 

Por el año terminado al 31 de dicembre del 2015, 
con opinión de los auditores independientes, 

    

U
n
i
 

M
A
 

  



FI
RE
 
C
E
I
 
E
E
E
 

[ 
I
R
T
E
 

[ 
A
 

H
I
R
E
 

de 
I
A
T
A
 

(7 Auditum 
L 

  

JE DE LOS AU! INDEPENDIENTES 

Alas Señores Accionistas de" 
INMOBILIARIA ITALIA INMOTALIA S.A. 

Informe sobre los estados financieros 

Hemos auditado el estado de situacón financiera adjunto de INMOBILIARIA ITALIA 
INMOTALIA S.A. al 31 de didembre del 2015, y los correspondientes estados Je 
resultad> integral, de cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujas de 
efectivo por el año terminado al 3: de diciembre del 2015, así como el resumen de 
políticas contables significativas y 0Uas nulas exp icalivas. 

Responsabilidad de la administración por los estados financieros 

La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación 
razonab e de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Financiera — NIIF y del control interno que la administración consideró 
necesario para permiiir la presentación d2 les estados financieros libres de errores 
significativos, debido a fraude o error. 

  

Responsabilidad del auditor 

Muestra responsadilidad es expresar una opirión scbre los estados financieros 
mencionados en el primer párrafo con base a nuestro auditoría. Nuestra aud toria fue 
efectuada de acuerdo cam Normas Internacionales de Auditoría. Dichas normas 
requieren que cumpiamos con requisitos éticos, así como que planfiquemos y 
desempeñemos la auditoría para obtener certeza razonable subre si los estados 
financieros están libres de errores s gnificacivos. 

Una aucitoría comprendo la «calización de procedimientos para obtener evidencia. de 
auditoría sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la 
evaluación del riesgo de errores importantes en los estados financieros por fraude o 
error. Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el control interno 
relevante para la preparación y presentación razonable de os estados financieros de 
INMOBILIARIA ITALIA INMOTALIA S.A., a fn ce diseñar los precedimientos de 
auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propósito de 
expresar una opinión sobre la efectividad de control interxo de a Compara. Una 
auditoría tambén incluye, evaluar la p-opiedad de les políticas contables usadas y lu 
razonabe de las estimaciones contables hechas por la Administración, así como 
evaluar la presentación gene”al de los estados financieros. 

  

Creemos que la eudeacia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y aproniada 
para preporcionar una base para nuestra opinión de auditoría. 
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Opinión 

En nuestra opinión, los estados financieros artes mencionades presentan 
razonablemente, en todos los aspectos materiales, Ib posición finaiciera de 
INMOBILIARIA ITALIA INMOTALIA S.A, al 31 de diciembre del 2015, los 
resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo per e año terminado en esa 
fecra, de acuerdo con Normas Internacionales de Irformación Financiera — NIF. 

Quito, marzo 24, 2016 Naney Froaño 
Registro No. 680 Licencia No, 29431
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INMOBILIARIA ITALIA INMOTALIA S.A 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

(Expresados en U.S, dólares, 

  

  

  

  

al 
Motas 2015 

ACTIVO: 

ACTIVOS CORRIEN IES: 
Efectivo 4 2.500 
Activos fnarcieros 
Cuentas por cobrar clientes no relacioneuos 8 44.955 
Otras cuentas por cobrar 15.085 

inventarios 30.642 
Activos por impuestos corrientes 9 _ 198297. 
Total actwos corrientes 291 487 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Propiedad y equipo 10 _ 7.883.047 
Total activos no corrientes 

Total activos 8.174.529 

PASIVOS 

PASIVOS CORRIENTES; 
Obligaciones bancarias 1 37.876 
Cuentas por >agar comerciales 12 119.274 
Otras cuentas por pagar. 13 1205886 
Pasivos por Impuestos corrientes 9 45.836 
Total nasivns corrientes 

PASIVOS NO CORRIENTES: 
Obligaciones banzarias u 
Pasives por impuesto diferido 14 
Total pasivos no corrientes 

PATRIMONIO DÍ ACCIONISTAS 
Capital social 20 

Reservas 21 
Resultados acumulados 22 
Resultado acumu ades por adopción de NITFS 
Total patrimonia 

      

Tolal pasivos y patrimonio 174.525 

eS / 
l— Gastór Cevallos Enia/baltos 

Gerente General Contatior General 

Ver rotas a los estados financieros 

      

5,004 

95.136 
46,927 
125.243 

— ¿54578 
527.188 

  

7.979.647. 

TI b07   

8.506.835 

77.487 
157.867 

1.336.936 
110,529 

  

800 
88 

(737.561) 

  

8.505.835



INMOBILIARIA ITALIA INMOTALIA S.A 
_ESTADO DF RESULTADOS INTEGRAL 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresacos en L.S. dólares) 

  

  

  

    

  

Notas 2015 2014 

Ingresos de actividaces ordinarias i5 674.105 829.466 

Costo de ventas 16 (94,538) (34.121) 

GANARCIA BRUTA 579.507 695,345 

Gastos de administración 37 (522.128) (629,792: 

UTILIDAD OPERACIONAL 57379 65.552 

Otros ingresos y gastos: 
Gastos financaros (57,756) 163.787) 
Ot'os ingresos netos de gastos 3.185 39,128 
Oros gastos (37.010) 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 2.798 3.883 

Menos impuesto a la renta: 
Corriente 18 (51.851) 177 057) 
Diferido 39.669 94,727 

(Pérdida) ulilidad del periodo — (8.394) 21553 

(Pérdida) utilidad del períod> atrituible a los Proplerarios (9.394) 21 553 

ya e. 7 
Gastén Cevallos Erka Saltos 

Gerente General Contador General 

  

as a los estados financieros 
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INMOBILIARIA ITALIA INMOTALIA S.A 

_ ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

(Expresacos en U;5. aólares) 

FLUJOS DE E“ECTIVO E ACTIVIDADES DE OFERACIÓN 

Recibido de clientes 
Pagado a prcveedores y empleados 
Viilizado en otros 
Efectivo neto proveniente de actividades de operación 

  

  

FLUJOS DE EFECTIVO FN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

Utilizado en obligacones financieras (105.674) 

Efectivo utilizado en actividades de financiamiento (105,674) 
  

EFECTIVO; 
[Disminucién) incremento neto durante el año 12.496) 
Saldos al comienza del año 5.304 

2.508 Saldos al final del ano 

Continúa...) 

2014 

815.465 
(520.591) 
(157. 

  

(135.645) 

(135.645) 

2.562 
2.442 

5.004.
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INMOBILIARIA ITALIA INMOTALTA SA 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuación...) 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 

(Expresados en U.S. Jóleres) 

CONCILIACIÓN DE LA (PÉRDIDA) UTILIDAD NETA CON EL 
EFECTIVO NETO PROVENIENTE CE ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN 
(Pérdida) utilidad reta 
Ajustes para cancliar la (párdida) utilidad neta con el efectivo 
neto proveriente de actividades de operación 

Depreciaciures 
P-ovisión cuentas incob-ables 
Impuesto a la renta diferido 
Impuesto a la renta corriente 
Vanta de activos fijes 

Cambios en activos y fasivos: 
Cuentas or cobrar clientes no relacionades 
Otras cuentas por cobrar 
Inventarios 
Activas por impuestos corrientes 
Cuentas por pagar comerciales 
Otras cuentas por pagar 
Impuestos por pagar 

Etectivo neto proveniente de actividades de operación 

    $ 

  

2015 2014 

  

(9,398) 

96.605 106.382 
315 351 

(35.663) (94 727) 
23.643 27.366 

- 62.776 

49.866 113.001) 
31,842 39,447 
94.602 134,121 
0.811 (23.640) 

(38.593) 2.467 
(73.263) (237.128) 
(28,567) 

  

  

104.178 138,207 

Gastón Cevallos Erika Saltos 
Gerente General Contador General 

ler notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA ITALIA INMOTALIA S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

Contenido 
1 Información ceneral : 
2. Situación financiera en el país 
3. Políticas contables significativas 
4. Estimaciones y juicios contables 
5. Gestión del riesgo financiero 
6. tustsumentos financieros por categcría 
7. Efectivo 
8. Cuentas por cobrar no relacionados 
D. Impuestos corrientes 
10, Propiedad, planta y equipo 
11.  Obligacones bancarias 
12 Cuentas po- pagar comerciales 
13. — Otras cuentas por pagar 
14. — Impuestos Jiferidos 
15. Ingresos 
16. — Costo de ventas 
17. Gastos administrativos 
18. — Impuesto ala renta 
19,  >recios de transferencia 
20, Capital social 
21. Reservas 
22, Resultados acumulados 
23, — Eventos subaccucrios 
24 — Aprobación de los =stados financieros 
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INMOBILIARIA ITALIA INMOTALIA S.A. 

Información general 

INMOBILIARIA ITALIA INMOTALIA S.A, es una Sociedad Anónima, inscriza en el 
Registrc Mercantil 21 13 de noviembre de 1939, con una diracón de 50 años. Su 
domicilio prncipal es lá ciudac de Quito. 

Las operaciones de la Compañía se relacicnar fundamentalmente cor le 
realización Je proyectos de cerácter inmubiiaria como son: compra y vanta de 
terrenos, construcción de urbanización de interés sodal y particula”, edificios, 
casas y centros comerciales, adquisición y venta de inmuebles y departamentos 
de propiedad horizontal. 

Actualmente le Compañía Uene la propiedad de varios locales del Centro 
Comercial Ventura Mal, sobre los que recibe ingresas par arrendamiento y otros 
se encuentran disponibles sara la venta, 

  

Situación financiera en el país 

Durante el año 2015 la situación económica del país se 1a visto afectada 
principalmente debido a la celda del precio del barril de petróleo por la scbre 
oferta mundial. El petroleo constituye la principal fuente de ingrascs para el país, 
por lo cual el Estado se ha visto en la necesidad de dismin.ir considerablemente 
los castos corrientes y la invarsión que ha venido realizado en los diferentes 
sactores Adicioralmente, se ha establecido ciertas medidas con el fin de mejorar 
la balanza comercial, como lo son: incremento de salvaguardas y derechos 
arancelarios, así como restricciones a la importación de ciertos produstos, entre 
otras medidas. 

  

La Administración de la Compañía considera que la situación antes indicada ha 
v iginado efectos en las operaciores de la Compañía tales como: retraso en los 
pazos de pago de clientes como instituciones públicas y reejustes de 
presupuestos. 

íticas contables significativas 

3.1. Bases de presentación y declaración de cumplimiento 

Los Estados Financieros de INMOBILIARIA ITALIA INMOTALIA S.A,, len sido 
preparados ce azuerdo zon Normas Incernacionalas de Información Financiera 
- NIF emitdas por el Intemacional Accounting Standards Board (IASB), 
vigentes al 31 de diciembre de 2015 y 201%, y secún los requerimientos y 
opciones informadas por la Superintendencia de Compañías del Ecuador. La 
Administración declara que las NIIF hon sido aplicadas imtegralmente y sin 
reservas en la preparación de los presentes estados financieros. 

Las cfras incluidas en estos estados financieros y an sus notas se valoran 
utilizando la moneda del entomo eccnómico principal en que la Compañía 
opera. la rroneda funcioral y de presentación de INMOBILIAR.A ¿TALIA 
INMOTALIA S.A. es el Dólar de los Estados Unidos de América. 

-10-



La preparación de los presentes estados financieros en conformicad con 
Normas Internacionales co Información Financiere — NIF requere que le 
Administración realice ciertas estimaciones y estaolezca algunos supuestos 
inherentes a la actividac económica ce la entidad, con e propésito de 
determinar la valuación y presentación de algunas partdas que fcrmán parte 
de los estados financieros. En opinión de la Administración, tales 
cstimacones y supuestos estuvieron basados en a 1mjct ulilización de la 
información disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus 
efec:os “inales. 

  

A continuación se describen las principales políticas consables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros. Estas políticas han sido definidas 
en funcón de las Normas In:ernacicnales de Información Financiera - NIF 
vigentes al 31 de diciembre del 2015 y 2914, aplicadas de marera uniforme a 
torios los periodos que se presentan. 

3,2. Efectivo 

Corresponda a los valores mantenidos por la Compañía en efectivo y en 
bancos sin restriccones. En el Estado de Situación Financiera los sobreg ros, 
de existir, se clasificarían como prestamos en el pasivo corrente, 

3.3. Activos financieros 

stamos y cuantas por cobrar 

Los préstamos y les cuentas por cobrar son activos finanderos no derivados 
con pagos fijos o determinables que no cotizan er un mercado activo 
Después del reconocirriento iricial, estos activos financieros se miden al costo 
amortizado mediante el uso del método de la tasa de interás efectiva, menos 
cualquier deteriore del valor. El costo amortizado se calcula tomandc en 
cuerta cualquier descuento o prina en a adquisición y las comisiones e los 
costos que sor una parte integrante de la tasa de irterés efectiva. El 
devengamiento a la tasa de interés etertiva se reconoce Como ingreso 
financiero en el estado de resultados integra es. Las pérdidas que resulten de 
deteriora del valor se reconocen en al estado de resultados intecrales como 
costos financieros, 

    

Pérdidas por deterioro de las activos financieros 

La Compañía evalúa en cada fecha de los Estades Financiers la existencia de 
evidencia objetiva ce que los activos financieros reportados estár 
deteriorados, Los activos financieros son deteriorados cuando hay evidenciz 
objeliva scbre como uno o más eventes que ocurrieron después del 
reconocimiento inicial del activo financiero impactaron los fujos estimados de 
efectivo del activo v estos puedan ser medidos Lonfiebilidad. 

Para todos los otros activos financieros la evidencia objetiva da dateriorc 
puede incline: 

Y DificaltaJes finencieras significativas del emisor c la ontraparte; o 
Y Falte de pago o incumplimientos en los pagos de intereses o capital; o 
Y Que sez probable que el deudor ertre en bancarrote o reorganización 

finarciera 

1
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Para ectivos financieros llevarios costo amortizado, el monto de 
deterioro es la diferencia entre el valor an IIbros del active y el valor presente 
de los flujos futuros estimados Le e'ectvo, descontados de lz tasa de Interés 
efectiva original dal activo financiero, 

   

  

Fl valor de los activos financieros es reducido por las pérdidas por deterioro 
directamente para todos los activos financieros com le excepción de les 
Luenta> pur pagar de necociación, donde el valar es reducido a través del uso 
de una cuenta de asignación. Cuando una cuenta por cobrar d3 negociación es 
considerada incobrable, es eliminada contra la cuenta de asignación, Les 
recuperaciones posteriores ce montos que han sido previamente eliminades 
son acreditades contra la cuenta de asignación. 

  

Los cambios en el valor de la suenta de asignación son reconocidos an la 
utilidad o pérdida. 

Si en un periodo 2osterior, el monto de la pérdida por deteriaro disminuye y 
esta dismnución puede Ser relacionada objetivamente a un evento que 
ocurrió despuás del reconocimiento del deterioro, la pérdida por deterioro 
previamen:e reconocida es reversada a través de utilidad o pérdida en la 
medida en que el vaor de la inversión a la feche en la que el deterioro es 
reversado no exceda lo q.e el costo amortizade hubiera sido si el deterioro no 
hubiera sico reconocido. 

de a “ancier 

La Compañía da de baja un actizo financiero solo cuanco los Hererhes 
contractua es a los flujos de efectivo del activo expiran, o es transferido el 
activo financiero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios ue 
propiedad a otra entidad Si la Compañía tampoc> transfiere n: retiene 
sustencialmen:e los riesgos y beneticios de propiedad y contivua controlando 
el activo transferido, la Compañía reconoce sus intereses retenidos en el 
activo y una obligación asociada por los valores que pueden ser pagados. Si 
la Compañia retiene sustencialmente todu el riesgo y los benencios de 
propiedad Je activo financiero transferido, la Compañíz continúa reconociendo 
el activo financiero y tembén reconoce un préstarro garantizado por les 
ingreses recibidos 

  

3.4. Inventarios 

Corresponde al valor de los locales que se encuentran disponibles para la 
venta y están registrados a su costo de construcción. 

3.5. Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos se valaran al valor razonéble de la contraprestación recibida 9 
por tec bir luego de deducir c.alquier descuento o r2ba:a, 

Venta bienes 
Se reconocen cuando la Compañía transfiere los riesgos y beneficios, de tipo 
significativo, derivados de la propiedad ce los bienes.
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venta de servicio: 
-as ingresos por la presteción de servicios se reconocen en base al crado de 
real zadón de la transacción, y siempre y cuando puedan ser medidas de 
manera fiable, 

Arrendamientos operativos E 
Los ingresos de alquiler de amendamientos operativos son reconocidos con el 
método de ¡nea recta sobre el término de este. 

3.6. Impuestos corrientes y diferidos 

El gasto generado por el impuesto a la renta 2s la suma del impuesto por 
pagar corriente y el impuesto diferido. 

Impuesto Corriet 

El impuesto corriente >or pacar se tasa en la utilidad gravable del año. Lo 
utilidad gravable difiere de la reportada en el Estado de ResLltacos Integra 
porrue exclaye items de ingresos o gastos que son yravables o deducibles en 
gtros años y además excluye partidas que nunca sor, gravables o deducibles. 

El pasivo de la Compañía para el impuesto corrente es calculado usando las 
tasas impositivas que han sido zifundidas y aprobadas hasta la fecha del 
Estado Financiero. 

Impuesto Diferido 

Se reconoce sobre las xiferencias temporarias determinadas ertre el valor en 
libros de los activos y pasivos inciides en los estados financieros y sus bases 
fiscaes. Un pasivo por impuesto diferido se “econoce generalmente para 
todas las diferencias temporaras imponibles. Un aciivo por im>uesto dife-ido 
se reconace por tocas las diferencos temporerias deduc bles, en la medida en 
Que resalte probable que la Compañía disponga de utilidades gravables 
futuros comia las que se podría cargar esas diferencias temporarias 
deducibles. 

  

Tales activos y pasives ro son reconocidos 5 las diferencias temorales 
surgen en una transacción que no afecte ri a la utilidad gravable ni a la 
utilidad financiera. 

  

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos con las tasas de 
impuastes que se espere afliquen en el periodo en el cual el pasivo se 
establezca o el activo se realice, basado en tesa del Impuesto a la Renta para 
sociedades publcadas por el Servicio de Rentas Internas hasta la fecha del 
Estado de Situación Financiara 

  

El valor de los activos por impuestos diferidos es revisado cada año en fecha 
de presentación de los Estados Financieros ajustado al punto en que no sca 
probable que los beneficios gravables sean suficientes para permitir que el 
activo o parte de este sean recuperados, 

La medición de los activos y pasivos por impuestos diferidos revelan los 
efectos tributarios que vendrían por la manera en la cual la Comparía espera, 
ala fecha de reports, recobrar o establecer el valor de sus activos y pasivos, 

3.



La Compañía compensa activos po" impuestos diferdos con pasivos por 
impuestos diferidos si, y sulc sí tiere raconocido legalmente el derecho de 
compensarlos, frenze a la misma autoridad fiscal 

Impuesto corriente y e ferido para el periodo 

  Los impuestos corrientes y dlferidos son reconoc dos como un gasto o ingreso 
en la uttidad o pérdida neta, 

3.7. Propiedad, planta y equipo 

Los terrenos, edificios y locales comerciales que son usados para le venta de 
bienes y prestación ce servicios, o pera propósitos administrativcs, son 
reconocidos en el estado de situaciór financiera al costo histórico menos su. 
depreciación acumulada y pérdidas po” deterioro correspondientes. 

Los muezles, equipos y vehiculos se declarar al costo menos ss depreciación 
azumulada y pérdidas acumuladas de deterioro. 

Los terrenos no se depredan, los demás activos se deprecian utilizande cl 
metodo de línea recta, para lo cual se considera como importe depreciable el 
costo histórico menos las valores residuales asignados, considerand) las vidas 
útiles que se indican a continuación: 

Grupo Tiempo 
Locales comerciales 75 años 

venícuios 20 años 
Muebles y enssres 19 años 

Maquinaria 10 años 
Equipo de :elesomunicaciones 10 años 
Equipo de computación 2 años 

Las vidas útiles son determinadas por la Administración de la Compañía en 
función del uso esperado que se tenga Je los tienes, 

La depredación está cargada de tal manera que elimina el costo o valorización 
de actives, además de terreios en pleno dominiv y propededes bajo 
construcción, durante sus vidas útiles estimadas, usando el mézodo de línsa 
recta, La vice úsil eslimada, valoras resicuales y el método de depredación 
son revisedos al na de cada año, con el aferta de cualquier cambio temado 
en cuenta en una base potencial. 

  

  

La utilidac o pérdida surgida de la venta o baja de un artículo de promiedades, 
plenta y equpo es determinaca como la diferencia en:re los términos de 
venta y el valor ex libros del activo, y es reconocida er, resultados. 

Las sustituciones o renovaciones de blenes que aumentan la vida Útil de 
éstos, o su capacidad económica, se registran como mayor valer de los 
respecivus tienes, con e consiguiente retiro contable de los bienes 
sustituidos o renovados. 

Los gastos periódicos de manterimientc, conservación y reparación menor se 
registran directamen:e en resultados como costo del 2eriado en que se 
incurren. 

de



3:8. Capital social y distribución de dividendos, 

Las acciones ordinarias se clasifican com) patrimonio neto. 

Los dividendos a pagar a los accionistas de la Compañia se reconocen como. 
un pasivo en los estados financieros cuando se configura la obligación 
correspondiente en función de las disposiciazes legales vigentes o las políticas 
de distribución establecidas par la Junta. 

3.9. Costos y gastos 

Los costos y gastos se registran al costo histórico, Los zostos y gastes s2 
reconocen a medida que son incurridos, indepengientemente de la fecha en 
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo més cercano en el 
que se conocen, 

3.10, Estado de Flujo de Efectivo. 

Para efectos da preparación del Estado de flujos de efectivo, INMOBILIARIA 
ITALIA INVOTALIA S.A. ha definido las s guientes consideraciones 

Efectiva en cala y bancos; Incluyen el erectivc en caja e instituciones 
financieras 

Actividades da operación: son las actividedes que constituyen la orincipal 
fuente de ingresos ordinarios de INMOBILIARIA ITALIA INMOTALIA S.A., asi 
como otras actividades que no puedan ser calificadas como de invarsión 0. 
financiación. 

Actividades de inversión. curesponcen a actividades de adquisción, 
enajenación o disposición po otros medios de activos no corrientes y otras 
Inversienes no incluidas en el efectivo y sus aquivalentes. 

Actividades de financiación: actividaces que producen cambios en el tamaño y 
composición del patrimonio nelu y de los pasivos de carácter finan     

3.11. Cambios de políticas y estimaciones contables. 

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2U15, no presentan cambics en 
las políticas y estimaciones contables importantes resnertn al ejercicio 
anterior. 

3.12. Compensación de transacciones y saldos 

Los activos y pasivos, así como los ingresos y gastos presentados er los 
tados Financieros, no se compensan exceple en lus cesos permitidos por 

alguna normativa. 
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3.13. Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes 

En el estado de situación Financiera, los saldcs se clasifican en función de sus 
vencimientos, como corrierte con vencimiento igual o inferior a doce meses, 
contados desde la fecha de cierre de los astados financieros y como no 
corriente, los mayores a ese perioco. 

3.14. Nuevas normas y normas publicadas que no entran en vigor 

Nuevas nor ss DO! ñia 

No se tuvo ningún efecto Ímportarte sobre los Estados Financieros de 
INMOBILIARIA ITALIA INMOTALÍA S.A. respecto Je normas y enmiendas que 
fuero» afectivas por primera vez en el año 2015. 

  

   

Interpretaciones, idificaLio vas. mu licables_a la Compar 
tr vigor 

£ Fecha estimada 
Título y nombre normativa Fecha que entra an a aplicación en la 

Compañía 
HIIF 14 — Cuentas reguiatocas óeridas DI de Enero del 2016 01 de Enerc del 2015 
Cambios en NIC 16 y 38 - Métodos de  01deEnerodel 2015 01 de Enere eel 2015 
depreciación 
Cambios NIF 11 — Adquisición interés en — OldeEnercdel 2015 Dl de Enerc det 2015 
negccios conjuntos 
Cambios NIC 28 - Venta o contribución de 
crios entre nversor y participeda 01 de Enerc del 2015 01 de Enerc del 2015 
Cambos NIC 41 = Tratamiento oe activos 
Livtógicas maduros 01 de Enerc del 2015 01 de Enerc del 2013 
Estados Finarcieres Separados: método de le 
a lisparión MIC 27 01 de Enerc del 2015 01 de Enerc del 2015 
dejoras anuaes a las MIIF -varías normas. 01 de Enerc del 2015 01 de Enerc del 2013 

  

cau de inrersión que apiquer las 
enmiendas de excepción corsoliación IVTTF 10 
-12 y Mic 28 UL de Fnerc del 2015 01 de Enerc del 2013 
Iniciativas de divugación (enmiendas NIC 1) 01 de Enerc del 2015 01 de Enerc del 2013 
GINA 23 Gravámeves Ul de tnorc del 2015 01 de Enero del 2013 
MIIF 15 > Ingresos de contratos con “Hlen'es 01 de Enerc del 2013 01 de Enero del 2013 
WITF 9 - "nstrumentos fnarcieres 01 de Enere del 2013 D1 de Enero del 2013    mins MIE O - Deterioro de actiwer 
financieros y clasficacón de activos y pasivos 
financieros 01 de Encre del 2010 01 Yu Enero del 2015 
  

La Compañía no ha concluido aún los posibles impactos que se tendra por la 
aplicacion de las nuevas normas y enmiendas citadas anterio-mente 

4. Estimaciones contabl 

Las estimaciones y juicios contables son evaluados de manera continua y se 
basar en expcricncio pasacas y ciertos factores aplicables al sector, MSmos que 
sen razonables bajo las circunstancias actusles y las expectativas de sucesos 
TULUroS,
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ciones im: 

La Compañia realiza siertas estimaciones basadas en hipózesis re acionarias zon el 
futuro, msmas cue no igualaran 2 los correspondientes resultados futuros, sin 
embargo llevan a Lna presen:ación -azonatle de los Estados Finanieros, a 
contingación se detallar las principales estimaciones que pueden dar lugar a 
ajustes cn el futuro: 

  

4,1 Vidas 

  

tiles y deterioro de activos 

Cono se Jescribe en la Nota 3.7 la Admnistracón es quien determina las 
vidas útiles estimadas y los correspondientes cargos por depreciación para 
sus propiedades y equipos, ésta estimación se hasa en los ciclos de vida de 
los activos en función cel uso esperado por la Compañia. Esta estimación 
pndría cambiar sigaificativamente como consecuenda de Innovaciones 
tecnologicas en respuesta a cambios siznifcatvos en las vanables cel sector 
al que pertenece la Compañía. 

is ici 

Las actividades de la Compañía la exponen a varios riesgos financieros: riesgo ce 
crédito y resgo de liquidez. 

Lo gestión el riesgo esté a cargo de la Gerenca General de la Compañia, que se 
encarga de la ¡dentifizar, evaluar y cubrir los resgos financie-os, de manera que 
estos fiescos no sfecten de manera significativa al valor económico de sus flujes 
y activos y, en consecuencia de los resultados de la Compeñía 

A continuación se presanta una definición de los riesgos que enfrenta la 
Compañía, una caracterización y cuantificación de éstos y una descripción de les 
medidas de mitigación actualmente en uso por parte de la Compañía. 

Kuesgo de crédito 

El riesgo de crédito se refiere a que una de as partes incumpla con sus 
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la 
Compañía, 

La Compañía mantiene una politca de ctorgor crédito únicamente a “lentes que 
han cimpido cor las políticas estatlecidas por la Compañía, además de 
involucrars= únicamente con partes solven:es y obtener garantías, cuando sea 
apropiado, como forrra de rritigar el nesga de la pérdida financcra ocasionada 
por los incumplimientos. 

  

La Comparía no mantien= cuentas or cobrar importantes con ninguna de sus 
Salles relacionadas. 

de liquido: 

  

La Gerencia General de la Compañía es la responsable de la gestón de iquidez. 
Permanentemente se hacen p-evisiones acerca co los necesidades de Iiyuidez que 
tiene la Compañía, para lo cual s= ha establecido un marco de trabajo arroplado 
para la gestión de liquidez de menera que la jerencia pueda manejar los 
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo así como ls 
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gestión de iqudez de la Compañía. La Admnistracón maneja el riesgo de 
fíquicez manteniendo reservas, facilicades financieras adecuacas, monitoreando 
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y canclianda Ins aerfles 
da vencimiento de los activos inarcieros. 

¡Gestión del capical 

E objetivo prinsipal de la Compeñía en relación a la gestión de su capital es 
asegurar aue estará sn capacidad de mantener su negocio en marcha, y 
p'oporcionar a los propietarios el máximo rendimiento esperado 

La Administracón de la Compañía realiza ima revisión frecuente de la 
composición del capital y los riesgcs de cada uno, 

La Administración efectáa una evaluación peródica ce la posición financiera de la 
Compania, misma que de cuerdo a la Administración de la Compañía demuectra 
que exis:e la capacidar suficiente para continua” como negocio en marcha y es 
adecuada en relación al mercado en que se desarrolla la misma, 

Indices financieros 

Los principal=s indicadores financieros de la Compañía se detallan a contintación: 

Capital de trabajo USDS$(1.117 385) 
Íncice de liquidez 0.21 veces 
Pasivos totales / patrimonio 0.49 veLes 
Deuda financiera / activos totales 18% 

Déficit de capital de trabajo 

Al 31 de diciembre del 2015, La Compañia presenta un défcit de capital de 
trabajo por eproximadamente US$ 1.117,385 Este défict se origina en parte por 
el financiamiento abtenido de su Compañía Relacionada, el mismo que según la 
Gerencia será superade en el corto plaza y para el cual se están considerando 
medidas correctivas que pe“mitirán mejorar esta situación. 

6. n entos Financier: E cate 

AL 31 de diciembre del 2015 y 2014, el dezalle de los activos y pasivos financiezos 
están conformados de la siguiente marera- 

Nota 31 de Diciembre 2015 — 31 de Diciembre 2014 
a No No 

EAN Corriente ES: corriente 
Activos financieros: 

Costo amortizadi 
Efectivo y baneos > 2500 50% = 

Cuentos por cobrar comerciales y otras cuentas por. y po > - 

Total 548 147.067 
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Pasivos financieros: 

Costo amortizado: 
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por ue 12/-3 1.325.160 - 1,494,303 - 

Próstamas a 318 * - 71.487 9.296. 
Total 1.363.936 =1572.290 9,296 

7. Efectivo 

Al 31 de diciembre cel 2015 y 2014, los saldos de efectivo están conformados de 
la siguiente manera: 
  31 de Diciembre 

2015 2014 
Bances a 2.508 5.004 
Total 2.508 5.003 

  

  

Los fondos presentados anteriormente 20 cuentan cor nirguna restricción para su 
uso inmediato, 

  

ventas obr: reli lo: 

Los saldes de cuentas por ccbra al 31 de diciembre del 2015 y 2014, se 
muestran a continuación: 
  

  

de Diciembre 
2015 2014 

Clientas 45,270 96.794 
Provisió1 cuentas Incobratles — (15) (1,658) 

Total 44.955 95.136 
  

El periodo promedio de crédito por venta de servicios es de 30 dias. La Compatia 
no realiza mimgín cargo por interés si no se cumple on este tiempo de 
recuperación, 

Anualmente la Compañia realiza un análisis indivicual de 'as cuentas por coxrar a 
clientes, con la finalidad de determinar la existencia de deterioro y estimar la 
provisión a reistrarse por este concepto, 

¡allyiedad de sa dos en mora. deteriorados 

El detalle de saldos en mora per> no deteriorados se presenta a continuación: 

192
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31 de Diciembre 
2015 2014 

De 60 a 90 cias 10.847 15798 
De 90 a 120 días 4.420 1.542 

De 120 días en adelante 3.806 5.807 
Total 19.133: 25.143 
  

Antigúedad de cuentas por ccbrar deterioradas 

Las cuentas por cobrar deterioradas se componen principalrrente de seldos por 
cobrar a clentes con una antigúedad superior a 365 días. 

Movimiento de previsión para cuentas por cobrar deterinradas 
La variación del saldo de la provisión para cuertas incobrables se detalla a 
continuación: 
  

31 de Diciembre 

  

2015 2014 
Saldo al inicio 1.658 1.306 
Pérdidas por deterioro reconocida en el periodo —— (1,658) 352 
Provisión del año 315 qe 

Total 315 1.658 
  

Impuestos corrientes 

Al 31 de ciciembre del 201% y 2014, la composición de los salcos de activos y 
pasivos por impuestos corrientes se presentan a continuación: 

    

31 de Diciembre Descripción 

  

2015 2014 
Activos por Impuestos corrientes 
Impuesto al velor agregado — 198997 205108 
Total activos por impuestos ra 198,297 — 205.108 

Pasivos por impuestos corrientes 
Impuesto e la senta 36.402 98.196 
Impuesto el velor agregado £.434 12.33: 
Total — pasivos por Impuestos OS 45.836 110.529 

  

  

Tanto los acivos como los >asivos per impuestos corrientes van a ser 
recuperados y cancelados en el corte plazo.



10. Propiedad, planta y equipo 

Al 31 de dicizmtre del 2015 y 2014 los saldos rie Propiedad. Planta y Equizo son 
los siguiente: 
  

31 de Diciembre 
Descripción 

  

  

  

  

  

2015 2014 
Loca es comerciales 7.021.344 7.021 34£ 

Terrenos 1.280.459 — 1.280459 
Vehiculos 35.277 39277 
Equipo de telecomunicación 3.185 3.185 
Muebles y enseres 2.199 4.135 

Vaquinata 3.753 3.758 
Equipo de computación 307 307 
Depreciación acumulada (460.427) (372.822) 

Total 7.833.042 7.979.547. 

2015 
aid Saldo al inicio S Saldo al final Descripción aoluño Adiciones aro 

Lecales comerciales 7.C21.344 7.021.344 
Terreno 1.280.459 1,280,459 
Muebles y enseres 4.139 4.139 

vehículo 39.277 39.277 
Maquinaria 3.750 3.758 
Equipo de 

telecomunicaciones 085 dues 
Equipo de computación 307 307 

Total 8.352.469 8.352.469 

Depreciación se 
cui lada (372.822) (96.045) (469.427) 

Total 7.979.647. (96.605; EXTERTES 

2014 
Saldo al Saldo al final 

oe Aipcan nicio del año. Adiciones Ventos del año 

Locales comerciales 7.205.782 (184.438) 7.021.344 
Terreno 1.319.426 (38,967; 1.280.459 

Muzbles y enseres AR.DE1 (83.922) 3.139 
Vehícuo 39.277 39.277 
Maquinaria 25.652 (21.894) 3.758 

Equipo de 3.185 3.105 
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telecomunicaciones 

  

Equipo ue a 
computación Se 307 
Total 8.681.690 (329.221) 8.352.469 

Depreciación ñ a deta (349.366) — (106,382; 82,326 (372.822) 

Total 5332324 (106.382) (248,295) 7.979.647 

  

11. Obligaciones bancarias 

Un resumen de las oblicaciones bancarias se detalla a continsación: 
  

31 de Diciembre 
Corriento 2015 2014 

Sobregiros bancarios 2.832 7165 

Banco Bolivariado - 55.732 
Corresponde a préstamo cuya tasa de 
interés asciende a 31.08% anual, con un 
vencimiento en Marzo de 2014. 
Banco Internaciona 35.044 14502 
Corresponde a préstamo cuya tesa de 
Interés asciende a 11.83% anual, con un 
vencimiento en Julio de 2016. _ 
Total Corriente 37.876 

  

No Corriente 
Banco Internacional 

  

  

Total 

12. Cuentas por pagar comerciales 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 el detalle de saldos de cuentas por pagar 
comerciales es el siguiente: 
    

31 de Diciembre 
Pesca 2015 2014 

Proveedores 119.2744 157.867 
Total 119.274 157.897 
  

  

  

período de crédito promedio de cempras de ciertos bienes es 60 d/as desde la 
fecha de la factura 
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13. Otras cuentas por pagar 

A contiruadón se muestra un resumen de otras cuentas per paga: al 31 de 
diciembre del 2015 y 2014: 
  

  

31 de'Diciembre 
Descripción 205 abla 

Créditos del exterior 601.865 601.865 
Provisión hozorarios 193,004 216.938 
Interés por pagar 98,682 48,306 
Anticipo clientes venta locales 187.555 453,016 
Contribuciones municipales 61.407 
Yantenimierto del concom nio 34.-48 - 
Garantías per pagar 29,225 15.968 
Depósitos por identificar - 843 

Total 1.205.886 1.336.936 
  

Créditos del exterior que mantiene con International Asset Allocations S.A, a una 
tasa de interés del 8.02% 

14, Impuestos diferidos 

Pasivo por impuestos diferido 

E' saldo de pasivos por impuestos diferidos se compone principalmente de la 
asignación del costo atribudo de los componentes de Propiedad, panta y equipo 
par cfcctos de aplicación por primera vez Je MIES. 

    

Movimiento impuestos diferidos 

El movimiento cel impuesta diferido por los años te"minados el 31 de didembre 
de 2615 y 2014, es como sgue: 

  

  

  

  

  

Reconocido 
31 de Diciembre 2015 cti, Saldo final hicial 

Propledad y equipo 1.327.531 (39.669) 1.287.862 

Reconocido 
31 de Diciembre 2014 Ena en Saldo final 

resultados 
Propiedad y aquipo Tas 94.727) — 1327     

  

  

  Los ingresos por impuestos diferidos e impuesto a la renta »or los años 
terminados al 31 de diciembre de 2015 y 31 de diciembre de 2014 son atribuibles 
alo sguiente: 
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31 de Diciembre 
2015 2014 

Impuesto a la renta co“riente 51.861 77.057 
Electo por la liveración/constinución impueste diferido 39669 04,727 

  

15. Ingresos 

Un resumen de las ingresos reportaco ea los estados financicras es como sigue. 
  

  

Descripción 2015 2014 
Arriendo locales comerciales 362.286 332837 
Ingreso por venta Ue locales 307.544 486288 

Publicidad — 6278 40341 
Total 674.105 829,466 
  

16. Coste 'entas 

Un resumen cel costa de ventas reportado en los estados financieros es como 
sigue: 
  

Descripción 
Costo ce vente inmuebles 
Total 

  

  

17. Gastos admin! 

  

'9s 

Un resumen ce los gastos admi 
financieros es como sigue: 

  istrativos y ventas repurlados en los estados 

  

    

  

Descripción 2015 2014 
Mar Lenimiento 150.710 220.852 
Servicios y hororarios 126.988 138.176 

Depreciación 96.604 106.382 
ntribaciones 70.041 54.913 

Generales 49,752 48.272 
>ub Icidad: 15.493 26,351 
Intereses y multas 2,730 9.558 
Servicios básicos 11,422 4.657 

-cgales 1.199 4.157 
Ges 82: 6.475 
Dtros gastos 370 - 

Total 522,120 629,793. 
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18. Impuesto a la renta 

Ce conformidad con disposiciones legales la zarifa para el impuesto a la renta, se 
calcula en un 229 sobre las utilidades sujetas a distribución siempre y cuand) la 
partisipación. de los socios o accionistas en el cien por cierto corresponda a 
personal naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando la Compañí 
lenya pertic pación aconarla Je personas naturales o sociedades cuya residencia 
sea en paraisos fiscales se deberá considerar lo siguiente: 

  

  

  

Participación menor al 50%: Participación % IR 
ida en paraíso fiscal - 25% 

Persona natural o sociedad residente en 
Ecuador 100%, 22% 

La tarifa a considerar sara las ublidades que no vayan a ser distribuidas y que 
serán reinvertidas corresponde a la tasa efectiva de impuesto a la renta calculada 
menos la disminución de 10 puntos del beneficio. 

Hasta el aña 2009, los dividendos e1 efectivo que se dedaren o distribuyan a 
favor de accionistas nadonales o extanjeros no se encuentran suetos a 
retención adicicnal alguna. A partir del año 2010, de acuerdo con las Últimas 
raformas trisutarias aprobadas, los dividendos distribuidos a favor de acconistas 
personas naturales residentes er el Ecuador y de sociecades domiciliadas en 
parasos fiscales, o en Jurisdicciones de menor imposición, se encuentran 
gravados para efectos del impuesto a la renta 

Una reconciliación entre la utilidad según estados financieros y la ullidad 
gravable, es como siguz: 

  Descripción 2015 2014 

Utlidad según libros antes de impuesto a la renta 2.798 3.882 
Diferencia temporaria 50.095 50.095 
Más gastos no deducibles 182.838 296.28 

Dese imponible 235.131 350.257 

Impuesto a la rerta calculado por el 2% 51.861 77.057 
Anticipo calculado 17.054 49.471 

  

Impuesto a la renta corriente registrado en 
resultados 51.861 77.057 
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El movimiento cel impuesto a la renta, fue como sigue: 

  

— a 

Saldo inicial 27.366 36.023 
Provisión del año 51.861 77.057 
Pagos efectuados (27.356) (36.023) 
¡Compensación cen retenciones (23.644) (49.691) 

Saldo final 28.217 27.366 
  

Anticipo calculado - A partir del añc 2010, se debe considerar como Impuesto a 
la renta mínimo el valor del anticioo calculado, el cual resulta de la suma 
matemésica del 0.4% del ¿ctivo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos 
gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles, 

  

purante el año 2U15, la Companía generó un anticipo de impuesto a la rente de 
USD$17.05c; sin embargo, =l impuesto a la renta cansado del año es de 
USD$51,861. Consecuentemente, la Compañia registró en resultados US$51 861 
equivalente al impuesto a la renta mínimo. 

La Compañia no ha sido revisada por las autoridades tributarias, por l tanto 
están abiertos para revisión los ejercicios del period fiscal 2013 al 2015. 

Aspestos Tributarios del Cúyigo Orgánico ue la Producción 

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgó en el Suplemento del Registro 
Oficial No. 351 el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, el 
mismo que incluye entre otros aspectos tributarios e siguiente: 

+ Exoneración de retención en la fuente de impuesto a la “enta en pago de 
intereses de créditos externos otorcades por Irstituciones financieras. 

+ Exoneración del impuesto a le salida de divisas en los pagos de capital e 
intereses por creditos otorgados por instituciones “inancieras destinados al 
finandamiento de inversiones previstas en este Código, 

    

nntivos a la Producción y Prevención del Fraude 

+ Enel caso de inversinnes nuevas y productivas en los sectores económicos 
determinados como industrias básicas de conformidad con a ley, la 
exoneración del pago del impueslo a la renta se exterderá a 10 ahos, contados 

desde el priner año en el que se generan irgresos atribuibles directa y 
únicamente a la nueva inversión. Este plazo se ampliara por 2 ¿ños mas er el 
caso que dichas inversiones se realicen en santones fronterizos del país. 

+ Los gaslos de promoción y publicidad serán Jed.cibles hasta un máxmo del 
4% del total de ingresos gravados cel contribuyente. No podrán deducirse 
dicho gasto, quienes sz dedicuer a la producción y/o comercialización de 
alimentos preparados con contenido hiperprocesado, entencidos como tales a 
aquellos procuctos que se mocifiquen por la adición de sustancias como sal, 
azica”, acerte, preservantes y/o aditivos, los cuales cambia la naturaleza de 
los alimentos originales, cor el fin de prolongar su duración y hacer los más 
atractivos o agradables. 
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Los pagos efectuados por concepto de rreysías, servicios técnicos, 
administrativos, consultoria y similares a sus partes relacionadas en el exterior, 
no pueden ser superiores al 20% de la base imponible de IR rrás al valor de 
dichos gastos, siempre y cuando dichos gastos corresponcan a la actividad 
generadora realizada en el pais. 

Para efectos tributarios y en estricta aplicación de la técnica contable, se 
permita el recorocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos, 
únizarrente en Ins siguientes casos y condiciones: 

1 

  

Las pérdidas por detenoro parcial producto del ajuste realizarle para 
alcanzar el valor neto re realizacón del Inventario, serán consideradas 
cemo no deaucibles en el feriodo en el que se registren contablemente; 
sin embargo, se reconccerá Un Impuesto diferido por este concerto, el 
cual podrá ser utilizado en el momen:o en que se produzca la venta o 
autoconsumo del inventario 

Las perdidas esperadas en contratos de construcción asneradas for a 
probahilidad de que lus costos totales del contrato excedan los ingreses 
totales de. mismo, serán consideradas como no dadusibles en el periodo 
en el que se reistren contablemente; sín embargo, se reconocerá un 
impuesto diferido por este consepto, el cual podrá ser utilizado en el 
momento en que finalice el contrato, siempre y cuando aicha pérdida se 
prorluzca ofectivamente, 

La depreciación corresponde 31 valor activado por desmantelamicnto surá 
considerada como no deducible en el periodo en el que se registres 
sontablemente: sir embargo, se reconocerá un mpuesto diterido por 
estos conceptos, los cuales podrán ser utilizados en el momento en que 
efectivamente se produzca el desmantelamiento y únicamente en los 
cases en que exista la obligación contractual para hacerlo. 

El valor del deterioro de propiedades, planta y eyulpo que sean utilizados 
en cl proceso oroductivo del contribuyente, será considezado como nu 
deducible er el perindo en el que se registre contablemente; sin erbargo, 
s2 reconocerá Un impuesto diferido por este concerto, el cual podrá ser 
utilizado en el momento en que sa transtiere el activo o a la finalzación 
de su vida útil, 

Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrables, 
desmantelamiento, desahucio y pensiones jublares patrunales, serán 
consideradas como 110 deducitles en el periodo en el que se registran 
contablemente; sin embargo, se reconocerá un Inpuesto diferido por este 
concexto, el cual podrá ser utlizado en el momento cn que el 
contribuyente se desprenda efectivamente de recursos ara cancelar la 
obligación por la cual se efectuó la provisión 

Las ganancias o pérdicas que surjan de le medición de activos ro 
corrlertes mantenidos para la venta, no serán sujetos da impuesto a la 
renta en el periodo en el que se el que se registren contablemente; sin 
embargo, se raconocerá un impuesto diferido por esto» concestos, el cual 
pocrá ser utilizado en el momento de la venta o ser pagaco en el caso de 
que la valoración haya generado una ganancia, siempre y cuando la venta 
corresponda a un ingreso gravado con impuesto a la renta. 
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7. Los Ingresos y costos derivados de la aplicación de la ncrmativa contable 
correspondiente al reconocimiento y medición de actives biolégicos, 
medidos cen cambios en resultados, durante su perioda de 
transforrración biológica, deberán ser considerados en conciliación 
tributaria, como. ingresos no sujetos de renta y costos atribuibles a 
ingresos no sujezos le renta; adicionamente éstos canceptos no deberán 
ser incluidos en el cókulu de la participación a trabajadores, gastos 
atribuibles para generar imgresos =xentos y rualquier otro límte 
establecido e la norma tributaria que incluya a estos elemertos 

8.. Las pérdidas dec aradas luego de la conciliación tributaria. 

9. Los créditos tributarios ro utilizados. 

  

19, Precios de transferencia 

Los contribuyentes deben considerar las operaciones reclizadas com paites 
relacionadas domiciliadas tanto en =1 exterior corro en el Ecuador, de acuerdo a 
ln siguiente: 

= Los sujetos pasivos del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones 
cor partes relacicnacas localps y/o domicilladas cn el excerior, dentro de Un 
mismo periodo fiscal en un morto acumulado superior a los tres millones de 
dólares de los Estados Unidos ($ 3.000.300), deberán presentar ¿l Servicio de 
Rentas Internas e Anexo de Operaciones ccn Partes Relacionadas 

+ Aquellos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciores con partes 
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro del mismo período 
fiscal, en un mont ecumulaco superior a los quince millones de dólares de los 
Estados Unidos de América ($ 15.000.020) deberán presentar adicionalmente 
al Anexo, el Informe de Precios de Transferencia 

Las operaciones de la Compañía con partes relacionadas durante el año 2045, no 
superaron el Impo"te acumulado mencionado 

20. Capital social 

El capital suscrito y pagado consiste de 8DO acciones de US$1,00 como valcr 
nominal unitario, 

21. Reservas 

lesarva Les 

-a Ley de Compañias reqiera que por la menos el 10% ce le utilidad anual sea 
apropiada coma reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del 
capital social, Esta reserva no es diszomble para el pago de dividendos en 
efectivo pero puede ser capiralizada er su totalidad o utilizada paza ¿bsorbe- 
pérdidas. 
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22. Resultados acumulados 

Esta cusnta está confermada por 

Resultados acumuiedos primera adopción NIF: 

Corresponde a los valores resultantes de los ajustes originados en la adofción por 
arimera vez de las NIF 

Zl saldo acreedor, solo pcdrá ser capitalizaco en la parte que exceda al valcr de 
as pérdidas acumuladas y las del ¡ltimo ejercicio eronémico concluido, si las 
1ubieren; Utilizando en absorber dérdidas; o devuelto en el caso de liquidación de 
la compañía. 

23. Eventos subsecuentes 

Entre el 31 Je diciembre del 2015 y la techa de emisión de los estados financieros 
23 de marzo del 2016, no se produjeron eventas que en opinión de la 
Adminisiracón de la Compañía, pudieran tener un efecto importante sobre los 
estados Financieros ad)antos. 

24. Aprobación de los estados financieros 

Los estados finencieros por el año terminado el 31 de ririembre del 2015 han sido 
aprobados por la Gerencia de la Compañía y serán presentados a los Accionistas 
para su aprobación definiiva, En oxinión de la Gerercia le la Compañía, los 
estados financieros serán aprodados por la Junta de Directores sin modificaciones. 

eta y 
Gaston Cevallos Enka Saltos 
Gerente General Contador General 
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