CONSTRUIR FUTURO S. A
Informe de Act1v1dades dela Gcrenc1a General
~al 31 de chlembre del afio 201 1

L- ANTECEDENTES

s La compama Construlr Futuro S A (Confuturo S. A) se encuentran const1tu1da como una

- Sociedad Anénima desde el mes de noviembre del afio 1.999; conforme consta en escritura

_ publica celebrada en la Notaria Décimo Cuarta del Cantén Quito, inscrita en el Registro

Mercantil el 10 de noviembre del mismo afio. De acuerdo a sus estatutos la compafifa

. tiene por objeto el desarrollo de proyectos 1nmob111ar10s para atender la demanda de
' .soluc1ones habltaclonales de estratos medios y bajos de nuestra poblacion.

“ yII ENTORNO ECONOMICO DEL PAIS
' Desde el punto de v1sta economlco ﬁnanc1ero el afio 2011 se lo: puede catalogar como un

- periodo de resultados positivos ‘para el pais, ‘puesto -que_ las - cifras econémicas claves
sefialan que la inflacién se incremento pero fue controlada, alcanzando un nivel porcentual

B del 5.41%, frente al 3.33% del afio anterior; en camblo si examinamos el PIB (Producto

Interno Bruto), tuvo un crec1m1ento anual del 7.78% lo cual implica que la produccmn del

~ pais tuvo una sensible mejora frente a los resultados del afio 2010; y como consecuencia, el

Producto Interno Bruto per caplta mejoro y de acuerdo a las c1fras oﬁc1ales alcanzé la
sumade$4578 E , R :

' Nos corresponde tamblen reahzar un anallsls sobre el desarrollo del sector de la
construccion, puesto-que tiene relacién directa con nuestra actividad dentro de la economia

~ del pais. Desde un punto de vista general los resultados son altamente satisfactorios, pues
el crecimiento del sector de acuerdo a las estadisticas oficiales se ubicé en alrededor de un
20%, que seria el porcenta_]e mas alto de los dltimos afios, solo superado por los productos
~refinados de petroleo y por. los servicios de suministros de electricidad; pero en este
* crecimiento  tiene un peso. 1mportante las obras de construccion del sector publico. La

. situacién dlﬁere cuando nos referimos al sector 1nmob111ar10 prlvado en el cual se estima

~ queel crecimiento estaria al rededor de un 10% 6 12% que se puede considerar como
- positivo, frente a los resultados obtenidos por otras. act1v1dades productivas y dentro de lo
cual influy6 de manera directa, el monto de préstamos hlpotecanos concedidos por el
" Banco del IESS (BIESS) que el afio anterior alcanzo una cifra cercana a los U. S.$°800
~millones de dolares 'y los nuevos planes de: credlto 1mplementados por: algunos -bancos
 privados del pais. La reactivacién del sector de la construccion durante el afio 2011 ha
’ 'contrlbuldo de manera directa en los resultados favorables del PIB y en la oferta de empleo
a vastos sectores de la poblac1on de 1ngresos medlos 0 baJos '




IIL- ADMINISTRACION -

Durante el afio 2011, la empresa Construlr Futuro S.A. se fij6 como meta dar atencién
espec1al a terminar los proyectos iniciados los afios 2009 y 2010, a fin de cumplir con los
-compromisos adquiridos con' los: compradores de unidades de vivienda. Dentro de los

- planes de construccién se ha considerado que la demanda de casas y departamentos ha

crecido en 4reas que oscilan entre 50 y 70 m2, siendo esta la razén por la cual nuestros
- proyectos han tratado de ‘ajustarse. a estas dimensiones; desde luego buscando siempre
- calidad y precios acordes con las posibilidades de las personas que requleren una vivienda.
Dentro de. nuestros procesos de . expansion el afio 2011 se di6. inicio al Proyecto
" denominado SINAL, -ubicado en la poblaclon de Pomasqm dentro del plan habitacional
: desarrollddo por el Mun1¢1p10 de Qu1to que se denomma “Cludad Blcentenano” .

Cabe menclonar que el afio 2011 algunas empresas constructoras tuv1eron que afrontar :
dificultades_financieras, debido al incremento de costos de los principales materiales

_empleados en el estructura de las v1v1endas ‘como son el hierro, cemento y otros, lo cual

~ ocasion6 problemas econémicos a los empresarios de este sector productivo y que tuvo
i tamblén efectos en el valor ongmalmente previsto para las viviendas.

A contmuacmn presentamos un cuadro resumen de nuestros pr1nc1pales programas de
»construccmn : : . :

' Con]unto Habltaclonal “El Guayanay” - ‘Este proyecto se viene desarrollando desde el

L afio 2006, en dos etapas; esta ubicado en el Plan Ciudad Quitumbe, que tiene el aval del

Municipio de’ Qu1to y los precios de las unidades de vivienda estin en un promedio de $
40. 000 00 El afio antenor se construyeron al rededor de 40 casas un1fam1hares

B Conjunto Habltaclonal Casales Vlctorla. Se encuentra s1tuado en el sector de Guamani

en la entrada Sur dela Ciudad, el plan comprende de 158 casas unifamiliares de 78 m2 de

construccion, con un costo promedio de $35.000,00 dolares En el afio anterior se terminé

. la construcc1én de 50 casas, ‘las mismas que se-encuentran listas para ser entregadas a sus
‘ propletarlos :

Conjunto “Portal del Chamizal”, Se trata de un proyecto moderno, rodeado de bosques y
zonas verdes situado en el sector de la poblacwn de Conocoto, que comprenden 106 casas
unifamiliares tnenen un avance de un 20% y se espera termmar la construccion de 30 casas
- en el afio 2012 : v :

g : , : :
‘Conjunto SINAI Este €s un nuevo proyecto de V1v1enda popular que se encuentra en la

.. Ciudad Bicentenario en unos terrenos ubicados cerca de la: poblacion de Pomasqui. El
" conjunto- total lo mtegran 59 casas y: 36 departamentos con dimensiones comprendldas

B _entre 60y 90 m2 El el afio 2011 se d10 inicio a la construccxon de ala 1, primera,

etapa que la;

constxtuyen 35 casas . S T . o j;j IJELUM SANLA

)
27 AR 202 i
_ v

4




V.- BALANCE GENERAL

De acuerdo a los Balances Audltados al cierre del ejercicio del afio 201 1, preparados por la
~Secci6n Contablhdad de la empresa, las cuentas' del balance nos indican los siguiente
»resultados - »

" ACTIVO.-- ‘Las | caéntas qlie 'c'onfoi'maﬂ este - grupo’ alcahzari la suma de

- US.$6 340 058.88, debiendo sefialar que las cuentas y documentos por cobrar suman un

_ 'monto de U.S.$ 2°621,630.79, que abarca las obllgacxones que tienen los clientes de la -

~ . empresa constructora por la negociacién de las unidades de vivienda, estos valores se van

.llqmdandb conforme se formallzan la entrega de las propledades adquiridas. Otra cuenta -

- 1mportante es la correspondlente a la Propiedad, Planta y Equipo que tienen un valor de -
 U.S. 1'177.536,29 1a misma que engloba los terrenos y mas equipos de construccion que

. tienen la compama que constltuyen uno de los rubros mas 1mportantes de respaldo
economlco de la empresa - : o

| PASIVO.- J C(k)hs‘.tvitvu}}e' las: 'obl'lg‘acmnves de la empresa frente a térceros las mismas que

“totalizan la suma de U.S$ 4 433,438. 04. El monto mas alto se encuentra en las
" “Obligaciones = con Instltuc1ones Financieras” que representan  un total de
U.S.$ 1°123,058.12, a corto plazo y U.S.$ 1'133.465,00 a largo plazo; se-trata de
prestamos concedldos a la compaiiia para el desarrollo de sus proyectos habitacionales. En
‘este grupo, se - ha - contabilizado  también los Préstamos de Empresas ‘Relacionadas,

‘necesarios * para- la ejecucmn de los programas de v1v1enda y que tlenenunvalor de -

~Us. $809.657,59
- 'Cabe senalar que de acuerdo a las dlsposmlones de la Supcrmtendencxa de Compamas el

balance de la empresa, ha SldO elaborado conforme a las ‘normas 1ntemac1onales de
' v1nforma01on financ1era (NIIFS) ' .

PATRIMONIO

~ La dlstrlbucmn del patrlmomo de Constru1r Futuro S.A, al cierre del balance del afio 2011,
, esel s1gu1ente e L : .

‘Capltal .. US.$ 60,0000

"Reservas . . U.S.$1919,103,54

‘.'Resultado de E_|ermc1o antenores o US.$ -8931690
L ~U.S. $ 1°889.786,64
= ».Resultado afio 2010 Utxhdad - US.$ 16.834.20- _
thal A I S v;US $ 1 906 620. 84 U KINTENDENCS
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o ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

De conformldad a cifras del Balance Contable al 31 de dlclembre de 2011, el Estado de
Pérdldas y Gananmas, reﬂeja lo s1gu1ente

“Ingresos: US $ 1’646,969;26
Egresos:: U.S$ 160468829
Utilidades: U.S.$ 4228097 -

" El ’yalbr de Ia utilidad 61')'t‘eh1’dréy fue dlsﬁﬁbhidé de'lé siguiente forma: -

15% Reparto trabajadores empresa . ‘US:$ 6,342.15 -
©-25% Impuesto alaRenta - = ‘US.$. 19,104.62

Saldo para dlstrlbucmn acc1omstas e . us. $ 16.834.20 .
v R I ‘ US$4228097

: Esta dlstnbuc16n se reallza en base alo dlspuesto a la normatlva V1gente enel pais.

xComo complemento del anahsls realizado, a cont1nuac1on se presenta un Cuadro

~~ Comparativo de las prmmpales “Cuentas del Balance de Construir Futuro S.A.”, entre los

" afios 2010 y 2011 y los pr1nc1pales Indlces Fmanmeros que representan la sntuacmn dela

.. empresa.
PRINCIPALES INDICADORES F INANCIEROS

ANO . FREUR 2011 0 ideal

' SOLVENCIA  Activo Comiente ___- 4,524,560.23 1 1at

LR e T '-“*'Easi\pCorrienteﬁ ©°2419,82043 - o
7 patimonio. . 190662084 © . . 030 >3
ESTRUCTURAL . ActioTotal .~ 6,340,068.88 T o

' ENDEUDAMIENTO Pasivo Total 4,433,438.04 233 <15

. ’Patnmonlo . ~-1,906,620.84




- ACTVO

 pasvo

- PATRIMONIO
- INGRESOS - -
GASTOS| .

 UTLDAD

CONST RUIR FUT URO S.A.

CUADRO COM PARATIVO 2010 2011

2010
o 473291478

©1,356,163.41
630472415

Ledo.

’C1o Boada M

Gerente General

o
6,340,058.88

| 443343804

1,906,620.84
1,646,969.26 -

1,604,688.29

4228097

INCREMENTO -

~ 'DECREMENTO %

'31.25

. 4069
4,747,754.80 - -388.27
-4,710,730.02  -393.56

o 37,024.87° 4669

" "Quito, Abril 2012 .
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