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INMOBILIARIA ROSA AMELIA C.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(Expresadas en USDdlares)
INMOBILIARIA ROSA AMELIA C.A.:

La Compafiia fue constituida el 18 de octubre de 1976 e inscrita en el
Registro Mercantil el 22 de noviembre del mismo afio, en la ciudad de Guayaquil.
Su actividad principal es la administracién de toda clase de inmuebles urbanos y
rurales, asi como la compra, venta y arrendamiento de los mismaos.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compaiiia no tiene empleados en
relacion de dependencia.

Aprobacion de estados financieros: Los estados financieros por el afo
terminado al 31 de diciembre de 2019, han sido emitidos con autorizacién de por
parte del Gerente General con fecha 20 de marzo de 2020, y posteriormente
seran puestos a consideracion de la Junta de Accionistas para su aprobacion
definitiva.

BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Declaracion de cumplimiento: Los estados financieros han sido preparados
de conformidad con la Norma Internacional de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

Bases de medicion: Los estados financieros han sido preparados sobre |a
base del costo historico.

El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la
cantraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el importe por el cual puede ser intercambiado un
activo, o cancelado un pasivo, entre un comprador y un vendedor interesado y
debidamente informado, que realizan una transaccion en condiciones de
independencia mutua.

Se utilizara la jerarquia siguiente para estimar el valor razonable de un
activo:

a) Precios cotizados para activos idénticos (similares) en un mercado
activo a los que la Compariia puede acceder en la fecha de medicion.

b) Cuando no estén disponibles precios cotizados, el precio en un acuerdo
de venta vinculante o en una transaccién reciente para un activo
idéntico en condiciones de independencia mutua enfre las partes
interesadas y debidamente informadas.
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B. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: (Continuacién)

c) Siel mercado para el activo no esta activo y cualquier acuerdo de venta
vinculante o las transacciones recientes de un activo idéntico por si
solas no constituyen una buena estimacién del valor razonable, se
utilizara otra técnica de valoracion.

Juicios v estimaciones: La preparacion de estados financieros conforme a la
Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para PYMES) requiere el uso de estimaciones contables y
también exige a la Administracion que ejerza su juicio al aplicar las politicas
contables de la Compaiiia. En la Nota D se revelan las areas que implican un
mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos vy
estimaciones son significativos para la elaboracién de los estados financieros.

Moneda funcional y de presentacion: El Doélar de Estados Unidos de
América (USD) es la moneda de curso legal en la Republica del Ecuador y, por lo
tanto, moneda funcional y de presentacion de la Compaiiia.

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes: La Compaiiia presenta
los activos y pasivos en el estado de situacion financiera en base a la clasificacion
de corrientes o no corrientes.

Un activo se clasifica como corriente cuando se espera realizarlo, 0 se
pretende venderlo o consumirio, en el ciclo normal de operaciones, se mantiene
principalmente con fines de negociacion, se espera realizar el activo dentro de los
doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el que se informa o es efectivo
0 equivalente de efectivo, a menos que se tenga restricciones para ser
intercambiado o usado para cancelar un pasive al menos durante doce meses
siguientes a partir de la fecha del periodo sobre el que se informa. El resto de los
activos se clasifican como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando se espera sea cancelado en el
ciclo normal de explotacion, se mantiene principaimente con fines de negociacion,
deba liquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el
que se informa, o no tenga un derecho incondicional para aplazar su cancelacién,
al menos, durante los doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el que
se informa. La Compafiia clasifica el resto de sus pasivos como no corrientes.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como activos y
pasivos no corrientes.

Efectivo y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad. El efectivo comprende tanto el efectivo como los depdsitos a la

vista. Los equivalentes al efeclivo son inversiones a carto plazo de gran liquidez,
que son facilimente convertibles en valores determinados de efectivo, por lo que
estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor. Una inversién
sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres meses o menos
desde la fecha de adquisicion.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Instrumentos financieros: Un instrumento financiero es cualquier contrato
que da lugar a un activo financiero de una entidad y un pasivo financiero o
instrumento de patrimonio de otra entidad. Los activos y pasivos financieros se
reconocen inicialmente cuando la Compariia pasa a formar parte de las clausulas
contractuales del instrumento.

+ Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar: La mayoria
de las ventas se realizan confarme los términos comerciales normales y
no devengan intereses. Cuando un crédito se extiende mas alla de los
términos comerciales normales, los créditos se miden al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo. Al cierre de cada periodo sobre el
que se informa, los valores en libros de cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si hay evidencia
objetiva que los montos no son recuperables. De ser asi, la pérdida por
deterioro se reconoce inmediatamente en resultados.

« Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar. Son
obligaciones contraidas en el curso normal del negocio conforme los
términos comerciales normales y no devengan intereses. Las deudas
comerciales denominadas en moneda extranjera se convierten en
Délares de E.E.U.U. utilizando el tipo de cambio al final de cada periodo
sobre el que se informa. La ganancia o pérdida por tipo de cambio se
incluye en otros ingresos u otros gastos, segln corresponda.

Los instrumentos financieros se miden inicialmente al precioc de la
transaccion (incluyendo los costos de transaccion excepto en la medicién inicial de
los activos y pasivos financieros que se miden posteriormente al valor razonable
con cambios en resultados). Sin embargo, si el acuerdo constituye una
transaccién de financiacion, los instrumentos financieros se miden al valor
presente de los pagos futuros descontados a una tasa de interés de mercado.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Administracién evalia si
existe evidencia objetiva de deteriorc del valor de los activos financieros. De
existir, se reconoce inmediatamente una perdida en resultados.

Propiedades, planta y equipo: El importe de un elemento de propiedades,
planta y equipo se reconoce como activo solo si es probable que la Compariia
obtenga los beneficios econdomicos fuluros derivados del mismo y dicho imporie
puede ser medido con fiabilidad.

o Medicién inicial:

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden inicialmente por
su costo. El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio
de adquisicion o costo de construccidon, mas todos los costos
directamente relacionados con su ubicacion y puesta en condiciones de
funcionamiento segln lo previsto por la Administracion de la Compaiiia.
Cuando corresponda, también incluird los costos de desmantelamiento y
retiro del elemento, y rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta el
activo.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

« Medicién posterior (Modelo del costo):

Después del reconocimiento inicial, los elementos de propiedades, planta
y equipo son registrados al costo menos la depreciacién acumulada. En
caso de requerirlo, la Compafiia registra pérdida de deterioro de los
activos.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en
el periodo en que se producen.

= Método de depreciacion y vidas utiles:

El costo de las propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con
el método de linea recta, basada en |a vida util estimada de los elementos
de propiedades, planta y equipo; o de componentes significativos
identificables que posean vidas utiles diferenciadas. A continuacion, se
presentan las vidas utiles usadas para el célculo de la depreciacién:

Tasa de
Vida atil depreciacion
Clases en afos %
Edificios 20 5.00
Instalaciones 10 10.00
Muebles y enseres 10 10.00
Maguinarias y equipos 5 20.00

Los terrenos no se deprecian.

Las vidas dtiles, el método de depreciacidn y valores residuales (de
existir) son revisadas al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

+ Bajas o venta de propiedades, planta y equipo:

Una partida de propiedades, planta y equipo se da de baja cuando se
vende o cuando no se esperan beneficios econdémicos futuros del activo a
través de su utilizacién continuada o venta. La utilidad o pérdida que surja
del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo y reconocida en resultados

Deterioro del valor de los activos no financieros: El valor de un activo se
deteriora cuando su valor en libros excede a su valor recuperable (el mayor entre
su valor razonable menos los costos de disposicidn y su valor de uso). La
Administracién evalda al final de cada ejercicio econdmico anual, si existe algin
indicio de deterioro del valor de algun activo. De existir, estima el valor
recuperable del activo mediante un analisis de los flujos futuros estimados,
descontados a su valor presente usando una tasa de descuento que refleja la
evaluacién actual del mercado del valor del dinero en el tiempo y los riesgos
especificos del activo.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Las pérdidas por deterioro del valor se reconocen en resultados, a menos
que el activo se contabilice por su valor revaluado de acuerdo con otra norma.
Cualquier pérdida por deterioro del valor en los activos revaluados se frata como
un decremento de la revaluacion efectuada de acuerdo con esa otra norma.

Otras obligaciones corrientes: Corresponde a obligaciones tributarias que
son registradas a sus correspondientes valores nominales y se originan en
disposiciones tributarias vigentes. Se registran contra resultados en las partes
proporcionales de las obligaciones devengadas.

Provisiones corrientes: Se reconoce una provisién cuando (i) tiene una
obligacién presente (legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, (i) es
probable que tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econémicos para cancelar tal obligacion, y (iii) puede hacerse una estimacién
fiable del valor de la obligacién. El valor reconocido como provision a la fecha de
los estados financieros, es la mejor estimacion de la Administracion del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente.

Distribucidén de dividendos: La distribuciéon del dividendo se deduce del
patrimonio y se reconocen como pasivos en los estados financieros en el periodo
que se declaran, No existe ninguna restriccién para la distribucién de dividendos.

Impuesto a la renta:

» Caorriente:

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados
del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las sociedades constituidas en el Ecuador, las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes
de sociedades exiranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos
gravables, estan sujetas a la tarifa impositiva del 25% sobre su base
imponible. Sin embargo, para las sociedades que tengan la condicion de
micro y pequefias empresas o exportadores habituales, la tarifa de
impuesto a la renta aplicable sera del 22%.

La tarifa impositiva sera la correspondiente a sociedades mas tres (3)
puntos porcentuales cuando:

a) La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, sobre cuya composicién societaria, dicha
sociedad haya incumplido su deber de informar; o,

b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos
representativos de capital, exista un titular residente, establecido o
amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor imposicién o
régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal
del Ecuador.
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

La adicion de tres (3) puntos porcentuales aplicara a toda la base
imponible de la sociedad, cuando el porcentaje de participacion de
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares,
por quienes se haya incurrido en cualquiera de las causales referidas sea
igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la
naturaleza de la sociedad.

Cuandc la mencionada participacion sea inferior al 50%, la tarifa
correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales aplicara
sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a dicha
participacion.

+ Diferido:

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método
del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases
fiscales de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los
estados financieros separados. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha
del estado de situacién financiera y que se espera seradn aplicables
cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la
renta pasivo se pague.

Los activos por impuesto a la renta diferido sélo se reconocen en la
medida que sea probable que se produzcan beneficios tributarios futuros
contra los que se puedan usar las diferencias temporales. Los saldas de
activos y pasivos por impuesto a la renta diferido se compensan cuando
exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos carrientes
con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta
diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad
tributaria.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias: Los ingresos se
miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo
en cuenta los descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales que la Compafiia
pueda otorgar, y sin incluirimpuestos ni aranceles,

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la prestacién de
servicios y venta de productos se reconocen en la medida que los servicios han
sido prestados y cuando el riesgo y los beneficios inherentes a la propiedad de
tipo significativo, han sido transferidos sustancialmente a los compradores,
independientemente del momento en que se produzca el cobro en efectivo o
financiamiento derivado de ello.

Ingresos por arrendamiento: Los ingresos procedentes de arrendamientos
se reconocen de forma lineal de acuerdo con lo estipulado por las partes.

Costos y gastos ordinarios: Los costos y gastos son reconocidos con base a
lo causado o cuando son incurridos. Se reconoce inmediatamente un gasto
cuando el desembalso efectuado no produce beneficios econdmicos futuros.
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C.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Gastos financieros: Los gastos financieros incluyen servicios bancarios
recibidos, coma emision de chequeras, emisidn de remesas al exterior, comision
por cobros con tarjetas de crédito y estados de cuenta recibidos.

Modificaciones a la Norma Internacional de Informacién para Pequefas vy
Medianas Empresas (NIIF _para PYMES). No se han emitido nuevos
pronunciamientos de la NIIF para PYMES. El Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad se reunio el 12 de marzo de 2019 para la revision completa. No se
ha tomado alguna decision hasta el momento.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion
realice estimaciones que afectan las cifras reportadas de activos, pasivos,
ingresos y gastos y la exposicion de eventos significativos en las notas a los
estados financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y
estan basados en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo la
expectativa de eventos futuros que se cree son razonables bajo las actuales
circunstancias. Los resultados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

A continuacién, se presentan las estimaciones y juicios contables que la
Administracién ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Deterioro de instrumentos financieros: A la fecha de cierre de cada periodo,
o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos
para determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece &l
activo. Las perdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor
recuperable incrementando el valor del activo con cargo a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la
pérdida por deteriora.

Estimacion de vidas utiles de propiedades. planta y equipo: Se efectian de
acuerdo a lo mencionado en la parte pertinente en la Nota C.

CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

A continuacién, se presentan las categorias de los instrumentos financieros:

2019 2018
Ne No
Corriante corriente Corriente il
Activos financieros medidos al costo amortizado:
Efectivo y squivalentes al efectivo 1,517 21,334
Cuentas y documentos por cobrar no relacionados 17.188 15,213
Cuentas y documentos por cobrar relacionados 207.805 211,953

Total activos financieros 226.610 248,500
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E. CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS: (Continuacién)

2019 2018
No No
Corriente corriente Corriente corri
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:
Cuentas par pagar no relzcionados 44 821 83,359
Cuentas par pagar relacionados 1,268,025 1,214,422
Total pasivos financieros 1,313,846 1,297,781

La Administracién considera que los valores en libros de los activos y pasivos
financieros medidos al costo amortizado se aproximan a su valor razonable.

F. CUENTASY DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADQOS:

Se registran valores por cobrar por los arriendos que se realizan a los clientes que
son recurrentes para la Compania, 10s cuales no generan intereses.

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Clientes (1) 17,188 15,213
17,188 15,213
(1) Los vencimientos de las cuentas por cobrar a clientes se detallan a
continuacién:
Al 31 de diciembre de
2019 2018
De 0 a 30 dias 1,906 137
De 31 a 90 dias 80
Més de 91 dias 15,202 15,076
17,188 15,213
G. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO:
Muishles y Maquinarias y Construcehones Ofras
. Terrenos Edfficios_Instalaciones eRseres  equipos #N curso _aclivos Tatal
ﬁ al01-01-2018 fa261g 51170 30687 12713 260 51,857 1,800,716
Adizionas TE4 BE0 54 HED
(-5 Ajustas 526 526
Saldo al 311218 a2 619 ST TH 40713 FERER] 200 BIGE1T 2,388 102
Adiglones 19,000 25533 740 A3ITH
(#i-} Reclasicacones B16.517 (B16.517)
() Apstes | g S _{523) - — -]
Saldo al 31122018 1,001 618 1352 760 o587 13.733 280 740 2,408 848
{-1 Dapreciacion acumulads
Falds al iN-01-2018 152458 13287 738z i 173254
Adicionas 25637 7832 1373 58 24,800
Salda al 31-12-2018 17818 21118 BTHS 135 208 154
Adiviomas 25,637 7.308 1782 58 34 TR
Salgy al 31-12-I019 203772 28425 10527 1% 2AZa1T
Saldo al 01-01-2018 82613 350,223 28 400 6241 213 51,857 1,427 482
Saldo al 21-12-2018 £82 619 334 506 18,084 A 8968 155 815517 2157 048
Saldo 8l 35-12-2018 1,001 F10° 1.144.008 11262 3.206 a7 Ta0 2185932

El gasto por depreciacion se reconocid en resultados en la cuenta de gastos
administrativos.

El 31 de diciembre de 2019 se transfirié a la cuenta "Edificios”, todos los costos
incurridos en la construccién del inmueble edificado sobre el solar signado con el
numero ocho del Conjunto Residencial Cerrado Riolago del Cantén Samborondén.
El inmueble se empezara a depreciar a partir de enero de 2020.
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H. PATRIMONIO:

Capital social: Representan 800 acciones comunes autorizadas, emitidas y en
circulacion al valor nominal de US$1 cada una.

Aportes para futuras capitalizaciones: Constituyen recursos entregados por los
accionistas para incrementar el capital social de la Compafiia.

Reserva legal: De acuerdo con |a legislacion vigente en el Ecuadar, la Compafiia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compaifiia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Otras reservas: El saldo de esta cuenta esta a dispasicion de los accionistas de
la Compania.

Adopciéon por primera vez de las NIIF: Corresponde al valor razonable de
terrenos y edificios, medidos a la fecha de transicion a las Normas Internacionales
de Informacién Financiera, determinado mediante el avallo comercial segun el
impuesto predial y utilizado como costo atribuido. El saldo acreedor puede ser
capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del
ultimo ejercicio economico concluido, si las hubiere, utilizado en absorber
pérdidas, o devuelto en caso de liquidacion de la Compaifiia, tal como lo establece
la Resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007.

Utilidades acumuladas no distribuidas de ejercicios anteriores: El saldo de
esta cuenta esta a disposicion de los accionistas de la Compaiiia y puede ser
utilizado para la distribucion de dividendos.

. GASTOS ADMINISTRATIVOS:
Afos terminados al
311212019 31M12/2018

Seguros 4,347 2,503
Honorarios profesionales )] 52,406 53,775
Expensas, alicuotas y guardiania 38,256 30,057
Agua 1,139 1,167
Seguridad 11,930 31,116
Suministros y materiales 57,765 (2,825)
Depreciacion 34,763 34,900
Energia eléctrica 2,621 292
Reparacion y mantenimiento 954
Recarga de extintor 60
Transporte 1,444
Otros 553 169

204,734 152 658

(1) Incluye principalmente asesoramiento por US$20,000 y servicios gerenciales
por US$30,000.
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J.

IMPUESTO A LA RENTA:
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La base del calculo para determinar la base imponible del impuesto a la renta de

la Compaiiia, fue el siguiente:

2019 2018

Utilidad (pérdida) del ejercicio (25,238) 1,107
Mas: Gastos no deducibles 69.011
Utilidad gravable 43773 1,107
Impuesto a la renta causado 9,630 244
Menos: Crédito fributario

Retenciones en |la fuente del

ejercicio 16,242 9,112

Crédito tributario afios anteriores 8,868
Saldo a favor de la Compaiiia (15,480) (8,868)

PARTES RELACIONADAS:

A continuacién, los saldos con relacionadas, todas locales:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Cuentas y documentos por cobrar
corrientes:
Vivenzio S.A. 61,962
Comercial Dansaab S.A. 74672 43,920
Cosaabsa Corporacion Saab S.A, 102,517 72,977
Inmobiliaria San Daniel Inmosan S A. 2,010 2,010
Inmosol Industrial e Inmaobiliaria del Sol
S.A 8,361 8,361
Eltuko S.A. 8,050 8,429
Inversiones Santa Martha S.A. Insmarsa 12,295 12,295
Accionist 2,000
207,805 211,853

Cuentas y documentos por pagar no
corrientes:
Accionistas (1) 647,955 569,677
Cosaabsa Corporacion Saab S.A. (1) 206,070 229,745
Inversiones Santa Martha S.A. Insmarsa (2) 415,000 415,000

1,269,025 1,214,422

(1) Corresponde a préstamos recibidos para incrementar el capital de trabajo. No

tienen fecha de vencimiento definida y tampoco generan intereses.

(2) Corresponde a préstamos recibidos en junio de 2018, para la construccion de
bodegas en el predio de la Compaiiia, ubicado en el Km. 12.5 Via a Daule
Lotizacion Inmaconsa. Este préstamo serd cancelado en un plazo de cinco
afios y no genera intereses. La Compafiia tiene la facilidad de solicitar una

extension de cinco afios adicionales para el repago del préstamo.
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K. PARTES RELACIONADAS: (Continuacion)

Las firansacciones efectuadas con relacionadas, todas locales, fueron

siguientes:

Activo:

Comercial Danszab S A

Pasivo:
Accionistas

Cosagbsa Corporacion Saab S.A,

Ingreso:

Comercial Dansaab 5.4
Eltuko S.A.

Cosaabsa Corporacion Saab S A

las
dela Afios terminados al
T ion relacion 31M12/2019 31/12/2018
Relacionada de
Préstamo accionistas 30,000
30,000
Prestamo Cantrel 80277
Relacionada de
Fréstamo accionistas 30414
110,691
Relacionada de
Arrendamiento accionistas 10,050 6,000
Relacionads de
Arrendamiento accionistas 7950 4,800
Relacionada de
Arrendamiento accionistas 109 590 30,907
127 590 41,707

Las transacciones de activo y pasivo se originan en préstamos concedidos y
obtenidos para capital de trabajo segun términos verbales. Las condiciones no
estan formalizadas por escrito y no se ha convenido un rendimiento a una tasa de
interés, dividendos por los pagos de capital en un intervalo de tiempo, ni fecha de

su vencimiento.

Los miembros de la alta gerencia y demas personas que asumen la gestion de la
Compaiiia, incluyendo al Representante Legal, asi como los accionistas que la
representan, no han participado al 31 de diciembre de 2019 y 2018 en
transacciones no habituales y/o relevantes.

ASUNTOS TRIBUTARIOS:

El 31 de diciembre de 2019, entré en vigor la Ley Organica de Simplificacion y
Progresividad Tributaria, mediante su publicacién en Registro Oficial No. 111. Las
principales reformas respecto del impuesto a la renta, que estaran vigentes a
partir del gjercicio economico 2020, son las siguientes:

oiras sociedades nacicnales (la
capitalizacion de utilidades no se
considera
dividendos inclusive =i se genera
por efectos de la reinversion de
ufilidades).

N

Las utilidades, rendimientos o
beneficios de sociedades, fondos y
fideicomisos de titularizacion en el
Ecuador, cuya actividad
economica sea la inversion y
administracion de activos
inmuebles, siempre y cuando

establecidas en la
Ley.

distribucion de:

= Seran

cumplan con ciertas condiciones

Exenciones Deducciones Otros
# Solamente los dividendos 'y | * Sera deducible el interés en | * Los dividendos o utiidades
utilidades distribuidos a favor de operacionas con partes efectivamente  distribuidos a

relacionadas, siempre y cuando, no
sea mayor al 20% de la utilidad
antes de la participacion _IBhoral mas.

int ; p iones ¥
amortizaciones comrespondienies al
respeciive ejercicio fiscal.

deducibles con el S50%
adicional los gastos de seguros de
crédite  conlratados  para la
exportacion.

& Seran deducibles las provisiones

para stender el pago de desahucio y
pensiones jubilares, actuariaimente
formuladas por  empresas o
profesionales especislizados.

tode tipo de contribuyente con
independencia de su
residencia fiscal, excepte la
distribucion a una sociedad
residente en Ecuador o un
imiento  per
en el pais de una sociedad no
residente, estaran  gravados
con el 40%,

» Cuando se  distribuyen a
personas naturales residentes
en Ecuador, formaran parte de
su renta global v seran sujstos
de retencicn del 25%.
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Exenciones

Deducciones

Otros

» Los pagos parciales de
rendimientos financieros anteriores
al plazo minimo de tenencia de
365 dias,

# En el caso de las provisiones para

pensiones jubilares, deberan
commesponder a personal gue haya
cumplido por ko mernos 10 afos de

» Se elimina definitivarmente la
figura de anticipo de impussto
a la renta como pago minimo,
y se otorga la posibilidad del

trabajo en la misma empresa, y los pago anlicipado y voluntario

» Aquellos derivados  directa aportes en efective de estas del impuesto a la renta, por
exclusivamente por ejecucicn de provisiones, deberan ser una suma que sera igual al
proyectos  financiados en  su administrados por empresas 50% del impuesto a la renta

totalidad con créditos o fondos no
reembolsables de gobiermo a

causado del ejercicio fiscal
anterior menos las relenciones

especializadas en administracion de
fondos autorizadas por la Ley de

gobierno. Mercado de Valores. efectuadas en dicho ejercicio
fiscal. El wvalor  anticipado

» Se agregan los servicios de | #» Se podra deducir el 100% adicional constituira  crédito  tributario
infraestructura hospitalaria, de los gastos de publicidad vy para el pago del impuesto a la

educativos y culturales y artisticos renta.
como sectores economicos

prioritarios para el Estado.

patrocinio- realizados a favor de
deportistas, programas y proyectos
deportivos, hasta un150% de los | » Se establece un  regimen
gastos de organizacion y patrocinio impositivo, aplicable a los
de eventos arlisticos y culturales, y impuestos a la renta, al valor
hasta el 1% del ingreso gravado por adregado y a los consumos
los recursos y donaciones para especiales, para
carreras de pregrado y posigrade microempresas, incluidos
entregados a Instituciones de microemprendedores

Educacion Superior.

Ademas, las Sociedades que realicen actividades econdmicas y que hayan
generado ingresos brutos superiores a USD1,000,000 en el ejercicio fiscal 2018,
pagaran una contribucién (nica y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021
y 2022, sobre dichos ingresos. En ningun caso esta contribucién sera superior al
25% del impuesto causado del ejercicio fiscal 2018.

M. PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Intemas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por
compafiia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efecluado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracién Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacidbn a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacién de la informacién conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedaran
exentos de la aplicacion del régimen de precios de transferencia, siempre que:

« Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables;

« No realicen operaciocnes con residentes en paises fiscales preferentes, y;

e No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y
explotacion de recursos no renovables.
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N. HECHOS SUBSECUENTES:

Con fecha 11 de marzo de 2020, el Presidente de la Republica decretd estado de
emergencia sanitaria nacional por la pandemia identificada “COVID-19", y
posteriormente, el dia 16 del mismo mes y afio, se decretd el estado de excepcién
por calamidad publica en todo el territorio ecuatoriano. Esta situacion ha
generado, en mayor o menor medida, la suspensién de toda actividad econémica.
No es posible predecir de manera cierta el impacto, de existir alguno, sobre los
estados financieros de la Compaiia en el gjercicio economico 2020, no obstante,
se prevé dificultades en la recuperacion de cartera y una disminucion significativa
en los ingresos.

Excepto por lo indicado en el parrafo precedente, no han ocurrido otros eventos o
circunstancias que, en opinion de la Administracién de la Compafiia, puedan
afectar la presentacién de los estados financieros o que requieran ser revelados.



